CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

DECIZIE

nr. din

Despre operarea de modificdri si completiri

in decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020

cu privire la aprobarea Regulamentului gestion#rii
cladirilor, constructiilor si inciperilor cu alti
destinafie, decat cea locativi — proprietate municipali
(in redactie nous)

Avand in vedere nota informativi a Directiei generale economie, comert si
turism a Consiliului Municipal Chigindu nr. 1-05/2-99 din 25.01.2024, in temeiul
art. 9 din Legea nr. 121/ 2007 privind administrarea si deetatizarea proprietétii
publice, art. 6 alin (2), pct.1) lit. b) si pet. 3) lit. b), ¢), d) din Legea nr. 136/ 2016
privind statutul municipiului Chisindu, art. 14 alin. (2) lit. b), c), d), art. 19 alin. (4)
si art. 77 din Legea nr. 436/ 2006 privind administratia publici locald, Consiliul
Municipal Chigindu DECIDE:

I. Se opereazid modificiri i completdri in Regulamentul gestiondrii
cladirilor, constructiilor si incaperilor cu alti destinatie, decit cea locativd —
proprietate municipald (in redactie nou#l) aprobat prin decizia CMC nr. 7/17 din
06.10.2020, dupa cum urmeaza:

1.1 Pet. 23 se expune in redactie nous dup# cum urmeazi , Pot fi acordate in
locatiune/comodat fard licitatii publice, in temeiul deciziei CMC.
spatiile/incdperile nelocuibile ce se transmit:

a) institufiilor publice, intreprinderilor de stat si municipale, care sunt
Jinantate din bugetul de stat gi bugetul local respectiv;

b) organizafiilor necomerciale cu statut de utilitate publics, care
desfasoard activitate de utilitate publicd in interesul municipiului
Chisindu pe parcursul a cel putin trei ani (cu conditia prezentdrii
rapuartelor de activitate pe perioada respectivé, care demonstreazd
beneficiul adus municipiului Chisindu §i populatiei acestuia).

1.2 Se introduce un punct nou cu urmétorul continut ,,23! Spatiile/incdperile
nelocuibile care sunt solicitate in locatiune pentru un termen, care
cumulativ, nu depdseste 7 zile calendaristice per an, pot fi acordate in
locatiune fird licitafii publice in temeiul dispozitiei primarului General/
viceprimarului responsabil de domeniul economic. In astfel de cazuri,
solicitantul va depune cererea (coordonatdi cu gestionarul imobilului i
subdiviziunea de specialitate), orarul activititilor agreat si setul de acte
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indicat la pet. 28 al prezentului Regulament. Plata de locatiune va fi
calculatd conform formulei specificate in Legea bugetului de stat pe anul
de referintd §i prevederile prezentului Regulament.”

Pet. 25 se exclude.

Pet. 27 la sfirsil se completeazi cu urmitorul continut ,Jfn cazul
solicitarii prelungirii dreptului de locatiune/ comodat, solicitantul va
depune cererea §i setul de acte cu cel mult 60 zile §i cel putin 30 zile
calendaristice inainte de expirarea termenului contractului precedent.”
La pct. 28 subpunctul 8) dupi sintagma ,,Ministerul Justitiei” se
introduce textul ,precum si raportul de activitate al organizafiei
necomerciale pentru ultimii 3 ani care demonstreazd beneficiul adus
municipiului Chigindu §i populatiei acestuia.”

La pct. 32 sintagma ,,in termen de 3 luni” se substituie cu textul ,,in
termen de 30 de zile calendaristice”.

La pet. 36 dupd cuvéntul ,,adoptate”, se introduce sintagma ,dispozifiei
emise, procesului-verbal privind rezultatele licitdrii”, textul ,,(anexele
nr. 8 sau nr. 9)” se substituie cu sintagma ,, (conform anexelor nr. 8, nr. 9
sau nr. 10)”, iar dupd cuvintele ,,de citre” se completeazi cu ,,Primarul
General”.

La pet. 37 textul ,,nu mai tdrziu de 3 luni din data plasirii” se substituie
cu sintagma ,,dupd publicarea”, iar dupd sintagma ,,actelor locale”
conjunctia ,,5i” se substituie cu sintagma ,,in decurs de 30 de zile
calendaristice, din data”.

La pet. 39 dupd sintagma ,,de 300 lei” se completeazi cu textul ,,pentru
persoane fizice si 600 lei pentru persoane juridice”.

La pet. 40 subpunctul 1) sintagma ,,in conditiile stabilite anterior” se
exclude. Iar la subpunctul 3) dupid textul ,din incinta institutiilor
medicale” se completeaza cu textul ,,si de culturd”.

La pct. 44 se substituie sintagma ,,3 luni” cu sintagma ,gaizeci zile
calendaristice”.

La pct. 48 sintagma ,,are dreptul de a” se substituie cu cuvantul ,,va”.

La pet. 63 se completeazi cu doud subpuncte noi cu urmétorul continut
. 6') reorganizarea persoanei juridice pentru succesorii de drepturz i
obligatii conform art. 205 al Codului Civil al RM;

12) rezolutiunea contractului de locatiune/ comodat, conform conditiilor
rezolufiunii (rezilierii) locatiunii fird termen.”. Subpunctul 11) se
expune in redactic noud dupd cum urmeazd ,in cazul schimbdrii
proprietarului apartamentelor (pentru incdperile nelocuibile transmise
in locatiune i utilizate in scopuri gospoddresti)”. lar subpunctul 3) se
completeazi, la sférsit, cu urmétorul continut i de culturdd”.

La pct. 68 subpunctul 4) sintagma ,,3 luni” se substituie cu sintagma
»30 zile calendaristice” si se introduce un subpunet nou cu urmdtorul
continut ,,4Y) nu a semnat in Eiegurs de 3 luni de la notificare, acordul
aditional privind rezolufiunea contractului de locatiune prelungit pe
termen nedeterminaft”. L

Pct. 73 se completeazi, la sfar51t cu urmitorul continut ,,/n asemenea
cazuri, Directia asistentd juridicd a Primdriei municipiului Chisindu
reprezintd, in modul stabilit, interesele Consiliului Municipal Chisindiu
in instanfele judecdtoresti 5i in alte organe de drept:”
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2.

Se completeazd cu un nou punct cu urmitorul continut ,, 757
Rezolutiunea contractului de locatiune/ comodat sau revocarea acestuia
nu produce efecte asupra clauzelor contractului referitoare la calculul
penalitafilor de intdrziere. Clauzele date vor produce efecte si dupd
rezolufiunea sau revocarea contractulul de locatiune/ comodat, pand la
data executdrii integrale a obligatiilor de cdtre Locatar.”
Se completeazi cu un nou punct cu urmétorul continut ,,78% fn cazul
transmiterii in locafiune conform graficului in baza procesului-verbal
privind rezultatele licitdrii a incdperilor/ spatiilor nelocuibile din incinta
institufiilor de invddmant prescolar, preuniversitar, extrascolar, precum
§i din incinta institutiilor medicale si de culturd, pretul anual al chiriei
este stabilit conform numdrului orelor incluse in graficul aprobat,
raportat la preful adjudecat.”
La pet. 79 dupd sintagma ,precum si a Inc#perilor” se introduce
sintagma ,,sau spafiilor”.
La pct. 83 textul ,,se inainteazi spre aprobare Consiliului municipal sau,
dupd caz, Primarului General/ viceprimarului de ramuri” se substituie cu
textul ,constituie temei pentru perfectarea fisei de calcul a prefului
locatiunii”
Se completeazd cu un nou punct cu urmétorul continut ,,85% n cazul in
care pe parcursul termenului de valabilitate al contractului de locatiune
adjudecat la licitatie se constatd cd cuantumul anual al locatiunii oferit
la adjudecarea contractului scade sub cuantumul minim al chiriei,
caleulat conform prezentului Regulament gi legii bugetului de stat pe
anul respectiv, acesta se ajusteazd corespunzditor.”
La pct. 91 textul ,facturi de expedifie” se substituie cu textul ,facturi
fiscale”,
La pet. 96 dupd sintagma ,,proprietate municipald” se completeazi cu
textul ,,inclusiv intreprinderile municipale si societdifile comerciale cu
capital public sau majoritar public detinute de cdtre CMC,”. Se
completeazi cu un nou subpunct cu urmitorul continut ,27)
comunicarea subdiviziunii de specialitate a informatiilor privind
incdperile libere pasibile transmiterii in locatiune.”
Se completeazd cu un nou punct cu urmitorul confinut ,.96% In cazul in
care gestionarii (inclusiv intreprinderile municipale si societdfile
comerciale cu capital public sau majoritar public detinute de cdtre
CMC), nu respectd prevederile pct. 96. al prezentului Regulament, plata
pentru locatiune din executarea ronrm(’z‘elnr va ﬁ incasatd in bugetul
municipal ” .
La pet. 98 la sférgit se completeaza cu smtagma ,,sau gestzonaruluz
dupd caz”

Se substltule anexa nr. 3 la decizia Consiliului municipal Chisindu nr.

17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea Regulamentului gestionarii cladirilor,
constructiilor si Incdperilor cu alti destinatie, decit cea locativi — proprietate
municipald (cu modificdrile si completarile ultericare) conform anexei nr. 1 la
prezenta decizie.

3.

Decizia Consiliului municipal Chisiniu nr. 17/7 din 06.10.2020 cu

privire la aprobarea Regulamentului gestiondrii clidirilor, constructiilor si
Incaperilor cu altd destinatie, decit cea locativdi — proprietate municipald (cu




modificérile si completirile ulterioare) se completeazi cu anexa nr. 10, conform
anexei nr. 2 la prezenta decizie.

4. Directia relatii publice si buget civil (dl Vasile CHIRILESCU) va
asigura mediatizarea prezentei decizii.

5. Primarul General al municipiului Chisindu, dl Ion CEBAN, va asigura
controlul executirii prevederilor prezentei decizii.

6.  Prezenta decizie intrd in vigoare din data publicirii.

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR INTERIMAR
AL CONSILIULUI Adrian TALMACI




Anexanr, 1

la decizia Consiliului Municipal Chisiniu

or, din

Criteriile minime recomandabile de determinare a mirimii coeficientului de
piatd Ky, stabilit de Legea bugetului de stat pentru calcularea cuantumului

chiriei anuale a bunurilor proprietate publici
(alte decit cele indicate in anexa nr, 2)

Miirimea coeficientului de piati K4 se calculeazi conform formulei aduse mai jos:

K4=C1+C2
unde:

C1 — criteriul de situare a spatiilor/ Incaperilor nelocuibile;
C2 — criteriul amplasérii intrarii in Incaperi.

Criteriul 1 (C1) de situare a spatiilor/ inc#iperilor nelocuibile

Sectorul/ Strada, bulevardul, soseaua C1
SECTORUL BOTANICA
bd. Dacia (pand la nr.50,51), bd. Decebal, bd. Traian, 1,5
bd. Dacia (de la nr. 52), str. Hristo Botev, str. Cuzi Vod3, str. 1,0
Independentei, str. Trandafirilor, str. Nicolae Zelinski, str. Nicolae
Titulescu, str. Teilor, str. Grenoble.
str. Sarmizegetusa, str. Burebista, str. Muncesti, str. Melestiu 0,7
Restul 0,5
SECTORUL BUIUCANI

bd. Stefan cel Mare si Sfant 2,0
Cartierele centrului istoric al municipiului, mérginite de str. Pugkin, str.
31 August 1989, str. Sciusev, str. Mihai Viteazul si str. Columna
str. A. Pugkin, str. Mitr. Binulescu-Bodoni, str. Miir. Dosoftei, str. Mitr.
Petru Movil, str. Maria Cebotari, str. Serghei Lazo, str. Lapugneanu, str,
31 August 1989, str. Bucuresti, str. A. Mateevici, str. Nicolae Torga, str. 1.5
Sfatul Tarii, str. Columna, str. I.L. Caragiale, str. Ton Creangi, str. Alba-
Tulia, str. M. Kogélniceanu, str. A. Sciusev
str. Calea Iesilor, str. Toma Ciorbd, str. Vissarion Belinski 1,0
str. Tealrald, str. Iricolorului, str, lon Pelivan, str. Vasile Lupu, str. 0,7
Constantin Stere
Restul 0,5




SECTORUL CENTRU

bd. Stefan cel Mare si Sfant 2,5

Cartierele centrului istoric al municipiului, mirginite de str. Ismail, str. 2,0

31 August 1989, str. A. Puskin si str, Columna

str. 31 August 1989, str. Bucuresti, str. A. Sciusev, str. M. Kogi#lniceanu,

str. Ismail, bd. C. Negruzzi, bd. D. Cantemir, str. Mitr. Varlaam, str.

Columna, str. Ciuflea, str. A. Mateevici, str. Veronica Micle, str. 1,0

Armencascd, str. Bulgard, str. A. Pugkin, str. Vasile Alecsandti, str.

Miorita, str. Gh. Asachi, str. M. Eminescu, str. A. Bernardazzi, str.

Vlaicu Pércilab, str. P. Halippa, str. Tighina, bd. Iurie Gagarin, str. Lev

Tolstoi, str. Hancesti (padnd la Miorita), str. Dokuceaev, str. Grenoble

Restul 0,5
SECTORUL CIOCANA

str. Mircea cel Bétrin, str. Alecu Russo 1,5

str. Petru Zadnipru, str. Igor Vieru, str. Maria Dragan, str. Mihai 1,0

Sadoveanu, str. Mesterul Manole, str. Vadul lui Vod3

str. Studentilor, str. Ginta Latin3, str. Nicolae Milescu Spitaru, str. 0,7

Transnistria, str. Ion Dumeniuc

Restul 0,5
SECTORUL RASCANI

bd. Moscova, str. Kiev, str. Columna, str. A. Pugkin, str. Armeneasci, str.

Bulgarj, str. Vasile Alecsandri, str. M. Eminescu, str. Ismail, str. 1,5

Tighina, str. Alecu Russo, str. Alexandru cel Bun, str. S. Lazo

str. Bogdan Voevod, bd. Grigore Vieru, str. Calea Orheiului, str. Miron 1,0

Costin

str. Petricani, str. Calea Mosilor, str. Studentilor, str. Matei Basarab, str. 0,7

Albigoara, str. Tudor Vladimirescu, str. Socoleni, str. Ceucari, str. Doina

Restul 0,5

Criteriul (C2) de amplasare a intrérii in Incaperi

Din interiorul imobilului ’ 0
Din curte comuna cu altj locatari 0,2
Din curte separati 0,3
Din strada 0,5%

Notd:*- In cazul fn care pe parcursul derulirii relatiilor contractuale locatarul din cont propriu si
autorizat efectueazi intrare suplimentars in inciiperile inchiriate din stradi, criteriul C2 riméane

ueschimnbat cuin a fost stabilit l+ momentul initierii relatiilor de locatiune.




Ca exceptie, In scopul aparérii drepturilor persoanelor social vulnerabile, locatarilor
din blocurile de locuinte si Intreprinderile municipale aflate la autogestiune, pentru
categoriile respective se stabilesc urmitoarele mirimi a coeficientului de piata:

1) pentru spatiile/ incéperile nelocuibile inchiriate de catre organizatiile de
veterani si invalizi — 0,1;

2) pentru garajele si incéperile nelocuibile cu o suprafata de pani la 20 m.p.
inchiriate de citre pensionari, veterani si invalizi, precum si pentru
incdperile cu o suprafata de pand la 20 m.p. transmise in locatiune,
locatarilor blocurilor cu multe nivele, in calitate de spatii pentru péastrarea
lucrurilor de uz gospodiresc — 0,1;

3) pentru spatiile/ incdperile nelocuibile inchiriate de citre organizatiile
participantilor la actiunile militare din Transnistria si Afganistan, sila
lichidarea consecintelor avariei de la Cernobil — 0,1;

4) pentru spatiile/ inciperile nelocuibile transmise in locatiune Intreprinderilor
muuicipale, allate la aulogestiune — 0,3.

5) pentru spatiile/ inciperile nelocuibile transmise in locatiune persoanelor
fizice i juridice care practicd activitate de instruire, cu exceptia cursurilor
de dans, studierii limbilor striine §i cursurilor de soferi — 0,5.

6) pentru spatiile/ incéperile nelocuibile transmise in locatiune persoanelor
fizice §i juridice care practicd activitatea de culturd, si pentru sediile
partidelor si altor organizatii social-politice — 0,5;

7) pentru spatiile/ incéperile nelocuibile inchiriate de citre institutiile publice
de stat si intreprinderile de stat finantate din bugetul de stat - conform legii
bugetului de stat pe anul respectiv;

Pentru spatiile/ incaperile nelocuibile Inchiriate n incinta scolilor, gradinitelor,
policlinicilor si in Centrele de creatie ale copiilor (in baza graficului) méirimea
chiriei anuale se stabileste, prin produsul dintre raportul cuantumului anual la 12
(doudsprezece) ore pe zi, maxim posibil de folosit de citre locatari si proprietari si
numarul de ore folosite de cétre locatari pe zi, conform graficului.

SECRETAR INTERIMAR AL CONSILIULUI
Adrian TALMACI




Anexa nr, 2
la decizia Consiliului municipal Chisindu
or. din

Contract de locatiune nr.

mun. Chigindu “ "

Consiliul municipal Chisiniu, numit in continuare “Locator”, tn persoana

care actioneazii in conformitate cu Legea Republicii Moldova privind administratia publici locald si Regulamentul gestioni-
rii cladirilor, constructiilor i inciperilor cu altd destinatie decit cea locativi - proprietate municipald,

numitd in continuare “Gestionar®, in persoana

care actioneazi in baza Tir.; din " "
in comun, reprezenténd interesele proprietarului, pe de o parte,
si

numitd in continuare “Locatar”, in persoana

care actioneazl in baza buletinului (procurii) nr.: din " - " pe de alti
parte, numile impreuni Pirfile, au Incheiat prezentul contract de locatiune, cu respectarea urmaitoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.LInbaza nr. din"__ "
din 1] L]
Locatorul di in chirie, iar Locatarul ia in chirie
cu suprafata metri pétrati
situatd pe adresa: mun. Chisiniiu, sectorul str.(bd.)
casa . blocul nr. cadastral
amplasarea inciperilor » mite in continuare ,, /ncdperi”

1.2.Destinatia inciperilor nelocuibile: Pentru amplasarea

2. TERMENUL DE VALABILITATE AL PREZENTULUI CONTRACT

‘Termenul de valabilitate at prezentului contract: incepe la; " "

ciplvile; " "

3. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODUL DE ACHITARE A EI

3.1.In conformitate cu Legea bugetului de Stat Nr.

cuantumul chiriei anuale

se stabileste In sumi de

3.2.In contul chiriei pentru perioada

Locatarul a depus lei
3.3. Achitarea chiriei conform prezentului contract se efectueazi in lei moldovenesti.




3.4. Locatarul va achita plata de inchiriere trimestrial (anual) cu anticipatie cel tirziu la prima zi a trimestrubui, anului.
3.5.Plitile efectuate de ciitre Locatar vor fi aplicate in urmsitoarea ordine a prioritatii: (i) achitarea penalitifilor; (ii)
achitarea datoriei, conform pericadei de acumulare a acesteia; (iii) achitarea in avans pentru perioada urmitoare.

4. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

4.1.Locatorul si Gestionarul sunt obligafi:

4.1.1.54 transmit pe baza actului de predare-primire fncdperile care se inchirieazi.

4.1.2.54 nu comitd actiuni ce ar impiedica focatamlui s foloseasci fucdperile inchiriate conform contractului.

4.2.Gestionarul este obligat:

4.2.1. 54 monitorizeze modul de executare a contractelor, evidenta plitilor de locatiunc si informarca, lunara,

a Locatorului (Subdiviziunii de specialitate) privind achitiriie efectuate de citre Locatar,

4.2.2. 84 informeze, in decurs de 5 zile, Locatorul (Subdiviziunea de specialitate) despre parisirea gi/sau eliberarea
spafiilor/ inciiperilor nelocuibile inchiriate de ciitre Locatar, precum si despre neregulile depistate in procesul exploatirii
spaltilor/ inciiperile nelocuibile transmise i locatiune.

4.2.3. 53 nu admit? utilizarea inciperilor contrar destinafiei indicate in contractul de locatiune sau in orele nespecificate
in grafic, in cazul in care inciperile sunt transmise ir locafiune in baza unui grafic;

4.2.4. 54 nu admitd transmiterea neautorizatdl a incperilor citre pirtile terfe.

4.3. Locatanu este abligat:

4,3.1.84 foloseasch [ncéiperile inchiriate conform destinatiei indicate in contract,

4.3.2.54 incheie contractele cu organizatiile speciale pentru prestarea serviciilor comunale in termen de 30 zile de la
data semndrii contractului si si achite plata pentru utilititile consumate (energia electrics, energia termicé, api i canalizare,
gaze, salubrizare §i Intrefinerea Inciperilor, alte servicii) in baza consumulni reat inregistrat, iar in lipsa contoarelor
individuale, proporfional suprafetelor ocupate. Plitile mentionate ma sunt incluse in cuantumul chirici si se achiti separat.

4.3.3.53 asigure integritatea contoarelor instalate in inciiperi,

4.3.4.54 achite chiria in volumul, termenele $i modul previzut de capitolul 3 din prezentul contract,

4.3.5.84 acopere cheltuielile curente pentru folosire i intretinere in stare normali a inciperilor.

4.3.6.54 inceapd exploatarea inciperilor nelocuibile inchiriate in termen de cel mult trei luni de la data inceperii
termenului de valabilitate a prezentului contract.

4.3.7.54 nu dea in folosintA fiir autorizaia locatorului incAperile inchiriate altor persoane Jjuridice sau fizice, inclusiv tn
sublocatiune/ cesiune sau sub forma altor contracte/ raporturi juridice.

4.3.8.54 Intretind inciiperile in ordinea cuvenitd, s3 nu comitdi actiuni ce pot provoca deteriorarea sau distrugerea
bunurilor inchiriate §i a comunicatiilor tehnice instalate. Remedierea oriciror daune aduse/ produse Incéperilor sifsau
refelelor ingineresti interioare, precum si altor bunuri ale Locatorului din incperi, cauzate din culpa Locatarului vor fi
suportate exclusiv de ciitre acesta.

4.3.9.84 efectueze, pe cont propriu, reparatia curentd §i capitald a bunurilor inchiriate.

4.3.10.1n caz de efectuare a reparafiei capitale a Inciperii, Locatarul este obligat s-0 efectueze in conformitate cu
certificatul de urbanism i devizul de cheltuieli coordonat cu serviciile respective ale autoritifilor publice competente gi cu
Primdria municipinlui Chisiniu.

4.3.11.84 nu admité resistematizarea §i reechiparea inciperilor nelocuibile inchiriate si modificarea comunicatiilor
tehnice fird autorizatia locatorului, s3 intretini permanent partea exterioard a clidirii (constructiei) in stare perfects.

4.3.12.54 nu desfiigoare activitdi ilicite, imorale sau contrare legii in inciperile inchiriate, fiind pe deplin responsabil
atat civil, cét si penal pentru orice activitate desfisuratii in fnciiperile inchiriate.

4.3.13.54 asigure accesul liber in inciperile inchiriate reprezentantilor locatorului, Inspectoratului fiscal, Centrolui
municipal de medicind preventivd, Serviciului de supraveghere de stat, altor institu(ii municipale care controleazi
respectarea legilor si a normelor referitoare la modul de exploatare §i folosire a cladirilor. S4 inléture in termenele stabilite
IncHlcdrile depistate, sd asigure in teunene 1ezonablle lichidaiea derogaritor stabilite si st achite amenzile in cazul stabalirii
penalitiitii de citre aceste organe. Si respecte conditiile de securitate a muncii i securitatea antiincendiari in fnciperile
inchiriate

4.3.14.53 restituie locatorului, la data Incetirii efectului contractudui sau la data rezolutiunii lui anticipate, in baza

actului de predare-primire, fncdperile inchiriate, in stare bun, luind in consideratie uzura normativi, Toate fmbuniititirile
aduse bunurilor inchiriate §i care nu pot fi separate de bunurile inchiriate £ird a se pricinui pagube, trec gratuit in
proprictatea locatorulut,

4.3.15.83 achite impozitul pe bunurile imobiliare in mirimea si termenele stabilite de Codul fiscal.

4.3.16.58 mu aducl ¢l $4 nu permitd aducerea in fuciperi a unor materiale periculoase, inflamabile, explozive, nocive sau
ofensive gi/ sau orice alte substante calificate de lege ca fiind periculoase sifsau deosebit de periculoase,

4.3.17.54 respecte Regulile de apirare impotriva incendiilor, s asigure inciiperile inchiriate cu stingfitoare de incendiu
sau sistem antiincendiar in conformitate cu normele stabilite,

4.4 Locatorul are drepiul:




- s controleze sistematic respectarea clauzelor contractului si si aplice sanctiuni conform pet.5. 1. al prezentului
contract,

4.5 Locatarul are dreptul

- i amenajeze IncAperile inchiriate dupi bunul plac;

- s dea in sublocatiune/ cesiune incaperile inchiriate doar cu acordul Locatorului.

- si ceard rezolufiunea contractului §i returnarea sumelor achitate in avans pentru locatiunea inciiperilor in cazul in
care nu este de acord cu suma chiriei anuale actualizate in conformitate cu prevederile Legii bugetului de stat
pentra anu! de referin{a.

4.6. Gestionarul are dreptul :

- sd verifice modul de folosire a inciperilor transmise in locatiune;

- sd solicite utilizarea inciperilor conform destinatiei indicate in contractul de locatiune;

- si sesizeze Locatorul (subdivizunea de specialitate) privad incilcdrile clauzelor contractuale si si solicitc
aplicarea sanctiunilor conform pct. 5.1. al prezentului contract,

5. RESPONSABILITATEA PARTILOR

5, l.in”cazul incdledrii clauzelor prezentului contract, Locatarul poarti urmitoarea rAspundere:

5.1.1.In cazul neachitfirii la timp a chiriei, se aplici penalitatea in mirime de 0,1% din suma restants pentru fiecare zi
intirziatd, dobénzile aferente §i rezolufiunea contractului.

3.1.2.In cazul nefolosirii dupd destinatie a inciperilor inchiriate, se aplici o amends in mérime de 50% din suma amal
a contractului de locatiune i rezolufiunea lui.

5.1.3.Pentru transmiterea obiectivului inchiriat in sublocatiune £ir3 acordul Locatorului, se aplici o amend3 in mérime
de 100% din suma anuali a contractului de locatiune si rezolutiunea lui,

5.1.4.In cazul comiterii unor actiuni ce conduc la deteriorarea sau distrugerea incliperiior inchiriate, se aplici o amendi
in méirime de 100% din suma anuali a contractului de focatinne, rezolufiunea Iuni, cu recuperarea prejudiciniui material
cauzat.

5.1.5.In cazul resistematizirii sau reechiparii incliperilor arendate fiir autorizatia Locatorului, se aplicii o amends in
mdrime de 100% din suma anual3 a contractului de locatiune si rezolufiunea tui,

5.1.6.In cazul neincheierii contractelor cu organizatiile speciale pentru prestarea serviciilor comunale, s aplici o
penalitate in mérime de 0,5% din suma anualj a chiriei pentru fiecare zi intirziati si rezolutiunea contractului.

5.1.7.Neplata utilitifilor (servicilor comunale) de citre Locatar in termen de 15 zile de 1a data scadenti va constitui
temei pentru solicitarea sistdrii prestirii utilit4tilor (serviciilor comunale) pani la stingerea integrali a datoriilor, cu
suportarea tuturor costurilor de re-bransare de citre Locatar. Locatorul nu poarti rispundere materiali in caz de survenire a
prejudiciilor, urmare a actiunilor intreprinse conform prezentului punct.

6. MODUL DE MODIFICARE $I CONDITIILE DE REZOLUTIUNE A
CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

6.1.Clauzele contractului se pot modifica pe baza n{clegerii intre par(i, precum §i in cazurile previzute de legislatie.

6.2.Contractul poate fi rezolvit din initiativa Locatorntui daci Locatarul:

6.2.1.Nu folosegte bunul inchiriat la destinatie sau in conformitate cu prevederile contractului,

6.2.2.Admite intenfionat sau din culp3 fnriutiirea stirii bunului ori creeazi un pericol real pentru o asemenea
Inréutdtire;

6.2.3.Nu pléitegte chiria pe parcursul a trei luni de la data expiririi termenului de plat;

6.2.4.Nu a semuat, in decurs de 30 de zlle calendaristice de la notificare, acordul adifional privind modificarea
cuantumului chiriei anuale pentru locatiunea inciiperilor, reoaloulat in baza modificirilor efectuate lu Legea bugetulul de stat
pentrn anul de referingi;

6.2.5.In cazul retragetii inciperilor nelocuibile sau a lotului de pimént pentra necesitiiile statului i/ sau administratiei
publice locale a municipiului Chisiniu,

6.3 Decizia Locatorului de a rezolvi contractul de locatiune se comunici Locatarului, in form3 scrisé, in termen de 20
zile inainte de data rezolufiunii.

6.4 Locatarul poate solicita rezolutiunea contractului daci:

6.4.1.Nu este de acord cu suma chiriei anuale actualizate In conformitate cu prevederile Legii bugetului de stat pentru
anul de referinj. Tn cazul dat sumele achilate In avans sunt restituite Locatarului in decurs de 90 de zile calendaristice de la
comunicarea solicitirii,

6.4.2.In alte cazuri temeinic argumentate in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare. In cazul rezolufiunii
contractulni in temeiul punctului dat din contract sumele achitate in avans nu se restituie.

6.5 Decizia Locatarului de a rezolvi contractul de locatiune se comunici Locatorului, in formi scrisd, in termen de 20
zile Tnainte de data rezolutiunii,




6.6.Locatarul este obligat si elibereze inciiperile inchiriate si si le restituie, in baza actului de predare-primire,
proprietarului la data expirarii termenului contractului, daci Locatorul a informat despre intentia de a nu prelungi
raporturile contractuale pentru un nou termen sau dacii Locatarul nu accepti noile condifii in care bunul se transmite in
locatiune, sau la data rezolutiunii acestuia.

7. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
S5I CONFIDENTIALITATEA

7.1.In contextul incheierii §1 executdrii contractului, partile vor prelucra o serie de date cu caracter personal, respectiv:

- datele cu caracter personal ale persoanelor de contact ale T.ocatorului §i Gestionarului si ale angajatilor locatorului/
gestionarului, care sunt implicati in executarea prezentului contract;

- dalele cu catacter personal ale persoanelor de contact ale Locatarului si alo angajafilor Locatarului, implicati in
derularea prezentuiui contract;

7.2.Locatorul / Gestionarul (in calitate de operator de datc) sc va asigura ci: )
datele cu caracler personal ale persoanelor de contact ale locatarului si ale angajatilor locatarului, implicafi in

derularea prezentului contract, vor fi dezviluite ciitre locator in scopul incheierii §i exercitdrii prezentului contract,
precum §i In scopul transmiterii comunicirilor in legiiturd cu contractul si, in acest sens, va asigura informarea
adecvatd a persoanelor vizate §i, dupi caz, se va asigura ci exprimarea opfiunilor in ceea ce priveste comuniciirile
comerciale are la bazi consimtiméntul persoanelor vizate, ale ciror date cu caracter personal vor fi prelucrate de
locator in scopul transmiterii comunicirilor;

- datele cu caracter personal ale persoanelor de contact ale locatorului si ale angajatilor locatorului vor fi prelucrate
doar pentru scopul incheierii §i executirii contractului;

- datele cu caracter personal sunt prelucrate cu respectarea tuturor obligatiilor ce revin acesteia in calitate de operator

de date cu caracter personal, conform legislaici aplicabile privind protectia datelor cu caracter personal,

7.3 Locatarul §i Gestionarul se obligi si asigure protectia datelor cu caracter personal ale angajatilor Locatorului,
devinite cunoscute acestuia in procesul incheierii gi executdirii prezentului contract, s prelucreze, stocheze si ntilizeze datele
cu caracter personal strict conform legislatiei aplicabile sub sancfiunea survenirii, in caz contrar, a rispunderii civile,
contraventionale sau penale.

7.4.Partile se angajeazi si pistreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract, in condifiile legii.

8. Comunicari

8.1.Toate comunicirile, notificirile si informatiile aferente deruldrii prezentului contract, vor fi considerate valabil
intocimite dacd au fost ficute In scris §i expediate la adresa indicatd in pet. 11.1 al contractului san la contul de posti
electronicd (e-mail) indicat in pct. 8.5 al prezentului contract.

8.2.In mod prioritar, in procesul de comunicare/ notificare este utilizat contul de posta electronici (e~-mail).

8.3.In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis#, prin scrisoare recomandati.

8.4.Pirtile sunt obligate si comunice, in scris, despre modificarea datelor de contact, adreselor juridice si a conturilor de
postd electronici utizate pentru comunicare/ notificare, in decurs de 10 zile calendaristice. in cazul nerespectarii
prevederilor prezentului punet, toate comunicirile/ notificirile expediate pe adresele indicate in contract sunt considerate
valabile,

8.5.Contul de postd electronici utilizat in procesul de comunicare/ notificare este:

- pentrn Locator: dgect @cme.md
- pentru Gestionar:
- pentru L ocatar:

9. ALTE CONDITII

9.1.Contractul este intocmit in trei cxemplare, cite unul pentru fiecate n patte, avind aceeasi putere juridici.

9.2 Litigiile ce apat in procesul executirii contractulni se solutioneazi conform legislatiei in vigoare.

9.3.La prezentul contract se anexeazi si constituie piir(i integrante ale lui:

9.3.1.Actul de predare-primire (anexa nr.1).

9.3.2 Fisa de evaluare (anexa ar.2).

9.3.3.Copia fogalizat a figei telurice u ¢lidisli (constructiel), 1n care se afls inctiperile inclirlale cu planurile
etajelor gi explicarea Inciiperilor (clidirilor, constructiilor) inchiriate.

9.3.4.Dosarul de inventariere tehnic3 a inciiperilor (clidirii).

9.3.5. Consiliul municipal Chiginiu abiliteazi Directia asistents juridics cu dreptul de a-1 reprezenta in instantele de
Judecatd, in vederea apéririi intereselor patrimoniale ale municipiului.




10. CONDITII SPECIALE

11. ADRESELE JURIDICE $1 ALTE MENTIUNI ALF, PARTILOR

11.1.Adresa juridicd §i contul de decontare al Locatorului:

11.2. Adresa juridic3 si contul de decontare al Gestionarului:

11.3.Adresa juridici si contul de decontare al Locatarului:

11.4.In cazul modificirii unor date din subpunctele 11.1., 11.2., 11.3 ale prezentului contract pargile instiinteazi in
scris partea opusd in termen de 10 zile calendatistice.
11.5.In cazul nerespectirii subpunctului 11.4. din prezentul contract este pasibilit rezilierea contractului.

Din partea Locatorului:

semnitura
113 (] L s .

Din partea Gestionarului:

semmnitura
[1] " L X S .

Din partea Locatarului:

semnitura
LS.

SECRETAR INTERIMAR
AL CONSILIULUI

Adrian TALMACI




CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU
PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU
DIRECTIA GENERALA ECONOMIE, COMERT SI TURISM

p.r zfﬁgyjm}f ﬁ///z,f%ﬁ/,ééw —

Nota informativi
la proiectul de decizie al Consiliului Municipal Chisindu .» Despre operarea de
modificdri si completdri in decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la
aprobarea Regulamentului gestiondrii clddirilor, constructiilor i incdperilor cu altd
destinafie, decdt cea locativi — proprietate municipald (in redactie noud)”

1. Denumire autorului

Directia generald economie, comert si turism a Consiliului municipal Chisindu

2. Conditiile ce au impus la elaborarea proiectului de act normativ si obiectivele
urmairite

Proiectul de decizie al Consiliului Municipal Chisindu ,,Despre operarea de modificéri si
completdri in decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea Regulamentului
gestiondrii cladirilor, constructiilor si inciperilor cu alti destinatie, decat cea locativi — proprictate
municipald (in redactie noud)” este elaborat in conformitate cu Legea nr. 121/ 2007 privind
administrarea si deetatizarea proprietdtii publice art. 6 alin (2), pet.1) lit. b) si pet. 3) lit. b), ¢), d) din
Legea nr. 136/ 2016 privind statutul municipiului Chisinau, art. 14 alin, (2) 1it. b), c), d), art. 19 alin.
(4) siart. 77 din Legea nr. 436/ 2006 privind administratia publica locala.

Scopul proiectului este ajustarca si completarea Regulamentului gestiondrii cladirilor,
constructiilor si incaperilor cu alta destinatie, decat cea locativa — proprietate municipald.

Necesitatea elabordrii $i adoptarii proiectului de decizie este perfectionarea cadrului local de
reglementare.

Impactul estimat al proiectului de decizie este perfectionarea cadrului local de reglementare,
Imbunalafirea procesului de gestionare a cladirilor, constructiilor §i incéperilor cu altd destinatie,
decdt cea locativa — proprietate municipald, sporirea veniturilor in bugetul municipal.

3. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

In rezultatul modificarilor aplicate Regulamentului:

- Se va reduce termenul previzut pentru incheierea contractului de locatiune/ comodat de la 90
la 60 zile calendaristice din data notificarii.

- Sc introduce taxa in sumd de 600 lei pentru perfectarea contractelor pentru persoane juridice.

- Pentru asigurarea incasiirii depline a plitilor ce rezultd din sar ictiuni aplicate ridu-platnicilor, se
introduce prevederea conform cireia rezolufiunea contractului de locatiune sau revocarea
acestuia nu produce efecte asupra clauzelor contractului referitoare la calculul penalitatilor de
intlrziere.

- Se include prevederea conform cireia, pentru gestionarii care nu respectd obligatiile de

monitorizare a modului de executare a contractelor de locatiune, plata pentru locatiune din
executarea contractelor se va incasa in bugetul municipal.
Se propune stabilirea unui mecanisin simplifical de transmitere in locatiune a spatiilor/
incéperilor pentru solicitanti care doresc si utilizeze spatii/ incdiperi municipale pentru
perioade foarte scurte de timp (ore, zile, o saptdmand) per an. (tindnd cont de prevederile HG
nr. 483/2008).




- Se propune stabilirea conditiilor suplimentare pentru transmiterea in locatiune/
folosintd — organizatiilor necomerciale cu statut de utilitate publici a incéperilor
municipale fard licitatie (findnd cont de prevederile Legii nr. 86/2020). Astfel,
acordarea in locafiune/ folosinta se va efectua in temeiul deciziei CMC doar pentru
organizatiile necomerciale cu statut de utilitate publica, care desfasoara activitate de
utilitate publica pe parcursul a cel puin trei ani (cu conditia prezentarii rapoartelor de
activitate pe perioada respectivd, care demonstreazi beneficiul adus municipiului
Chisindu si populatiei acestuia).

Totodatd, decizia Consiliului Municipal Chigindu nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire
la aprobarea Regulamentului gestionarii cladirilor, constructiilor si incdperilor cu alta
destinatie, decat cea locativd — proprietate municipald (cu modificirile si completarile
ulterioare) se completeazd cu anexa nr. 10 care prevede modelul contractului tripartit,
pentru cazul transmiterii in locatiune/ comodat a spatiilor/ incaperilor nelocuibile ce se afld
in gestiunea economicd a intreprinderilor municipale, societatilor comerciale cu capital
public sau majoritar public detinute de cilre CMC, iar anexa nr. 3, ce prevede Criteriile
minime recomandabile de determinare a coeficientului de piatd K4, se actualizeazi.

4. Fundamentarea economico-financiar:i

Implementarea Regulamentului nu presupune cheltuieli suplimentare a resurselor
financiare din bugetul municipal.

S. Modul de incorporare a Regulamentului in cadrul normativ in vigoare

Proiectul deciziei propus spre aprobare corespunde structurii actelor emise de citre
autoritatile publice locale si contine elementele componente previizute de tehnica legislativa
(titlu, preambul, clauza de emitere, partea dispozitiva si formula de atestare a autenticitatii
actului).

La elaborarea proiectului in cauzi s-a asigurat respectarea regulilor de initiere, avizare,
expertiza gi emitere a actelor administrative ale autoritatilor publice locale indicate in Legea
nr. 100/ 2017 cu privire la actele normative si art. 6 alin (2), pct. 4 lit. €), precum si art. 10
alin (1), (2) din Legea nr. 136/ 2016 privind statutul municipiului Chisin3u.

6. Avizarea si consultarea publicii a proiectului

Anuntul privind organizarea consultirii publice, proiectul si nota informativi la acesta au fost
plasate pe pagina web www.particip.gov.md si pe pagina web oficiald a Primiriei Municipiului
Chigindu www.chisinau.md. la compartimentul Consultiri publice cu indicarea partii
responsabile de receptionarea recomandarilor si a datelor de contact ale acesteia---

7. Consultirile expertizei anticoruptie

Raportul de expertizd anticoruptie nr. EDA24/9401 din 22.01.2024.

8. Consultirile expertizei juridice

Expertiza juridicd a Directiei asistenti juridica nr. 972 din 28.12.2023

9. Alte consultiri

/) Roman VITIUC

Sef al Directiei generale

Ex. T. Mastac
022222340

~




TABELUL DIVERGENTELOR

la proiectul de decizie al Consiliului Municipal Chiginiiu ,,Despre operarea de modificiiri si completiri in
decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea Regulamentului gestionéirii cliddirilor, constructiilor
si inciiperifor cu altd destinatie, decit cea locativii — proprietate municipali (in redactie noud)”

Participant la procedura de consultare

Confinutul obiectiilor

Decizia/explcatia

Directia asistenta juridicd a Primiiriei
municipiului Chisinau prin avizul ar. 972 diz
28.12.2023

Se propune operarea urméitoarelor ajustiri la pet. 23, 32 si pet. 36

&:u_.ommﬁc_nmwwmm:_mimi.
fn pet. 23. sintagma ,,folosints” se substituie cu sintagma ,,comodat”.
propune la lit. b) dupé sintagma ,,utilitate publicd” de completat cu
sintagme , in interesul municipiului Chigingu® si de substituit sintagma
»beneficiul adus™ cu sintagma ,,activitatea desfasuratd in interesul™;

se

Se acceptd partial.

Pct. 23. sintagma ,,=closingd” se substituie cu sintagma
.comodat”, La lit. b} din 2ct. 23, dupa sintagma
Lutilitate putlica” se completeazi cu sintagma ,,in
interesul municipiuhyi Chigindu™.

In pet. 32. se propune de reformulat, or executarea deciziei/dispozitiei
presupune inclusiv semnarea contractuiui de ambele pirti, care este in
legturd directi cu pet. 37 din Regulament;

Se aceepti partial.
Pct. 32 sintagma ,,n termen de 3 luni” se substituie cu
textul ,,in termen de 3C de zile calendaristice”,

In pet. 36. tn scopul prevenirii unor eventuale impedimente in realizarea
procesului de semnare a contractelor de locatiune/comodat, se propune
completarea cu sintagma , Primarul General/viceprimarul de ramur&”.

Se accepti.

Pet. 36. dapd cuvéintul adoptate”, se introduce
sintagma ,,dispozitie: emise, procesului-verbal privind
rezultatele licitdrii”, textul ,,(anexele nr. 8 sau nr 9)”
se substituie cu sintagma ,,(conform anexelor nr. &, nr.
9 san nr. -0)?, iar dupd cuvintele ,de cifre” se
completeazd cu ,,Primarul General”,

Centrul National de Anticoruptie al RM
prin raportul de expertizd anticoruptie, nr.
EDA24/9401 din 22.01.2624

La pct. 63 se completeazi cu doud subpuncte noi cu urmitorul continut
.61 reorganizarea persoanei juridice pentru succesoril de drepturi si
obligatii conform art. 205 al Codului Civil al RM;

12) rezolufiunea contractului de locatiune/ comodat, conform conditiilor
rezolutivmii (rezilierii) locatiunii faré termen;

Iar subpunctul 11) se expune in redactic noud dupd cum urmeaza ,,in
cazul schimbirii proprietarului apartamentelor (pentru incaperile
nelocuibile transmise in locatiune §i utilizate in scopuri gospodiresti)”
Obiectii:_Lipsa modalititii de conirol va permite unor agenti economici
eludarea cadrului legal privind intrunirea conditiilor generale ce permit
acordarea dreptului de incheiers a_contractului de locatiune/comodat.

i de fend ale noului agent economic creat urmare a reorganizirii

acestuia,

Nu se accepta.

Conform art. 205 a. Cedului Civil al RM, in cazul
contopirii, absorbfici sau reorganizéirii perscanei
juridice prin transformare, drepturile §i obligatiile
persoanei juridice reorgenizate trec la noua persoani
juridici. Totodaid, In as2menea cazuri, succesorii de
drepturi si obligatii, informeazd in scris Locarorul
despre TEOTgAn zare, anexéand documentele
confirmative. Doar In cazul actelor confirmative, pot fi
operate modificzri la contractul de locatiune/comodat,
ce tine de pirtile contractante §i nu drepturile sau
obligatiile reflectate *n ccntract.




La pet. 48 sintagma ,,54 ceard” se substituie cu sintagma ,,58 declare”.

Se acceptd.

Pct. 68. Se Imputerniceste Primarul General/
viceprimarul de ramwd si ceard rezolutiunea
contractului, in cazurile n care locatarul... (in redactia
actuald).

Se propune completarea pet. 63 subpunctul 3) dupi textul ,din
incinta institutiilor medicale” cu textul ,.5i de culturd”.

Se accepta.
Pet. 63 subpunctul 3) s= completeazd, la sfirgic, cu
wrmitorul canginut ,,gi de culturg”.




I3

PRIMARIA MUNICIPIULUI CHISINAU
Directia asistentdi juridici

|41

la nr. din

Directiei generale economie,

comert si turism

Expertiza juridicd
La proiectul de Decizie despre operarea de modificdri si completdri in decizia CMC
nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea Regulamentului gestiondrii clédirilor,
construciilor gi incdperilor cu alid destinafie, decdt cea locativd - proprietate
: municipald (in redactie noud)

Urmare a examindrii proiectului de decizie despre operarea de modificdri gi-

" completdri In decizia CMC nr. 1717 din 06.10.2020 cu privice la aprobarea

Regulamentului gestiondrii clddirilor, constructiilor §i Incaperilor cu altd destinatie, decét
cea locativd - proprietate municipald (in redactie nous), comunicim urmitoarele.

Propunerile de modificare inaintate intru realizarca Planului de actiuni al
administraiei publice municipale pentru amul 2023, inclusiv in scopul ajustdrii si
completirii. Regulamentului gestiondrii cladirilor, constructiilor si inciperilor cu altd
destinatie, decdt cea locativi - proprietate municipald (In redacfic nou#) sunt
proportionale si corespund scopului care urmeazj a fi atins.

Proiectul prezentat a fost perfectat conform competentelor stabilite si corespunde
prevederilor Constitutiei Republicii Moldova, Legii nr. 436/2006 privind administrafia
publicd locald, Legii nr.136/2016 privind statutul municipiului Chigindu si altor acte
normative aplicabile, astfel se incadreaza in cadrul normativ in vigoare.

Autorul a respectat tehnica elaboririi actelor, a asigurat o forma sistemici si
coordonatd a continutului reglementirilor juridice, unitdfii terminologice si unitifii de stil
astfel incdt corespunde celor trei criterii de calitate: accesibilitate, previzibilitate si
claritate. '

In scopul respectirii prevederilor Legii nr, 239/2008 privind transparenia in
procesul decizional, urmeazd si fic asigurat accesul pértilor interesate la proiectul
prenotat in vederea prezentirii sau expedierii recomandarilor pe marginea acestuia, cu
indicarea in nota informativa.




_ ﬁ/ ﬁ Pet. 32 se. propune ‘si fie reformulat or executarea deciziei. pre pung.

- Pet.36-1n scopul prevenirii unor eventuale impedimente 1 in reali:

La proiectul de decizie prezentat lipse§te expertiza anticoruptie, efectuati conform -
prevederilor statuate in Legm 100/2017 ey privire la actele normative, Legea integritagii
nr. 82/2017, Metodologia de etectua:re a expertlzel anticoruptie a proiectelor de acte -

legislative si normative, aprobata, prm Hotérarea (‘olegmim C(,ntruluz nr, 6 din 20f'

octombrie 2017.

Totodats, se propune operarea ulmatoaaelm a;usta;u :
- Pet. 23 ~ sintagma “folosm‘;a” se sub t1tu1e o’ smtagma comodai”, care va reda cu :
éxactitate continutul normel In vederea aJustarn nmmel respective 1& preveden]e art, _
21 din Legea nr. 86/220 cu privire la otganizatiile neconiercialé se pmpune lalit.b), "

¢, dupd sintagma “utilitate publica” de completat cu sintagma “In interesul murucipnﬂm o
.~ Chisindu” si de substituit sintagma “beneficiul adus”. cu smiagma “activitatea
,}7 desfﬁgurata in interesul”; ' o ;
inclusiv.-
A1 semnarea contractului de ambele pirti, care este In legatura direct®¥ cu pct. 37. 15

tocesului de :
sempare a contractelor de locatlune/comodat se propune Lomple’rarea cu sintagma - -

-, “Primarul Generai/vmcprlmarul de ramura”;

La’ prowctul de decizie prezentat urmeaz:a s4 ﬁe anexaia expertlza anhcoruptxe ‘
efectuati c,onfomn prevedenlor statuate.in’ Legea 100/2017 cu privife la actele normative,
Legea integritatii nr. 82/2017 Metodologn de efectuare a expertum antzcorup}le a

proiectelor de acte Iegls]atlve si normative, aprobata prin Hotdrarca Colegiului Centrului
nr. 6 din 20 octombrie 2017,

Totodats, mentiondm ci proiectul de decizie urmeaza sﬁ fie prezentat pentru avizare

Dircctlei asistentd jUIldlCEl impreund cu dosarul de insotire, care va contine:

- nota informativi mtocmlta conform cerm;elor reﬂectate in Legea nr 100/2017

- anuntul de initiere a elaborarn a,cmlm admlmstratw norma‘mf' o

- anuntul de organizare a consuitarﬂor pubhce S

- avizele si recomandatile, in orlgmal ‘receplionate cadrul awzaru si con,,ultarllor
publice (proceselc-varbale ale mirunmlor de consuitan pubhce)

- . rapoartele de expcrtlza in orlgmal

- gintezd oblcctu}m s pmpunenlm/icconmudmlox, daca existy, indicéndu -ge
acceptarea saw.ar gumcmared, zespmgeru propunerilor, oblectulor sirecomandarilor;
- allc malteriale, dup& caz, In baza carora a. fost eiabomt prmc‘c‘tui de act notmativ.
Suplitnentar inenfionin ¢i plopuncule de 1_ Udiﬁcaze dbtt:l(.)i normative ’l‘namtate pentru

. examinare Dnectlez asxstenta Jumdlca urmeaza S8 ﬁe msotlte de ‘nota 111format1va_ '
: argumentata * :

SefalDirectisi i Valerin BOGDAN:

'BXeb’utoa‘:"quc_imar_i Svetiaﬁa ; T
Tel: 022:201.710




ANUNT
privind organizarea consultirii publice a proiectului de decizie

Directia Generald Economie, Comert i Turism a Consiliului Municipal Chisingu
inifiazd, incepénd cu data de 19 septembrie 2023, consultarea publici a proiectului de
decizie al Consiliului Municipal Chisiniu ,,Despre operarea de modificiiri i completiiri in
decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea Regulamentului gestiondirii
cladirilor, constructiilor si incaperilor cu alti destinatie, decét cea locativi — proprietate
municipald (in redactie nous)”,

Scopul proiectului deciziei ~ este ajustarea si completarea Regulamentului
gestiondrii clddirilor, constructiilor si Incdperilor cu altd destinatie, decét cea locativi
proprietate municipald, aprobat prin decizia CMC nr. 17/7/2020.

Necesitatea elaboriirii si adoptirii proiectului de decizie este: perfectionarea
cadrului local de reglementare.

Prevederile de bazi ale proiectului sunt:

In rezultatul modificarilor aplicate Regulamentului gestiondirii cladirilor,
constructiilor i incéperilor cu altd destinatie, decat cea locativi — proprietate municipala,
aprobat prin decizia CMC nr. 17/7/2020.

- Se va reduce termenul previzut pentru incheierea contractului de locatiune/
comodat de la 90 la 60 zile calendaristice din data notificarii.

- Se introduce taxa in sumd de 600 lei pentru perfectarca contractelor pentru
persoane juridice;

- Se Imputerniceste Primarul General/ viceprimarul de ramurd si declare
rezolutiunea contractului in cazurile in care locatarul nu foloseste incaperile
conform destinatiei; admite inr3utdtirea stirii inciperilor; nu plateste chiria
parcursul a trei luni; nu semneaz3, in termenul previzut, acordul adittonal privind
modificarea cuantumului chiriei anuale pentru locatiunea sau acordul de
rezolutiune a contractului.

- Pentru asigurarea incasdrii depline a platilor ce rezultd din sanctiuni aplicate riu-
platnicilor, se introduce prevederea conform cireia rezolutiunea contractului de
locatiune sau revocarea acestuia nu produce efecte asupra clauzelor contractului
referitoare la calculul penalititilor de Intarziere.

- Se include prevedereca conform cidreia, pentru gestionarii care nu respecta
obligatiile de monitorizare a modului de executare a contractelor de locatiune,
plata pentru locatiune din executarea contractelor se va incasa in bugetul
municipal.

- Se propune stabilirea unui mecanism simplificat de fransmitere in locatiune a
spatiilor/ incéperilor pentru solicitanti care doresc si utilizeze spatii/ incéperi
municipale pentru perioade foarte scurte de tip (ore, zile, o sdptdmanl) per an.
(tindnd cont de prevederile HG nr. 483/2008) _

- Se propune slabilirea conditillor suplimentare pentru transmiterea in locatiune/
folosintd - organizatiilor necomerciale cu statut de utilitate public a incéperilor
municipale fird licitajie (findnd cont de prevederile Legii nr. 86/2020). Astfel,
acordarea in locatiune/folosinti se va efectua in temeiul deciziei CMC doar pentru
organizatiile necomerciale cu statut de utilitate publicd, care desfisoarii activitate
de utilitate publicd pe parcursul a cel putin trei ani (cu conditia prezentirii
rapoartelor de activilale pe petioada respeclivi, care demonstreazi beneficiul adus
municipiului Chisindu si populatiei acestuia).




Totodata, Decizia Consiliului municipal Chisinau nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire
la aprobarea Regulamentului gestionarii cladirilor, constructiilor si incéperilor cu alti
destinatie, decét cea locativi — proprietate municipald (cu modificirile si completirile
ulterioare) se completeazi cu anexa nr. 10 care prevede modelul contractului tripartit,
pentru cazul transmiterii in locatiune comodat a spatiilor/ incéperilor nelocuibile ce se
afld in gestiunea economici a intreprinderilor municipale, societitilor comerciale cu
capital public sau majoritar public detinute de citre CMC, iar anexa nr. 3, ce prevede
Criteriile minime recomandabile de determinare a coeficientului de piatd K4 se
actualizeaza,

Impactul estimat al proiectului de decizie: este perfectionarea cadrului local de
reglementare, imbunatitirea procesului de gestionare a cladirilor, constructiilor si
incaperilor cu alti destinalie, decit cea locativi proprictate municipala, sporirca
veniturilor in bugetul municipal.

Proiectul de decizie este elaborat in conformitate cun legislatia in vigoare:

~ Legea nr. 436/ 12.2006 privind administratia publica locali;

- Legeanr. 121/ 2007 privind administrarea si deetatizarea proprietétii publice;

- Legea nr.136/.2016 privind statutul municipiului Chisinéu;

- Decizia Consiliului Municipal Chisingu nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la
aprobarea Regulamentului gestiondrii cladirilor, constructiilor si incdperilor cu alti
destinatie, decit cea locativ — proprictate municipald (in redactie noui)

- Decizia Consiliului Municipal Chisinau nr. 8/13-3 din 12.10.2021 wbespre
operarea de modificari si completdri in decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la
aprobarea Regulamentului gestionirii clidirilor, constructiilor si inciperilor cu altd
destinafie, decit cea locativd — proprietate municipald (in redactie nou#)”.

Recomandirile pe marginea proiectului de decizie supus consultirii publice pot fi
expediate pand pe data de 04 octombrie 2023, pe adresa Directiei Generale Economie,
Comerf §i Turism a Consiliului Municipal Chisindu pe adresa electronici:
dgect@emc.md sau pe adresa. mun. Chisiniu, str. Columna 106.

Persoana de conlact: dna T. Mastac, Sef al Sectiei locafiune spatii cu statut
nelocuibil, telefon - (022) 22-23-40.

*Proiectul Deciziei Consiliului Municipal Chisiniu ,,Despre operarea de modificari si
completidri fn decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea
Regulamentului gestiondrii cladirilor, constructiilor si Incéiperilor cu altdi destinatie, decét
cea locativd — proprietate municipald (in redactie noud)” si nota informativd sunt
disponibile pe pagina web oficiali www.chisinau.md sau la sediul Directiei Generale
Economic, Comett gi Turisin a Consiliului Municipal Chisinsu.




CENTRUL NATIONAL
ANTICORUPTIE AL
REPUBLICII MOLDOVA

& NATIONAL ANTICORRUPTION
il CENTRE OF THE REPUBLIC OF
MOLDOVA '

Adresa: MD-2004, bd. $tefan cel Mare i Sfant 198, mun. Chisiniu, Republica Moldova
tel. (+373) 22-25-72-94, email: secretariat@cna.md

Nr. 06/2/886 din 22.01.2024
Lanr.1-05/2-1992 din 29.12,2023

Consiliul municipal Chisinéu
(Directia  generali  economie,
comert si turism)

email: dgect@cme.md

Prin prezenta, la solicitarea Dvs., Vi remitem atasat raportul de expertizi
anticoruptie la proiectul de decizie a Consiliului municipal Chisindu despre operarea de
modificéri i completdri in decizia CMC nr.17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea
Regulamentului gestiondrii cladirilor, constructiilor si incaperilor cu alti destinatie, decat
cea locativa — proprietate municipald (In redactie nous).

Adiacent, luand in considerare ¢i proiectul de act normativ mentionat supra este
un act normativ in sensul art.6 lit.f) din Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative,
Vi comunicdm cd in conformitate cu art.35 alin.(5) din lege in corelare cu art.28 alin.(3)
din Legea integritdtii nr.82/2017 — expertiza anticoruptie asupra proiectului se efectueazi
de caire autorul acestuia in conformitate cu prevederile Metodologici de efectuare a
expertizei anticorupfie a proiectelor de acte departamentale, aprobati prin Hotdrarea
Colegiului Centrului National Anticoruptie nr.6 din 20.10.2017 disponibili pe pagina
web a Centrului www.cna.md la compartimentul Expertiza anticoruptie/Cadrul normativ.
Totodatd, V& informiim cd la solicitare, Centrul National Anticoruptie oferd suport
metodologic autorilor In vederea aplicérii corecte a Metodologiei.

Anexd: Raportul de expertiza anticoruptie — 3 (trei) file.
G hir \

Digitally signed by Pinzari Alexandr
. Date: 2024.01.22 15:03:52 BET
Director Reason: MoldSign Signature
Localion: Moldova

Alexandr PINZARI

Ex,; CURMEI Vadhn, Tel.. 022/257308




RAPORT DE EXPERTIZA ANTICORUPTIE

Nr. EDA24/9401 din 22.01.2024

la proiectul de decizie despre operarea de modificiri si completiri in
decizia CMC nr.17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea
Regulamentului gestiondrii cladirilor, constructiilor si incaperilor cu alt3
destinatie decat cea locativa - proprietate municipald (in redactie noua)

Prezentul raport de expertizd anticoruptie a fost Intocmit de Centrul National Anticoruptie al
Republicii Moldova in baza Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative, a Legii nr.1104/2002 cu
privire la Centrul National Anticoruptie, a Legii integrittii nr.82/2017 si a Metodologiei de efectuare a
expertizei anticorupiie a proiectelor de acte legislative si normative, aprobats prin Hotarérea
Colegiului Centrului nr.6 din 20 octombrie 2017.

I. Analiza riscurilor de corupere a procesului de promovare a proiectului

l.1. Pertinenta autorului, categoriei propuse a actului
si a procedurii de promovare a proiectului

Autor al proiectului de act normativ este Consiliul municipal Chisindu/Directia generald economie,
comery si turism, ceea ce corespunde art.16-18 din Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative.

Categoria actului departamental propus este Decizie a Consiliului municipal Chisindu, ceea ce
corespunde art. 16-18 din Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative.

.2. Respectarea rigorilor de transparents in procesul
decizional la promovarea proiectului

Potrivit art.8 al Legii nr.239/2008 privind transparenta in procesul decizional etapele asiqurdrii
transparentei procesului de elaborare a deciziilor sunt:

a} informureu publicului referitor la initierea elabordrii deciziei;

b) punerea la dispozitia pdrtilor interesate a proiectului de decizie si a materialelor aferente acestuia;
¢) consultarea cetdtenilor, asociatiilor constituite in corespundere cu legea, altor pdrti interesate;

d) examinarea recomunddrifor cetdtenilor, asociatiilor constituite in corespundere cu legea, altor pérti
interesate in procesul de elaborare a proiectelor de decizii;

e) informarea publicului referitor la deciziile adoptate®,

lotodata, art.10 din Legea nr.239/2008 stabileste expres ci:
»(1) Autoritatea publicd asigurti accesul la proiectele de decizii si la materialele aferente acestora prin
publicarea obligatorie a lor pe pagina web oficiald a autoritdtii publice, prin asigurarea accesului la




sediul qutoritdtii, precum si prin expediere prin postd sau prin alte mijloace disponibile, la solicitarea
persoanei interesate,

(2) Proiectul de decizie si materialele aferente acestuia se plaseazd pe pagina web oficiald a autoritdtii
publice responsabile cel putin pentru perioada receptiondrii si examindrii recomanddrilor”.

Se constald cd anuniul privind organizarea consultéril publice, proiectul si nota informativ la acesta
au fost plasate pe pagina web oficiald a Primariei municipiului Chisindu www.chisinau.md la
compartimentul  Comunitate/Cetafeni/Consultari publice cu indicarea partii responsabile de
receptionarea recomandarilor si a datelor de contact ale acesteia.

Tn aceste conditii, se consider3 ¢ autorul a respectat prevederile legale privind transparenta in
procesul decizional.

.3. Scopul anuntat si scopul real al proiectului

Tn nota informativd se mentioneaz:

~Scopul profectului este ajustarea si completarea Regulamentului gestionérii clddirilor, constructiilor si
Incdperilor cu altd destinatie, decdt cea locativd - proprietate municipald.

Necesitatea elabordrii si adoptdrii proiectului de decizie este perfectionarea cadrului local de
reglementare.

Impactul estimat al proiectului de decizie este perfectionarea cadrului local de reglementare,
imbundtdtirea procesului de gestionare a clddirilor, constructiilor si incdperilor cu altd destinatie decdt
cea locativd - proprietate municipald, sporirea veniturilor in bugetul municipal”.

l.4. Interesul public si interesele private
promovate prin proiect

Potrivit autorului, proiectul promoveazd interesul de a ,perfectiona cadrul legal focal de
reglementare, imbundtdtirea procesului de gestionare a clddirilor, constructiifor si incéperilor cu altd
destintaie, decdt cea locativd - proprietate municipald, sporirea veniturilor in bugetul municipal”.

.5. Justificarea solutiilor proiectului

1.5.1. Suficienta argumentérii din nota informativa.

Tn conformitate cu art.30 al Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative, proiectele de acte
normative sunt insotite de ,nota informativd care cuprinde:

a) denurnirea sau numele autorului si, dupd caz, a participantilor la elaborarea proiectului actului
normativ;

b) conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ si finalitétile urmdrite;

c) descriereu grudului de compatibilitute, pentru proiectele care au ca scop armonizarea legisiatiei
nationale cu legislatia Uniunii Europene;

d) principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi;

f) modul de incorporare a actului in cadruf normativ in vigoare™".

Nota informativa stabileste conditiile ce au impus elaborarea proiectului, evidentiazi elementele noi
si finalitatile urmarite prin promovarea proiectului.

Examindnd continutul notei informative a proiectului supus expertizei se constats ci aceasta




intruneste conditiile mentionate in art.30 al Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative.

[.5.2. Argumentarea economica-financiara.
Conform art.30 lit.e) al Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative, nota informativi trebuie s3
contina ,.e) fundamentarea economico-financiard".

In nota informativi se mentioneaz3 ci: ~Implementarea Regulamentului nu presupune cheltuieli
suplimentare a resurselor financiare din bugetul municipal”,

[Il. Analiza generala a factorilor de risc ale proiectului

I1.1. Limbajul proiectului

Potrivit art.54 al Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative , textul proiectului actului normativ
se elaboreazd [...] cu respectarea urmdtoarelor reguli: [...]

a) se expune intr-un limbaj simplu, clar si concis {...]

c) terminologia utilizatd este constantd, uniformd si corespunde celei utilizate in alte acte normative,
in legislatia Uniunii Europene si in alte instrumente internationale la care Republica Moldova este
parte, cu respectarea prevederilor prezentei legi; [...]

e) se interzice folosirea neologismelor dacd existd sinonime de largé réspéndire, [...]

f) se evitd folosirea [...] a cuvintelor si expresiilor [...] care nu sint utifizate sau cu sens ambiguu;

g) se evitd tautologiile juridice;

h) se utilizeazd, pe cat este posibil, notiuni monosemantice, [...]".

Textul proiectului este expus intr-un limbaj simplu, clar si concis, cu respectarea regulilor gramaticale
si de ortografie, intrunind cerintele prevdzute de art.54 din Legea nr.100/2017.

1.2, Coerenta legislativd a proiectului

Tn textul proiectului nu au fost identificate norme contradictorii sau conflicte dintre prevederile
acestuia cu reglementdrile altor acte normative Tn vigoare.

I.3. Activitatea agentilor publici si a entitatilor
publice reglementata in proiect

Tn proiect au fost atestate norme care induc confuzie Tn stabilirea procedurilor de exercitare a unor
atributii/drepturi/obligatii ale subiectilor responsabili de implementarea normelor proiectului.

Astfel, In continutul proiectului au fost identificare norme care stabilesc proceduri administrative
confuze si ambigui privind acordarea de Tmputerniciri Primarului General/Viceprimarului de ramur3
de a semna cu locatarii acorduri aditionale in conditiile punctului 63 din Regulament (prin prolect se
propune introducerea a doud situatll nol), precum si acordarea dreptului Primarului General de a
declara rezolutiunea contractului in conditiile punctului 68 din Regulament.

Analiza detaliatd a acestor aspecte este efectuatd in compartimnetul Il al prezentului raport de
expertiza anticoruptie.

1.4, Atingeri ale drepturilor omului care pot fi
cauzate la aplicarea proiectului

Prevederile proiectului nu aduc atingere drepturilor fundamentale ale omului consacrate de




Constitutia Republicii Moldova, Declaratia Universal3 a Drepturilor Omului si Conventia Europeand a
Drepturilor Omului,

lli. Analiza detaliata a factorilor de risc si a riscurilor de coruptie
ale proiectului

Punctul 1 din proiectul deciziei - subpunctul 1.13 si 1.14 - modificdri la punctul 63, respectiv la
punctul 68 din Regulament -

1.13 La pct.63 se completeazd cu doud subpuncte noi cu urmétorul continut:

Se imputerniceste Primarul General/Viceprimarul de ramuri si semneze cu locatarii acorduri
aditionale, n lipsa deciziei CMC, pentru modificirile ce se refers la:

(..

»6/1) reorganizarea persoanei juridice pentru succesorii de drepturi si obligatii conform art.205 al
Codului Civil al Republicii Moldova;

12) rezolutiunea contractului de locatiune/comodat: conform conditiilor rezolutiunii (rezilierii)
locatiunii fard termen”.

lar subpunctul 11) se expune in redactie nou3 dupd cum urmeazs:

»in cazul schimbdrii proprietarului apartamentelor (pentru incéperile nelocuibile transmise in
locatiune si utilizare in scopuri gospodiresti)”.

1.14 La pct.68 sintagma ,58 ceard” se substituie cu sintagma ,s& declare” {in redactia actual3
norma punctului 68 este: Se imputerniceste Primarul General/Viceprimarul de ramuri s3 cears
rezolutiunea contractului, in cazurile in care locatarul {...})

Obiectii:
Normele expuse supra ce sunt propuse pentru modificare urmeazi s fie corelate cu alte norme actuale
continute in Regulament.

Normele analizate acordd competente Primarului General/Viceprimarului de ramur3 s§ semneze cu locatarii
acorduri aditionale, in lipsa deciziei Consiliului municipal Chisindu, pentru modificirile ce se refers la -
reorganizarea persoanei juridice pentru succesorii de drepturi si obligatii, precum si s8 declare rezolutiunea
contractulyl,

Pe de altd parte, norma punctului 2.8 stabileste setul de acte ce urmeazi a fi depus pentru emiterea
deciziel/dispozitiei privind acordarea spatiilor/incéperilor nelocuibile in locatiune, in conformitate cu
prevederile Regulamentului.

Potrivit normelor Regulamentului, acordareain locatiune/comodat se efectueazi in temeiul deciziei
Consiliului municipal Chisindu sau n lemeiul Dispozitiel Primarului General in conditille stabilite de
Regulament.

Tatodatd, norma punctului 36 din Regulament stabileste ci - Contractele de locatiune/comodat si acordurile
aditionale privind introducerea unor madificari sunt semnate din numele Consiliului municipal de cétre
Primarul General/Viceprimarul de ramuri.

Potrivit punctului 64 din Regulament - Alte modificri ale contractelor de locatiune, nespecificate in punctul
63 se introduc In baza deciziilor Consiliului municipal Chisindu prin acord aditional semnat de ambele parti.

lar potrivit punctului 69 din Regulament - Dedizia localorulul de a rezolvi contractul de locatlune/comodat
sau de a nu prelungi raporturile contractuale se comunici locatarului in forma scrisd, in termen de 30 zile
inainte de data rezolutiunii sau tncetdril contractului.




Astfel, in opinia noastrd, considerdm c8 locatorul este reprezentat de Consiliul municipal Chisindu (care
emite decizia de acordare in locatiune/comodat).

Normele proiectului de fapt fmputenicesc Primarul General s& declare rezolutiunea contractului si nu s&
solicite de la Consiliu rezolutiunea acestuia. Potrivit normelor Regulamentului, Primarul General, cat si
viceprimarul de ramurd este Imputernicit s3 semneze contractul in numele locatorului {Consiliul municipal
Chiginau).

Totodatd, normele cc urmeazd sa fie aplicate institutiei Rezolutiunii contraclului urmeazX s¥ fle in corelare si
cu prevederile Codului civil al Republicii Moldova care reglementeazd rezolutiunea {spre exemplu, art.1241,
art.1281-1283). Potrivit articolului 1084 din Codul Civil - un contract nu poate fi rezolvit decat in temeiurile
prevazute de lege sau prin acordul partilor (respectiv, in cazul nostru, acordul partilor este prezumat ca fiind
acordul locatorului si a locatarului).

In alts ordinde de idei, norma care acordi competente Primarului/viceprimarului de ramurd s3 semneze cu
locatarii acorduri aditionale, in lipsa deciziei Consiliului municipal Chisiniu pentru modificirile ce se refers |a
reorganziarea persoanei juridice pentru succesorii de drepturi si obligatii urmeazi a se atrage atentie la
modul de verificare de citre Primarul General/viceprimarul de ramurila respectarea de citre noua
persoand juridicd {dupa reorganizare) a conditiilor si a criteriilor in baza cireia a fost emisi decizia Consiliului
municipal Chisindu sau, In cazurile stabilite de Regulament, in baza dispozitiei Primarului General. Altfel spus,
dacd noua persoand juridica respectd conditiile si criteriile, precum si setul de acte depus in conformitate cu
punctul 28 din Regulament care au stat la baza incheierii contractului de locatiune/comodat.

Lipsa modalitdtii de control va permite unor agenti economici eludarea cadrului legal privind Intrunirea
conditiilor generale ce permit acordarea dreptului de Tncheiere a contractului de comodat/locatiune.

Astfel, urmeazd a se analiza oportunitatea ca acest drept s& fie atribuit Consiliului municipal Chisindu care
urmeazd sd examineze intrunirea conditiilor de rezolutiune a contractului, precum si a conditiilor de forma si
de fond ale noului agent economic creat urmare a reorganizirii acestuia. Modul de control al acestor cerinie
urmeaza sd fie efectuatin baza principiilor respectirii interesului public si administririi eficiente a
proprietatil publice,

La fel, mentiondm cd potrivit proiectului, se propune completarea punctului 40 subpunctul 3) din
Regulament dupd textul ,din incinta institutiilor medicale” cu textul ,si de culturd”. Tn acest sens, propunem
examinarea oportunitatii completdrii i a punctului 63 din Regulament la subpunctul 3) dup3 textul ,din
incinta institutiilor medicale” cu textul ,si de culturd”.

Recomandiri:

Toate aceste aspecte urmeaza s3 fie reexaminate Tn vederea eliminirii eventualelor manifestdri de coruptie
ce pot apdrea la interpretarea modului de derulare in continuare a contractului (ulterior reorganizarii
agentului economic), precum si a modallt3tll de rezolutiune a contractului.

Astfel, recomanda@m reexaminarea normelor analizate supra.

Factori de risc: Riscuri de coruptie:

¢ Lacund de drept e Generale
o Lipsa/amblgultatea procedurllor administrative




IV. Concluzia expertizei

Tn nota informativé se mentioneazs:

#Scopul proiectului este ajustarea si completarea Regulamentului gestiondrii clddirilor, constructiilor si
Incdperilor cu altd destinatie, decdt cea locativd - proprietate municipald.

Necesitatea elabordrii si adoptdrii proiectului de decizie este perfectionarea cadrului local de
reglementare.

Impactul estimat al proiectului de decizie este perfectionarea cadrului local de reglementare,
imbundtdtirea procesului de gestionare a clddirifor, constructiilor si incdperilor cu altd destinatie decdt
cea locativd - proprietate municipald, sporirea veniturilor in bugetul municipal”.

Tn continutul proiectului au fost identificare norme care stabilesc proceduri administrative confuze si
ambigui privind acordarea de imputerniciri Primarului General/Viceprimarului de ramura de a semna
cu locatarii acorduri aditionale Tn conditiile punctului 63 din Regulament {prin proiect se propune
introducerea a doua situatii noi), precum si acordarea dreptului Primarului General de a declara
rezolutiunea contractului Tn conditiile punctului 68 din Regulament. Recomandam autorului
reexaminarea proiectului prin prisma prezentului raport de expertizd anticoruptie si eliminarea
factorilor si a riscurilor de coruptie identificati,

Totodata, in ceea ce priveste expunerea intr-o noud redactie a modelului Contractului de locatiune,
mentionam ¢d prezentul Raport de expertizd anticoruptie nu se rasfrange asupra
prevederilor/continutului acestuia, avand in vedere faptul c8 modelul contractului de locatiune nu
reprezintd un act normativ, deoarece are un caracter comercial, fiind guvernat de normele legislatiei
civile, si tindnd cont de natura caracterului negociabil al acestuia Tntre parti. Proiectul contractului de
locatiune reglementeaza obiectul contractului, termenul de valabilitate, cuantumul chiriei si modul de
achitare a ei, drepturile si obligatiile partilor, responsabilitatea partilor, modul de modificare si
conditiile de rezolutiune a acestuia. Astfel, rezultd faptul ci acesta poate sd contini sialte clauze
negociate de cdtre parti, putdnd fi modificat, deci, Tn acest sens (punctul 6.1. din projectul
Contractului stabileste ca - Clauzele contractului se pot modifica pe baza intelegerii intre pérti,
precum si Tn cazurile prevdzute de legislatie).

Tn final, mentiondm c& implementarea prevederilor Regulamentului gestionarii  cladirilor,
constructiilor si incdperilor cu altd destinatie, decat cea locativa - proprietate municipald urmeaz3 s3
se desfdsoare pe principiul transparentei si respectérii interesului public.

22.01.2024 Expert al Directlel leglslatie sl expertizd anlicoruptie:
Vadim CURME!, lnspector principal
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Comisia pentru buget, cconomic, finante, patrimoniu public loeal,
agricultura si problemele suburbiilor

AVIZ

din

la proiectul de decizie al Consiliului municipal Chisiniu »espre operarea
de modificéri si completari in decizia CMC nr.17/7 din 06.10.2020 cu privire la
aprobarea Regulamentului gestiondrii Cladirilor, constructiilor si incaperilor cu
altd destinafie, decat cea locativa — proprietate municipala (in redactie noud) ”

S-a examinat proiectul de decizie nominalizat.

S-avotat: pro © ,contra_ - , abtinut3.

Se aproba avizul Fvn' D Ia proiectul de decizic al Consiliului
municipal ,,Despre operarea de modificari si completdri in decizia CMC nr.17/7
din 06.10.2020 cu privire la aprobarea Regulamentului gestionirii Cladirilor,
constructiilor si incéperilor cu altd destinatie, dect cea locativi — proprietate

municipald (in redactie noud)” si se propune Consiliului municipal spre
examinare si adoptare.

Presedinte £ /%/f;(m/jqﬁ Polodiuc Liudmila

—

Secretar W FTW//&;T FOATER 7



