Anexa
la decizia Consiliului
municipal Chisindu
nr. din 2010

REGULAMENT
privind cadrul, modalitatea si criteriile de analiza si solutionare
a cererilor de achizitie a locuingelor

Art. 1

(1) Tn scopul facilitarii accesului persoanelor fizice la achizitia unei locuinte prin
contractarea de credite, se aproba normele de implementare a programului “Prima
casa”, denumit in continuare programul.

(2) Programul are urmatoarele caracteristici:

a) principiul transparentei — locuintele construite se repartizeaza pe baza listei de
repartizare a locuintei, la baza Tntocmirii careia stau criteriile cadru (criteriile de
ierarhizare stabilite prin punctaj), aprobate de Consiliul municipal Chisinau.

b) caracter social - reprezentat de interventia municipalitatii Tn procesul de
garantare a creditelor contractate de persoanele fizice pentru achizitia de locuinte si
de cesiune a contractului de credit de catre Primarie in cazul in care beneficiarul
Nu-si onoreaza obligatiunile trei luni consecutiv.

Art. 2

Beneficiarii pot achizitiona n cadrul programului urmatoarele tipuri de locuinte:
a) locuinta care urmeaza sa se construiasca;

b) locuinta aflata in faza de constructie.

Pretul locuintei achizitionate in cadrul programului nu va depasi 60 000 euro.
Art. 3

Tn sensul prezentelor norme, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificatii:

a) conditiile programului - criteriile de eligibilitate pentru beneficiari si
finantatori, descrierea, acordarea, monitorizarea si plata garantiei,



b)

e)

beneficiar - persoana fizica care indeplineste criteriile de -eligibilitate
prevazute de prezentele norme, precum si normele de creditare ale
finantatorului, care solicita si primeste finantare din partea acestuia, in cadrul
programului;

finantator - banca, inclusiv unitatile teritoriale ale acesteia (filiale,
reprezentante etc.), care indeplineste criteriile de eligibilitate si acorda o
finantare unui beneficiar in cadrul programului;

finantare garantata - credit de maximum 40.000 euro sau echivalentul in lei
conform cursului oficial la ziua semnarii contractului de credit, acordat in
cadrul programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit;

riscul de credit - neplata, partiala sau integrala, de catre beneficiar a
finantarii.

Art. 4

Criteriile de eligibilitate pentru finantatori sunt urmatoarele:

Art. 5

a) costul total al finantarilor acordate in cadrul programului se compune din:
- rata dobanzii de maximum 9 % pe an, marja include si nivelul total al
comisioanelor percepute de catre finantator;

b) nu percep comision de rambursare anticipata;

C) solicitd un avans de maximum 30% din pretul de achizitie al locuintei;

d) durata maxima a creditului este de 30 de ani, durata minima - de 15 ani;

e) contractul de credit nu contine clauze care sa permita modificarea
unilaterala de catre finantator a acestuia;

f) finantatorii sunt obligati sa mentina criteriile prevazute la alin. (a) pe
intreaga durata de derulare a contractelor de finantare incheiate in
conditiile programului;

g) finantatorul are reprezentanta in municipiul Chisinau.

Criteriile de eligibilitate pentru beneficiarii care achizitioneaza n cadrul
programului o locuinta finalizata sunt urmatoarele:

a)

nu detin si nu au detinut in proprietate o locuintd sau detin in proprietate o
locuintd, cu suprafata spatiului locativ pentru fiecare persoand nu mai mare
de 12 m?, individual sau in comun, Tmpreuna cu sotii lor sau cu alte persoane,
indiferent de modul in care a fost dobandita si nici nu au in derulare un credit
ipotecar, dovada indeplinirii acestui criteriu se face cu declaratia pe propria
raspundere a beneficiarului, data in forma autentificata;



b) T1si desfasoara activitatea profesionala Tn raza administrativ—teritoriald a
municipiului Chisinau;

c) indeplinesc conditiile specifice prevazute in cadrul normelor interne de
creditare ale finantatorilor;

d) dispun de un avans de minimum 5%, maximum 30% din pretul de achizitie
al locuinteli;

e) se obliga sa nu instraineze locuinta achizitionata in primii 5 ani de la data
dobandirii; dupa expirarea acestui termen, in cazul preluarii contractului de
credit de catre o persoana terta, aceasta trebuie sa intruneasca criteriile de
eligibilitate pentru beneficiarii programului.

Art. 6

Documentele ce se depun la dosarul de solicitare a locuintei :

- cerere tip model anexa nr. 1 —n care se va consemna numarul de camere solicitat;
- copia buletinului de identitate al solicitantului si membrilor de familie adulti
si/sau altor persoane aflate in intretinere;

- copia certificatului de nastere al membrilor familiei si/sau altor persoane aflate la
intretinere;

- copia certificatului de casatorie;

- sentinta de divort definitiva si irevocabila (dupa caz);

- documente din care sa rezulte luarea la intretinere a altor persoane (dupa caz);

- certificat eliberat de Oficiul Cadastral Teritorial, precum ca subsemnatul (si
membrii familiei, inclusiv persoanele aflate la intretinere) nu detine in proprietate
locuinta sau teren pentru constructia casei individuale;

- certificat de la locul de munca nsotit de o copie de pe carnetul de munca
actualizat;

- certificat privind venitul fiecarei persoane (membru al familiei) pentru ultimii 3
ani;

- documente din care sa rezulte daca solicitantul, un alt membru al familiei si/s-au
aflat la Tntretinere ori sufera de o boald care necesitd potrivit legii o camera
separata;

- certificat privind participarea la privatizarea spatiului locativ a membrilor maturi
ai familiei;

- alte documente sau inscrisuri pe care le considera necesare in sprijinul aplicarii
prevederilor criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererii.

Art. 7 Monitorizarea din partea Primariei municipiului Chiginau reprezinta
ansamblul de actiuni ntreprinse in perioada cuprinsa intre acordarea garantiei si
incetarea valabilitatii acesteia, actiuni care constau, in principal, in:



a) urmarirea si verificarea indeplinirii de catre finantator a tuturor obligatiilor
asumate prin contractul de Tmprumut, la termenele si in conditiile prevazute
de acesta;

b) urmarirea periodica a stadiului derularii creditului, pe baza situatiilor
furnizate de catre finantator, conform prevederilor contractului de imprumut.

Art. 8 Dezvoltarea constructiilor de locuinte se face pe terenurile din intravilan,
inclusiv localitatile din suburbiile municipiului Chiginau.

Art. 9 Stabilirea si/sau clarificarea regimului juridic al terenurilor se realizeaza n
baza planurilor urbanistice aprobate odatd cu promovarea programelor de
dezvoltare a constructiilor de locuinte prin intermediul programelor privind
construirea de locuinte.

Art. 10 Solicitarea de locuinta destinata achizitiei se ia la evidenta in baza
cererii-tip-model, anexa nr. 1, formulatd de titularul cererii de locuintd doar
individual si Tn nume propriu. Componenta nominala a COMISIEI SOCIALE DE
ANALIZA A SOLICITARILOR S| GRAFICUL — CALENDAR DE LUCRU, 1n
care se va mentiona Tn mod distinct si imperativ termenul limitd pana la care se
depun dosarele de catre solicitantii titulari de cerere pentru fiecare transa, se va
stabili prin dispozitia primarului, comisia fiind un colectiv operativ aflat la
dispozitia acestuia.

Art.11 Dupa stabilirea graficului—calendar de lucru, solicitantii vor fi Tnstiintati
prin intermediul mass-media despre perioada de depunere sau dupa caz de
actualizare a dosarului. Cererile depuse si Tinregistrate dupa data limita de
depunere a dosarelor se vor tine la evidenta separata si se vor analiza in perioada
de finalizare a urmatoarei transe de locuinte, cand se va Intocmi o noua lista de
prioritate Tn noua ordine rezultata din analiza dosarelor.

Art.12 Dosarul solicitantului va cuprinde documentele prevazute in art. 6 la
prezentul regulament. Evidenta primirii dosarelor se va tine de catre Comisia creata
conform art. 10, intr-un registru aparte.

Art.13 Dupa data-limita de depunere a dosarelor de catre solicitantii de locuinte,
Comisia sociald de analiza va proceda la studierea acestora pe baza ,,CRITERIILOR
DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ” (anexa nr. 2 la prezentul
regulament).

Art.14 Tn urma acordirii punctajului si pe baza studiului documentatiei din dosare,
Comisia sociala de analiza ntocmeste ,,LISTA DE PRIORITATE PENTRU



ACHIZITIONAREA LOCUINTEI" — model anexa nr. 3 — Solicitantii trec pe lista de
prioritate Tn ordinea descrescatoare a punctajului cumulat obtinut, iar la puncte
egale departajarea se face in functie de situatia locativda avand prioritate,
numai in acest caz, solicitantii a caror Situatie locativa este sau poate deveni, 1n
mod iminent, grava. Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se
poate face in functie de vechimea cererii solicitantului luand Tn considerare data
efectiva a Tnregistrarii cererii (zi/lund/an), avand n acest caz prioritate solicitantul
a carui cerere are vechimea cea mai mare. In cazul In care departajarea nu se poate
efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel
mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectic sociala (starea civila
si starea de sanatate la data analizarii dosarului).

Art.15 Lista se va mentine neschimbata pana la darea in folosintd a urmatoarei
transe de locuinte.

Art. 16 Repartizarea efectivda a locuintei catre beneficiar se va face prin
convocarea  tuturor beneficiarilor in sedintd publica deschisa si punerea la
dispozitie a schitei de amplasare a unitatilor locative pe baza careia vor opta in
ordinea descrescatoare a punctajului si numarului de camere solicitat pentru
individualizarea locuintei (imobil; scara; etaj; apartament) pentru care va primi
formularul de BON de REPARTITIE — model anexa nr. 4, in baza caruia se va
incheia contractul de vinzare-cumparare.

Anexele nr. 1-4 fac parte integranta din prezentul Regulament.

SECRETAR AL CONSILIULUI

Valeriu Didencu



Anexanr. 1

la Regulamentul privind cadrul,
modalitatea si criteriile de analiza si
solutionare a cererilor de

achizitie a locuintelor

Citre Comisia sociala de analiza a municipiului Chisinau

Subsemnatul/a nascut la
data de

avand actul de identitate seria___ nr.

cu domiciliul actual Tn localitatea

str. nr. chiriag

proprietarul spatiului fiind

Starea civila

Numarul de membri ai familiei __ si altor persoane aflate la ntretinere

Sunt de profesie

cu locul de munca in localitatea

la (institutia, societatea, unitatea)

Solicit sa fiu luat la evidentd pentru repartizarea unei locuinte sociale

Numarul de camere solicitat

Mentionez cd nici eu si nici membrii familiei nu detinem si nu am detinut o alta

locuinta Tn proprietate in Republica Moldova.

Data




Anexa nr. 2

la Regulamentul privind cadrul,
modalitatea si criteriile de analiza si
solutionare a cererilor de

achizitie a locuintelor

CRITERII DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ

1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

1.1. Chirias in spatiul locativ din fondul de locuinte locativ privat ......... 10 pct.
1.2. Suprafata locuibila - mp/membru al familiei solicitantului:

@) 12 M2 ST MAT PULIN ..vveieeieiiiieciieeeiieetie et eieeetve et e e sre e e e aeesaeesneeeebeesaee e 5 pct.

D) 9 M2 $1 MAT PULIN....eeivieiieeiies et et eieete et eieeieeenieeae e e eeeennn . 1 PCL,
C) MaIl MICA AE 6 M2... . ettt it e e e e e e e e e 10 pct.

2. STAREA CIVILA ACTUALA
2.1. Stare civila:

) IO T 1 (0] o | APPSR L | B oTo1 8
b) Necasatorlt VPO UPPPUP PR s B o 61
2.2. Nr. de persoane aflate Ia mtretlnere

a) copii

L COPI e e e e e e e 2 PCLL
2 010 1 PO RPP” S ¢ 101 8
1 o0 o | PPN I ¢ (01
oo o | PP < I 1 8
Dol o | USRI ...8 pct. +
2 pct pentru flecare copil
b) alte persoane, aflate la intretinere, indiferent de numarul acestora ........2 pct.

3. STAREA DE SANATATE ACTUALA
Boala de care sufera solicitantul, un alt membru al familiei sau care se afla la
Intretinere necesita, potrivit legii, Tnsotitor sau o camera separata. .......... 2 pct.

4. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

4l.pandlal an ..o e 1 pct.
A 11 (3 R I o | PP 3 pct.
A.3.TNE 2 ST 3 ANT cvet it e e e 6 pct.

O 1 £ T O o | 9 pct.



4.5. pentru fiecare an Peste 4 ani ......ocoveviieiieiieii i 4 pct.

5. NIVELUL DE STUDII SI /SAU PREGATIRE PROFESIONALA
5.1. scoala generala, fara pregatire profesionalé si/sau cu

specializare la locul de munca.. TP RS N o (o1
5.2. studii medii, fard pregatire profeS|ona1a sllsau cu

specializare la locul demunca...................cooiiiiiiiiiiiinn, 5 pct.
5.3. pregatire profesionala, studii medii sau profesionale

de specialitate si/sau studii superioare de scurtd durata .................. 8 pct.
5.4, StUAI SUPEIIOAIE ©.vevt et e e e e e e e e e e et e aeeas 10 pct.
5.5. StUdii POSTUNIVEISITAIE. ......eiivieieieieieeieece et 15 pct.

6. SITUATII SOCIALE DEOSEBITE

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au implinit

VArSta deL18 aNT ...coveiciiiiiiicie et e 15 pct.
6.2. tineri care au adoptat sau adopta COPIL ....vevvveerniiriinniineiieennn, 10 pct.
6.3. familii incomplete, cu un singur Parinte ............ccceeevveevreeeeeeneennnn. 10 pct.

Notdi: - In cazul Tnregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati I
functie de situatia locativa constatatda la data efectiva a repartizarii locuintelor,
avand prioritate, doar n acest caz, solicitantii a caror Situatie locativa este sau
poate deveni, in mod iminent, grava. Daca nici acest criteriu nu este suficient,
departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului, luand
in consideratie data efectiva a Tnregistrarii cererii (zi/luna/an), avand
prioritate, Tn acest caz, solicitantul a cirui cerere are vechimea mai mare. In
cazul 1n care departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au
prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu
caracter de protectie sociald (starea civild, starea de sdnatate actuala si Starea
sociala deosebita).



LISTA DE PRIORITATE
pentru acordarea locuintei

Anexa nr. 3
la Regulamentul privind cadrul,

modalitatea si criteriile de analiza §i
solutionare a cererilor de

achizitie a locuintelor

Nr. Numele si prenumele, Punctaj Dosar Data Nr. de |Remar-

crt. adresa realizat nr. depunerii | camere | ca
cererii solicitat

0 1 2 3 4 5 6




Anexa nr. 4

la Regulamentul privind cadrul,
modalitatea si criteriile de analiza §i
solutionare a cererilor de

achizitie a locuintelor

BON DE REPARTITIE

nr. din

Tn baza procesului-verbal al COMISIEI SOCIALE DE ANALIZA A SOLICITARILOR
nr. din

s-a repartizat locuinta sociala, situata in

str. nr. ap.

Dlui (dnei)

titular al dosarului de locuinta sociala nr.

Prezentul constituie actul justificativ de baza, la incheierea contractului.

PRIMAR GENERAL



