SINAU

DECIZIE

Despre operarea de modificari si completiri

in decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020

cu privire la aprobarea Regulamentului gestiondrii
cladirilor, constructiilor si inciperilor cu alti
destinatie, decat cea locativa — proprietate municipal
(in redactie noud)

Avénd in vedere nota informativd a Directiei generale economie, comert si
turism a Consiliului Municipal Chigindu nr, 1-05/2-99 din 25.01.2024, in temeiul
art. 9 din Legea nr. 121/ 2007 privind administrarea si deetatizarea proprietétii
publice, art. 6 alin (2), pet.1) lit. b) si pet. 3) lit. b), ¢), d) din Legea nr. 136/ 2016
privind statutul municipiului Chisindu, art. 14 alin. (2) lit. b), ¢), d), art. 19 alin. 4)
si art. 77 din Legea nr. 436/ 2006 privind administratia publici locali, Consiliul
Municipal Chigindu DECIDE:

1. Se opereazd modificiri si completdri ITn Regulamentul gestionarii
cladirilor, constructiilor §i nciperilor cu altd destinatie, decit cea locativi —
proprietate municipald (in redactie noud) aprobat prin decizia CMC nr. 7/17 din
06.10.2020, dupéd cum urmeaza:

1.1 Pet. 23 se expune n redactie noud dupd cum urmeazi ,,Pot fi acordate in
locatiune/comodat fird licitatii publice, in temeiul deciziei CMC,
spatiile/incdperile nelocuibile ce se transmit:

a) institufiilor publice, intreprinderilor de stat §i municipale, care sunt
Jinanfate din bugetul de stat gi bugetul local respectiv;

b) organizatiilor necomerciale cu statut de utilitute publicd, care
desfdsoard activitate de utilitate publicd in interesul municipiului
Chisindu pe parcursul a cel pufin trei ani (cu conditia prezentirii
rapoartelor de activitate pe perioada respectivd, care demonstreazd
beneficiul adus municipiului Chigindu si populatiei acestuia).

1.2 Se introduce un punct nou cu urmétorul continut ,,2:3! Spatiile/incdperile
nelocuibile care sunt solicitate in locatiune pentru un termen, care
cumulativ, nu depdseste 7 zile calendaristice per an, pot fi acordate in
locatiune fard licitatii publice in temeiul dispozitiei primarului General/
viceprimarului responsabil de domeniul economic. In astfel de cazuri,
solicitantul va depune cererea (coordonati cu gestionarul imobilului i
subdiviziunea de specialitate), orarul activitdtilor agreat si setul de acte
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indicat la pct. 28 al prezentului Regulament. Plata de locatiune va fi
calculatd conform formulei specificate in Legea bugetului de stat pe anul
de referintd §i prevederile prezentului Regulament.”

Pct. 25 se exclude.

Pct. 27 la sfarsit se completeazi cu wrmitorul continut ,Jn cazul
solicitdrii prelungirii dreptului de locatiune/ comodat, solicitantul va
depune cererea §i setul de acte cu cel mult 60 zile si cel putin 30 zile
calendaristice inainte de expirarea termenului contractului precedent.”
La pet. 28 subpunctul 8) dupd sintagma ,Ministerul Justitiei” se
introduce textul ,precum i raportul de activitate al orgamizatiei
necomerciale pentru ultimii 3 ani care demonstreazd beneficiul adus
municipiului Chigindu §i populatiei acestuia.”

La pct. 32 sintagma ,,in termen de 3 luni” se substituie cu textul ,,in
termen de 30 de zile calendaristice”.

La pet. 36 dupd cuvantul ,,adoptate”, se introduce sintagma ,,dispozifiei
emise, procesului-verbal privind rezultatele licitdrii”, textul ,(anexele
nr, 8 sau nr. 9)” se substituie cu sintagma ,, (conform anexelor nr. 8, nr. 9
sau nr. 10)”, iar dupd cuvintele ,,de catre” se completeazi cu ,,Primarul
General”.

La pet. 37 textul ,,nu mai tdrziu de 3 luni din data plas#rii” se substituie
cu sintagma ,,dupd publicarea”, iar dupd sintagma ,,actelor locale”
conjunctia ,,$i” se substituie cu sintagma ,,in decurs de 30 de zile
calendarzstzce, din data”.

La pet. 39 dupi sintagma ,,de 300 lei” se completeazi cu textul ,pentru
persoane fizice 5i 600 lei pentru persoane juridice”.

La pet. 40 subpunctul 1) sintagma ,,in conditiile stabilite anterior” se
exclude. Iar la subpunctul 3) dupi textul ,din incinta institutiilor
medicale” se completeazi cu textul ,,5i de culturd”.

La pct. 44 se substituie sintagma ,,3 luni” cu sintagma ,,saizeci zile
calendaristice”.

La pct. 48 sintagma ,,are dreptul de a” se substituie cu cuvéntul ,,va”.

La pct. 63 se completeazi cu doud subpuncte noi cu urmitorul continut
. 6') reorganizarea persoanei juridice pentru succesorii de dreprurz st
obligatii conform art. 205 al Codului Civil al RM:

12) rezolutiunea contractului de locafiune/ comodat, conform conditiilor
rezolufiunii (rezilierii) locatiunii fird termen.”. Subpunctul 11) se
expune In redactie noud dupd cum urmeazd ,Jin cazul schimbdrii
proprietarului apartamentelor (pentru incdperile nelocuibile transmise
in locafiune si utilizate in scopuri gospoddregti)”. Iar subpunctul 3) se
completeaza, la sfarsit, cu urmatorul continut ;57 de cultird”.

La pet. 68 subpunctul 4) sintagma ,,3 luni” se substituie cu sintagma
»30 zile calendaristice” si se introduce un subpunct nou cu urmitorul
continut ,4Y) nu a semnat in decurs de 3 luni de la notificare, acordul
adifional privind rezolufiunea contractuluz de locatiune prelungit pe
termen nedeterminat”. ‘

Pet. 73 se completeaza, la sfar31t cu urmitorul continut ,,/n asemenea
cazuri, Directia asistend Jurzdzca a Primdriei municipiului Chigindu
reprezintd, in modul stabilit, interesele Consiliului Municipal Chisindu
in instantele judecdtoresti si in alte organe de drept:”
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Se completeazd cu un nou punct cu urmitorul continut ,, 757,
Rezolutiunea contractului de locatiune/ comodat sau revocarea acestuia
nu produce efecte asupra clauzelor contractului referitoare la calculul
penalitdfilor de intdrziere. Clauzele date vor produce efecte si dupd
rezolufiunea sau revocarea contractului de locafiune/ comodat, pdnd la
data executdrii integrale a obligatiilor de cditre Locatar.”
Se completeazd cu un nou punct cu urmitorul continut ,,78% In cazul
transmiterii in locatiune conform graficului in baza procesului-verbal
privind rezultatele licitdrii a incdperilor/ spatiilor nelocuibile din incinta
institufiilor de invddmdnt pregcolar, preuniversitar, extrascolar, precum
si din incinta institutiilor medicale si de culturd, preful anual al chiriei
este stabilit conform numdrului orelor incluse in graficul aprobat,
raportat la pretul adjudecat.”
La pet. 79 dupd sintagma ,precum si a iIncdperilor” se introduce
sintagma ,,sau spatiilor”.
La pct. 83 textul ,,se inainteazi spre aprobare Consiliului municipal sau,
dupa caz, Primarului General/ viceprimarului de ramur” se substituie cu
textul ,,constituie temei pentru perfectarea fisei de calcul a pretului
locatiunii”.
Se completeazi cu un nou punct cu urmitorul continut ,,85%, fn cazul in
care pe parcursul termenului de valabilitate al contractului de locatiune
adjudecat la licitatie se constatd cd cuantumul anual al locatiunii oferit
la adjudecarea contractului scade sub cuantumul minim al chiriei,
calculat conform prezentului Regulament si legii bugetului de stat pe
anul respectiv, acesta se ajusteazd corespunzdtor.”
La pet. 91 textul ,facturi de expeditie” se substituie cu textul ,facturi
fiscale”.
La pet. 96 dupé sintagma ,,proprietate municipald” se completeazi cu
textul ,,inclusiv intreprinderile municipale §i societdfile comerciale cu
capital public sau majoritar public detinute de cdtre CMC,”. Se
completeazd cu un nou subpunct cu urmétorul continut ,,27)
comunicarea subdiviziunii de specialitate a informatiilor privind
incaperile libere pasibile transmiterii in locatiune.”
Se completeazd cu un nou punct cu urmitorul continut ,,96. fn cazul in
care gestionarii (inclusiv Intreprinderile municipale §i societdfile
comerciale cu capital public sau majoritar public detinute de cdtre
CMC), nu respectd prevederile pct. 96. al prezentului Regulament, plata
peniru locafiune din executarea con!mctelor va f incasatd in bugetul
municipal.” ; L
La pet. 98 la sférsit se completeazd cu smtagma ai gestzonarulm
dupd caz”.

Se substituie anexa nr. 3 la decizia Consiliului municipal Chisingu nr.

~

f/f'

17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea Regulamentului gestiondrii clidirilor,
constructiilor si Inciperilor cu altid destinatie, declt cea locativd — proprietate
municipald (cu modificérile si completdrile ulterioare) conform anexei nr. 1 la
prezenta decizie.

3.

Decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 17/7 din 06.10.2020 cu

privire la aprobarea Regulamentului gestiondrii cladirilor, constructiilor si
incdperilor cu altd destinatie, decit cea locativi — proprietate municipald (cu



modificérile si completirile ulterioare) se completeazi cu anexa nr. 10, conform
anexei nr. 2 la prezenta decizie.

4. Directia relafii publice si buget civil (dl Vasile CHIRILESCU) va
asigura mediatizarea prezentei decizii.

5. Primarul General al municipiului Chisinau, dl Ton CEBAN, va asigura
controlul executdrii prevederilor prezentei decizii.

6.  Prezenta decizie intrd in vigoare din data publicarii.

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR INTERIMAR
AL CONSILIULUI Adrian TALMACI



Anexanr. 1

la decizia Consilinlui Municipal Chisiniu

nr. din

Criteriile minime recomandabile de determinare a mirimii coeficientului de
piata Ky, stabilit de Legea bugetului de stat pentru calcularea cuantumului

chiriei anuale a bunurilor proprietate publici
(alte decit cele indicate in anexa nr. 2)

Marimea coeficientului de piatd K4 se calculeazi conform formulei aduse mai jos:

K4=Cl1C2
unde:
C1 — criteriul de situare a spatiilor/ inciperilor nelocuibile;
C2 — criteriul amplasérii intrarii in inc#peri.

Criteriul 1 (C1) de situare a spatiilor/ inc#perilor nelocuibile

Sectorul/ Strada, bulevardul, soseaua C1
SECTORUL BOTANICA
bd. Dacia (pané la nr.50,51), bd. Decebal, bd. Traian, 1,5
bd. Dacia (de la nr. 52), str. Hristo Botev, str. Cuza Vods, str. 1,0
Independentei, str. Trandafirilor, str. Nicolae Zelinski, str. Nicolae
Titulescu, str. Teilor, str. Grenoble.
str, Sarmizegetusa, str. Burebista, str. Muncesti, str. Melestiu 0,7
Restul 0,5
SECTORUL BUIUCANI

bd. Stefan cel Mare si Sfant 2,0
Cartierele centrului istoric al municipiului, mirginite de str. Puskin, str.
31 August 1989, str. Sciusev, str. Mihai Viteazul si str. Columna

str. A. Puskin, str. Mitr. Banulescu-Bodoni, str. Mitr. Dosoftei, str. Mitr.
Petru Movild, str. Maria Cebotari, str. Serghei Lazo, str. Lipusneanu, str.
31 August 1989, str. Bucuregsti, str. A. Mateevici, str. Nicolae Iorga, str. 1.5
Sfatul Térii, str. Columna, str. I.L. Caragiale, str. Ion Creanga, str. Alba-
Iulia, str. M. Kogilniceanu, str. A. Sciusev
str. Calea Iesilor, str. Toma Ciorba, str. Vissarion Belinski 1,0
str. Teatrald, str. Tricolorului, str. Ion Pelivan, str. Vasile Lupu, str. 0,7
Constantin Stere
Restul 0,5




SECTORUL CENTRU

bd. Stefan cel Mare si Sfant 2,5

Cartierele centrului istoric al municipiului, mirginite de str. Ismail, str. 2,0
31 August 1989, str. A, Pugkin si str. Columna

str. 31 August 1989, str. Bucuresti, str. A. Sciusev, str. M. Kogilniceanu,
str. Ismail, bd. C. Negruzzi, bd. D, Cantemir, str. Mitr. Varlaam, str.
Columna, str. Ciuflea, str. A. Mateevici, str. Veronica Micle, str. 1,0
Armeneascd, str. Bulgara, str. A. Puskin, str. Vasilo Alecsandri, str.
Miorita, str. Gh. Asachi, str. M. Eminescu, str. A. Bernardazzi, str.
Vlaicu Parcilab, str. P. Halippa, str, Tighina, bd. Iurie Gagarin, str. Lev
Tolstoi, str. Hancesti (pana la Miorita), str. Dokuceaev, str. Grenoble

Restul 0,5
SECTORUL CIOCANA

str. Mircea cel Batran, str. Alecu Russo 1,5

str. Petru Zadnipru, str. Igor Vieru, str. Maria Dragan, str. Mihai 1,0

Sadoveanu, str. Mesterul Manole, str. Vadul lui Voda

str. Studentilor, str. Ginta Latina, str. Nicolae Milescu Spitaru, str. 0,7

Transnistria, str. IJon Dumeniuc

Restul 0,5
SECTORUL RASCANI

bd. Moscova, str. Kiev, str. Columna, str. A. Pugkin, str. Armeneasci, str.

Bulgar3, str. Vasile Alecsandri, str. M. Eminescu, str. Ismail, str. 1,5

Tighina, str. Alecu Russo, str. Alexandru cel Bun, str. S. Lazo

str. Bogdan Voevod, bd. Grigore Vieru, str. Calea Orhetului, str. Miron 1,0

Costin

str. Petricani, str. Calea Mosilor, str. Studentilor, str. Matei Basarab, str. 0,7

Albisoara, str. Tudor Vladimirescu, str. Socoleni, str. Ceucari, str. Doina

Restul 0,5

Criteriul (C2) de amplasare a intrérii in Incéperi

Din interiorul imobilului 0
Din curte comuni cu al{i locatari 0,2
Din curte separaté 0,3
Din strada 0,5%

Nota:*- in cazul in care pe parcursul derulérii relatiilor contractuale locatarul din cont propriu si
autorizat efectueaz intrare suplimentari in incéperile inchiriate din strad, criteriul C2 rimane
neschimbat cum a fost stabilit la momentul initierii relatiilor de locatiune.




Ca exceptie, In scopul apérérii drepturilor persoanelor social vulnerabile, locatarilor
din blocurile de locuinte si Intreprinderile municipale aflate 1a autogestiune, pentru
categoriile respective se stabilesc urmitoarele marimi a coeficientului de piati:

1) pentru spatiile/ incéperile nelocuibile inchiriate de citre organizatiile de
veterani si invalizi — 0,1;

2) pentru garajele si incéperile nelocuibile cu o suprafata de pana la 20 m.p.
inchiriate de cdtre pensionari, veterani si invalizi, precum si pentru
incaperile cu o suprafata de p&nd la 20 m.p. transmise in locatiune,
locatarilor blocurilor cu multe nivele, in calitate de spatii pentru pistrarea
lucrurilor de uz gospodiresc — 0,1;

3) pentru spatiile/ incéperile nelocuibile inchiriate de citre organizatiile
participanilor la actiunile militare din Transnistria si Afganistan, §i la
lichidarea consecintelor avarici de la Cernobil —0,1;

4) pentru spatiile/ inc#iperile nelocuibile transmise in locatiune intreprinderilor
municipale, aflate la autogestiune — 0,3.

5) pentru spatiile/ inciperile nelocuibile transmise in locatiune persoanelor
fizice si juridice care practicd activitate de instruire, cu exceptia cursurilor
de dans, studierii limbilor strdine si cursurilor de soferi — 0,5.

6) pentru spatiile/ incdperile nelocuibile transmise in locatiune persoanelor
fizice si juridice care practicd activitatea de culturd, si pentru sediile
partidelor si altor organizatii social-politice — 0,5;

7) pentru spatiile/ incaiperile nelocuibile inchiriate de citre institutiile publice
de stat si Intreprinderile de stat finantate din bugetul de stat - conform legii
bugetului de stat pe anul respectiv;

Pentru spatiile/ incéperile nelocuibile inchiriate in incinta scolilor, gradinitelor,
policlinicilor si in Centrele de creatie ale copiilor (in baza graficului) marimea
chiriei anuale se stabileste, prin produsul dintre raportul cuantumului anual la 12
(doudsprezece) ore pe zi, maxim posibil de folosit de citre locatari §i proprietari si
numdrul de ore folosite de citre locatari pe zi, conform graficului.

SECRETAR INTERIMAR AL CONSILIULUI
Adrian TALMACI



Anexa nr. 2
la decizia Consiliului municipal Chisiniu
nr. din

Contract de locatiune nr.

mun, Chisindu “ "

n

Consiliul municipal Chigingu, numit in continuare “Locator”, in persoana

care actioneazd in conformilate cu Legea Republicii Moldova privind administratia publicd local? §i Regulamentul gestioni-
rii cladirilor, constructiilor si inciperilor cu altd destinatie decit cea locativi - proprietate municipald,

numitd in continuare “Gestionar®, in persoana

care actioneazj in baza n. dn " "
in comun, reprezentind interesele proprictarului, pe de o parte,
si

numitd in continuare “Locatar”, in persoana

care actioneaza in baza buletinului (procurii) nr.: din " - " pe de alti
parte, nuimite impreund Partile, au incheiat prezentul contract de locafiune, cu respeciarea urmétoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1.In baza nr, din " "
din L (1]
Locatorul di in chirie, iar Locatarul ia in chirie
cu suprafata metri pétrati
sitnatd pe adresa: mun. Chiginiio, sectorul sir.(bd.)
casa , blocul ne. cadastral
amplasarea inciperilor , umite in continuare ,, lncdperi”

1.2 Destinatia incéperilor nelocuibile: Pentru amplasarea

2. TERMENUL DE VALABILITATE AL PREZENTULUI CONTRACT

Termenul de valabilitate al prezentului contract; incepela: "

expirila: " "

3. CUANTUMUL CHIRIEI §1 MODUL DE ACHITARE A EI

3.1.In conformitate cu Legea bugetutui de Stat Nr.

cuantumul chiriei anmale

s¢ slabileste In sund de

3.2.In contul chiriei pentru perioada

Locatarul a depus lei
3.3. Achitarea chiriei conform prezentului contract se efectueazi in lei moldovenesti.




3.4, Locatarul va achita plata de inchiriere trimestrial (anual) cu anticipatie cel tirziu la prima zi a trimestrului, anului.
3.5 Pliile efectuate de citre Locatar vor fi aplicate in urmitoarea ordine a prioritiitii: (i) achitarea penalitifilor; (ii)
achitarea datoriei, conform perioadei de acumulare a acesteia; (iii) achitarea n avans pentru perioada urmitoare,

4. DREPTURILE $I OBLIGATIHLE PARTILOR

4.1.Locatorul i Gestionarul sunt obligati:

4.1.1.84 transmit pe baza actului de predaic-primite ficdperile care se luclirieazs.

4.1.2.54 nu comit# actiuni ce ar impiedica locatarului s3 foloseasci [nedperile inchiriate conform contractului.

4.2.Gestionarul este obligat:

4.2.1. 34 monitorizeze modul de executare a contractelor, evidenta platilor de locatiune si informarea, lunars,

a Locatorului (Subdiviziunii de specialitate) privind achitirile efectuate de citre Locatar.

4.2.2. 54 informeze, in decurs de 5 zile, Locatorul (Subdiviziunea de specialitate) despre parisirea gifsau eliberarea
spatiilor/ Incéperilor nelocuibile inchiriate de citre Locatar, precum si despre neregulile depistate in procesul exploatirii
spafiilor/ inc#iperile nelocuibile transmise in locatiune.

4.2.3. 54 nu admiti utilizarea inciperilor contrar destinatiei indicate in contractul de locatiune sau in orele nespecificate
in grafic, In cazul in care inciperile sunt transmise in locatiune in baza unui grafic;

4.2.4. 54 nu admitd transmiterea neautorizati a inciperilor ciitre pirtile terie,

4.3. Locatarul este obligat:

4.3.1.54 foloseasc /ncdperile inchiriate conform destinatiei indicate in contract.

4.3.2.38 incheie contractele cu organizatiile speciale pentru prestarea serviciilor comunale in termen de 30 zile de la
data semnirii contractului si s achite plata pentru utilitifile consumate (energia electrici, energia termici, api gi canalizare,
gaze, salubrizare §i intrefinerea inciperilor, alte servicii) in baza consumului real Inregistrat, iar in lipsa contoarelor
individuale, proporional suprafe{elor ocupate. Plitile mentionate nu sunt incluse in cuantummul chiriei si se achiti separat.

4.3.3.54 asigure integritatea contoarelor instalate in inciperi.

4.3.4.54 achite chiria in volumul, termenele §i modul previizut de capitolul 3 din prezentul contract,

4.3.5.84 acopere cheltuielile curente pentra folosire §i intretinere in stare normali a incHperilor.

4.3.6.83 inceapd exploatarea inciperilor nelocuibile inchiriate in termen de cel mult trei luni de la data Inceperii
termenului de valabilitate a prezentului contract,

4.3.7.54 nu dea In folosinta fird autorizatia locatorului inciperile inchiriate altor persoane Juridice sau fizice, inclusiv in
sublocatiune/ cesiune sau sub forma altor contracte/ raporturi juridice.

4.3.8.54 intre{ind incAperile In ordinea cuveniti, si nu comiti actiuni ce pot provoca deteriorarea sau distrugerea
bunurilor inchiriate si a comunicatiilor tehnice instalate. Remedierea oriciror daune aduse/ produse Inciperilor sifsau
refelelor ingineresti interioare, precum i altor bumuri ale Locatorului din inciperi, cauzate din culpa Locatarului vor fi
suportate exclusiv de citre acesta.

4.3.9.54 efectueze, pe cont propriu, reparatia curenti si capitali a bunurilor inchiriate.

4.3.10.In caz de efectuare a reparafiei capitale a Inciperii, Locatarul este obligat s-o efectueze in conformitate cu
certificatul de urbanism si devizul de cheltuieli coordonat cu serviciile respective ale autoritifilor publice competente §i cu
Primiria municipiulni Chisingiu.

4.3.11.88 nu admit resistematizarea §i reechiparea inciiperilor nelocuibile inchiriate si modificarea comunicatiilor
tehnice fird autorizatia locatorutui, si intretind permanent partea exterioari a clidirii (constructiei) In stare perfecti.

43.12.8im desfigoare activititi ilicite, imorale sau contrare legii in Inciperile inchiriate, fiind pe deplin responsabil
atét civil, cit si penal pentru orice activitate desfisuraty in Inciperile inchiriate.

4.3.13.54 asigure accesul liber in incAperile Inchiriate reprezentantilor locatorului, Inspectoratului fiscal, Centrului
municipal de medicind preventivd, Serviciului de supraveghere de stat, altor institutii municipale care controleazi
respectarea legilor si a normelor referitoare la modul de exploatare si folosire a clidirilor. S3 inlfture in termenele stabilite
incélcirile depistate, sd asigure in termene rezonabile lichidarea derogirilor stabilite si si achite amenzile in cazul stabilirii
penalitd(ii de citre aceste organe. S& respecte conditiile de securitate a muncii si sccuritatea antiincendiars in inciperile

inchiviate
4.3.14.54 restituie locatorului, la datn tncetdirii efectului contractutui sau la data rezolufiunii lui anticipate, in baza

actului de predare-primire, fncdperile inchiriate, in stare bund, luind in consideratic uzura normativi, Toate fmbunititirile
aduse bunurilor inchiriate §i care nu pot fi separate de bunurile inchiriate firi a se pricinui pagube, trec gratuit in
proprietatea Iocatorului.

4.3.15.54 achite impozitul pe bunurile imobiliare in mirimea si termenele stabilite de Codut fiscal.

4.3.16.83 nu aduci 5i si nu permit¥ aducerca in Inclperi a unor materiale periculoase, inflamabile, explozive, nocive sau
ofensive gi/ sau orice alte substante calificate de lege ca fiind periculoase si/sau deosebit de periculoase,

4.3.17.84 respecte Regulile de ap#rare Impotriva incendiilor, s3 asigure inciiperile inchiriate cu stingitoare de incendiu
sau sistem antiincendiar in conformitate cu normele stabilite,

4.4 Locatorul are dreptul:



- s controleze sistematic respectarea clauzelor contractului si si aplice sanctiuni conform pct.5.1. al prezentului
contract.

4.5.Locatarul are dreptul :

- sd amenajeze inciiperile inchiriate dupi bunul plac;

- 58 dea In sublocatiune/ cesiune incliperile inchiriate doar cu acordul Locatorului.

- sd ceard rezolujiunea contractului §i returnarea sumelor achitate in avans pentru locatiunea inciperilor in cazul in
care nu este de acord cu suma chiriei anuale actualizate in conformitate cu prevederile Legii bugetului de stat
pentru anul de referingd.

4.6. Gestionarni ar¢ dreptul :

- s verifice modul de folosire a incéiperilor transmise in locatiune;

- st solicite utilizarea inciperilor conform destinatiei indicate in contractul de locatiune;

- s sesizeze Locatorul (subdivizunea de specialitate) privnd incilcdrile clauzelor contractuale si sd solicite
aplicarea sanctiunilor conform pct. 5.1. al prezeutului contract.

5. RESPONSABILITATEA PARTILOR

5.1.in"cazu1 incAlcdrii clauzelor prezentului contract, Locatarul poarts urmitoarea rispundere:

5.1.1.In cazul neachitdrii la timp a chiriei, se aplici penalitatea in mirime de 0,1% din suma restant} pentru fiecare zi
intirziaté,ndobénzﬂe aferente i rezolutiunea contractului.

5.1.2.In cazul nefolosirii dupi destinatie a inciperilor inchiriate, se aplici o amenda tn mirime de 50% din suma anuali
a contractului de locatiune si rezolujiunea lui,

5.1.3.Pentru transmiterea obiectivului inchiriat in sublocatiune firi acordul Locatorului, se aplici o amend3 in mirime
de 100% din suma anuali a contractului de locatiune gi rezohutiunea lui.

5.1.4.In cazul comiterii unor actiuni ce conduc la deteriorarea sau distrugerea inciiperilor inchiriate, se aplicd o amend3
in méirime de 100% din suma anuali a contractului de locatiune, rezolujiunea lui, cu recuperarea prejudicinlui material
cauzat,

5.1.5.n cazul resistematizirii sau reechipdrii incéperilor arendate firf autorizagia Locatorului, se aplici o amend in
marime de 100% din suma anuali a contractului de locatiune §i rezolufiunea lui,

5.1.6.In cazul neincheierii contractelor cu organizatiile speciale pentru prestarea serviciilor comunale, s aplicii o
penalitate in mirime de 0,5% din suma anual3 a chiriei pentru fiecare zi intirziats si rezolufiunea contractului.

3.1.7 Neplata utilitdfilor (servicilor comunale) de ciitre Locatar in termen de 15 zile de la data scadenti va constifui
temei pentru solicitarea sistdrii prestirii utilitifilor (serviciilor comunale) pand la stingerea integrald a datoriilor, cu
suportarea tuturor costurilor de re-bransare de ciitre Locatar. Locatorul nu poart’ riispundere materiald in caz de survenire a
prejudiciilor, urmare a actiunilor intreprinse conform prezentului punct.

6. MODUL DE MODIFICARE $I CONDITIILE DE REZOLUTIUNE A
CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

- 6.1.Clauzele contractului se pot modifica pe baza infelegerii intre pérti, precum si in cazurile previzute de legislatie.

6.2.Contractul poate fi rezolvit din iniiativa Locatorului dacs Locatarul:

6.2.1.Nu folosegte bunul inchiriat Ia destinaie sau in conformitate cu prevederile contractului;

6.2.2.Admite inten{ionat sau din culpi inrfiutiirea stirii bunului ori creeazi un pericol real pentru ¢ asemenca
inrfutifire;

6.2.3.Nu plitegte chiria pe parcursul a trei luni de la data expiririi termenultui de platé;

6.2.4.Nu a semnat, in decurs de 30 de zile calendaristice de la notificare, acordul aditional privind modificarea
cuantumului chiriei anuale pentru locajiunea incaperilor, recalculat in baza modificiirilor efectuate la Legea bugetulni de stat
pentru anul de referinti;

6.2.5.In cazul retragerii inciiperilor nelocuibile sau a lotului de padmént pentru necesitiile statului i/ sau administratiei
publice locale a municipiului Chisiniin;

6.3.Decizia Locatorului de a rezolvi contractul de locatiune se comunici Locataralui, in formé scris, In termen de 20
zile inainte de data rezolufiunii.

6.4.Locatarul poate solicita rezolufiunea contractului daci:

6.4.1.Nu este de acord cu suma chitiei anuale actualizate in conformitate cu prevederile Legii bugetului de stat pentru
anul de referingd. in cazul dat sumele achitate in avans sunt restituite Locatarului in decurs de 90 de zile calendaristice de la
comunicarea solicitirii,

6.4.2.In alte cazuri temeinic argumentate in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare. In cazul rezolufiunii
contractului in temeiul punctului dat din contract sumele achitate in avans nu se restituic.

6.5.Decizia Locatarului de a rezolvi contractui de locatiune se comunic Locatorului, in formd scrisd, in termen de 20
zile Inainte de data rezolufiunii.




6.6.Locatarul este obligat si elibereze inciiperile inchiriate si s le restituie, in baza actului de predare-primire,
proprictarului la data expirdrii termenului contractului, daci Locatorul a informat despre intentia de a nu prelungi
raporturile contractuale pentru un nou termen sau dac# Locatarul nu accepti noile conditii in care bunul se transmite in
locatiune, sau la data rezolutiunii acestuia.

7. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
SI CONFIDENTIALITATEA

7.1.In contextul incheierii §1 executiru contractului, prtile vor prelucra o serie de date cu caracter personal, respectiv:

- datele cu caracter personal ale persoanelor de contact ale Locatorului si Gestionarului si ale angajatilor locatorului/
gestionarului, care sunt implicali in executarea prezentului contract;

- datele cu caracter personal ale persoanelor de contact ale Locatarului si ale angajatitor T.ocatarului, implicafi in
derularea prezentului contract;

7.2.Locatorul / Gestionarul (in calilate de operator de date) se va asigura ci:
. datele cu caracter persoual ale persoanelor de contact ale locatarului si ale angajatilor locatarului, implicati in

derularea prezentului contract, vor fi dezviluite citre locator In scopul incheierii gi exercitirii prezentului contract,
precum i in scopul transmiterii comunicirilor in legiturd cu contractul §i, in acest sens, va asigura informarea
adecvatd a persoanclor vizate i, dupi caz, se va asigura ci exprimarea optiunilor in ceea ce priveste comunicirile
comerciale are la bazi consimtimantul persoanelor vizate, ale ciiror date cu caracter personal vor fi prelucrate de
locator in scopul transmiterii comunicirilor;
- datele cu caracter personal ale persoanelor de contact ale locatorului si ale angajatilor locatorului vor fi prelucrate
doar pentru scopul Incheierii §i executdirii contractului;
- datele cu caracter personal sunt prelucrate cu respectarea tuturor obligatiilor ce revin acesteia in calitate de operator
de date cu caracter personal, conform legislatici aplicabile privind protectia datelor cu caracter personal,
7.3.Locatarul 5i Gestionarul se obligi si asigure protectia datelor cu caracter personal ale angajatilor Locatorului,
devinite cunoscute acestuia in procesul incheierii §i executdrii prezentului contract, sii prelucreze, stocheze §i utilizeze datele
cu caracter personal strict conform legislatiei aplicabile sub sanctiunea survenirii, in caz contrar, a rispunderii civile,
contraven{ionale sau penale.

7.4.Partile se angajeazi si pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract, in conditiile legii.

8. Comuniciri

8.1.Toate comunicérile, notificirile §i informatiile aferente deruldrii prezentutui contract, vor fi considerate valabil
intocinite daci au fost fcute in scris §i expediate la adresa indicati in pct. 11.1 al contractului sau la contul de postd
electronici (e-mail) indicat In pet. 8.5 al prezentului contract.

8.2.In mod prioritar, in procesul de comunicare/ notificare este utilizat contul de posti electronici (e-mail),

8.3.1n cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis, prin scrisoare recomandat.

8.4.Partile sunt obligate s& comunice, in scris, despre modificarea datelor de contact, adreselor juridice §i a conturilor de
postd electronici utizate pentru comunicare/ notificare, in decurs de 10 zile calendaristice. ¥n cazul nerespectirii
prevederilor prezentului punct, toate comunicirile/ notificiirile expediate pe adresele indicate in contract sunt considerate
valabile,

8.5.Contul de posti electronici utilizat in procesul de comunicare/ notificare este:

- pentru Locator; dgect @eme.md
- pentru Gestionar:
- pentru Locatar:

9. ALTE CONDITII

9.1.Contractul este intocmit in trei exemplare, cite unul pentru fiecare in parte, avind aceoasi putere juridicd.

9.2.Litigiile ce apar In procesul executdrii contractului se solutioneaz3 conform legislatiei in vigoare.

9.3.La prezentul contract se anexeazi si constituie piirti integrante ale lui:

9.3.1. Actul de predare-primire (anexa nr.1).

9.3.2.Fisa de evaluare (anexa nr.2).

9.3.3.Copia legalizati a figei tehnice a cliidirii (constructiei), in care se afli incéiperile inchiriate cu planurile
etajelor si explicarea incéperilor (clidirilor, constructiilor) inchiriate.

9.3.4.Dosarul de inventariere tehnici a inciperilor (clidirii).

9.3.5. Consiliul municipal Chiginiiu abiliteazi Directia asistent} juridici cu dreptul de a-1 reprezenta in instantele de
Judecatd, in vederea ap#irfirii intereselor patrimoniale ale municipiului.




10. CONDITII SPECIALE

11. ADRESELE JURIDICE $I ALTE MENTIUNI ALE PARTILOR

11.1 Adresa juridicd i contul de decontare al Locatorului:

11.2.Adresa juridic3 i contul de decontare al Gestionarului:

11.3. Adresa juridicd gi contul de decontare al Locatarului:

11.4.In cazul modificirii unor date din subpunctele 11.1., 11.2. , 11.3 ale prezentului contract pirtile instiinfeazi in
scris partea opusi in termen de 10 zile calendaristice.
11.5.1n cazul nerespectiirii subpunctului 11.4. din prezentul contract este pasibili rezilierea contractului,

Din partea Locatorului;

semnétura
“ ” L.S.
Din partea Gestionarului:
semniitura
% " L’S'
Din partea Locatarului:
semndtora
® ” LS.
SECRETAR INTERIMAR
AL CONSILIULUIL

Adrian TALMACI
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Nota informativa
la proiectul de decizie al Consiliului Municipal Chisindu .»Despre operarea de
modificdri §i completdri in decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la
aprobarea Regulamentului gestiondrii cladirilor, constructiilor si incdperilor cu alté
destinafie, decdt cea locativi — proprietate municipald (in redactie noud)”’

1. Denumire autorului

Directia generald economie, comert si turism a Consiliului municipal Chisindu

2. Conditiile ce au impus la elaborarea proiectului de act normativ si obiectivele
urmarite

Proiectul de decizie al Consiliului Municipal Chisindu ,,Despre operarea de modificari si
completdri in decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea Regulamentului
gestiondrii cladirilor, constructiilor si incaperilor cu alti destinatie, dect cea locativi — proprietate
municipald (In redactie noud)” este elaborat in conformitate cu Legea nr. 121/ 2007 privind
administrarea si deetatizarea proprietdtii publice art. 6 alin (2), pet.1) lit. b) si pet. 3) lit. b), ¢), d) din
Legea nr. 136/ 2016 privind statutul municipiului Chisinau, art. 14 alin. (2) lit. b), ¢), d), art. 19 alin.
(4) si art. 77 din Legea nr. 436/ 2006 privind administratia publica localA.

Scopul proiectului este ajustarea si completarea Regulamentului gestiondrii cladirilor,
constructiilor si incaperilor cu altd destinatie, decat cea locativi — proprietate municipala.

Necesitatea elabordrii si adoptarii proiectului de decizie este perfectionarea cadrului local de
reglementare.

Impactul estimat al proiectului de decizie este perfectionarea cadrului local de reglementare,
imbunatatirea procesului de gestionare a clidirilor, constructiilor si Incéperilor cu altd destinatie,
decét cea locativa — proprietate municipald, sporirea veniturilor in bugetul municipal.

3. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

In rezultatul modificrilor aplicate Regulamentului:

- Se va reduce termenul previzut pentru incheierea contractului de locatiune/ comodat de la 90
la 60 zile calendaristice din data notificarii.

- Sc introduce taxa in suma de 600 lei pentru perfectarea contractelor pentru persoane juridice.

- Pentru asigurarea incasirii depline a plitilor ce rezultd din sanctiuni aplicate rau-platnicilor, se
introduce prevederea conform cireia rezolutiunea contractului de locatiune sau revocarea
acestuia nu produce efecte asupra clauzelor contractului referitoare la calculul penalitétilor de
intarziere.

- Se include prevederea conform cireia, pentru gestionarii care nu respectd obligatiile de
monitorizare a modului de executare a contractelor de locatiune, plata pentru locatiune din
executarea contractelor se va incasa in bugetul municipal.

- Se propune stabilirea unui mecanism simplificat de transmitere in locatiune a spatiilor/
incdperilor pentru solicitanti care doresc si utilizeze spafii/ incdperi municipale pentru

perioade foarte scurte de timp (ore, zile, o siptdména) per an. (tinind cont de prevederile HG
nr. 483/2008).




- Se propune stabilirea conditiilor suplimentare pentru transmiterea in locatiune/
folosintd — organizatiilor necomerciale cu statut de utilitate publici a incaperilor
municipale fdrd licitafie (findnd cont de prevederile Legii nr. 86/2020). Astfel,
acordarea in locatiune/ folosinta se va efectua in temeiul deciziei CMC doar pentru
organizatiile necomerciale cu statut de utilitate publica, care desfasoard activitate de
utilitate publicd pe parcursul a cel putin trei ani (cu conditia prezentarii rapoartelor de
activitate pe perioada respectiva, care demonstreaza beneficiul adus municipiului
Chisindu si populatiei acestuia).

Totodatd, decizia Consiliului Municipal Chisinau nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire
la aprobarca Regulamentului gestiondrii clidirilor, constructiilor si incéperilor cu alti
destinatie, decit cea locativid — proprietate municipald (cu modificarile si completirile
ulterioare) se completeazd cu anexa nr. 10 care prevede modelul contractului tripartit,
pentru cazul transmiterii in locatiune/ comodat a spatiilor/ inciperilor nelocuibile ce se afli
in gestiunea economicd a intreprinderilor municipale, societatilor comerciale cu capital
public sau majoritar public detinute de citre CMC, iar anexa nr. 3, ce prevede Criteriile
minime recomandabile de determinare a coeficientului de piatd K4, se actualizeazi.

4. Fundamentarea economico-financiari

Implementarea Regulamentului nu presupune cheltuieli suplimentare a resurselor
financiare din bugetul municipal.

5. Modul de incorporare a Regulamentului in cadrul normativ in vigoare

Proiectul deciziei propus spre aprobare corespunde structurii actelor emise de citre
autoritatile publice locale si contine elementele componente previzute de tehnica legislativa
(titlu, preambul, clauza de emitere, partea dispozitivi si formula de atestare a autenticitafii
actului).

La elaborarea proiectului in cauzi s-a asigurat respectarea regulilor de initiere, avizare,
expertizd si emitere a actelor administrative ale autorititilor publice locale indicate in Legea
nr. 100/ 2017 cu privire la actele normative si art. 6 alin (2), pet. 4 lit. ), precum si art. 10
alin (1), (2) din Legea nr. 136/ 2016 privind statutul municipiului Chisiniu.

6. Avizarea si consultarea publici a proiectului

Anuntul privind organizarea consultérii publice, proiectul §i nota informativa la acesta au fost
plasate pe pagina web www.particip.gov.md si pe pagina web oficiali a Primariei Municipiului
Chigindu www.chisinau.md. la compartimentul Consultiri publice cu indicarea partii
responsabile de receptionarea recomandirilor si a datelor de contact ale acesteia---

7. Consultiirile expertizei anticoruptie

Raportul de expertiza anticoruptie nr. EDA24/9401 din 22.01.2024.

8. Consultirile expertizei juridice

Expertiza juridicd a Directiei asistent3 juridica nr. 972 din 28.12.2023

9. Alte consultiri
/
il
7 f/ Roman VITIUC
H1e

Sef al Directiei generale

Ex. T. Mastac
022222340
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Nota informativi
la proiectul de decizie al Consiliului Municipal Chisindu .»Despre operarea de
modificdri si completdri in decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la
aprobarea Regulamentului gestiondrii clidirilor, constructiilor si incdaperilor cu altd
destinaie, decdt cea locativii — proprietate municipald (in redactie noud) ”

1. Denumire autorului

Directia generald economie, comert si turism a Consiliului municipal Chisiniu

2. Conditiile ce au impus la elaborarea proiectului de act normativ si obiectivele
urmirite

Proiectul de decizie al Consiliului Municipal Chisindu »Despre operarea de modificari si
completdri in decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea Regulamentului
gestiondrii cladirilor, constructiilor si incaperilor cu alti destinatie, decat cea locativi — proprietate
municipald (in redactie noud)” este elaborat in conformitate cu Legea nr. 121/ 2007 privind
administrarea $i deetatizarea proprietitii publice art. 6 alin (2), pet.1) lit. b) si pet. 3) lit. b), ¢), d) din
Legea nr. 136/ 2016 privind statutul municipiului Chisindu, art. 14 alin. (2) lit. b), ¢), d), art. 19 alin.
(4) si art. 77 din Legea nr. 436/ 2006 privind administratia publici locala.

Scopul proiectului este ajustarea si completarea Regulamentului gestiondrii cladirilor,
constructiilor si incéperilor cu altd destinatie, decat cea locativi — proprietate municipala.

Necesitatea elabordrii si adoptirii proiectului de decizie este perfectionarea cadrului local de
reglementare.

Impactul estimat al proiectului de decizie este perfectionarea cadrului local de reglementare,
imbunatétirea procesului de gestionare a cladirilor, constructiilor si incdperilor cu altd destinatic,
decét cea locativa — proprietate municipal, sporirea veniturilor in bugetul municipal.

3. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

In rezultatul modificarilor aplicate Regulamentului:

- Se va reduce termenul previzut pentru incheierea contractului de locatiune/ comodat de la 90
la 60 zile calendaristice din data notificrii.

- Se introduce taxa fn suma de 600 lei pentru perfectarea contractelor pentru persoane juridice.

- Pentru asigurarea incasirii depline a platilor ce rezulti din sanctiuni aplicate rau-platnicilor, se
introduce prevederea conform cireia rezolutiunea contractului de locatiune sau revocarea
acestuia nu produce efecte asupra clauzelor contractului referitoare la calculul penalitatilor de
intarziere.

- Se include prevederea conform cireia, pentru gestionarii care nu respectd obligatiile de
monitorizare a modului de executare a contractelor de locatiune, plata pentru locatiune din
executarea contractelor se va Incasa in bugetul municipal.

- Se propune stabilirea unui mecanism simplificat de transmitere in locatiune a spatiilor/
inc@perilor pentru solicitanti care doresc si utilizeze spatii/ incdperi municipale pentru

perioade foarte scurte de timp (ore, zile, o saptamand) per an. (tindnd cont de prevederile HG
nr. 483/2008).




- Se propune stabilirea conditiilor suplimentare pentru transmiterea in locatiune/
folosintd — organizatiilor necomerciale cu statut de utilitate publica a incéperilor
municipale fard licitaie (tindnd cont de prevederile Legii nr. 86/2020). Astfel,
acordarea in locatiune/ folosintd se va efectua in temeiul deciziei CMC doar pentru
organizatiile necomerciale cu statut de utilitate public, care desfasoara activitate de
utilitate publica pe parcursul a cel putin trei ani (cu conditia prezentdrii rapoartelor de
activitate pe perioada respectiva, care demonstreaza beneficiul adus municipiului
Chisindu si populatiei acestuia).

Totodata, decizia Consiliului Municipal Chisinau nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire
la aprobarea Regulamentului gestiondrii cladirilor, constructiilor si incdperilor cu altd
destinatie, decét cea locativd — proprietate municipald (cu modificarile si completirile
ulterioare) se completeazd cu anexa nr. 10 care prevede modelul contractului tripartit,
pentru cazul transmiterii in locatiune/ comodat a spatiilor/ inciiperilor nelocuibile ce se afld
in gestiunea economici a intreprinderilor municipale, societdtilor comerciale cu capital
public sau majoritar public detinute de citre CMC, iar anexa nr. 3, ce prevede Criteriile
minime recomandabile de determinare a coeficientului de piati K4, se actualizeaza.

4. Fundamentarea economico-financiar:

Implementarea Regulamentului nu presupune cheltuieli suplimentare a resurselor
financiare din bugetul municipal.

S. Modul de incorporare a Regulamentului in cadrul normativ in vigoare

Proiectul deciziei propus spre aprobare corespunde structurii actelor emise de citre
autoritatile publice locale si contine elementele componente prevdzute de tehnica legislativa
(titlu, preambul, clauza de emitere, partea dispozitiva si formula de atestare a autenticititii
actului).

La elaborarea proiectului in cauzi s-a asigurat respectarea regulilor de initiere, avizare,
expertiza §i emitere a actelor administrative ale autorititilor publice locale indicate in Legea
nr. 100/ 2017 cu privire la actele normative si art. 6 alin (2), pet. 4 lit. €), precum si art. 10
alin (1), (2) din Legea nr. 136/ 2016 privind statutul municipiului Chisindu.

6. Avizarea si consultarea publici a proiectului

Anuntul privind organizarea consultdrii publice, proiectul si nota informativi la acesta au fost
plasate pe pagina web www.particip.gov.md si pe pagina web oficiald a Primériei Municipiului
Chisindu www.chisinau.md. la compartimentul Consultiri publice cu indicarea partii
responsabile de receptionarea recomandirilor si a datelor de contact ale acesteia—--

7. Consultirile expertizei anticoruptie

Raportul de expertizd anticoruptie nr. EDA24/9401 din 22.01.2024.

8. Consultiirile expertizei juridice

Expertiza juridica a Directiei asistent3 juridica nr. 972 din 28.12.2023

9. Alte consultiri

/
a/) Roman VITIUC

7?

Sef al Directiei generale

Ex. T. Mastac
022222340
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TABELUL DIVERGENTELOR

[Ny

l2 proiectul de decizie al Consiliului Municipal Chisiniiu ,,Despre operarea de modificéiri si completiri in
decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire Ia aprobarea Regulamentului gestiondirii clddirilor, constructiilor

si inciiperilor cu alti destinatie, decét cea locativi — proprietate municipala (in redactie nou#)”

Participant la procedura de consultare

Continutul obiectiilor

Decizia/explicatia

Directia asistenta juridicsi a Primiriei
municipiului Chisinfiu prin avizul nr. 952 din
28.12.2023

Se aropune operarea urmiitoarelor ajustari la pet. 23, 32 si pet. 36
din proiectul de Regulament.

in pet. 23. sintagma ,,folosintd™ se substituie cu sintagma ,,comodat™. se
propune la lit. b) dupa sintagma ,,utilitate publicd” de completat cu
sintagma ,,in interesul municipiului Chisin#u® gi de substituit sintagma
wbeneficiul adus” cu sintagma ,,activitatea desfisuratd In interesul”;

Se accepti partial.

Pct. 23. sintagma ,,folosintd” se subszitnie cu sintagma
w~comodat”. La lit. by din pet. 23, dup3 sintagma
Hutilitate publicd” se completeazi cu sintagma ,,in
interesul municipiului Chiginau™.

In pet. 32. se propune de reformulat, or executarea deciziei/dispozitiei
presupune inclusiv semnarea contractului de ambele pirti, care este in
legaturd directd cu pet. 37 din Regulament;

Se accepta partial.
Pct. 32 sintagma ,,in termen de 3 luni” se substituie cu
textul ,,in termen de 3C de zile calencaristice”.

In pet. 36. in scopul prevenirii unor eventuale impedimente in realizarea
procesului de semnare a contractelor de locatiune/comodat, se propune
completarea cu sintagma ,,Primarul General/viceprimarul de ramura®.

Se accepti,

Pct. 36. dupd cuvéniul ,adoptate”, se introduce
sintagma ,,dispozifiei emise, proces:lui-verbal privind
rezultatele licitirii”, textul ,,(anexele nr. & sau nr. 9)”
se substituie cu sintagma ,,(conform anexeclor nr. 8, nr.
9 sau nr. 10)7, iar dupd cuvintele ,de citre” se
completeazi cu , Primarul General”.

Centrul National de Anticoruptie al RIM
prin raportul de expertizd anticoruptie, nr.
EDA24/9401 din 22.01.2024

La pet. 63 se completeazi cu doudl subpuncte noi cu urmitorul continut
0% Teorganizarea persoanei juridice pentru succesorii de drepturi si
obligatii conform art. 205 al Codului Civil al RM;

12) rezolutiunea contractului de locatiune/ comodat, conform conditiilor
rezolufiunii (rezilierii) locatiunii firé termen;

Iar subpunctul 11) se expune in redactie noud dupd cum urmeazi ,,in
cazul schimbédrii proprietarului apartamentelor (pentru inc#perile
nelocuibile transmise in locatiune si utilizate in scopuri gospodiresti)”

Obiectii:_Lipsa modalititii de control va permite unor agenti economici

eludarea cadrului legal privind Intrunirea conditiilor_generale ce permit
aco-darea dreptului de incheiere a_contrachilui_de locatiune/comodat.

AstZel. urmeazi a se analiza oporfunitatea ca acest drept s3 fie atribuit
Corsiliului Municipal Chisinfiu, care nrmeazi si examineze intrunirea
conditiilor de rezolutiune a contractului, precum si a conditiilor de form3
si de fond ale noului agent economic creat urmare a reorganizirii

acestuia.

Nu se accepti.

Conform art. 205 al Zodului Civil al RM, In cazul
contopirii, absorbtiel sau reorganizirii persoanei
juridice prin transformare, drepturile gi obligatiile
persoanei juridice reorganizate trec la noua persoans
juridicd. Totodats, in asemenea cazuri, succesorii de
drepturi §i obligatii, informeazi In scris Locatorul
despre reorganizars, anexénd documentele
confirmative. Doar in eazul actelor confirmative, pot fi
operate modificiri la contractul de locatiune/comodat,
ce fine de partile contractante §i au drepturile sau
obligatiile refiectate in contract.




La pet. 68 sintagma ,,s4 ceard” se substituie cu sintagma ,,s% declare”.

Se acceptii.

Pct. 68. Se Iimputerniceste Primarul General/
viceprimarul de ramurdi si ceard rezolutiunea
contractului, in cazurile fn care locatarul... (In redactia
actuald).

Se propune completarea pet. 63 subpunctul 3) dupid textul ,din
incinta institutiilor medicale” cu textul ,,si de culturd™.

Se accepti.
Pct. 63 subpunctul 3) se completeaza, la sfrsii, cu
urmatorul continut ,,si de calturd”.




PRIMARIA MUNICIPIULUI CHISINAU
Directia asistentd juridica

or. __ 9*71 din y({,f' /2 U’?B

la nr. din

Directiei generale economie,

comert si turism

: _ Expertiza juridicd
La proiectul de Decizie despre operarea de modificdri gi completdri in decizia CMC
nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea Regulamentului gestiondrii clidirilor,
constructiilor gi incdperilor cu alid destinatie, decdt cea locativé - proprietate
municipald (in redaoctie noud)

Urmare a examindrii proiectului de decizie despre operarea de modificiri si
" completiri in decizia CMC nr.1717 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea
Regulamentului gestionsrii clidirilor, constructiilor i Incéperilor cu altd destinatie, decét
cea locativd - proprietate municipal (in redactie nous), comunicam urmitoarele.

Propunerile de modificare inaintate iniru realizarea Planului de acfiuni al
administratiei publice municipale pentru anul 2023, inclusiv in scopul ajustirii si
completdrii Regulamentului gestiondrii cladirilor, constructiilor si inciperilor cu altd
destinatie, decit. cea locativdi - proprietale municipald (in redactie nou#) sunt
proportionale si corespund scopului care urmeazi a fi atins,

Proiectul préZetilat a fosl perfectat conform competentelor stabilite si corespunde
prevederilor Constitufiei Republicii Moldova, Legii nr. 436/2006 privind administrafia
publicd locald, Legii 'nr.13:6/2016 privind statutul municipiului Chisindu si allot acle
normative aplicabile, astfel se incadreazi in cadrul normativ in vigoare.

Autorul a respectat tehnica elaboririi actelor, a asigurat o formd sistemicd si
coordonati a continutului reglementérilor juridice, unitifii terminologice $i unitifii de stil
astfel incat corespunde celor trei criterii de calitate: accesibilitate, previzibilitate si
claritate, '

in scopul respectirii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in
procesul decizional, urmeazd si fic asigurat accesul parfilor interesate la proiectul

prenotat in vederea prezentdrii sau expedierii recomandirilor pe marginea acestuia, cu
indicarea in nota informativa.




ANUNT
privind organizarea consultirii publice a proiectului de decizie

Directia Generald Economie, Comert si Turism a Consiliului Municipal Chigindu
initiazd, incepind cu data de 19 septembrie 2023, consultarea public a proiectului de
decizie al Consiliului Municipal Chisinu »Despre operarea de modificari si completari in
decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea Regulamentului gestiondrii
cladirilor, constructiilor si incaperilor cu alti destinatie, decét cea locativd — proprietate
municipald (in redactie noui)”.

Scopul proiectului deciziei — este ajustarea si completarea Regulamentului
gestiondrii cladirilor, constructiilor si incaperilor cu alti destinatie, decét cea locativa —
proprictate municipald, aprobat prin decizia CMC nr. 17/7/2020.

Necesitatea elaboririi §i adoptirii proiectului de decizie este: perfectionarea
cadrului local de reglementare.

Prevederile de bazi ale proiectului sunt:

In rezultatul modificarilor aplicate Regulamentului gestiondrii cladirilor,
constructiilor si incdperilor cu altd destinatie, decat cea locativi — proprietate municipala,
aprobat prin decizia CMC nr. 17/7/2020.

- Se va reduce termenul previzut pentru incheierea contractului de locatiune/
comodat de la 90 la 60 zile calendaristice din data notificirii,

- Se introduce taxa in sumi de 600 lei pentru perfectarea contractelor pentru
persoane juridice;

- - Se Imputerniceste Primarul General/ viceprimarul de ramurd si declare
rezolufiunea contractului in cazurile in care locatarul nu foloseste ncaperile
conform destinatiei; admite inriutitirea stérii incé@perilor; nu plateste chiria
parcursul a trei luni; nu semneazi, in termenul prevézut, acordul aditional privind
modificarea cuantumului chiriei anuale pentru locatiunea sau acordul de
rezolutiune a contractului.

- Pentru asigurarea incasirii depline a plitilor ce rezulti din sanctiuni aplicate riu-
platnicilor, se introduce prevederea conform cireia rezolutiunea contractului de
locatiune sau revocarea acestuia nu produce efecte asupra clauzelor contractului
referitoare la calculul penalititilor de intarziere.

- Se include prevederea conform careia, pentru gestionarii care nu respecti
obligatiile de monitorizare a modului de executare a contractelor deo locatiune,
plata pentru locatiune din executarea contractelor se va incasa in bugetul
municipal. '

- Se propune stabilirea unui mecanism simplificat de transmitere in locatiune a
spatiilor/ incdperilor pentru solicitanti care doresc si utilizeze spatii/ incdperi
municipale pentru perioade foarte scurte de timp (ore, zile, o sdptiménd) per an.
(tindnd cont de prevederile HG nr. 483/2008) _

- Se propune stabilirea conditiilor suplimentare pentru transmiterea fn locatiune/
folosintd - organizatiilor necomerciale cu statut de utilitate publicd a incéperilor
municipale fird licitafie (tinind cont de prevederile Legii nr. 86/2020). Astfcl,
acordarea in locatiune/folosinti se va efectua in temeiul deciziei CMC doar pentru
organizatiile necomerciale cu statut de utilitate publici, care desfiagoard activitate
de utilitate publicd pe parcursul a cel putin trei ani (cu conditia prezentirii
rapoartelor de activitate pe perioada respectivi, care demonstreazi beneficiul adus
municipiului Chisin&u §i populatiei acestuia).




Totodatd, Decizia Consiliului municipal Chisinu nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire
la aprobarea Regulamentului gestiondrii cladirilor, constructiilor si incéperilor cu alti
destinatie, dect cea locativi — proprietate municipald (cu modificarile si completirile
ulterioare) se completeazd cu anexa nr. 10 care prevede modelul contractului tripartit,
pentru cazul transmiterii fn locatiune comodat a spatiilor/ inciiperilor nelocuibile ce se
afld in gestiunea economici a intreprinderilor municipale, societitilor comerciale cu
capital public sau majoritar public definute de citre CMC, iar anexa nr. 3, ce prevede
Criteriile minime recomandabile de determinare a coeficientului de piatdi K4 se
actualizeaza.

Impactul estimat al proiectului de decizie: este petfectionarea cadrului local de
reglementarc, imbunitilirea procesului de gestionare a cladirilor, constructiilor si
incéperilor cu altd destinatic, decat cea locativi — proprietate municipald, sporirea
veniturilor in bugetul municipal.

Proiectul de decizie este elaborat in conformitate cu legislatia in vigoare:

- Legeanr. 436/ 12.2006 privind administratia publica locala;

- Legea nr. 121/ 2007 privind administrarea si deetatizarea proprietitii publice;

- Legea nr.136/.2016 privind statutul municipiului Chisinu;

- Decizia Consiliului Municipal Chisiniu nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la
aprobarea Regulamentului gestionsrii cladirilor, constructiilor si inc#perilor cu alti
destinatie, decit cea locativi — proprietate municipali (in redactie nous)

- Decizia Consiliului Municipal Chisindu nr. 8/13-3 din 12.10.2021 »lespre
operarea de modificari §i completiri in decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la
aprobarca Regulamentului gestiondrii clidirilor, constructiilor si incaperilor cu alti
destinatie, decit cea locativi — proprietate municipald (in redactie nous)”.

Recomandiirile pe marginea proiectului de decizie supus consultirii publice pot fi
expediate pand pe data de 04 octombrie 2023, pe adresa Directiei Generale Economie,
Comert si Turism a Consiliului Municipal Chisindu pe adresa electronici:
dgect@cmc.md sau pe adresa. mun. Chisiniu, str. Columna 106.

Persoana de contact: dna T. Mastac, Sef al Sectiei locatiune spatii cu statut
nelocuibil, telefon - (022) 22-23-40.

*Proiectul Deciziei Consiliului Municipal Chigindu ,,Despre operarea de modificiri si
completdri in decizia CMC nr. 17/7 din 06.10.2020 cu privire la aprobarea
Regulamentului gestionarii cladirilor, constructiilor si Incdperilor cu altd destinatie, decét
cea locativd — proprietate municipald (in redactie noud)” si nota informativid sunt
disponibile pe pagina web oficiald www.chisinau.md sau la sediul Directiei Generale
Economie, Comert i Turism a Consiliului Municipal Chisinau.




