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Drumuri Nafionale

Magistrale de interes ulban

Magistral6 de interes raional

StradS de interes local

Strdzi secundare

Interseclie denivelatd

Intersectie cu rondou

Nod de trensport cu segment
de stradd cu probleme

Segment de stradi cu probleme

Interseclie cu pericol de inundare

Intersecfie cu probleme

Intersecfie cu pericol de accident

Secfiune respectivi cu axa a strizii

Intensitatea circulaliei hansport.

Orele de virf aduss la o unitate
de hansport (mii unitlfi)
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CLADIRI
EXISTENTE

PARCELE
CADASTRALE

zoNELE x-e trurArustrATtt
SEISMICE DE 7 GRADE

ZONELE ALE INTENSITATII
SEISMICE DE 8 GRADE

ZONA SUBTERANA
APROXIMATIVAA MINEI
CHISINAU

TERENUL GENERATOR AL STUDIULUI
NR. CAD. 0100413226

NIVELULAPELOR
FREATICE STABILIT

NIVELUL APELOR
FREATICE PROBABIL

PAMANTURI DE UMPLUTURA
(RAMBLEU) 2-5 M

PAMANTURI DE UMPLUTURA
(RAMBLFU) 5-10 M

PAMANTURI DE UMPLUTURA
(RAMBLEU) >10 M

Conditii geomorfqlgs ice :

Teritoriul examinat se caracterizeazd prin relief cu panta moderatd.
Dlferenfa de nivel constituie 15.5 m de la cola maximald a terenului
spre str.Florilor gi 5.5 m spre bd. Moscova, Declivitatea pantei
pe lot generator al studiului nu depaaeste B%

Conform PUG Chisinau - Audit' Piese desenate:
Dupd condiliile geologice gi hidrologice teritoriul de studiu se afld
in zonele A SiB.
Zona A este favorabild pentru constructii.
Zona B este condifionalfavorabila pentru constructiidin cauza
dezvoltarii solurilor de loess, sensibile la umezire, ce dispun de
catitatide terase. ln cazul amplasdrii construcliilor noi va fi necesar
de efectuat prospecfiuni ingineregti de detaliu sub fiecare obiectiv
amplasat concret.

Apele freatice se pozifioneazd la ad6ncimea de 10-15 m de la
suprafata solului.

Conform Schemei Microraionarii $eismice. intensitatea seismicd
Tn zona de studiu este 7 grade,

Cca o treime din teritoriul examinat coincide cu zona subteran6
a MineiChisinau.

Conform Studiului de Fezabilitate "Asigurarea protectiei contra surparii
terenului in perimetrul excavatiilor miniere subterane de la $.A.Mina
Chisinau cu dezvoltarea sursei alternative de alimenlare cu apa potabila
a locuitorifor din mun. Chisinau" din anul 2021, cota absolutd a
orizontului acvifer in zona de extragere a calcarului constituie +43,5 m,

Reiegind din faptele susmenfionate trebuie sd fie precizate limitele a
minei subterane ca gicondiliifizice a pdrfii, care se afl6 sub suprafafa
zonei de studiu.

ZONE GEOMORFOLOGICE

Zona A
Favorabila pentru construcfii in mod geomorfologic

Zona I
Conditional favorabila pentru constructii din cauza dezvoltarii solurilor de loess,
sensibile la umezire, ce dispun de calitati de terase (avantaj tipul 2). ln mod
geomorfologic coincide cu unele terenuri separate ale cumpenelor apelor si
cu spatiile adiacente in limitele ZoneiA, indexul ll-1-A, ll-2-A. Apele freatice
sunt stratificate la adancime 10 m si mai mult.

Zona E

Condilional favorabilS, coincide cu terenurile unde se int6lnesc rambleuri de sol
cu grosimea de 2 m, indexul lV-1 . La efectuarea prospec{iunilor inginereEti de
detaliu sub obiective concrete e necesar de a line cont c6 aceste soluri dispun
de condilii geotehnice eterogene gi solicitS cercetdri suplimentare.

Zona F
Nefavorabila pentru constructii din cauza derogarii coastelor de alunecari de
teren (contemporane, vechi si stravechi), potentialului pericol de alunecari,
dezvoltarii eroziunilor de coasta si fund. ln caz de amplasare a constructiilor noi
este necesar de a efectua calculul stabilitalii de echilibru a coastelor, de a
executa in volum deplin actiunile contra alunecarilor si eroziunilor ce pot
garanta stabilitatea coastelor.
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EXTRAS DIN REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM
OR. CHISINAU

uoNA Rl€ cUPRIND FUNCTIUNI REZtDENTIALE, LlNl$TlTE,
cu oENS|TATE REDUSA. LOCUTNTA UN|FAMIL|ALA, TZOLATA
PE LOT, CU PATRU FATADE LIBERE.

ZOHELE R6 SI R7 CUPRINDE FUNCTIUNI REZIDENTIALE
CU DENSITATE MEDIE. SUNT PERMISE TOATE TIPURILE
DE LOCUINTE COLECTIVE, TIP BLOCURI DE LOCUIT
MULNFAMILIALE.

zoNA c2 coMERctALA CU FUNCT|UN| CARE ASTGURA
O GAMA LARGA DE SERVICII MAI RAR FRECVENTATE

ZONA G3+ COMERCIALA GENEMLA AMPLASATA
IN ZONE CENTMLE. CUPRINDE CENTRE COMERCIALE
IN CONSTRUCTII INDEPENDENTE FRECVENTATE OCAZIONAL.
CUT COMERCIAL MAXIM: 5, CU BONUS

ZONA C3+ ZONA COMERCIALA GENERALA LA VIARGINEA ORA$ULUI.
CUPRINDE CENTRE COMERCIALE
IN CONSTRUCTII INDEPENDENTE FRECVENTATE OCAAONAL.
CUT COMERC!\L MAXIM: 1

ZONA C6 COMERCIALA DE RECREERE, CU FUNCTIUNI
DE RECREERE,TIP PARCURI DISTRACTII

zol,rELE c7 DE SERVICII GENEMLE, CUpRtNDE FUNCTIUNI
PRIN CARE SUNT REALIZATE SERVICII LA O SCAM MAI MAR
DECAT CELE PREVAZUTE IN ZONA DE SERVICII LA NIVEL

DE CARTIER, DATORITA POLUARII SONORE PROVENITA DIN
TRAFIC GREU, MANIPULARE DE OBIECTE GRELE, ETC,
ACEASTA ZONA ESTE INCOMPATIBILA CU CEA DE LOCUINTE
SI DE VANZARI EN DETAIL.

ZONA II, DE INDUSTRIE USOARA, CUPRINDE ZONE CU FUNCTIUNI
DE PRODUCTIE MANUFACTURIERA DIVERSA NEPOLUANTE. POATE
FI UTILIZATA CA TAMPON CU ZONE COMERCIALE SAU REZIDENTIALE.
NU SUNT ADMTSE rN TNTER|oR ZoNELOR CU FUNcTtUNt REZ|DENT|ALE.

ZONA S. ACESTE ZONE SUNT ACCEPTATE PENTRU UN TIP DE
FOLOSIRE A TERENULUI A CARUI CARACTERISTICA NU PERMITE
CLASIFICAREA IN ZONE DE LOCUIRE, COMERCIALE ORI INDUSTRIALE.
SCOPUL DESEMNARII UNEI ASTFEL DE ZONE ESTEACELA DE A PERMITE
UN ANUMIT TIP DE FUNCTIUNE IN UNELE ZONE. DAR FARA CA ACE,ASTA
SA DEVINA REGULA PENTRU TOATE ZONELE DE ACELASI TIP.

Cgdurile de. reglementare urbanistic?:

Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisinau, aprobat prin
decizia CMC nr.22J40 din 25.12.2008 cu prevederi conform Dispozitiei Primariei
municipiului Chisinau nr.480-d din 29 mai 2014, terenul generator al studiului
se afla sub influienta codului urbanistic 11. Majoritatea activitatilor cu functiuni
mixte desfasurate actual pe teritoriu - depozitare, comert angro, comert in
amanunt, prestari servicii, servicii auto, divertisment - nu pot fi clasificate ca
industriale. Exceptie fac fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic,
fabricarea echipamentului din inox pentru industria alimentara, ateliere de
cusut.

Pe terenuf cu nr. cad. 0100413312la moment sunt amplasate cladiri locative
multifamiliale cu regim de inaltirne P+15E, ceea ce nu corespunde codului de
reglementare urbanistica C7 (conform Regulamentului local de u$anism).

Pe terenul cu nr.cad. 0100413216, aflat sub influenta codului de reglementare
urbanistica S, in prezent nu se exercita nici o activitate.

Gelelalte coduri de reglementare
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LIMITA zoneiDE STUDIU

TERENUL GENERATOR AL STUDIULUI
NR. CAD.4100413226

LINII ROSII CONFORM P.U.G.
OR. CHISINAU

ZONA SERVICII PUBLICE, COMERCIALE, ADMINISTRATIVE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MULTIETAJATE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU INALTIME MEDIE

ZONA INDUSTRIALA

ZONA OBIECTE EDUCATIE

ZONA COMUNALA

SPATIIVERZI

Incadrare in strategie de dezvoltare urbana

Conform prevederilor PUG or.Chisinau, aprobat prin decizia
Consiliului municipal Chisinau nr.68l1-2 din 22.03.20A7 zona
de studiu este delimitata ca teritoriul cu functiuni industriale
predominante (1), invecinate cu functiuni de locuire cu regim
de inaltime mediu (2) 9i functiuni comerciale, servicii publice
gi administrative in cladiri independente (3).

in afard de functiuni sus mentionate, pe teritoriul in cauzd au fost
prevdzute: obiectivul de educatie si invatamint (4), institutie de
ocrotire a sanatatii (5), zona comunala (6) si zona spatiilor verzi (7).

OBIECT Nr.3562
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LIMITA ZONTI DE STUDIU

TERENUL GENERATOR AL STUDIULUI

I I NR. cAD.0100413226

I I LTMTTA TERENULUT EXAMTNAT
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frmy1 cLADrRr LocATrvE MULTTFAMTLTALE

I r#a I CoNSTRUTTE DUPA ANUL 2007

DENSITATEA POPULATIEI

| | DE LA 2oo PANA LA 4Ts LocurroRUHA

| | DE LA 60 PANA LA 120 LocutroRt/HA

I I DE LA 1 PANA LA 10 LocurroRr/HA

Populatie estimativa in zona de studiu
Populatia de calcul a zonei rezidentiale existente, cuprinse in limitele
teritoriului examinat, este adoptata ca 4000 locuitori, reiesind din datele
PUG or. Chisinau cu ajustarea la fondul locativ construit dupa anul 2007
(conform Registrului Bunirilor lmobile la februarie 2023) si datele statistice.

Struc!.u qa,popu latiei
Conform setului de date al Biroului national de statistica al Republicii Moldova
"Populatia stabila pe raioane, virste, medii si sexe la inceputul anului,2007-2019',
populatia urbana a mun.Chisinau constituie 756745locuitori. Structura populatiei
dupa grupe de varste, pentru ambele $exe, la inceputul anului 2019, este
reflectata pe diagrama:

12.so/o,Q11: 
n*i

26-63 ani

0-2 ani

i 3-fi ani

2.2Yo

- 3,3%

12-1S ani

4.4o/o

'-- 4.1Yo

1-Ll-9*m-**.. 2.io/o

?o"ifuilr-_"__ 6.1%65,0%

Beneficiar: S.A.'MEZON" OBIECT Nr.3562
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