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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: OBIECT NR.3652 STUDIU DE JUSTIFICARE in vederea fundamentarii iniiierii Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab - Florilor * Studentilot - bd. Moscova,
cuprins in zona de ac{iune a codurilor de reglementare urbanisticS: "S", "ROu, "R7u, uC2n, "C3u, 'C7" $l '11"

LOGALIZARE: Republica Moldova, Municipiul Chisinau, Sectorul Riscani

BENEFICIAR: s.A.'MEzoN'
PROIECTANT: IMP "CFIISINAUPROIECT.

COLECTIV DE ELABORARE:
Solutiiurbanistice: Vitiu E. (ASP); llieva M. (spec. princ.); Piliughina l. (ing.)
Infraslructura de transport: Sirghi M. (ing. coord.)

9adru legeslativ-ngrmativ
Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismuluigi amenajdriiteritoriului;
Legea nr.72111996 privind calitatea in construclii;
Legea nr. 163i2010 privind autorizarea executiriilucrurilor de construcfie;
Legea nr. 151511993 privind proteclia mediului inconjurator;
Legea nr.11t2017 privind evaluarea strategicd de mediu;
NCM 8.01.02:2O16Instructiuni prlvind conlinutul, principiile metodologice de elaborare , avizare gi aprobare a

documenta{iei de urbanism gi amenajare a teritoriului
NCM 8.01.05:2019 Urbanism. istematizarea giamenajarea localitdfilor urbane gi rurale;
Prevederile Planului Urbanistic Generalalor.Chigindu, elaborat de lNCP "Urbanproiect" giaprobat de Consiliul

Municipal p rin decizia nr.68/1 -2 din 22.03.2A07 ;

Regulamentul local de urbanism al oragului Chigindu aprobat prin decizia CMC nr. 22140 din 25.12.20A8 cu prevederi
conform Despozifiei Primiriri municipiului Chiginriu nr.480-d din 29 mai 2014;

NCM E.03.03-2014. Proteclia impotriva incendiilor a clddirilor gi instalaliilor;
Decizia CMC nr. 2128 din02.A4.2A21Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea gi prezentarea spre

aprobare Consiliului Municipal Chigindu a planurilor urbanistice zonale gi de detaliu.

CONTINUTUL STUDIULUI DE JUSTIFICARE

DATE GENERALE

"Studiul de justificare in vederea fundamentarii initierii Planuluii urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Matei Basarab - Florilor - Studentilor - bd.Moscova, cuprins in zona de actiune a codurilor de reglementare
urbanistica: nS", "R6", "R7","C2", "C3u, uCTn si"l" este elaborat in baza dispozitiei primaruluigeneral nr.512d din 01
noiembrie 2022, carerii beneficiarului S.A. "MEZON'din 16 ianuarie 2023 gi in conformitate cu prevederile NCM
8.01.02.2016 "Sistematizarea teritoriuluigilocalitiifilor. Instrucliuniprivind conlinutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare siaprobare a documentafieide urbanism siamenajare a teritoriului."

$uprafata zonei de examinare, in preimetrul stabilit in dispozitie, este cca 22.23 ha.

Terenul generator al studiului cu numarul cadastral 0100413226 gi suprafala 12.604 ha este proprietate privati
af S.A. *MEZON'(Cota parte - 79,7o/a) gi a firmei SILVER WINGS PTE.LTD (Cota parte - ZApa/o\.

Solicitarea beneficiaruluistudiuluiconsta in analizarea posibilitatiide amplasare a unuicomplex locativ cu spatii
comerciale, reiesind din regimul siindiciiurbanistici in conformitate cu regulamenlullocal de urbanism al or. Chisinau
aprobat aprobat prin decizia CMC nr, 22140 din25.12.2A08 cu concretiza ri conform Despoziliei Primaruluigeneral
nr.480d din 29 mai2014.

Scopul proiectului constii in fundarnentarea oportunitdlii elaborarii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul in cauza.
Obiectivele urmdrite in cadrul studiului de justificare sunt:
1) ldentificarea problematiciiteritoriului pe domenii (situatia demografica;structura functional-planimetrica;

dezvoltarea infrastructurii sociale, tehnico-edilitare gi de transport; studii geomorfologice; regimuljuridic
alterenurilor etc.) prin analiza generala a situaliei existente in zona de studiu gi in teritoriul adiacent.

2) Determinarea necesitdlii efectuirii unor studii profunde sau speciale.
3) Stabilirea viziunii de dezvoltare urbanistica, care va asigura corelarea dearoltarii zonei de studiu in conformitate

cu programul de dezvoltare a localitdlii gi cu Planul urbanistic general al or. Chiginiu prin prevederile pentru
urmatoarele categorii de probleme:
incadrarea teritoriului mentionat in structura planimetricd a oragului;
interconecfiunea zonei de studiu cu teritoriul cartierelor invecinate;
zonificarea functionala a zonei de studiu, preconizata pentru elaborarea Planului urbanistic zonali
stabilirea misurilor pentru imbunatalirea conditiilor tramei stradale 9i traficului rutier;
determinarea zonelor obiectivelor de utilitate publica si a infrastructurii sociale, cu delimitarea suprafelelor
rezervate;

4) Elemente generatoare regulament care vor sta la baza intocmirii Planului urbanistic zonal:
POT maxim giCUT maxim adrnisibile;
Regimul de inaltime a constructiilor;
Aliniamenlul constructiilor;
Numirul maxim de persoane pe hectar;
Parametri demografici pentru calculul capacitatii institutiilor de invatamint.

Studii sr&ljlneFtare

In urma analizei situatiei existente s-a ajuns la concluzia necesitatii elaborarii unui studiu suplimentar privind traficul
existent si de perspectiva cu considerarea amplasarii unei zone rezidentiale noi.

Studiu de trafic CIFRU -08012023 a fost elaborat de VEAR DESIGN SRL (Licenta Nr. 053479 din 14.11.2016).

In studiulde trafic efectuat, sunt e$timate fluxurile de trafic prognozate, traficul generat de ansamblurile imobiliare
adiacente, precum siriscurile aferente traficului indus, potentialdin zona de studiu. Ulterior, s-au definit prognozele de
crestere a traficului generat de ansamblurile imobiliare serviciisial celui
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indus din zona pe perioada de perspectiva.

Concluziile studiului de trafic a se vedea plansa 12.
INSTITUTUL N{UNICIPAL DE FROIE("I'.I ii I

"cHr$rNAuPROIEC',l."

Date de recunoastere a documentatiei. Borderoul planselor elaborate. Date generale.

Schema de incadrare in or. Chisinau. Sc. 1:50 000

Situatia existenta. Destinatia functionala. Sc. 1:3000

$ituatia existenta. Schema amplasarii institutiilor de educatie si invatamint. Sc. 1:3000

Situatia existenta, Analiza dupa tip de proprietate a terenurilor. Sc. 1:3000

Situatia existenta. Analiza fondului construit dupa gradul de uzurd. Sc. 1:3000

Situatia existenta. Analiza fondului construit dupa regimul de inaltime. Sc. 1:3000

Situatia existenta. Fotofixari. Vederigenerale, fondul construit, intersectii.

Schema de transport. Situatia existenta. Sc. 1:3000

Analiza compartimentului Transport - Studii de trafic conform P.U.G. or. Chisinau

Audit (Extras din P.U.G. or. Chisinau)

Analiza compartimentului Transport - $tudii de trafic conform P. U.G. or. Chisinau

OBIECT Nr. 3652Reglementari(Extras din P.U.G. or. Chisinau)

Schema evaluarii hidrotehnice si morfologice a terenului (conform P.U,G. or.Chisinau), Sc 1:3000
STUDIU DE JUSTIFICARE IN VED€REA FUNDAMENTARII INITTERII PLANULUI URBANSTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL

cUPRINS IN PERIMETRUL STRAZILoR MATEI BASAMB * FLoRILQR * STUDENTILoR - BD. MoscovA, CUPRINS

tN zoM DE ACTTUNE A CODURTLOR DE REGLEMENTARE URBANTSTTCA': ',S", 'R6',,',Rr, "Ce', "63",'C?" 9t'tt.
Extras din Regulamentullocalde urbanism or. Chisinau

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI.
BORDEROUL PLANSELOR'EIABORATE.

DATE GENERALE
Zonarea functionala a teritoriului (Extras din P.U.G. or. Chisinau)

Demografia. Densitatea populatiei (conform din P.U.G. or. Ghisinau)

Elemente generatoare regulament. Concl uzii ale studiului.












