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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: OBIECT NR.3673 STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA FUNDAMENTARII

INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL CUPRINS IN
PERIMETRUL STRAZILOR SARMIZEGETUSA - PANDURILOR - NICOLAE
TITULESCU - MINSK, CUPRINS IN ZONA DE ACTIUNE A CODURILOR DE
REGLEMENTARE URBANISTICA "S", "C1", "C2","R3-b" si "R6", MUN.CHISINAU

LOCALIZARE: Republica Moldova, Municipiul Chisinau, Sectorul Botanica
BENEFICIAR: EVGHENII MELNIC
PROIECTANT: IMP “CHISINAUPROIECT”

COLECTIV DE ELABORARE

Solutii urbanistice: Vitiu E. (ASP); llieva M.(spec. princ.)
Infrastructura de transport: Sirghii M. (inginer)

BORDEROUL PLANSELOR ELABORATE

PLANSA

CONTINUTUL NOTA

1

Date de recunoastere a documentatiei. Borderoul planselor elaborate. Date generale.

DATE GENERALE

Studiul de fundamentare in vederea initierii Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins
in perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, a fost elaborat in baza
dispozitiei Primarului general al mun. Chisinau nr. 230-d din 05.06.2023 si a cererii beneficiarului
persoana fizica Melnic Evghenii.

Scopul elaborarii acestei documentatii este examinarea posibilitatii atribuirii codului urbanistic
R6-C2 pentru zona generatoare a studiului cu examinarea in complex a zonei de studiu. Prezentarea
viziunii de sistematizare a teritoriului care va asigura corelarea dezvoltarii zonei preconizate pentru
PUZ, in conformitate cu programul de dezvoltare a localitatii.

Obiectivul general al proiectului constd in reglementarea functionald a zonei de studiu,
elaborarea solutiilor urbanistic-arhitecturale, de sistematizare spatiala in vederea realizarii functiunilor
de locuinte, servicii i dotari, amenajari pentru recreere, etc.

Principalele categorii de probleme care vor fi elucidate in studiul propus sunt urmatoarele:

- analiza situatiei existente cu referire la conditii ecologice, social-economice, demografice,
dezvoltarea infrastructurii sociale, edilitare si de transport, protectia patrimoniului construit si natural;

- studierea problemelor legate de impactul asupra infrastructurii tehnico-edilitare si de transport
existente odata cu majorarea sarcinilor generate de constructiile noi si recomandari de redresare a
situatiei;

- viziunea de dezvoltare in corelare cu zona preconizata pentru elaborarea PUZ in conformitate
cu strategia de dezvoltare a localitatii;

- beneficiile autoritatilor publice locale si comunitatii ca urmare a realizarii P.U.Z.ului preconizat.

Cadru legislativ-normativ

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului $i amenajarii teritoriului;
- Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii;

2 Schema amplasarii in cadrul or.Chisinau
— _ — _ - Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;
3 Situatia existenta. Destinatia functionala. Sc 1:3000 o , L ]
- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;
4 Situatia existenta. Analiza fondului construit dupa regim de inaltime. Sc 1:2000 - - .
- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;
o Situatia existenta. Analiza dupa grad de uzura a cladirilor. Sc 1:2000 - NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si
6-9 | Fotofixare. Vederi existente aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;
10 Analiza dupa tip de proprietate asupra terenurilor. Sc 1:2000 - NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale;
11 Analiza geomorfologica (extras din P.U.G. or.Chisinau). - Preygderlle Pl.anulw. Urbarjlgtlc General gl or.Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect" si aprobat de
) . — ) Consiliul Municipal prin decizia nr.68/1-2 din 22.03.2007;
12 Schema infrastructurii de transport. Situatia existenta. Sc 1:2000 - Regulamentul local de urbanism al orasului Chisinau aprobat prin decizia CMC nr.22/40 din
13 Analiza compartimentului transport studii de trafic conform P.U.G. Chisindu. 25.12.2008 cu prevederi conform Dispozitiei Primariei municipiului Chisinau nr.480-d din 29 mai 2014;
Situatia existenta - NCM E.03.02-2014. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor;
14. |Analiza compartimentului transport studii de trafic conform P.U.G. Chisindu. Reglementari - Decizia Consiliului municipal Chiginau nr. 2/28 din 02.04.2021 Cu privire la stabilirea unor norme
- - ] - ' obligatorii la elaborarea si prezentarea spre aprobare Consiliului Municipal Chisinau a planurilor
15 Analiza infrastructurii tehnico-edilitare . . .
urbanistice zonale si de detaliu.
16 Zonarea functionala a teritoriului (extras din P.U.G. or.Chisinau). Sc 1:2000 ,
; ; i . Beneficiar: PZSNID)
17 Extras din Regulamentul local de urbanism al or.Chisinau. Sc 1:2000 persoana fizica s gm( . OBIECT rr.3673
18 Elemente generatoare regulament. Concluziile studiului. Sc 1:2000 (b a0 V| '
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SCHEMA AMPLASARII
IN CADRUL OR. CHISINAU

SEMNE CONVENTIONALE

y///////ﬂ ZONA EXAMINATA

LIMITA INTRAVILAN OR.CHISINAU

05 —
1 LIMITA SECTOARELOR
ADMINISTRATIVE DIN OR.CHISINAU
E LIMITA NUCLEULUI ISTORIC
E RETEAUA DE DRUMURI S| STRAZI
" EXISTENTE
ZONA REZIDENTIALA
\ A - ZONA DOTARILOR, DE EDUCATIE,
COMUNALA
- ZONA SPECIALA
ZONA INDUSTRIALA
SPATII VERZI
INCADRARE IN LOCALITATE
Zona studiata este localizata in mun. Chisinau, sect. Botanica,
cuprinsa in perimetrul strazilor. Minsk, N. Titulescu,
Sarmizegetusa, Pandurilor. Zona este amplasata la Sud-Est de
Nucleul istoric al orasului Chisinau. Suprafata zonei de studiu
este cca. 7.5 ha. Parcelele cadastrale cu nr. 0100107.351,
0100107.139, 0100107.350, 0100107.019, 0100107.236,
0100107.349, 0100107.186 care au generat studiul in cauza au
suprafata totala de 0,4563ha.
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SITUATIA EXISTENTA. DESTINATIA FUNCTIONALA

SC 1:3000

INDICI TEHNICO-ECONOMICI DE BAZA

PENTRU ZONA DE STUDIU

BILANTUL TERITORIULUI PENTRU

ZONA DE STUDIU

» AN LEGENDA (situatia existenta) (situatia existenta)
RNV 2R s
2% 7 N X - " :
V%Y, # /’ﬁg\‘/\ N2 A ZS Unit. de | Cantitate Unit. de| Cantitate|
; 4 N N/O DENUMIRE N/O DENUMIRE
o ‘}/ /@é’\\e&/‘/}/‘ %b\ % masura masura
N/ \\\»\y%ﬁ .V ZONA GENERATOARE A STUDIULUI 1 | Suoratata zonei de studi/ de cateull . 1| suorat . . o | 75
\‘(’%«%@ ¢ ¢ m ‘ GRADINITA DE COPII NR. 9 . uprafata zonei de studiu / de calcul| ha . . uprafata zonei de studiu a .
\Q» N FONEC LICEUL TEORETIC "IULIA HASDEU"
’/:‘ P 55 (CLASELE CU PROFIL DE ARTE) 2. | Suprafata construita la sol m.p 13829 2. Zona generatoare a studiului ha 0.4563
< OSPATARIE S o d teritoriului
SCOALA-GRADINITA NR. 152 "PAS CU PAS" 3. Pr%gren i de ocupare aferiforiul % 18.44 3. Zona locuintelor colective ha 3.5167
3 \ GRADINITA NR. 96 (POT)
@o A % . DISPECERATUL PAZA NR.2 4 Coeficientul de utilizare a teritoriului 0.875 4 Zona locuintelor individuale ha 0.5493
N $\¢ : /\ ' ; X g SN Ko RN\ . LICEUL TEORETIC "IULIA HASDEU" " | (CUT) ' " | (inclusiv zona generatoare a studiului) '
O ) ‘/\Q/} W N B ARAR N AN A B SX Ry Y 9. CENTRUL MEDICILOR DE FAMILIE NR.1 )
"~~‘.\\ \Vé :'/\ \ (g& < «‘/ N \ ) TN N A 10. GIMNAZIUL "NICOLAE H. COSTIN" 5. | Fondul locativ total m.p 45 854 5. Zona de educatie si invatamint ha 0.695
'\./. E SR 2" NN O 2N XU\ | 1. LICEUL "TUDOR VLADIMIRESCU"
\ 3 g - ‘,:- > 3 g % \ 287 y : o dem. \
> "é\» ‘/ ?‘\»5 '\ p, \\z A\ “‘a\ V- % X N 12. PARCUL "VALEA TRANDAFIRILOR" 6. [ Numarul de locuinte unitati | 947 6. Zona comercial - administrativa ha 0.123
AN SN SN R K ‘s{ WO 3O% 13, CINEMATOGRAFUL COLUMNA (ABANDONAT)
4 - o NG 14. RESTAURANT "MI PIACE" 7. | Numarul de locuitori oamnei| 2180 7. | Zonacomunala ha | 0.030
y 15. UNIVERSITATEA COOPERATIST COMERCIALA BL.4
16. LICEUL PROFESIONAL NR.2 8 ) )
17. LICEUL TEORETIC CU PROFIL DE ARTE "ELENA - | Cai de comunicare ha | 2.586

ALISTAR"
18. SCUARUL "SERGHEI LAZO"

Zone functionale in teritoriul studiat
Zona de studiu are o suprafata de cca 7.5 ha si este cuprinsa intre starzile Sarmizegetusa -
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SEMNE CONVENTIONALE

DENUMIRE

Linii rosii conform P.U.G.

Limita zonei de studiu

Limita zonei generatoare
a studiului

Parcele cadastrale anul 2022

Zona locuintelor colective

Zona locuintelor individuale

Zona de educatie si invatamint

Zona comercial-administrativa

ol

N. Titulescu - Minsk - Pandurilor. In zona studiata functia dominanta este cea locativa (individuala
si colectiva), de asemenea este prezenta si cea de invatamint si comercial-administrativa.
Zona generatoare studiului dat este alcatuita din parcelele cu nr. cadastrale 0100107.351,
0100107.139 0100107.350, 0100107.019, 0100107.236, 0100107.349, 0100107.186 si este amplasata in
mijlocul zonei de studiu, este constituita din loturi cu locuinta individuala. Loturile cu nr.

cad.0100107.351, 0100107.139 0100107.350 sunt libere de constructii.
Scopul principal al studiului, conform solicitarii beneficiarului consta in examinarea
posibilitatii de atribuire a codului urban R6-C2 pe loturile cu nr. cadastrale mentionate anterior, in
contextul in care zona este imprejmuita de cladiri multietajate.
Accesul in zona studiata se efectueaza din str. Sarmizegetusa, N. Titulescu, Minsk,
Pandurilor.
Dotari existente in adiacenta teritoriului studiat

In adiacenta zonei studiate sunt amplasate urmatoarele obiective de interes public: Parcul
"Valea Trandafirilor", scuarul "Serghei Lazo", magazine, restaurante, cafenele, centre medicale.

Obiectivele de educatie sunt reprezentate prin

gradinite: Gradinita nr. 9, Scoala-Gradinita nr. 152 "Pas cu Pas", Gradinita nr. 96;

licee: Liceul Teoretic "lulia Hasdeu", Liceul Teoretic "lulia Hasdeu" (clase cu profil teatral),
Liceul Teoretic cu profil de arte "Elena Alistar", Liceul "Tudor Vladimirescu", Liceul

profesional nr. 2.

Obiective de ocrotire a sanatatii - Centrul medicilor de familie nr. 1.

Beneficiar: U
persoana fizica

Rerit Meinfe,

OBIECT nr.3673
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> SITUATIA EXISTENTA.
oS ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT
) % DUPA REGIM DE INALTIME
2 g - * SC 1:2000

K LEGENDA

o2

ZONA GENERATOARE A STUIDIULUI
GRADINITA DE COPII NR. 9

LICEUL TEORETIC "IULIA HASDEU"
OSPATARIE

AN
O
23
o~

SEMNE CONVENTIONALE

o

n.fleyetan

av
&

. & > DENUMIRE

. — | Linii rosii conform P.U.G.

2 220 - Limita zonei de studiu

o
) - =mmmm |-Mita Zonei generatoare
1y 3 a studiului

Parcele cadastrale anul 2022

Regim de inaltime 1-2 nivele

<Q

Regim de inaltime 3-5 nivele

1

Regim de inaltime 2 6 nivele

v e Regim de inaltime al cladirilor in zona de studiu

& X Zona de studiu se caracterizeaza prin regim mic si mediu de
> O\ \ X inaltime: 10 blocuri locative cu regim de inaltime P+4E, doua
\ blocuri locative cu regim de inaltime P+9E si un bloc locativ cu
o o) \ o \\% regim de inaltime P+11E, 6 case de locuit individuale cu regim
N\ v mic de inaltime P, P+1E. Obiectivele de educatie si ospatarie sunt
cu regim de inaltine P+1E.
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SITUATIA EXISTENTA.
ANALIZA DUPA GRADUL DE UZUR A CLADIRILOR

SC 1:2000
LEGENDA
Ne
1. | ZONA GENERATOARE A STUIDIULUI
2. | GRADINITA DE COPIINR. 9
3. | LICEUL TEORETIC "IULIA HASDEU"
4. | OSPATARIE

SEMNE CONVENTIONALE
DENUMIRE

Linii rosii coform P.U.G.

Limita zonei de studiu

mmmmm ||imita zonei generatoare a studiului

Parcele cadastrale anul 2022

Constructii noi si renovate

Grad de uzura mai putin de 50%

Jof

Grad de uzura mai mult de 50%

Gradul de uzura al cladirilor in zona se studiu

Gradul de uzura a fost determinat reiesind din datele
cadastrale cu referire la anul de constructie a cladirilor si a
materialelor de constructie. Blocurile cu locuinte colective de-a
lungul str. Minsk, str. Sarmizegetusa, str. Tutulescu, str.
Pandurilor sunt construite la inceputul anilor 60 ai secolului trecut,
astfel prezinta un grad sporit de uzura, la intersectia str.
Pandurilor si str. N. Titilescu se afla un bloc de locuit construit
dupa anii 90, astfel gradul de uzura este mai putin de 50%. in
interiorul zonei de studiu sunt prezente doua blocuri noi, si doua
institutii de Tnvatamint cu grad de uzurd mai putin de 50%.
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SEMNE CONVENTIONALE

DENUMIRE
Limita mun. Chisindu
Linii rosii conform P.U.G.
Limita zonei de studiu

[ |
Limita zonei generatoare a
HEEE = s{uétlulﬁ? 'g
Parcele cadastrale anul 2022
APL domeniu privat

APL domeniu public
De stat, domeniu public
Proprietate privata

Date privind statutul juridic al terenurilor din zona de studiu

In zona de studiu (cca 7.5 ha), terenuri proprietate privata
constituie - 0.9207 ha (12.276 %), inclusiv loturile generatoare a studiului
cu nr. cadastrale 0100107. 351; 0100107.139; 0100107.350;
0100107.019; 0100107.236; 0100107.349; 0100107.186 cu suprafata
totala de 0.4563 ha.

Terenuri proprietate municipala domeniul privat constituie -
1.0172 ha (13.56%).

Terenuri proprietate municipala domeniul public constituie -
5.5626ha (74.168%),dintre care destinate cailor de comunicatie (drumuri
si accese) - 2.586 ha.

ANALIZA DUPA TIP DE PROPRIETATE

ASUPRA TERENURILOR
o SC 1:2000
>
5
Formade | Utilizarea | Supr.
2 Nr. Cadastral Adresa Proprietate | Terenului (haF))
a 0100107.351 sect. Botanica str. Sarmizegetusa,3 | Privata P/t constructii| 0.033
0100107.139 sect. Botanica str. Minsk,53a Privata P/t constructii| 0.053
J 0100107.350  |sect. Botanica str. Minsk,51a Privata P/t constructii] 0.063
\Y 0100107.019  |sect. Botanica str. Minsk,49a Privata P/t constructii] 0.0651
$“1 0100107.236  [sect. Botanica str. Minsk 472 Privata PIt constructii] 0.066
0100107.349 sect. Botanica str. Minsk,45a Privata P/t constructii| 0.0726
0100107.186 sect. Botanica str. Soimari, 12 Privata P/t constructii| 0.1036
0100107.453 mun. Chisinau, sect. Botanica APL-Privata | P/t constructii| 0.0301
v 0100107.154 sect. Botanica str. Soimari, 8 Privata P/t constructii] 0.23
0100107.415 sect. Botanica str. N.Titulescu, 10/4 | Privata P/t constructii] 0.1209
S 0100107.207 sect. Botanica str. Sarmizegetusa,9 | APL-Privata | P/t constructii] 0.009
0100107.417 sect. Botanica str. Soimari, 6 APL-Privata | P/t constructii| 0.0601
0100107.347 sect. Botanica str. Sarmizegetusa, 9 | Privata Comerciala | 0.0134
Z 0100107.344 sect. Botanica str. Sarmizegetusa,11/1| Privata P/t constructii] 0.0211
0100107.343 sect. Botanica str. Sarmizegetusa,11 | Privata P/t constructii] 0.062
ve§ 0100107.346 sect. Botanica str. Pandurilor, 70/3 Privata P/t constructii| 0.004
“&7] 0100107.002  |sect. Botanica str. Sarmizegetusa Privata P/t constructiif 0.013
o] 0100107.145 sect. Botanica str. Minsk, 49/2 APL-Privata | P/t constructii] 0.07
<] 0100107.106 sect. Botanica str. Minsk, 49/1 APL-Privata | P/t constructii] 0.071
J 0100107.112 sect. Botanica str. Minsk, 47 APL-Privata | P/t constructii] 0.073
%9 0100107.132  |sect. Botanica str. Minsk, 45 APL-Privata | P/t constructii] 0.106
%\ 0100107.110 sect. Botanica str. N.Titulescu, 8 APL-Privata | P/t constructii] 0.096
0100107.117 sect. Botanica str. N.Titulescu, 10 APL-Privata | P/t constructii|] 0.094
0100107.456 mun. Chisinau, sect. Botanica Publica Amenajat 1.3585
0100107.342 sect. Botanica str. N.Titulescu, 10/2 | Publica P/t constructii] 0.312
0100107.104 sect. Botanica str. Pandurilor, 70/2 APL-Privata | P/t constructii] 0.068
0100107.138 sect. Botanica str. Pandurilor, 70/1 APL-Privata | P/t constructii] 0.069
0100107.113 sect. Botanica str. N.Titulescu, 12 APL-Privata | P/t constructii|] 0.094
0100107.131 sect. Botanica str. N.Titulescu, 14 APL-Privata | P/t constructii| 0.081
0100107.455 mun. Chisinau, sect. Botanica Publica Amenajat 0.9255
0100107.121 sect. Botanica str. Pandurilor, 68 APL-Privata | P/t constructiif 0.096
"N 0100107.352  |sect. Botanica str. Pandurilor, 66 Publica P/t constructii] 0.3806
°| 468;.465; 466 |mun. Chisinau, sect. Botanica Publica Cai de 2.586
A (partial) Comunicatii
Beneficiar: ,/\7\ U N
persoana fizica Ev ij.!glel 'Q‘:‘\ OBIECT nr.3673
A M0, 100
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ANALIZA GEOMORFOLOGICA
(EXTRAS DIN P.U.G. or. CHISINAU)

N

SEMNE CONVENTIONALE

DENUMIRE

= Limita zonei de studiu

Analiza conditiilor geomorfologice

In mod geomorfologic zona studiata
este amplasata in zona A - favorabila pentru
constructii. Procese geologice periculoase nu
se constata. Nivelul apelor freatice constituie
5m de la suprafata solului. Zona de studiu se
caracterizeaza prin relief linistit. Intensitatea
seismica in conformitate cu harta
microraionarii dupa conditii seismice
constituie - 7 grade. (date, conform P.U.G.
Chisinau - audit - piese desenate.) Toate
aspectele geomorfologice urmeaza a fi luate
in calcul in procesul ulterior de proiectare
pentru a evita potentialele riscuri.

o7

ZONE GEOMORFOLOGICE ZONE SUBINUNDARI - INUNDARI

{Zona A ’ - FAVORABILA pentru constructii in mod geomorfologic

‘- - NEFAVORABILA pentru constructii din cauza derogarii coastelor de alunecari de -

teren (contemporane, vechi si stravechi), potentialului pericol de 5_10m

alunecari,dezvoltarii eroziunilor de coasta si fund. In mod geomorfologic coincide cu : .

coastele erozionale cu panta abrupta mai mult de 6, derogate de alunecari la 10 - 15m —

diverse etape de dezvoltare a lor. Indexul IlI-1-A, 11l-1-B, 1lI-2-A. In caz de Beneficiar: :

amplasare a constructiilor noi in limitele zonei mentionate este necesar de efectuat persoana fizica Ev \ei}l)—'ueLw ) OBIECT nr.3673

calculul stabilitatii de echilibru a coastelor, de a executa in volum deplin actiunile 'N = \(r\\

contra alunecarilor si eroziunilor ce pot garanta stabilitatea coastelor. (.; ";020“ - I} [sTUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL CUPRINS IN
R TN HT B/ /| T AN & GODURL R DF AEGLEMENTARE URBANISTICN . 1 "G R 8" MON ISR
’- - CONDITIONAL FAVORABILA pentru constructii din cauza: nivelului sporit al \'a, i i

apelor freatice (0-5m de la suprafata solului). ECTANS ANALIZA GEOMORFOLOGICA faza Plansa | Planse
’Zona E - CONDITIONAL FAVORABILA, coincide cu terenurile unde se intilnesc rambleuri gSngr Eﬂ \I/IIitell\J/a /%”/” (EXTRAS DIN P.U.G. or. CHISINAU) SF 11

de sol cu grosimea de 2m, indexul iv-1, la efectuarea prospectiunilor ingineresti de = : - o

detaliu sub obiective concrete e necesar de a tine cont ca aceste soluri dispun de Arhitect |O. Banari

conditii geotehnice eterogene si solicita cercetari suplimentare. IMP "CHISINAUPROIECT"
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LINIA ROSIE
CONFORM PUG MUN. CHISINAU

PARTEA CAROSABILA.
MAGITRALA DE INTERES URBAN

PARTEA CAROSABILA.
ACCESE SECUNDARE

ACCESE PIETONALE

TRECERI PIETONALE
TRECERI PIETONALE
SUBTERANA

DIRECTIA DE CIRCULATIE

A FLUXULUI DE TRANSPORT
PE STRAZI PRINCIPALE

DIRECTIA DE CIRCULATIE
A FLUXULUI DE TRANSPORT

PE STRAZI SECUNDARE

PARCAJE AUTO EXISTENTE

STATIE DE ASTEPTARE
A TRANSPORTULUI PUBLIC

PARCELE CADASTRALE
CADRUL FUNCIAR

ZONA STUDIULUI DE JUSTIFICARE
IN SCOPUL INITIERII P.U.Z.

CONSTRUCTII EXISTENTE

SPATII VERZI

ALTE TERENURI

SCHEMA INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT
SITUATIA EXISTENTA SC.1:2000

Pentru compartimentul infrastructurii transportului in prezentul studiu de justificare s-a analizat
zona cartierului cuprins intre urmatoarele strizi: bd. Decebal si str. Sarmizegetusa.
Zona stabilitd pentru elaborarea studiului de justificare este localizatd in perimetrul
strazilor Sarmizegetusa, str. Minsk , str. Pandurilor si str. Nicolae Titulescu.
In conformitate cu clasificarea stradali din cadrul Analizei compartimentului de transport -
Studiu de trafic conform P.U.G. mun. Chisindu, Situatia existentd cele mai importante
strdzi din zoni se calsifica:
1) bd. Decebal - magistrala de interes urban,
2) str. Sarmizegetusa - magistrald de interes raional;
3) str. Minsk - stradd secundard de interes de cartier
4) str. N. Titulescu - strada secundari de interes de cartier
5) str. Pandurilor - stradd secundard de interes de cartier

In urma analizei situatiei existente a strdzilor pe perimetrul cartierului examinat, s-au evidentiat urmatorii

parametri fizici a acestora:

Denumirea LAtimes Nr. de benzi Nr. Starea

Nr. strazilor cag)ésrat;i;"e si latimea lor se::uri Declivitatea Str[;ut(';g“

1 bd. Decebal 18,0 m 5x3,5m 2 minima satisfacatoare
3 str. Sarmizegetusa 9,0m 3x3,0m 1 minima satisfacatoare
4 str. Minsk 6,0m 2x3,0m 2 minima satisfacatoare
5 str. N. Titulescu 6,0m 2x3,0m 2 minima satisfacatoare
6 str. Pandurilor 6,0m 2x3,0m 2 minima satisfacatoare

In prezent zilinic se inregistreazi un trafic intens in special in orele de vérf pe bd. Decebal, str.
Sarmizegetusa. Potrivit reglementarilor la 4nalizei compartimentului de transport - Studiu de trafic
conform P.U.G. mun. Chisindu, bd. Decebal urmeaz3 sa fie clasificat ca magistrald de interes raional
datorita dezvoltirii bulevadrului Cuza Voda si clasificarea acesteia ca magistrald de interes urban,
formand o conexiune cu sos. Muncesti, aceastd conexiune urmdreste scopul de a descirca bd. Decebal.

In scopul dezvoltirii zonei de studiu ce presupune amplasarca si edificarea unor blocuri locative cu
spatii comerciale la parter este necesar de intreprins urmdatoarele masuri:

- modernizarea si reabilitarea tramelor stradale din preajma cu trasarea marcajelor si semnelor de
circulatie necesare;

- asigurarea cu locuri de parcare atit pentru spatiile comerciale cit si pentru viitorii locuitori din
zona,

- amenajarea cdilor pietonale si trecerilor pentru pietoni de toate categoriile (nevazitori si cu
probleme locomotoric);

- amenajarea spatiilor verzi ingrijite;

- avand in vedere prezenta zoneler de parc in apropiere se recomandd amenajarea si organizarea

transportului alternativ

Beneficiar:
persoana fizica Evghenii Melnic OBIECT Nr 3673
STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL CUPRINS IN
PERIMETRUL STRAZILOR SARMIZEGETUSA - PANDURILOR - NICOLAE TITULESCU - MINSK, CUPRINS IN ZONA DE
2 ACTIUNE A CODURILOR DE REGLEMENTARE URBANISTICA "S", "C1", "C2", "R3-b" si "R6", MUN.CHISINAU
Ing.coord.| M.SIRGHI | /772 ZZX| _ 1} FazA | PLANSA | PLANSE
. T SCEMA INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT.
Inginer S.ISTRATE -
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SC 1:2000 IMP "CHISINAUPROIECT"




ANALIZA COMPARTIMENTULUI TRANSPORT - STUDII DE TRAFIC CONFORM P.U.G. CHISINAU. SITUATIA EXISTENTA

'\Magi strald cu intensitatea

E@O.SI-O.%
oy N

Magistrala cu
dg 0.26-0.5
Y ya

intensitatea

DE INTENSITATE,
XA NG

-\f\\

L1 Zonadestudiu N

W CARTOGRAMA INTE

v‘_

Semne conventionale

E Drumuri Nationale

E Strada de interes local
E Strdzi secundare

Intersectic denivelata
E Magistrale de interes urban El Intersectic cu rondou
E Magistrali de interes raional [Y//£)

L .~~~}
L]

Y

|I| Intersectie cu pericol de accident

Intersectic cu probleme

Nod de trensport cu segment
de strada cu probleme

Segment de strada cu probleme -I Intensitatea circulatiei transport.

Orele de virf aduse la o unitate
de transport (mii unitéti)

| B | | Sectiune respectivi cu axa a strizii

Intersectie cu pericol de inundare|  2.41

Beneficiar: Evghenii Melnic
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ANALIZA COMPARTIMENTULUI TRANSPORT - STUDII DE TRAFIC CONFORM P.U.G. CHISINAU. REGLEMENTARI
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SCHEMA RETELELOR DE ALIMENTARE CU APA POTABILA
g ] 4 > - \

500

1 A

A

LINIILOR ELECTRICE

SCHEMA

ANALIZA INFRASTRUCTURII
TEHNICO-EDILITARE
(EXTRAS DIN P.U.G. or. CHISINAU)

N

SEMNE CONVENTIONALE

27

ZONA DE STUDIU

RETELE ELECTRICE

LEA 110kV

SCHEMA RETELELOR DE GA

PDC-15 "Valea Trandafirilor" 110/10/6

78

b - /

Z NATURAL

RETELE DE CANALIZARE

400 Retea de canalizare gravitationala - Existenta
G?’) Unitate teritoriala de referinta
RETELE DE ALIMENTARE CU APA POTABILA
=200 Zona Il / Diametrul
=il | Zona 11 / Diametrul

RETELE TERMICE

Retele termice

Statia de pompare

RETELE DE GAZ NATURAL

Conducta de gaze

[
A—

Centrul de reglare a gazelor

Locatiile retelelor edilitare si amenajarilor aferente

In studiu a fost efectuata analiza infrastructurii tehnico-edilitare, bazandu-se pe compartimentul respectiv al P.U.G. or. Chisinau. Schemele date
reprezinta extrase din P.U.G. care arata ca Zona de studiu este dotata cu retelele tehnico-edilitare deoarece este amplasata intr-o zona rezidentiala construita.
Locatiile retelelor si amenajarilor aferente sunt urmatoarele:

- retele de alimentare cu apa
potabila cu diametrul de 300 pe

str. Sarmizegetusa, si pe str.
Pandurilor
- retele de canalizare gravitationala

Beneficiar:

persoana fizica Evghg

OBIECT nr.3673

Y \
cu diametrul 400 pe str. Minsk si ¥ A 204 \ed
" {_ ( "02 — l STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL CUPRINS IN
str.Pandurilor. - (4 - <1 PERIMETRUL STRAZILOR SARMIZEGETUSA - PANDURILOR - NICOLAE TITULESCU - MINSK, CUPRINS IN ZONA DE
_ Cond UCta de gaze natura|e pe Str. "o 4 ‘/_;_ _4/ ACTIUNE A CODURILOR DE REGLEMENTARE URBANISTICA "S", "C1", "C2", "R3-b" si "R6", MUN.CHISINAU
. . . rd W/
Sam}'zegtetusi si str. Minsk _ eSS4 ANALIZA INFRASTRUCTURI| Faza | Plansa | Planse
- p:‘”‘t’. eF[Sr(‘:S fgmslgecase;erg'e' ASP E. Vitiu B TEHNICO-EDILITARE SF 15
GeCllee Eohs 1o, Eobns L Sefgr. |M. llieva Y., (EXTRAS DIN P.U.G. or. CHISINAU)
- retele termice ce alimenteaza AThi O B - .
zona de studiu din str. rhitect [O. Banari
Sarmizegetusa IMP "CHISINAUPROIECT"




ZONAREA FUNCTIONALA
A TERITORIULUI
(EXTRAS DIN P.U.G. or. CHISINAU)

N

LEGENDA

Ne

1. ZONA GENERATOARE A STUIDIULUI
2. GRADINITA DE COPII NR. 9

3. LICEUL TEORETIC "IULIA HASDEU"
4. | OSPATARIE

SEMNE CONVENTIONALE

I  LIMITA ZONEI DE STUDIU

IEEEEEEE LIMITA ZONEI GENERATOARE A STUDIULUI

LINII ROSII CONFORM PUG

1 PARCELE CADASTRALE
ZONA SERVICII PUBLICE SI
COMERCIALE, ADMINISTRATIVE

ZONA OBIECTE EDUCATIE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
DE INALTIME MEDIE

ZONA LOCUINTELOR IN REGIM
MIC DE INALTIME

Beneficiar:
persoana fizica Evghenm OBIECT nr.3673
Incadrarea in strategia de dezvoltare urbana: /f\/’:[\\« \
- Yo TUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL CUPRINS IN
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ZONA ACCEPTATA PENTRU UN TIP DE FOLOSIRE

A TERENULUI A CARUI CARACTERISTICA NU PERMITE
CLASIFICAREA IN ZONE DE LOCUIRE, COMERCIALE ORI
INDUSTRIALE

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU DENSITATE
MEDIE SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE P+3E - P+9E

ZONA CUPRIND FUNCTIUNI REZIDENTIALE, LINISTITE, CU
R2 DENSITATE REDUSA. SUNT PERMISE NUMAI LOCUINTE
UNIFAMILIALE, IZOLATE, LIBERE PE CELE PATRU FATADE.

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI/SAU CUPLATE
SI/SAU INSIRUITE PHE, P+2E

ZONA COMERCIALA DE VECINATATE

CUT COMERCIAL MAXIM : 1 (IN ZONE R1-R5) SI 2 (IN ZONE R6-R7)
ZONA CUPRINDE FUNCTIUNI CARE ASIGURA

O GAMA LARGA DE SERVICII MAI RAR FRECVENTATE

ZONA COMERCIALA IN ZONE CENTRALE
CUT COMERCIAL MAXIM: 5, CU BONUS
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ELEMENTE GENERATOARE REGULAMENT.
CONCLUZIILE STUDIULUI
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JUSTIFICAREA POSIBILULUI COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI SI
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI, INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Solicitarea beneficiarului studiului consta in analizarea posibilitatii de amplasare a
unui complex locativ multietajat, reesind din regimul si indicii urbanistici in conformitate
cu Regulamentul local de urbanism al orasului Chiginau, aprobat prin decizia Consiliului
CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizari conform dispozitiei primarului general al

municipiului Chisinau nr. 480-d din 29.05.2014).
Avind in vedere ca proprietate privata a beneficiarului constituie doar terenul cu nr.

cadastral 0100107. 351, |la etapa ulterioara de initiere a documentatiei de urbanism

P.U.Z. va fi necesar prezentarea unui acord comun cu proprietarii loturilor adiacente,
TEW [ IMITA ZONEI DE STUDIU
Il B B B | IMITA ZONEI GENERATOARE A STUDIULUI

cuprinse in limita zonei generatoare a studiului.
Amplasarea cladirilor se va efectua in temeiul calculelor de insorire si iluminare

naturala a cladirilor si parcelelor, precum si in conformitate cu conditiile de prevenire si

stingere a incendiilor (NCM B.01.05:2019, cap. 14-15).
Totodata, conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisindu cladirile se pot

dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private cu conditia ca inaltimea
cladirilor sa nu fie mai mare decat distanta dintre aliniamente; in caz contrar cladirea se

va retrage de la aliniament cu minim 2.4 - 4.0 metri.
Reesind din cele susmentionate, pentru zona generatoare a studiului: parcelele cu
nr. cadastrale 0100107.351, 0100107.139 0100107.350, 0100107.019, 0100107.236,

0100107.349, 0100107.186 cu suprafata 0.4563 ha, se propune zona rezidentiala cu
cod de reglementare urbanistic R6 - subzona locuintelor colective cu densitate medie

situate in ansambluri preponderent rezidentiale P+3E pana la P+9E si C2.

Indici normativi pentru cod R6

POT parcela maxim = 60 - 65%
CUT parcelda maxim = 2.0 - 3.0
Locuinte maxim pe ha = 300 - 450

Indici normativi pentru cod C2
CUT comercial maxim: 2 in zone R6-R7.

CONCLUZIILE STUDIULUI
Pentru zona de studiu pot fi atribuite urmatoarele coduri de reglementare urbanistice:

cod RB, functie dominanta
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ZONA ACCEPTATA PENTRU UN TIP DE FOLOSIRE

A TERENULUI A CARUI CARACTERISTICA NU PERMITE
CLASIFICAREA IN ZONE DE LOCUIRE, COMERCIALE ORI
INDUSTRIALE

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU DENSITATE

4 .’ "’
VJM MEDIE SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE P+3E - P+9E

ZONA CUPRIND FUNCTIUNI REZIDENTIALE, LINISTITE, CU

m DENSITATE REDUSA. SUNT PERMISE NUMAI LOCUINTE
UNIFAMILIALE, IZOLATE, LIBERE PE CELE PATRU FATADE.

R3-b SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI/SAU CUPLATE
SI/SAU INSIRUITE P+1E, P+2E

ZONA COMERCIALA DE VECINATATE

CUT COMERCIAL MAXIM : 1 (IN ZONE R1-R5) Sl 2 (IN ZONE R6-R7)

ZONA CUPRINDE FUNCTIUNI CARE ASIGURA
O GAMA LARGA DE SERVICII MAI RAR FRECVENTATE

ZONA COMERCIALA IN ZONE CENTRALE
CUT COMERCIAL MAXIM: 5, CU BONUS

cod C2, functie complementara
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