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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE:

LOCALIZARE:

BENEFIGIAR:

PROIECTANT:

COLECTIV DE ETABORARE:

Solutii urbanistice:
I nf rastructura de transport:

BORDEROUL PLANSELOR ELABORATE,

OBIECT NR,3631 STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI
URBANISTIC ZONAL PENTRU MODIF]CAREA CODULUI DE REGLEMENTARE IN
ZONA DE SERVICII GENERALE "C7'PE TERENUL CADASTRAL 01OO120.114O DIN
STR. BACIOII NOI. 19. MUN. CHISINAU

Republica Moldova, Municipiul Chisi

Persoana fizica $tanislav Novitki

IMP "CHISINAUPROIECT'

Vitiu E. (ASP); llieva M,(spec. princ.)

Sarghi M. (ing.cat.l)

DATE GENERALE

Studiul de fundamentare in vederea initierii planului urbanistic zonal pentru modificarea
codului de reglementare in zona de servicii generale "C7" pe terenul cadastral 0100120.1140 din str.
Bacioii Noi, 19, mun. Chisinau a fost elaborat in baza Dispozitiei Primarului general al mun.Chisinau
nr.150-d din 22.04.2022 si a solicitarii beneficiarului studiului dat - persoana flzica Stanislav
Novitki.

$copul elaborarii acestei documentatii este examinarea posibilitSlii conversiei funcliei urbane
existente pentru parcela solicitantului cu examinarea Tn complex a zonei de studiu, Se solicita
modificarea codului actual de reglementare urbanistica C7 - zona de servicil generale in cod R5 -
zona rezidentiala.

Obiectivul general al proiectului constd Tn reglementarea functionald a zonei de studiu,
elaborarea solutiilor de sistematizare spatiald in vederea realizdrii functiunilor de locuinte, servicii gi

dotdri, amenajdri pentru recreere, etc.

Principalele categorii de probleme care vor fi elucidate in studiul propus sunt urmatoarele:

- analiza situatiei existente cu referire la conditii ecologice, social-economice, demografice,

dezvoltarea infrastructurii sociale, edilitare si de transport, protectia patrimoniului construit si natural;

- studierea problemelor legate de impactul asupra infrastructurii tehnico-edilitare si de transport
existente odata cu majorarea sarcinilor generate de constructiile noi si recomandari de redresare a

situatiei;

- viziunea de dezvoltare in corelare cu zona preconizata pentru elaborarea PUZ in conformitate

cu strategia de dezvoltare a localitatii;

- beneficiile autoritatii publice locale si comunitatii ca urmare a realizarii P.U"Z.ului preconizat.

Cadru legislativ-normativ
- Legea nr. 835i1996 privind principiile urbanismului gi amenajdriiteritoriului;
- Legea nr.72111996 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie;
- Legea nr.151 5/1 993 privind protectia mediului lnconjurator;
- Legea nr.11DA17 privind evaluarea strategicd de mediu;
- NCM 8.01.02:2016 lnstructiuni privind con[inutul, principiile metodologice de etaborare, avizare gi

aprobare a documentatieide urbanism gi amenajare a teritoriului;
- NCM 8.01.05:2019 Urbanisrn. Sistematizarea giamenajarea localitdfilor urbane gi rurale;
- Prevederile Planului Urbanistic General al or.Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect" gi aprobat
de Consiliul Municipal prin decizia nr.68/1-2 din 22.43.2407;
- Regulamentul local de urbanism al oragului Chigindu aprobat prin decizia CMC nr.2?40 din
25.12.2008 cu prevederi conform Dispozitiei Primariei municipiului Chisinau nr.480-d din 29 mai2AM;
- NCM E.03,02-2014. Protectia impotriva incendiilor a cl6dirilor gi instalatiilor;
- Decizia CMC nr. 2128 din 02.04.2A21 Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea si
prezentarea spre aprobare Consiliului Municipal Chisinau a planurilor urbanistice zonale si de detaliu;

'Certificat de urbanism inforrnativ nr. Cl-0000087.
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Date de recunoastere a documentatiei. Borderoul planselor elaborate, Date generale

Schema amplasarii in cadrul or.Chisinau

Situatia existenta. Zonificarea functionala a teritoriului. Sc 1:2O00

Situatia existenta. Analiza fondului construit dupa grad de uzura. Sc 1:2000

Analiza dupa tip de proprietate asupra terenurilor. Sc 1:2000

Fotofixare. Vederi existente

Analiza geomorfologica. (Extras din P.U.G. Chisinau)

Analiza compartimentului Transport - $tudii de trafic conform P.U.G. Chisinau.

Audit (Extras din P.U.G. Chisinau)

Analiza compartimentului Transporl - Studii de trafic conform P.U.G. Chisinau.

Reglementari (Extras din P.U.G. Chisinau)

Schema de transport. $ituatia existenta. Sc 1:2000

Utiliiati publice. Apa. (Extras din P.U.G. or. Chisinau. Reglementari)

Utilitati publice. Canalizarea menajera. (Extras din P.U.G. or. Chisinau. Reglementar

Utilitati publice. Gaz. (Extras din P.U.G. or. Chisinau" Reglementari) BENEFICIART NOVITKI STANISLAV OBlEGTNr.3631
Utilitati oublice. Enerqie electrica. (Extras din P.U.G. or. Chisinau. Reqlementari

STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL
MODIFICAREA CODULUIDE REGLEMENTARE IN ZONA DE SERVICIIGENERALE

,C7'PE TERENULCADASTRAL 01OO12O,114O DIN STR. BACIOII NOI, 19, MUN. CHISINAU
Utilitati publice, Incalzirea. {Extras din P.U.G. or. Chisinau. Reqlementari

Extras din Requlamentul local de urbanism al or.Chisinau. Sc 115000
DATE DE RECUNOASTERE A

DOCUMENTATIEI. BOIRDEROUL PLANSELOR
ELABORATE. DATE GENERALE

Zonificarea functionala a teritoriului (extras din P.U.G. or.Chisinau). Sc 1:5000

Zonificarea functionala a teritoriului. Reslementari. Sc 1:2000
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SEMNE CONVENTIONALE

ffill lrl:l Limita zonei de studiu

r r,r Limita terenului care a generat studiul

f3l ;:rll,s Limita orasului Chisinau

B :'',:iiffi Linii rosii a strazilor conform PUG or' Chisinau

Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu blocuri locative cu regim inalt de inaltime

Zonarezidentiala cu regim mic de inaltime

Zona servicii publice, comerciale si administrative

Zona industriala

Zona comunala

Spatiiverzi

Spatii inverzite

Terenuri agrioole

,,,i.j;i Strazi si accoso

,l -l - Zona sanitaril a cimitirului - 100m conform nota 2, p10.6

NCM 8.01.05:2019

Sorvitute (reitelo tehnice) S=0'2648 ha

Dee!!latiaJUngUgnC!0
pentru o viziun6-iiifli t;lara schema data reflecta o suprafata mai

mare decat zorra de sttrelitr. Zona de studiu rjin care face parte lotul

generatora|stucliuluidat'pnrr';e|acunr.cadastra|0100120.1140,este
irrrplasata in irrteriorul tttt.,i zone rezidentiale cu case individuale de

|tlc;uitcuregimlnicdeilt;r|tilntl,marginitadestr.BacioiiNoi.Accesu|in
zona de studlu se efoctttoazn clin str' Bacioii Noi'

lnsasizonadestudiu|amomentulactualserefera|azona
industriala. Pe lotul generator al studiului cu suprafata de 1,0125 ha

sunt amplasate 2 constructii care urmeaza a fi demolate. Asupra unei

portiuni din teren este aplicata servitute cu 5=0'2648 ha destinata

retelelor tehnice cu un punct de distribuire a energiei electrice, care se

aflapeparce|adata.opartedinterenseaf|ainlimita|inieirosii
(conform PUG or.chisinau). ln vecinatatea lotului generator al studiului

sunt amplasate inca 3 obiective cu destinatie industriala - depozit pentru

pastrareaprofi|uri|ordinmetal;oc|adiredeproduceredindomeniul
industriei alimentare "carnprodlux"; o cladire administrativa in stare

degradatacudestinatienecunoscuta.Vis.a-visdezonadestudiueste
amplasata o zona rezidentiala noua cu locuinta colectiva - complexul

locativ,,Teatral" cu regim de inaltime 6s p+13 nivele si inca doua blocuri

locative multietajate. Lungt acest complex este amplasat un camin cu 5

nivele. Mai aproape de itrada Bacioii Noi este amplasata o statie de

a|imentareauto,,VentosAc-11'',inurmacareiaseaf|aunobiectivde
deservire auto. Zona de recreere este reprezentata de PSdure-parc

Muncegti (lotul nr.1), care este un parc silvic' ln apropierea zonei de

studiu se afla un cimitir care functioneaza. Zona sanitara a acestuia

constituie 100 m in conformitate cu NCM 8.01.05:2019 - Nota 2 p'10'6'

si nu are impact asupra zonei de studiu'

se constata ca teritoriul din vecinatatile Zonei de studiu cuprinde

functiunimixte,dintrecareceadominantaestelocativacuregimde
inaltime variat - blocuri multietajate si case individuale cu regim mic de

inaltime.

Dotari existente in adilcenta zonei de studiu

omarepartedinteriloriu|undeseaf|azonadestudiuafost
zonaindustriala,caretreptatisischimbafunctiona|itatea
transformandu-se in zona locativa. ln asa mod zona de studiu la moment

este ca o insula cu functiune industriala in mijlocul unei zone locative cu

case individuale cu regim mic de inaltime. ln afara de aceasta, exista in

apropiere un teritoriu vast cu locuinta individuala sub accidenta codului

Re,preconizatpentrudezvo|tareviitoare'Dinacestmotivinfrastructura
socio.cu|tura|anuestedezvoltata.Celemaiapropiateobiectivede
educatie, invatamant, servicii medica|e, comerciale sunt amp|asate in

zona rezidentiala din preajma Aeroportului lnternational chisinau'

obiective de educatie: gradinita nr' 123 - 1,2 km; Gimnaziul nr'49 - 1,6

km;GimnaziulGa|ata-l,lkm.obiectivedeocrotireasanatatii-Centru|
de Medicina al Aviatiei Civile'
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OBIECT Nr'3631
BENEFICIAR: NOVITKI STANISLAV

ffi|NVEDEREA|N|TlER||PLANULU|URBAN|ST|czoNAL
PENTRUMoD|F|CAREACoDULuIDEREGLEMENTAREtNZoN,IADESERVIC||GENEMLE

"c7"PETERENULCADASTRAL0100120.1140D|NSTR'BAc|ol|No|,19,MUN'cH|SINAU

SITUATIA EXISTENTA.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
A TERITORIULUI

t.M.P."CHISINAUPROIECT"Sc^ 1 :2 000
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SEMNE GONVENTIONT

Limita zonei de studiu

Limita,terenului care a g

Limita orasului Chisinau

Linii rosii a strazilor conl

Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu blc

Zona rezidentiala cu re1

Zona servicii publice, cr

Zona industriala

Zona comunala

Spatiiverzi

Spatii inverzite

Terenuri agricole

Strazi siaccese

Zona sanitara a cimitirt
NCM 8.01.05:2019

Servitute (reble tehnict

ffi
-l-l-

Destinatia functionala
Pentru o viziune mai clara Scl

mare decat zona de studiu. Zona t

generator al studiului dat - parcela cr

amplasata in interiorul unei zone r,

locuit cu regim mic de inaltime, marl
zona de studiu se efectueaza din str.
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ANALIZA DUPA TIP DE PROPRIETATE
ASUPRA TERENURILOR

$c. 1:2000

s sEMNE coNVENTIoNALE

Limita zonei de studiu

m* sn m Limita terenului care a generat siudiul

Limita orasului Chisinau

Liniirosiia strazilor conform PUG or. Chisinau

Parcele cadastrale

Terenuri proprietate privata

Terenun proprietate municipala (domeniu public)

Terenuri proprietate municipala (donreniul privat)

Terenuri proprietate de stat (domeniul privat)

Terenuri nedeterminate

Strazi si accese

BORDEROU PARCELE CADASTRALE

Date privirrd statutuljuridic al terenurilor din zona de studiu
In zona de studiu (cca 2.3 ha), terenuri proprietate privata

constituie - 100 % - Lotul generator al studiului cu nr. cadastral
0100120.1140 cu S = 1,0125 ha este detinut de 3 proprietari in cote
parti"

PADURE.PARC MUNCESTI
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0100120.1 140 1.0125 ha

0100120.157 0.614 ha

0100120.434

0100120.1 139

OtslECT Nr.3631BENEFICIAR; NOVITKI STANISLAV

STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL
NTRTJ MODIFICAREA CODULUI DE REGLEMENTARE IN ZONA DE SERVICII GENERALE

,.C7" PE TERENUL CADASTRAL UAA12A 4O DIN STR, BAC|OII NOI, ,'I9, MUN. CHISINAU.

ANALIZA DUPA TIP DE PROPRIETATE
ASUPRA TERENURILOR

I.M.P.''CHI SINAU PROIECT''i$/





FOTOFIXARE. VEDERI EXITTENTE
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Limita terenului care a generat studiul
mun. Chisinau. str. Bacioii Noi 19Limita zonei de studiu

BENEFICIAR: NOVITKI STANISLAV OBIECT Nr.3631

STUDIU DE FUNDAI\4ENTARE lN VEDEREA lNlTIERll PLANULUI URBANISTIC ZONAL
PENTRU MODIFICAREA CODULUI DE REGLEI\4ENTARE ll'! ZoNA DE SERVlcll cENERALE
,C7- PE TERENUL CADASTRAL 01OO120.114O DIN STR. BACIOII NOI. 19. MUN. CHISINAU,

FOTOFIXARE. VEDERi EXISTENTE
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FOTOFIXARE. VEDERI EXISTENTE

rr rr rrrl Limita terenului care a generat studiul mun.

L -,j Cnisinau, str. Bacioiinoi 19E f Limita zoneide studiu

BENEFICIAR: NOVITKI STANISLAV OBIECT Nr.363f

STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA lNITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL
MODIFICAREA CODULUI DE REGLEMENTARE IN ZONA DE SERVICII GENERALE

.'C7'' PE TERENULCADASTRAL UOA12O114O DIN STR- BACIOII NOI. 19. MUN. CHISINAU,

FOTOFIXARE. VEDERI EXISTENTE
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N ANALIZA GEOMORFOLOGICA
(EXTRAS prN E.U.G: oR.CHr$rNAU}

SC 1 :5000
I
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S SEMNE CONVENTTONALE

Limita zonei de studiu

irrrl r*m 'r!E Limita terenului care a generat sltudiul

ffi Limita orasului Chisinau

\ --"-.--"--'

Limita oarcelelor cadastrale

ZONE GEOMORFOLOGICE

Zona A - favorabila pentru constructii in mod
geomorfologic

Zona B - conditional favorabila oentru constructii din
cauza dezvoltarii solurilor de lodss, sensibile la umezire,
ce dispun de caiitati de terase (avantai tipul 2). In mod
oeomorfolocic coincide cu unele terenur[ separate ale
dumpeneloiapelor si cu spatiile adiacente in limitele
Zonei A. indeiul ll-1-A.ll-2-A. Aoele freatice sunt
stratificate la adancime 10 m si 'mai 

rnult^

Zona C - conditional favorabila, din cauza nivelului
soorit al aoelor freatice (0 -5 m de la suprafata solului):
piezenta ih partea supeiioara a soluriloi aluviale slab'
acvifere (arosimel0-15m); oosibilitati de inundare cu
scurgeri i6rentiale de supraTata si de revarsare a apelor
r"Bac si afluentilor sai; seismicitati sporite i8 grade).

Zona F - nefavorabila oentru constructii din cauza
derogarii coastelor de dlunecari de tere (contemporane,
vechisi stravechi), potentialului pericol de alunecari,
dezvoltarii eroziufiilbr de coasta'si fund. In caz de
amDlasare a constructiilor noi este necesar de a
efebtua calcului stabilitatii de echilibru a coastelor, de a
executa in volum deolin actiunile contra alunecarilor si
eroziunilor ce pot garanta stabiliiatea coastelor.
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fud, GONDITII GEOMORF OLOGICE;
Terenul are suprafata relativ plana, cu relief inclinat moderat de la str.Bacioii
Noi spre str.Valeniin Zarzar. Nivelul apelor freatice constitue 2-15 m de la
suprafata solului. Intensitatea seismica in conformitate cu harta
microraionarii dupa conditiile seismice constituie 7 grade.

CONFORM P.U.G. CH,ISINAU - Audit - Piese desenale.: Dupa eonditiile
geologice qi hidrologice zona de studiu se afla in zonele A si F. Parcela
generatoare a studiului este amplasata in Zona A, favorabila pentru

constructii, apele freatice se pozitioneaza la adancimea de 5 m, sesmicitatea
7 grade. Zona F nefavorabila pentru construclii din cauza derogarii coastei
alunecarilor de teren, potentialului pericol de alunecari, dezvoltarii eroziunilor
de coasta si fund. in caz de amplasare a constructiilor noi este necesar de
efectuat calculul stabiliitatii de echilibru a coasiei.
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OBIECT Nr.3S31BENEFICIAR: NOVITKII $TANISLAV

STUDIU DE FUNDAM ENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL
MODIFICAREA CODULUI DE REGLEMENTARE IN ZONA DE SERVICII GENERALE

,C7'PE TERENUL CADASTML 01OO120.114O DIN STR, BACIOII NOI, 19. MUN, CHISINAU.

ANALIZA GEOMORFOLOGICA

{extras din P.U.G. or.Chigindu)

I.M,P."CHISINAUPROIECT''



ANALIZA COMPARTIMENTULUI TRANSPORT.STUDII DE TRAFIC CONFORM P.U.G. CHISINAU. AUDIT

Semne convenfionale

ffi
F;q
F=::q
F*+:l
F:==

Drumuri Nalionale

Magistrale de interes urban

Magistrald de interes raional

Skada de interes local

Strfzi secundare

Intersectie denivelati

Intersecfie cu rondou

Nod de trensport cu segrnent
de shad6 cu probleme

Segment de stradS cu probleme

Intersectie cu pericol de inundare

r-6-r
f-o-t
t@w
rw1

rwlrTl
rmt
iryl
frrl I

Intersecfie cu probleme ,,i<
Intersecfie cu pericol de acci

li

Secfiune respectiv6 cu axa u'g,1t-Xal

Intensitatea circulaliei transportt

Orele de virf aduse la o unitate
de hansport (mii unit6!i)

FENEFICIAR; NOVITKI STANISLAV OBIECT Nr.3631

STUDIU DE FUNDAMENTARE }N VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL
PENTRU MODIFICAREA CODULUI D€ REGLEMENTARE IN ZONA DE SERVICIIGENEMLE
-C7" PE TERENUL CADASTRAL O1OO12},1140 DIN STR, BACIOII NOI, 19, MUN. CHISINAU

ANALIZA COMPARTIMENTULUI TRANSPORT

sTUDil DE TRAFTC CONFORM P.U.G. CHr 9|NAU.
srruATrA EXISTENTA IMP "CHISINAUPROIECT"
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\RTIMENTULUI TRANSPORT - STUDII DE TRAFIC CONFORM P.U.G. Ht$t trtAu. REGLEMrrurAnt

Sffdzi lnzestrate cu piste pentru bis-l
ffi
FI
I
Er-l

Intersec{ie cu circulalia reglatd de indicator

Intensitatea fluxului de transport
(transp. de m6rfuri gi de pasageri)

Unitbti de hansport transformate in autovehicole etalon

Transportul public de pasageri cu nr. total de c6l6tori

Gara auto

r5l
rml
F=
F*l
FM

Gara feroviar[

Parc de troleibuze

Ruta de autobuz

Ruta de troleibuz

Ituta de maxi-taxi

Strdzi principale cu leg[turi

Zona rezidenfialI

Spatii verzi, de recreere

Suprafele acvatice

Frq
lr-

-$mTl
m,,.rl

OBIEGT Nr,3631" 
BENFEICIAR: NoVlTKl STANISLAV

STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pENTRU MODTFTCAREA COOtiuUt DE REGLEMENTARE lN zoNlA DE SERVIoIIGENERALE
-C7'PE TERENUL CADASTRAL 01OO120.114O DIN STR, BACIOII NOI, 1S, MUN. CHISINAU

ANALIZA COMPARTIMENTULUI TRANSPORT

sTuDil DE TRAFIC CONFORM P,U.G. CHI $INAU,
REGLEMENTARI

E TRANSPORTFLUXU

ILOR DE PCARTOGRA



ANALIZA COMPARTIMENTULU] TRANSPORT. STUDII DE TRAFIC CONFORM

FLUXU

CARTOGRA

Semne convenfionale

F;;=
F=l
FF
F:::3
@

Magistrale de interes urban

Magistrald de interes raional

Stradi de interes local

Strdzi secundare

Calea feratd

Magistrale qi strdzi cu circulafia in sens unic

lntersecfie cu circulafia reglatd de semafor

lntersecfie cu rondou

lnterseciie denivelatd existenti

lnterseclie denivelatd propusS

Intersec{ie cu circulalia reglatd de indicator

Intensitatea fluxului de hansport
(hansp, de m6rfuri qi de pasageri)

Unitdti de hansport transformate in autovehicole etalon

Transportul public de pasageri cu nr. total de cdldtori

Gara auto
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KIEI Direclii de deplasare a transportului auto

@

F
E-l I Parcele cadastrale gi construcliiexistente

I

INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT

ln studiul dat s-a analizat zona formatd dintre strdzile Bicioii Noi -
Gheorghe Bezviconi - Vitalie Tulnic, care se afld in partea Sud-Estici
a oragului Chigin5u, zona este in apropierea perifericd a acestuia gi

practic se mdrginegte cu comuna BScioii Noi, de la aceastf regiune
pAnd la Aeroportul Internafional Ghigindu (KlV) sunt cca 2,7 km
dlstanfd. Strada principalS o reprezintd str. Bdcioii Noi, iar celelalte

strdzi sunt secundare. Tn urma examinirii situaliei existente, s-au
constatat datele referitor la tipurile de strdzi gi aocese, stirii de trafic,
prezenfa gi utilizarea strdzilor date gi din adiacenld de transportul
public, precum gi deservirea populaliei din cartierele existente, de
asemenea s-a analizat fluxul traficului gi capacitdlile de trecere a

transportului auto de diferite categorii.
Zona de studiu este traversatd doar de 2 categorii de strdzi

clasificate ca: unica stradd magistrald fiind de interes urban gi restul
sunt strdzi gi accese de interes de cartier (vezi clasificarea relelei
stradale conform PUG Chiginiu).

Conform organizdrii circula{iei rutiere strdzile menlionate au
urmdtoarele funcfii principale in dependenfa de direclia fluxului gi

intensitdlii:, Str. Bdcioii Noi - magistrald de interes urban, segmentul de
stradd examinat reprezintd legdtura dintre bd. Dacia gi gos.

Muncegti, care redireclioneazd fluxurile de transport auto de
toate categoriile intre strdzile menlionate sau care se deplaseazd
spre magistrala na{ionald M3, de asemenea deservegte 9i
transportul gi popula{ia din cartierele adiacente;

' Str. Vitalie Tulnic, str. Gheorghe Bezviconi, si restul stndzilor
evidenliate - toate sunt strdzi gi accese de interes de cartier, care
servesc ca cdi de acces doar pentru polulie gitransportul auto privat.

AnalizAnd situatia existenti a strdzilor ce Tnconjoard limita de
studiu, s-au evidentiat urmitorii parametrifizici ale acestora:

SCHEMA DE TRANSPORT. S|TUATIA EXISTENTA SG. 1:2000

SEMNE CONVENTIONALE

H ru n Limita oragului Chigindu

Linii rogii a strdzilor conform P,U,G. Chigindu

I Stradd principald (magistrald de interes urban)

,',.$iii Strdzi si accese secundare (de interes de cartier)
*-1

i ' Limita zoneide studiu

Stalie de alimentare cu combustibil

Stalii pentru vehiculele de rutd

Spafii / Parciri auto cu capacitatea
mai mare de l0loc.auto

str. BdcioiiNoi str.Vitalie Tulnic str. Gh. Bezviconi
latrmea panil carosaDile
utilizabile

7-8 m 6m 6m

nr. de sensuri 2 2 z

nr. de benzi si latimea lo 2 x 3,5 {a,0) m 2x3,0m 2x3,0m
declivitatea sporita sporita medie

starea structurii rutiere satisfacatoare satisfacatoare satisfacatoare

Conform schemelor atagate din planga de bazd a infrastructurii
transportului gi situaliei existente, condiliile de trafic sunt bune, cu
inbrdcimintea rutierd bund gi staisficdtoare pentru strdzile
menlionate gi mai pulin bund pentru strdzile din interiorul cartierelor,
unde suprafelele strdzilor nu au fost reabilitate pe o perioadd
indelungatd. Releaua de strizi gi accese existente sunt bine
organizate din punctul de vedere al deservirii 9i accesibilitatii la
construcliile din zoni. Stalionarea Tn zona examinatd este
nepretenfioasfi, dar practic nici nu existd deoarece nu sunt obiective
atractive de transport auto gi de populalie.

Totodatd privind partea reglementativd conform PUG Chigindu,
strada Bdcioii Noi face parte din Inelul 3 al oragului Chigindu, iar
intersecliile dintre tronsonul examinat gi celelalte 2 magistrale cu care
interaclioneazd sunt reprezentate prin propuneri de realizare a

intersec{i ilor den ivelate.

Prin zona examinat5 traverseazd doar un tip de transport public,

sunt doar 2 rute de autobuz care deservesc popula{ia. Un dezavantaj
al sta{iilor vehiculelor de rutd este cd nu sunt construc[ii de agteptare
conforme, deoarece intervalul de trecere al autobuzelor este foarte
mare, de asemenea sunt necesare gi buzunare de stalionare a

transportului public.

in conformitate cu cele redate se concluzioneazd cd re{eaua
stradalS din zona de studiu este fluidizati in rnod efectiv 9i
ambuteeaje nu sunt depistate in mod obignuit de circulalie a
transportului auto.

OBIEGT Nr.3631BENEFICIAR: NOVITKI STAN ISLAV

STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL
MODIFICAREA CODULUI DE REGLEMENTARE IN ZONA DE SERVICIIGENEFML

"C7" PE TERENUL CADASTML 01OO120.114O DIN STR. BACIOII NOI, 19, MUN. CHISINAU

SCHEMA DE TRANSPORT,
SITUATIA EXISTENTA

SC 1:2000
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ZONIFICAREA FU NCTIONALA A TERIITORIULUI.

REGLEMENTARI. SG 1 :2000

SEMNE CONVENTIONALE

lii,rgl iir1lr;;;' Limita zonei de studiu

r r:r Limita terenului care a generat studiul

:,j:,..iji :ir.r;,i Limita OfaSUlUi ChiSinaU

: .:.-.. . i'i ' Linii rosii a strazilor conform PUG or. Chisinau

Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu blocuri locative cu regim inralt de inaltime

Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime

Zona servicii publice, comerciale si administratlive

Zona industriala

Zona comunala

Spatiiverzi

Spatii inverzite existente

Terenuri agricole

Strazi si accese existente

Zona sanitara a cimitirului - 100m conform nota 2, p10,6

NCM 8.01.05:2019

Sorvitute existenta (retele tehnice)
S=0.2648 ha

$trazi si accese propu$e

Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime prorpusa

Zona sanitara cul spatii inverzite

Concluziile studiului
Solicitarea beneficiarului studiului consta in analiza posibilitatii de amplasare a

functiunii rezidentiale cu densitate redusa pe parcela nr. cadastral 0100120'1140, cu

suprafata de 1.0125 ha, care a generat studiul dat. Parcela este proprietate privata a

trei proprietari pe cote parti. Beneficiarul studiului persoana fizica Stanislav Novitki

actioneaza din numele tuturor proprietarilor in baza procurii notariiale din 17 32.2021'
La momentul actual parcela data se refera la zona cu destinatie industriala, cod

urbanistic C7, pe care sunt amplasate 2 constructii care urmeaza a fi demolate si un

punct de distribuire a enerEiei electrice, care se pastreaza. Asupra unei portiuni din

teren este aplicata servitute cu S=0,2648 ha destinata retelelor tehnice.

Aceasta zona industriala reprezinta ramasite a unei zone industriale mari

care apartinea Academiei de Stiinte a RM destinata cercetarilor si experimentelor

stiintifice. La moment o parte considerabila a acesteia a fost transformata in zona

rezidentiala cu densitate medie cu blocuri locative cu regim inalt de inaltime, iar

zona de studiu este marginita din doua parti de constructia locativa cu regim mic

de inaltime nou construita.
Reesind din cele mentionate, in studiu a fost analizata varianta de atribuire a

functiunii locative pentru parcela generatoare a studiului, si anume a unui cod de tip
R2-Rb, ceea ce se va concretiza la etapa de elaborare a PUZulu$ pentru zona data.

Conform datelor din PUG or.Chisinau si a Certificatului de urbanism informativ,

zona este inzestrata cu retele tehnico-edilitare. Pentru a reduce impactul de la

activitatea zonei industriale din vecinatate, compusa din trei obiective - un depozit

pentru pastrarea profilurilor din metal si un obiectiv de producere alimentara (al treilea

obiectiv nu functioneaza) se propune amenajarea unei fasii de protectie verzi de-a

lungul hotaruluicu zona industriala cu latimea de 27'5 m'

De asemenea se propune siramutarea retelelor tehnice (care functioneaza)

amplasate pe teren, ceea ce presupune schimbarea locatiei acestora. Accesul va fi

asigurat din str.Bacioii Noi prin solutii de sistematizare, care se vor elabora in PUZ

pentru zona data.
Concluziile studiului sunt urm atoarele:
pe lotul cu nr. cadastral 0100120i14A, cu suprafata de 1.0125 ha este posibil

de a arnplasa functiuni rezidentiale cu densitatea redusa, linistite pentru una $au

doua familii, izolate sau cuplate sau insiruite, cu numarul populatiei aproximativ de 80

locuitori- se va preciza inPIJZ, in conformitate cu normativele in vigoare.

Conditiile de amplasare a constructiilor noi vor corespunde indicilor urbanistici

pentru codurile R2-R5 conform Regulamentul local de urbanism al oragului Chiginiu

aprobat prin decizia CMC nr.22140 din 25J22008 cu prevederi conform Dispozitiei

Primariei municipiului Chisinau nr.480-d din 29 mai 2014.
Amplasamentulconstructiilor noise va efectua in conformiltate cu prevederile

NCM 8.01.05:2019.
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LEGENDA

1. Teren care a generat studiul ' . ,

2. Cladire adminisirativa
3, Baza de producere 

,

4. SRL "Carnprodlux ,

5. Camin locativ
6. Complex locativ "Teatrall'

7. Bloc locativ

8. Bloc localiv , j

9. Serviciiauto
10. $tatie deralimentare auto Vento SAC- 11

' 11. Biserica'nefinalizata 
' 

)

12. Magaiin alimentar'
13. Cimitir Bacioii Noi

ZONIFICAREA FI
REGLE

SEMNE CONV

,: :l:,: i: 
':ri 

r;l Limita ZOngi dg

rrr Limitaterenului

; ,.r,.::,'r' ,);r Limita OfaSUlUi (

r:r ": jr.:: , Linii fOSii a StfaZ

t=l I Parcele cadastr:
Lr------:J

f-7,1 Zona rezidentiar
| - ". a'r., I

l; n;T Zona rezidentia
I u-]J tl

Zona servicii pu

Zona industriala

Zona comunala

Spatii verzi

Spatii inverzite

Terenuri agrico

Strazi si acces(

Zona sanitara i
NCM 8.01.05:2

Servitute existc

S=0.2648 ha

Strazi si acces

I nJ I Zona rezidenti;

f'oiTflFffi Zona sanitara t
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I'RIMAIT. GBI{ERAI, AL MUNICIIIIULUI CFII$INA U

-=:--
DISPOZITTE

/[c :cL'

Cr-r pnvire ia elaborarea studiului de

fundamentare in vederea inilieLii Plaliului
urbanistic zonal penlru rnodiflcarea oodului
de reglementare r-rrbanistic itr zona de servicii
genelale (,,CJ"), pe terenul cu ur, cadastral

0l 00120. I 140 din str Bdcioir Noi, 1 9

AvAncl iir vedere cererea Dlor NOVITKI Stanislav, VIERU Victer, MIIDREAC
Clristian prec'um gi rnodificdrile operate itr I-egea nr. I63l20i0,,Privind autorizareLr

execLrtilrii lucrarilclr de ccrnstruclie", prevederile deciziilor Consiliului Municipai
C-hili:rlu rrr. 68lI-2 din 22.03.2007 ,,Cu privire la aprobarea Planului urbanistic
gencr';-il al urai;ului Chigindu"; nr. 22140 din 2-5.12.2008,,Cu privire ia aprobarca
Regularrrentrilr,ri local de ulbanism al oraqului Chiginau"; nr. 2128 din 02,04.20?-1 .,Clu

privire ia stabilirea unol noune obligatorii la elaboriil"ea];i prezentareit sprc: aprcibale
Clonsrliului \{unicipal Chi;inau a platturilor urbanistice zouaie ;i clc'cietaliu". cAt gi

ixeveclelile 1;ct. !i,l.li 9.2. din NCM I].0l.02.20i6,,Instrucliuni pliviird conlint:tul,

lrlincilrirle rrrctocJologice cle elaborL..re, aylzare ;i aprobare a documentaliei dc urbrnisrr
gi anrerrajare a teritoriului", in terneiul art.29 alin. (1) gi alin. (2) ii aft.32 alin. (i) ciin
j-ei:eir nr.436,2006,,Privind administra[ia publica Iocalir", art. 15 alin. (1) pct. il), lrt.
e);i irrt. l6 alin. (l) din Lcgea nr.136120l6,,Privincl statutul municipiiilLri Cni;;iniu.l".
clisliozilir nr. 12,40-clc diLr 0i.12.2021 ,,Cu privire 1a delegarea unor atribulii ali:
Priurat'ului General, Viceprirnarilor ;i Secretarului Consiliului Municipal Chiqindu'',
vioerl^imarul rnunicipiuiui Chisinriu DISPLINII :

l. Se acceirta eiiibt)r'itrca stucliulLri de i'ur-rdar"]renrare in veclerera iiiiiie'i"ji Planr-rir"ri

urbartistii: zonal peLttt'u uroclilicat'ea c;odului dc regleurentale ulbanistic in:rorrer cle

scnit:ii lietreralc (,,C7"), pe terenul cu nr. cridastral 0100120.1140 din str', lJacioii Nci"
19 (conf'onn anexei).

2. Sturdiul de iunclarnettlare eJaborat coitlbril anexei nr. 1 .,Con{inutul r:i,cjru al
stutjiuliii de lunclitrttertlarcr itrbiitti:;ticii", aproiratii priri clcciz-i;.r yv.2l?.ij Cirr ()2.0,:i..1(),1 l.
rrii riiclurle.

1,.1. Analiz-ir sitr-ralici privind problerrteie existente in teritor-itr. colrcli!iilc ecoiogir:e.
stlciiti-e,c:otioiuice. siruaqia dernoglal1c6, dezvoltat'ea infr'astnicturii sociaie., eciilitrire ;i



de tlansporl, proteclia pertrintoniului construit
necesitatea elaborarii Iucrdrii, efectuarea utlor
specierle;

2,2. Studierea probiemelor legate de impactul asupra infrastructurii tehnico-

edilrtare existente, odatd cu majorarea sarcinilor generate de construcfiile noi,

recomanddri de redresare a situaliei la acest capitol, asigurarea cu tramele stradale

necesare facilitarii qi fluidizarii traficului;
2.3.Yiziunea de dezvoltare care va asigura corelarea dentoltdrii zonei pteconrzale

pentru elaborare a PIJZ, in confonnitate cu programul de dezvoltare a localitdlii 9i cu

Plalul urbalistic general al acesteia, etapele qi posibilitAlile tehnice de realizare,

linAnd colt de situafia urbanisticd, funciard, trama stradald 9i interesui public;

2.4. Ileneficiile autoritiilii publice locaie gi comunrtalii ca urnlare a reahzdrtr

Pianr-rlui urbanistic zonal preconizat.
3. Beneficialul, in conlucrare cu Direclia generald arhitecturd, urbanism qi relalii

funciare qi LN4.P. ,,ChiEinduproiect", va asigura:

3. l. Elaborarea studir-rlui de fhnclamentare;

3.2. Clompletarea gi definitivarea studiului de I'undamentare {indnclu-se cont de

sinteza reconrandArilor 5i propunerilor parvenite;

3.3. Prezentarea studiului de fundamentare detinitivat spre exaniitrare in cadnrl
Consiliuiui arhitectural-urbanistic al trtunicipiului Chiginau,

4. Direcfia generai[ arhitectur5, urbanism qi relalii funciare va asigura: .

1.1. Expunerea studiului de fundamentare, avizttt de cdtre I.M.P.
.,Chisinduproiect" pe pagina oficiala PMC pentru informarea preventir'd a populagiei
pe rur termen de cel pufin l5 zile iucrdtoare;

4.2. ltecepiional'ea, anaIizalea ;i siutetizarea t'eeorlanclii.r'ilor"pi 1:r'opunerilor
piu'l'cr rite de I a poprr-rlx1i1r;

4.3, J'ralrsmiterea studiuh-rl dc iundanentare definitivrit spre avrzare, in vederea
n,r^1-t,i.itirii ,.1'rhsf ill'ii clclcumenta;iei c1e urbanisrn, Consiliului arhitectural-urbalisricvlJ\/r Lsrrr rqllr vrqa(,

al nrr:nicipiului Chi;in6u;
1.4. Prezeutarea propunerilor de rigoare Plirnalulr:i (jenerai al rnunicilriului

OhiginAu, bazater lle avizr-rl de oporlunitate al Clonsiliului alhitec:tural-urbainistic 5i
Iema-ilrogram aprobatd. de ciire viceprimalul de ritmur6, in vederea erniterii dispoziliei
cu pli..,ire la inilierea Planuiui urbanistic zonal.

5. Direcliar relalii publice gi buget civil va intbrrna populalia rnunicipiului
Chiqindu, in termen de 3 zile, despre prevederile prezentei dispozilii prin interrnediul
mass-rttedret.

6. L-ontrolul irrdeplinirii prezentei dispozilii

ilie CELT,Alrl

VICrlrPRi ivL\l{

\
qi natural etc., cal'e vor detenrrina\

studii profuncle suplimentare sau a



Anexii la dispozilia
Viceprimaru lui, urunicipiului Chipindu
nr.

Schenra de amplasare

Zr.nn tle studiu e Planultti trrbani nlru tcrettttl ctt nt' a,s'tral

r00120.1140 n str. Bdci i.19
sectorul .Botant
Aria terenului circa L0125 ltu _1>langa nr.

Seclctau' intclinrar al Consi liLihri :\rlrian 'l'ainraci

scara 1:2000

,.,,,"r}ffiffi
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Primarul rnttnicipiului CliiQindu

( mr.t rli c i p i u lr't i /o ra gu hi i / c o rn r'r n e i /s a tu I u i )
Cleban Ion

(nuttre, Prenunre)

INTIOITMATIVCERTIFICA:T DB URBANISM

dincl.-0000087 Idata enriterii]*

f-a urtttitrc tl ccrtlrlt st a clocuLnentelor allexate' depuse cle

NOVIT'K] SI'ANISLAV

cu dotlicilittlrscdiul trt

strada

rnun. Chisireln2ll

nr. 34

telefon de cotttact

inregistraia cLt tlt'.

iIl uitzll

e 0ll: Ll.Lle ilC

adresa de e-rlail

ci. pctttt',.i irrr,li.lilirl Iclellill ctt tlt r) l o0 L2(). 1 l J0

rnrin. Chigirrlir

str. Florilor ap.ut

cl.u9J2/25-a1-2!2-

plcvederiior Legri nl-.

din -J8.017)22

t 63 din 09.07.2010 .,Privind

SECO\S1'{Ti

autorizarea executdrli lucr.lrilor ci

sllllal lll

5It il(.1,.i str'. Llhcioii Nor 19 t)1.

l)lanul rLr.banisrrc general al municipiului chiilillu, aprobatprin decizia consiliului local nr' 68/l-2 di

22.03 .200-1. stabi I e;tc tirrtlitoarele :

1 Rcginrul iurirlic:-lcrerttrl nr. caslastral -01001?0'1140 cu suot^'ntt u' t'n,l1l'111T3'l;l3lT;liifl'l*"*il

rltI Ll | ) I c I p_l tl i U.l !._1U,._LL1-il]1 -lI-lu,sllritt,t,:L!-8lg!:uqlu!9-!Ludai!Ldg 
0l 001 20' I I r+ 2 cu sr.rprat'elele.respcrUvills 288.5 m'pl.ale 0100120.1 140.01. 02 cu supratelele.res

j:ir_fi;""!,;ffi,s6ffi_O ur-dsv4lr$;ie (cola{arre i131 i
-t -.:---- ;,,^r^ --^-+,' l,''l\ ?t. l.az

tr-""11t11re qid1q-gic viLrzat'e/cltttr]lirare nr' l-9-16 clin i7 ll. N4udreac C'ristian rte li3) in baz

,*ffi"drff'.;;r"|,,,ffi n 12 ?921,_!i_er1l\zis'e15i_!ie.r--\brgar"jrajt-dey4l!B'
\ ^n^1 ,.-^: ,-^-+i..,.1 ,{i

all.
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* Data erniterii documenfului present este data finalizilii procesului de semnare dc c[tre responsabili
primdriei municipiului Chigindu.

Noti, Prezentul certificat nu permite executarea lucrdrilor de proiectare sau de construc!ie gi arr

valabilitate 6 luni de la data gmiterii.

VICEPR]MAI{ A]- MLTN. CHI$INAU S ECRETA TT ;\ I- CJONSILI U

Digitally sigrred by Talnraci Adrian
Date: 2022.02.21 i 3:35: I 4 EET
Reason: MoldSign Signature
Locarion: Moldova

Digitally signed by Ceban llie
Datc 2022.02. I 8 09:32:43 EET
[{easorr : MoldSign Sifut{fitre
1-ocetitrn: !loltlovl

ARHITECT $EF AL MUN. CHISINAU

Digitally, silncd by Vrabic lgor
Date: 21r22.02.l8 08:09:30 EET
Reason. i\'loldSign Signature
Looation: |r4oldova.,1,1 l.-l ,! tti,/ - .9"LtO-O

! l"| |

Achitatd sulna de -iO lei. Chitanla nr. din CB ott &olz

Prezentul certificat a fost transmis solicitantului (beneficiarului) la data de OK. OV, &$pl'?Airectlprin postd."
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Direcfi a gcneral d arhitecturt-i, ut'betnistlt

gi relalii fr"rnciare

I'LANTIL DE AN'TPI,ASARE A TMOBILULUI

APROBA'I':
Al{l-llTECr - $EF AL

MUNIC IPruL,UI CUI$ IN,SU
6"-ixrl",fi\

Digirauy signed by Vrabic lgor III,{{:)T|]"
Dltc:2022.02.17 l3:09:23EE-l' Fllr9ll"".llt
I{casrrn: NloldSigrr Signrtut c W',,1 ,\ i.]'l
i.{)cj{tion: Mol,lor'.r 4U\)

\pcr;,r l1 cer tificltrrl de ur'ttapisni intbn-nativ rtr'. Cl-0000087 
-din_-.fdata 

erliteriil*
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