REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

00023165

DECIZIE

nr. din

Despre aprobarea Regulamentului
privind modul de instituire, atribuire
si conditiile de folosire a locuintelor
de manevra in municipiul Chisindu

Avand 1n vedere nota informativa a Directiei generale locativ-comunala si
amenajare, nr. 444-i din 15.04.2019 si rezolutia la aceasta a dlui Ruslan Codreanu,
primar general interimar al municipiului Chisindu, in temeiul art. 23 din Legea
nr. 75 din 30.04.2015 ,,Cu privire la locuinte”, art. 13 (5), art. 14 (3) si art. 19 (3)
din Legea Republicii Moldova nr. 436-XVI din 28.12.2006 ,,Privind administratia
publica locala”, art. 6 din Legea nr. 136 din 17.06.2016 ,Privind statutul
municipiului Chisinau”, Consiliul municipal Chisinau DECIDE:

1. Se aprobd Regulamentul privind modul de instituire, atribuire si conditiile de
folosire a locuintelor de manevra in municipiul Chisinau, conform anexei.
2. Controlul executarii prezentei decizii se pune in sarcina viceprimarului de

ramura al municipiului Chiginau.

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR INTERIMAR AL CONSILIULUI Adrian TALMACI



Anexa
la decizia Consiliului municipal Chisindu
nr. din

Regulamentul
privind modul de instituire, atribuire si conditiile de folosire a
locuintelor de manevra in municipiul Chisindu

1. Prezentul Regulament stabileste modul de instituire, atribuire si conditiile de

folosire a locuintelor de manevra pe teritoriul municipiului Chisinau.

2. In sensul prezentul Regulament sunt utilizate urmitoarele notiuni:

Llocuinta” - constructie sau incdpere izolatd alcatuitd din una sau din mai
multe camere de locuit, precum si din alte incaperi auxiliare (bucatarie, bloc
sanitar etc.), care satisface cerintele de trai ale unei persoane sau ale mai
multor persoane (familii) si corespunde exigentelor minime pentru locuinte,
stabilite in actele normative; 1n calitate de locuinta sunt recunoscute casele de
locuit individuale, apartamentele, incaperile locuibile din camine si din cladiri
cu alta destinatie;

wlocuinta proprietate publica” - locuinta aflatd in proprietatea unitatilor
administrativ-teritoriale sau a statului, care include totalitatea locuintelor, si
anume: sociale, de serviciu, de manevra, locuinte de tip hoteluri-azil si camin
si locuinte cu statut special (de protocol);

Llocuinta de manevra” - locuintd destinata cazarii temporare a persoanelor ale
caror locuinte suportd lucrari de reparatie capitald sau de reconstructie, ce nu
pot fi efectuate in blocuri fard evacuarea locatarilor, ori destinatd cazarii
persoanelor ramase fard locuinte in urma calamitétilor naturale sau destinate
persoanelor care au fost evacuate din locuintele sociale;

,locatar” - persoana fizica sau juridica careia i se acorda locuinta in folosinta
in baza unui contract de locatiune incheiat cu proprietarul acesteia pe un
termen limitat sau 1n alte temeiuri legale, in conformitate cu legislatia;
,locator” - proprietar sau reprezentant al proprietarului, persoana fizica sau
juridica, care transmite locuinta in folosinta locatarului Tn baza unui contract
de locatiune incheiat pe un termen limitat sau in alte temeiuri legale, in
conformitate cu legislatia;

Lfamilie” - sotii, copiii, parintii si reprezentantii legali ai acestora, precum §i
alte persoane aflate la intretinerea acestora, care locuiesc impreuna si intretin
o gospodarie Tn comun,

Lreconstructia locuingelor, incaperilor cu alta destinatie decat cea de locuinta
in blocuri locative sau in case individuale” — efectuare a lucrarilor de
supraetajare, mansardare, modernizare, modificare, replanificare, consolidare
si de reparatie capitala a locuintelor sau Incaperilor cu alta destinatie decat cea
de locuintd, inclusiv a echipamentelor tehnice (in continuare — lucrari de
reconstructie), in scopul extinderii volumului de incdperi si imbunatatirii
proprietatilor de exploatare a incadperilor, cu pastrarea indicilor tehnico-
economici generali ai obiectului in reconstructie si a aspectului armonios si
unitar al intregii cladiri,



wreparatia capitala a locuintelor” — reparatia cladirii (sau a incaperii izolate
dupa caz), a sistemelor ingineresti a acestora, efectuatd in scopul inlaturarii
uzurii fizice, mentinerea si imbundtatirea caracteristicilor tehnice necesare
exploatarii inofensive si durabile a cladirilor i a sistemelor ingineresti
respective;

3. Instituirea si evidenta locuintelor de manevra:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

. Locuintele de manevra se instituie in scopul asigurdrii cu spatiu locativ

provizoriu a persoanelor, in cazurile prevazute de prevederile prezentului
Regulament.

Locuintele de manevra se instituie prin decizia Consiliului municipal
Chisinau. Locuintele intrate in proprietatea municipiului Chisindu, carora li
se atribuie modul de folosintd — locuinte de manevra, se transmit in
gestiunea Directiei generale locativ-comunale si amenajare, care se obliga sa
inregistreze modul de folosinta — locuintd de manevra, dreptul de proprietate
a municipiului Chisindu si dreptul de gestiune a DGLCA 1in registrul
bunurilor imobile.

DGLCA duce evidenta locuintelor de manevra prin includerea costului de
bilant al acestora in evidenta contabild. Costul de bilant al locuintelor de
manevra se stabileste prin evaluarea lor la pretul de piata.

Locuintele de manevra nu pot fi trecute in alte tipuri de locuinte si nu pot fi
instrainate sau privatizate.

4. Conditiile si modul de atribuire a locuintelor de manevra.

4.1

a)

b)

. Locuintele de manevra se atribuie in limita locuintelor disponibile (libere),

persoanelor care au domiciliul inregistrat pe teritoriul orasului Chisinau,

timp de cel putin 5 ani, in urmatoarele cazuri:
Locatarilor locuintelor proprietate publicd a municipiului Chisinau, in
cazul reparatiei capitale sau reconstructiei locuintei proprietate publica,
efectuati la decizia proprietarului locuintei respective. In acest caz,
locuinta de manevra se acorda pe perioada efectuarii lucrarilor dar nu mai
mult de 12 luni;
Locatarilor locuintele carora au fost distruse sau au avut de suferit in cazul
calamitatilor naturale, cum sunt alunecari de teren, inundatiile, furtunile
de diferite intensitdti, tornadele, cutremurele de pamant precum si in
cazurile de prabusire a unor constructii, instalatii sau amenajari,
incendiilor, exploziilor sau in alte cazuri calificate drept situatii
exceptionale, cu conditia ca persoanele domiciliate au ramas fard locuinte
si nu dispun de un alt loc de trai provizoriu sau permanent. in acest caz,
locuintele de manevra se acorda pentru 0 perioada nu mai mare de 12 luni
de la data survenirii conditiilor.
Persoanelor evacuate din locuintele proprietate publica sau privata fara
acordarea altei locuinte, in cazul in care acestia nu dispun de alt loc de trai
permanent sau provizoriu si au un venit pentru fiecare membru al familiei
ce nu depaseste minimul de existentd stabilit pe tari. In acest caz,
locuintele de manevra se acordd pentru o perioada ce nu poate depasi 6
luni.



4.2,

Locuintele de manevra se acorda exclusiv pe perioada stabilitd conform
prezentului regulament. Termenul de acordare a locuintei de manevra nu
poate fi prelungit. Dupa expirarea termenului de folosire a locuintei de
manevrd, locatarii acestora se evacueaza imediat si neconditionat, fara
acordarea altei locuinte.

5. Modul de acordare a locuintelor de manevra.

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Locuintele de manevra disponibile (libere) se acordd prin dispozitia
Primarului general, in baza cererii persoanelor care intrunesc conditiile
stipulate in prezentul Regulament si a demersului Pretorului de sector.
Cererile de acordare a locuintei de manevra se depun la DGLCA cu anexarea
urmatoarelor acte:

a) Cererea de acordare a locuintei de manevra;

b) Copia actelor de identitate, certificatele de nastere a membrilor familiei;

c) Certificatul privind componenta familiei eliberat de Agentia servicii
publice;

d) Certificatul privind angajarea in campul muncii pentru persoanele
majore sau declaratia pe propria raspundere privind neangajarea in
campul muncii;

e) Declaratia pe proprie raspundere a solicitantului si a membrilor si a
membrilor familiei privind lipsa unei locuinte in posesie;

f) Acte ce atesta existenta unei situatii prevazute de prezentul Regulament,
ce serveste temei pentru acordarea unei locuinte de manevra.

g) Demersul Pretorului de sector privind necesitatea acordarii locuintei de
manevra.

In cazul existentei locuintei de manevrd disponibile (libere), DGLCA

perfecteaza un proiect de dispozitie a Primarului general privind acordarea

locuintei de manevra.

in cazul lipsei locuintei de manevra disponibile (libere), cererea de acordare

a locuintei de manevra si actele anexate se restituie solicitantului cu

indicarea motivului refuzului de acordare a locuintei de manevra.

in dispozitia Primarului general de acordare a locuintei de manevra se indica

temeiul acordarii locuintei de manevra si termenul pentru care se acorda

locuinta de manevrad, care nu pot fi altele decat cele prevazute de prevederile
prezentului Regulament.

Dispozitia de acordare a locuintei de manevra cu incdlcarea prevederilor

prezentului Regulament se contesta in conformitate cu prevederile legislatiei

in vigoare.

6. Contractul de locatiune a locuintelor de manevra.

6.1.

6.2.

Modelul contractului de locatiune este prezentat in anexa la prezentul
Regulament.

In baza dispozitiei Primarului general de acordare a locuintei de manevri,
DGLCA incheie Contractul de locatiune a locuintei de manevra, conform
modelului stabilit in anexa la prezentul Regulament.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11

6.12

In Contractul de locatiune a locuintei de manevrd se indicd in mod
obligatoriu termenul de acordare a locuintei de manevra, marimea platii
pentru locatiunea locuintei, modul de achitare a platilor comunale si
necomunale aferente folosintei locuintei respective.
In contractul de locatiune se include si acordul locatarilor locuintelor de
manevra de a fi evacuate din locuintele de manevra in toate cazurile
prevazute de prezentul Regulament.
In locuinta de manevra au dreptul si locuiascd numai locatarii inclusi in
contractul de locatiune.
Ocuparea locuintelor de manevri fird contract de locatiune este interzisa. In
cazul depistarii persoanelor/familiilor care ocupa locuinte de manevra fara
contracte de locatiune valabile, autoritatile si subdiviziunile municipale,
autoritatile centrale, persoanele fizice si juridice informeaza DGLCA, care ia
masurile necesare pentru evacuarea lor in conformitate cu legislatia in
vigoare si prezentul Regulament.

Locatarii locuintei de manevrd sunt obligati sd achite toate serviciile

comunale si necomunale conform facturilor inaintate, alte plati stabilite

pentru condominiul parte a caruia este locuinta de manevra.

Pentru folosirea locuintelor de manevra, locatarii acestora achita urmatoarele

plati:

a) plata pentru locatiunea locuintei de manevra;

b) plata pentru serviciul de administrare a blocului locativ, deservirea
blocului locativ, deservire tehnica si reparatia echipamentelor de uz
comun, precum si alte servicii comunale si necomunale;

C) cotizatia pentru reparatia capitala a cladirii, stabilitd in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

Locatarii locuintelor de manevra sunt obligati sd achite platile prevazute in

pct. 6.7. dupa cum urmeaza:

a) plata pentru locatiunea locuintei de manevra — in contul bugetului
municipal;

b) plata pentru serviciul de administrare a blocurilor si cotizatia pentru
reparatia capitald a acestuia — n contul administratorului blocului.

c) Plata pentru alte servicii comunale si necomunale — conform facturilor
emise de furnizori sau administratorul blocului.

Locatarii achita serviciile comunale si necomunale prestate si utilizate
conform contractelor incheiate cu furnizorii si/sau administratorul blocului.
In cazul prestarii serviciilor comunale de incalzire, alimentare cu api si
canalizare, apa caldda menajera, energie electrica, gaze naturale, evacuarea
deseurilor menajere solide si lichide, deservirea tehnica a ascensoarelor —
prin intermediul administratorului blocului, locatarii sunt obligati sa incheie
contracte de utilizare a acestor servicii in termen de 30 de zile de la data
incheierii contractului de locatiune. Neincheierea contractelor respective in
termen are ca efect rezilierea contractului de locatiune.

.Plata pentru locatiunea locuintei de manevra se calculeaza la etapa elaborarii

contractului de locatiune si se include in contractul de locatiune;

Plata pentru locatiune se stabileste pentru o lund calendaristica, dupa

urmatoarea formula:



Cb n
PL= ——, in care
Tex X 12luni

PL — plata pentru locatiune;

Cb — costul de bilant al locuintei de manevra

Tex — termenul de exploatare a locuintei, care se stabileste pornind de la
termenul normativ de exploatare al constructiei, minus termenul aflarii in
exploatare a acesteia.

6.13.Acumularea restantelor la plata pentru chirie, servicii comunale si
necomunale, platile in condominiu pe o perioadd de 2 luni consecutive,
serveste temei pentru rezilierea contractului de locatiune si evacuarea
locatarilor fara acordarea altei locuinte.

7. Incetarea, rezilierea contractului de locatiune si eliberarea locuintelor de
manevra.

7.1. Locuintele de manevrad se elibereazd in cazul incetarii conditiilor care au
determinat acordarea locuintei de manevra sau la expirarea termenului de
acordare a locuintei de manevra.

7.2. Locuintele de manevra se elibereaza neconditionat inainte de termen in cazul
rezilierii contractului de locatiune.

7.3. In toate cazurile previzute de prezentul Regulament, locatarii elibereaza
locuinta de manevra benevol sau se evacueaza prin intermediul executorului
judecatoresc.

7.4. Locuintele de manevra se elibereaza fara acordarea altei locuinte.

SECRETAR INTERIMAR AL MUNICIPIULUI

Adrian TALMACI



1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

Anexa

la Regulamentul privind modul de instituire,

atribuire si conditiile de folosire a locuintelor

de manevra in municipiul Chisindu, aprobat

prin decizia Consiliului municipal Chisindu
nr. din

Contractul de locatiune
a locuintei de manevra, proprietate a municipiului Chisinau

nr. din

l. Prevederile generale

DGLCA, cu sediul: mun. Chisindu, str. M. Eminescu nr. 33, IDNO
1007601010493, in calitate de administrator al locuintei sociale, numit in
continuare locator si dl/dna , cod personal
, numit/a in continuare locatar, incheie prezentul
contract de locatiune a locuintei de manevra.

Prezentul contract se incheie pornind de la dispozitia nr. din
privind atribuirea locuintei de manevra.

Impreuna cu locatarul au dreptul si domicilieze in locuintd urmatorii
membri ai familiei:

(numele, prenumele, IDNP)

(numele, prenumele, IDNP)

(numele, prenumele, IDNP)

(numele, prenumele, IDNP)

(numele, prenumele, IDNP)

. Obiectul contractului

Obiectul contractului este locatiunea locuintei de manevra indicate la
subpct. 2.2.

Locuinta oferita in locatiune conform prezentului contract este:

— tipul locuintei — apartament;

— nr. cadastral :

— adresa, etajul ;

— suprafata totala
— suprafata locativa ;

— nr. de odai ;

— dotarile locuintei (dotarile sanitare, de bucatarie, de mobilier).




3.1.

3.2.

4.1.

a)
b)

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

IIl.  Termenul contractului

Contractul se incheie incepand cu data de si pana la data

de
Prezentul contract nu poate fi prelungit.

IV. Plata pentru locatiune

Plata pentru folosirea locuintei de manevra se stabileste avand la baza
urmatoarele componente:

plata pentru inchirierea locuintei;

plata pentru administrarea si intretinerea blocului locativ;

cotizatia pentru reparatia capitald a blocului locativ.

Plata pentru locatiune se stabileste in marime de let
(borderoul de calcul se anexeaza), lunar;

Plata pentru administrare si intretinere a blocului, serviciile comunale si
necomunale se achitd conform facturilor emise de administratorul

blocului locativ (denumirea persoanei juridice);
Plata cotizatiei de reparatie capitald a blocului se stabileste conform
legislatiei in vigoare st se achita in contul

administratorului/condominiului

Locatarul este obligat sa achite platile indicate in pct. 4.1. 4 4. conform
facturilor emise,

Pentru neachitarea in termenul indicat in factura, a platii conform
prezentului contract, locatarul achitd penalitatea in marime de 0,01% din
suma neachitata in termen, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu
prima zi de intarziere.

Acumularea restantelor la platile prevazute de pct. 4.1. — 4.4. timp de 2
luni, are ca efect rezilierea contractului de locatiune a locuintei de
manevra si evacuarea locatarilor.

V.  Drepturile locatarului

Locatarul are urmatoarele drepturi:

5.1.1. Sa domicilieze in locuinta inchiriata impreund cu membrii familiel

indicati in contract;

5.1.2. Sa beneficieze de serviciile comunale si necomunale accesibile

pentru locuinta data, incheind contracte cu prestatorii acestora;

5.1.3. Sa efectueze lucrari de renovare, care nu afecteaza si modifica

partea constructivid a locuintei. In cazul efectudrii lucririlor de
reparatie din cont propriu locatarul nu poate cere despagubiri de la
locator pentru acestea.



VI.  Obligatiile locatarului

6.1. Locatarul are urmatoarele obligatii:

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.
6.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

6.1.10.
6.1.11.

6.1.12.

6.1.13.

6.1.14.
6.1.15.

In termen de 7 zile de la data incheierii prezentului contract
locatarul se obligd sa incheie contracte de prestare a serviciilor
comunale si necomunale cu administratorul blocului de locuinte sau
furnizorii, dupa cum urmeaza:

a) serviciul de administrare (intretinere) a blocului locativ;

b) serviciul de termoficare;

c) serviciul de prestare a apei si evacuare a apelor uzate;

d) serviciul de prestare a apei calde menajere;

e) serviciul de evacuare a deseurilor solide;

f) [liftul.

Sa achite 1n termenele stabilite chiria si sa suporte cheltuielile
prevazute in contractul de locatiune;

Sa utilizeze locuinta sociald numai pentru domiciliere;

Sa nu transmitd in sublocatiune locuinta inchiriatd, sd nu schimbe
destinatia acesteia;

Sa efectueze lucrari de intretinere, reparatic sau Inlocuire a
elementelor constructive ale locuintei, a instalatiilor de folosinta
exclusiva individuala;

Sa repare sau sa inlocuiasca elementele constructive, instalatiile,
obiectele si dotarile aferente deteriorate ca urmare a folosirii lor
necorespunzdtoare, indiferent dacda sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se
datoreaza vechimii, defectiunilor, vicillor de executie, unei
intamplari neprevazute sau forte majore;

Sa asigure curatenia §i igienizarea locuintei pe toatd perioada de
valabilitate a contractului de locatiune;

Sa asigure intrefinerea curentd a echipamentelor mentionate in
contractul de locatiune;

Sa permitd executarea, In spatiile inchiriate, a lucrarilor de
imbundtatire a spatiilor comune din cladire, precum si a lucrarilor
necesare intretinerii curente a spatiilor inchiriate;

Sa nu replanifice spatiile si echipamentele inchiriate;

Sa predea locatorului locuinta, la eliberarea acesteia, in stare de
folosinta;

Sa suporte cheltuielile necesare in caz de evacuare din locuinta
inchiriata;

Sa elibereze imediat locuinta in cazul incetdrii sau rezilierii
contractului de locatiune;

Sa respecte regulamentul intern al condominiului/blocului locativ;
Sa asigure accesul in locuintd reprezentantului locatorului cel putin
o data pe luna.

6.2. Persoanele indicate in pct. 1.3. al prezentului contract poarta raspundere
solidard cu locatarul pentru obligatiile ce reies din prezentul contract.



7.1.

7.1.1.
7.1.2.
7.1.3.

7.1.4.

8.1.

8.1.1.
8.1.2.

9.1.

10.1.
10.2.

10.3.

VII. Drepturile locatorului

Locatorul are urmatoarele drepturi:

Sa verifice locuinta de manevra;

Sa efectueze lucrari de reparatie in locuinta;

Sa solicite de la locatar readucerea imediata in starea initiald a
locuintei, a echipamentelor tehnice din interiorul acesteia si, dupa
caz, a locurilor si echipamentelor de uz comun, la care a intervenit
locatarul;

Sa solicite de la locatar eliberarea oricaror locuri si spatii folosite
care nu sunt prevazute de contractul de locatiune.

VIII. Obligatiile locatorului

Locatorul are urmatoarele obligatii:

Sa predea locuinta locatarului, conform contractului de locatiune;
Sa ia masuri pentru mentinerea in stare de exploatare a locuintei pe
toatd durata contractului, inclusiv prin prevederile prezentului
contract.

IX. Lipsa temporara a locatarului

In cazul lipsei temporare a locatarului sau a membrilor familiei sale,
locuinta se mentine dupa acestia pentru perioada stipulata in contractul de
locatiune, cu conditia platii depline pentru folosirea locuintei si pentru
serviciile comunale si necomunale, specificate in contract.

X.  Modificarea si rezilierea contractului de locatiune

Prezentul contract de locatiune nu poate fi modificat sau prelungit.
Rezilierea contractului de locatiune se efectueaza cu acordul comun al
partilor sau din initiativa locatarului sau locatorului.

Locatorul are dreptul sa rezilieze contractul in urmatoarele cazuri:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

locatarul nu a incheiat in termen contractele prevazute de pct. 6.1.1. al
prezentului Regulament;

locatarul a schimbat destinatia locuintei sau foloseste locuinta in alte
scopuri decat cel stabilit;

locatarul a instalat in locuinta alte persoane decat cele prevazute in
pct. 1.3,;

locatarul a efectuat lucrdri de reconstructie, replanificari a locuintei
fara acordul locatorului;

locatarul a acumulat restante la platile indicate in pct. 4.1.-4.4. si
pct. 6.1.1. din prezentul contract, timp de 2 luni;

locatarul a incalcat in repetate randuri normele de intretinere sanitard a
locuintei si locurilor de uz comun, a admis degradarea locuintei astfel
incat acesta nu mai corespunde exigentelor minimale pentru locuinte;



11.1.

11.2.

g) locatarul refuza interventiile pentru reabilitarea imobilului/sau
inlocuirea sau reparatia retelelor de utilitati comune in locuinte;

h) locatarul refuza accesul administratorului blocului locativ pentru
necesititi ce tin de administrarea blocului si prestarea serviciilor
comunale si necomunale.

Xl.  Dispozitii finale

Drept temei pentru evacuarea din locuinta de manevra, serveste lipsa,
incetarea sau rezilierea contractului de locatiune, demolarea imobilului
pentru cauza de utilitate publica, avarierea imobilului sau schimbarea
destinatiei locuintelor din imobilul respectiv.

Prin prezentul contract, locatarul isi exprimd acordul pentru evacuarea
neconditionatd a sa si a persoanelor care locuiesc impreund cu el din
locuinta de manevra in toate cazurile prevazute de prezentul Contract si
Regulament privind modul de instituire, atribuire si conditiile de folosire
a locuintelor de manevra in municipiul Chisinau, aprobat prin decizia
Consiliului municipal Chisinau nr. din

SECRETAR INTERIMAR AL CONSILIULUI
Adrian TALMACI



