Anexa nr. 4
la decizia Consiliului municipal Chişinău

nr. 10/6 din 22.10.2009
REGULAMENTUL
Comisiei pentru privatizarea încăperilor nelocuibile, 
proprietate municipală, date în locaţiune

I. DISPOZIŢII GENERALE

1.1. Prezentul Regulament este aprobat în corespundere cu prevederile pct. 4 al Regulamentului cu privire la privatizarea încăperilor nelocuibile date în locaţiune, aprobat prin Hotărîrea Guvernului nr. 468 din 25.03.2008, reglementează activitatea Comisiei pentru privatizarea încăperilor nelocuibile din proprietatea municipală date în locaţiune (în continuare - Comisia) şi stabileşte atribuţiile şi responsabilitatea membrilor Comisiei.
1.2. Comisia este instituită în scopul desfăşurării şi supravegherii procesului de privatizare a încăperilor nelocuibile – proprietate municipală (clădiri, construcţii, inclusiv imobile separate, precum şi anexe nelocuibile la blocurile locative) care sunt date în locaţiune şi nu sunt incluse în lista bunurilor supuse privatizării.
II. INSTITUIREA COMISIEI

2.1. Pentru privatizarea încăperilor nelocuibile, Consiliul municipal Chişinău creează, în baza unei decizii, componenţa nominală a Comisiei pentru privatizarea încăperilor nelocuibile date în locaţiune, în care sunt numiţi reprezentanţi din partea:

· Primăriei municipiului Chişinău;

· Direcţiei generale economie, reforme şi relaţii patrimoniale;

· Direcţiei generale arhitectură, urbanism şi relaţii funciare;

· Direcţiei generale locativ-comunale şi amenajare;

· Direcţiei generale finanţe;

· Consiliului municipal Chişinău, precum şi experţi independenţi, după caz.

2.2. În calitate de preşedinte al Comisiei este numit viceprimarul de ramură al municipiului Chişinău, iar în calitate de secretar - şeful Direcţiei privatizarea fondului nelocuibil din cadrul Direcţiei generale economie, reforme şi relaţii patrimoniale.
2.3. În activitatea sa Comisia se călăuzeşte de prevederile Codului civil, Legii cu privire la proprietate, Legii privind administrarea şi deetatizarea proprietăţii publice, Hotărîrii Guvernului nr. 468 din 25.03.2008, precum şi de alte acte normative în vigoare.
III. ATRIBUŢIILE ŞI OBLIGAŢIILE COMISIEI

3.1. Comisia examinează cererile pentru privatizarea încăperilor date în locaţiune, prezentate de solicitanţi la Direcţia privatizarea fondului nelocuibil a Direcţiei generale economie, reforme şi relaţii patrimoniale, avînd următoarele atribuţii: 
· solicită de la locatari informaţii şi documente suplimentare;
· adoptă decizii privind permiterea privatizării încăperilor municipale transmise în locaţiune şi stabileşte costul acestora;
· examinează sesizările, recursurile, petiţiile şi alte scrisori care vizează deciziile Comisiei şi se pronunţă asupra acestora;

· în cazul neachitării costului încăperilor în termenele stabilite, adoptă decizii privind anularea deciziilor de privatizare.

3.2. Comisia este obligată să respecte prevederile legislaţiei privind privatizarea încăperilor nelocuibile, proprietate municipală, date în locaţiune.
IV. ACTIVITATEA COMISIEI

4.1. Comisia se întruneşte în şedinţe pentru a examina cererile şi documentele pentru privatizarea încăperilor nelocuibile date în locaţiune şi adoptă deciziile corespunzătoare.
4.2. Şedinţele Comisiei sunt deliberative dacă la ele participă cel puţin 2/3 din membrii ei. În cazul în care şedinţa Comisiei nu este deliberativă, aceasta se convoacă pentru o altă zi, însă nu mai tîrziu decît peste 7 zile calendaristice.

4.3. Deciziile Comisiei se adoptă cu majoritatea simplă de voturi din numărul total de membri prezenţi la şedinţă.

4.4. Deciziile Comisiei se consemnează într-un proces-verbal, întocmit de către secretarul Comisiei.
4.5. În procesul-verbal respectiv se va indica, pentru fiecare dosar în parte, rezultatul votului (pro, contra, abţineri), decizia adoptată, precum şi argumentele membrilor Comisiei care au votat „contra”. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii Comisiei în termen de 5 zile de la şedinţă.

· Preşedintele Comisiei organizează şi conduce şedinţele Comisiei.

· Vicepreşedintele Comisiei organizează procesul de privatizare a încăperilor date în locaţiune. În lipsa preşedintelui Comisiei exercită atribuţiile acestuia.

· Secretarul Comisiei examinează cererile şi documentele pentru privatizarea încăperilor date în locaţiune, pregăteşte materialele necesare pentru şedinţele Comisiei, perfectează procesele-verbale ale şedinţelor Comisiei, informează solicitanţii despre deciziile adoptate, perfectează şi eliberează cumpărătorilor extrase din procesele-verbale. La prezentarea dispoziţiilor de plată privind achitarea costului încăperilor, perfectează contractele de vînzare-cumpărare, iar după semnarea acestora, le eliberează locatarului contra semnătură, pentru autentificare şi înregistrare în modul stabilit. Transmite secţiei control postprivatizare spre monitorizare documentele aferente cumpărării încăperilor nelocuibile în termenele stabilite.
· Membrii Comisiei examinează documentele prezentate la şedinţă, fac propuneri privind costul încăperilor solicitate.
V. ÎNCĂPERILE NELOCUIBILE SUPUSE PRIVATIZĂRII
5.1. Sunt pasibile de privatizare încăperile nelocuibile care constituie proprietate municipală, inclusiv cele amplasate în imobilele transmise, conform legislaţiei, din gestiunea întreprinderilor municipale şi a societăţilor pe acţiuni în gestiunea asociaţiilor de proprietari ai locuinţelor privatizate, dacă pentru aceste încăperi sunt înregistrate contracte de locaţiune încheiate cu Consiliul municipal Chişinău.
5.2. Nu sunt pasibile de privatizare: 

a) încăperile nelocuibile din clădirile în care sunt amplasate autorităţile publice, întreprinderile, organizaţiile şi instituţiile de stat şi municipale (cu excepţia subsolurilor ori parterului acestor clădiri, în cazul în care au fost prevăzute în documentele de proiectare pentru amplasarea bunurilor de menire socială, şi încăperilor din subsoluri, etaje tehnice în care nu sunt amplasate noduri ale reţelelor inginereşti);
b) bunurile imobile care constituie patrimoniu cultural naţional;
c) bunurile imobile pentru care sunt adoptate decizii de demolare în conformitate cu Planul general privind dezvoltarea municipiului Chişinău;
d) încăperile amplasate pe traseele reţelelor inginereşti, în pasajele subterane pentru pietoni şi în alte locuri de uz comun;
e) încăperile în care sunt amplasate noduri ale reţelelor inginereşti;
f) încăperile al căror cost a fost inclus în costul altor bunuri care se privatizează.
g) imobilele instituţiilor şcolare, preşcolare, ocrotirii sănătăţii, culturii;
h) încăperi care au fost date în locaţiune fără drept de privatizare.
VI. PROCEDURA DE DEPUNERE A ACTELOR 

PENTRU PRIVATIZAREA ÎNCĂPERILOR NELOCUIBILE

6.1.
Locatarii care doresc să cumpere încăperile luate în locaţiune depun cereri la Direcţia privatizarea fondului nelocuibil, anexînd:
a) decizia despre darea în locaţiune (în original); 

b) contractul de locaţiune (în original); 

c) actul de evaluare a obiectului, întocmit de către experţi licenţiaţi în domeniu; 

d) actul de examinare a încăperilor date în locaţiune, întocmit de locator, conform situaţiei de pînă la o lună de zile înainte de data depunerii cererii; 

e) planul-schemă al încăperii (dosar cadastral), eliberat de oficiul cadastral teritorial pentru privatizare; 

f) copia certificatului de înregistrare a întreprinderii; 

g) copia extrasului din Registrul de stat al întreprinderilor şi organizaţiilor privind administratorul întreprinderii; 

h) copia buletinului de identitate şi fişei de însoţire ce aparţin conducătorului; 

i)  copia buletinului de identitate şi fişei de însoţire ce aparţin persoanei fizice; 

j) după caz, informaţia de la Ministerul Culturii şi Turismului referitoare la includerea în Registrul monumentelor ocrotite de stat; 

k) documentele care certifică transmiterea imobilului către asociaţia proprietarilor de locuinţe privatizate;
l)
dovada lipsei datoriei la plata pentru chirie.

În caz de necesitate Comisia poate solicita locatarului prezentarea unor acte suplimentare.

6.2. Pentru perfectarea documentelor şi întocmirea contractului de vînzare-cumpărare locatarul va achita 300 de lei la contul trezorerial extrabugetar (special) al Direcţiei generale economie, reforme şi relaţii patrimoniale, care se utilizează în conformitate cu Regulamentul privind modul de formare şi utilizare a mijloacelor extrabugetare (speciale) ale Direcţiei generale. 

6.3. În cazul expirării termenului de valabilitate al contractului de locaţiune, nu mai mult de 30 de zile după depunerea cererii de cumpărare, Comisia examinează documentele prezentate.
6.4. Nu se permite primirea documentelor pentru privatizare în cazul existenţei datoriilor la plata pentru chiria încăperilor nelocuibile privatizarea cărora este solicitată.

6.5. Decizia de vînzare a încăperilor date în locaţiune se adoptă de către Comisie, ca urmare a examinării documentelor prezentate de locatari, specificate în punctul 6.1. al prezentului Regulament, ţinîndu-se cont de valoarea indicată în actul de evaluare.
6.6. Preţul de vînzare stabilit de Comisie nu poate fi mai mic decît preţul de piaţă indicat în actul de evaluare, întocmit în modul stabilit de către o persoană juridică licenţiată în domeniul respectiv de activitate.
6.7. Decizia pozitivă a Comisiei constituie temei legal pentru înştiinţarea, în termen de 10 zile, a locatarilor referitor la costul încăperii, care urmează să fie achitat ca plată unică, în termen de 30 de zile de la data adoptării deciziei. După caz, la solicitarea locatarului, Comisia poate decide achitarea în rate, însă termenul achitării ratelor nu va depăşi 6 luni. La achitarea în rate, prima tranşă a plăţii este de cel puţin 50 la sută din preţul de vînzare şi se achită pînă la încheierea contractului de vînzare-cumpărare, dar nu mai tîrziu de 30 de zile de la data adoptării deciziei.

6.8. Tranşele ulterioare ale plăţii se vor efectua în sume egale, lunar ori trimestrial, sau înainte de termen, cu indexarea lor în funcţie de nivelul inflaţiei, calculat de la data încheierii contractului de vînzare-cumpărare pînă la data efectuării plăţii.

6.9. Modul de indexare a tranşelor ulterioare ale plăţii bunului privatizat se stabileşte de Guvern.

6.10. În cazul neefectuării plăţii în termenele stabilite în contract, vînzătorul va calcula, iar cumpărătorul va achita, pentru fiecare zi de întîrziere, o penalitate de 0,1 la sută din suma neachitată.

6.11. În cazul în care locatarul nu a achitat, în termen de 30 zile, costul obiectului solicitat pentru cumpărare ca plată unică sau cel puţin 50% la achitarea în rate, Comisia este în drept să anuleze decizia de vînzare.

6.12. La achitarea în rate, Direcţia privatizarea fondului nelocuibil monitorizează executarea de către cumpărători a obligaţiilor asumate în contractele de vînzare-cumpărare a bunurilor, întreprinde măsuri în vederea executării acestor obligaţii sau rezilierii contractelor.

6.13. Mijloacele băneşti provenite de la privatizarea încăperilor nelocuibile proprietate publică a municipiului Chişinău se varsă în bugetul municipal.

6.14. După prezentarea dispoziţiei de plată privind achitarea costului încăperilor date în locaţiune, stabilit de Comisie, ori a plăţii iniţiale la achitarea în rate, precum şi a dispoziţiei de plată privind achitarea impozitului privat, în termen de 15 zile, Primăria municipiului Chişinău, în persoana viceprimarului de ramură, încheie cu cumpărătorul contractul de vînzare-cumpărare, care urmează să fie autentificat în modul stabilit în Legea nr.121-XVI din 4 mai 2007 „Privind administrarea şi deetatizarea proprietăţii publice”. La achitarea în rate, contractul de vînzare-cumpărare va prevedea grevarea bunului pînă la achitarea integrală.

6.15. Predarea-primirea încăperilor se va efectua prin act de predare-primire, întocmit în modul stabilit de Guvern, după achitarea integrală a costului sau, după caz, a costului indexat în funcţie de nivelul inflaţiei, inclusiv al penalităţilor.

6.16. Plata pentru locaţiune urmează a fi achitată pînă la data autentificării contractului de vînzare-cumpărare, conform prevederilor Codului civil. În cazul neachitării, Comisia este în drept să reexamineze decizia de vînzare.

6.17. Actul de predare-primire a încăperilor, întocmit în modul stabilit, şi contractul de vînzare-cumpărare constituie temei pentru înregistrarea dreptului de proprietate asupra bunului la oficiul cadastral teritorial respectiv.

6.18. Litigiile ce apar în rezultatul vînzării-cumpărării încăperilor nelocuibile date în locaţiune se soluţionează în instanţa de judecată competentă.







SECRETAR AL CONSILIULUI

Valeriu Didencu

Anexa nr. 5
la decizia Consiliului municipal Chişinău

nr. 10/6 din 22.10.2009
 

CONTRACT-MODEL 

de vînzare-cumpărare a bunului în proprietate privată 

________________________________________________________________________________________________ 

(data, luna, anul – cu  litere) 
 

municipiul Chişinău
 

Subsemnaţii: Consiliul municipal Chişinău, 

în persoana viceprimarului municipiului Chişinău _______________________, 

(numele, prenumele) 
 

numit în continuare "vînzător", şi __________________________________________________, 

 (numele, prenumele, patronimicul cumpărătorului sau persoanei împuternicite de el) 
 

numit în continuare "cumpărător", au încheiat prezentul contract privind următoarele: 

  

1. Vînzătorul vinde, respectiv cumpărătorul cumpără, încăperile nelocuibile cu suprafaţă totală echivalentă cu ____________________________________________ 

 

_________________________________________________________________________________ metri pătraţi, 

(cu litere) 
 

situate în municipiul Chişinău _______________________________________________________. 

(adresa) 
  

2. Vînzătorul vinde, în baza Hotărîrii Comisiei pentru privatizarea încăperilor nelocuibile, proprietate municipală, date în locaţiune nr._____________________ din “_____”________________200__, 

bunul la preţul stabilit de _________________________________________ lei. 




 
(cu litere) 

La încheierea prezentului contract cumpărătorul a achitat preţul de vînzare al bunului în sumă de ________________________________________________ lei, 

care a fost depus ____________________________________________________________________. 

(unde, cui, forma de plată) 
 

Transmiterea dreptului de proprietate (folosinţă, posesie, dispoziţie) asupra încăperilor nelocuibile date în locaţiune se va efectua în momentul înregistrării contractului la Oficiul cadastral teritorial Chişinău
 

3. În caz de deces al cumpărătorului (persoană fizică) drepturile şi obligaţiile stipulate în prezentul contract se transmit moştenitorilor, iar în caz de reorganizare (persoană juridică) -  se transmit succesorilor în drepturi, în modul stabilit de Codul civil. 

4. Cumpărătorul exploatează, întreţine şi repară încăperile pe cont propriu, respectînd reglementările legale în vigoare, precum şi condiţiile specificate în pct. 6 al prezentului contract, participă proporţional cu spaţiul pe care îl ocupă, la acoperirea cheltuielilor de deservire tehnică şi de reparaţie, inclusiv capitală, a întregului imobil. 

5. În cazul privatizării încăperilor amplasate în imobile care sînt monumente istorice, de arhitectură şi cultură de importanţă locală, cumpărătorul este obligat să păstreze acest imobil conform proiectelor iniţiale, iar reconstrucţia acestuia se va efectua cu autorizarea organelor de stat pentru protecţia monumentelor. 

6. Condiţii specifice de întreţinere şi păstrare a bunului  înstrăinat:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

7. Cumpărătorul suportă cheltuielile pentru autentificarea şi înregistrarea prezentului contract. 

8.  Prezentul contract este întocmit în patru exemplare identice, cîte unul pentru fiecare parte (vînzător şi cumpărător), unul pentru biroul notarial, iar al patrulea exemplar se remite Oficiului cadastral teritorial Chişinău, pentru a fi înregistrat. 

Cumpărătorul declară că a luat cunoştinţă de regulile de exploatare şi întreţinere a imobilului şi a terenului aferent şi se obligă să le respecte.
  

DATELE DE IDENTIFICARE ŞI SEMNĂTURILE PĂRŢILOR

	  

Vînzătorul:

Consiliul municipal Chişinău 
	  

Cumpărătorul:

________________________
________________________




