Notă informativă
Referitor la ansambul rezidenţial din str. Ion Luca Caragiale, 24, în stadiu de construire (beneficiar Vasigur Grup” S.R.L.)

Terenul cu nr. cadastral 0100513551, cu suprafaţa de 0,1218 ha, din str. Ion Luca Caragiale, 24, este proprietatea dlui Ion Oanţa, în baza contractelor de vânzare-cumpărare nr. 5245 din 26.08.2009, nr. 3165 din 18.09.2012 şi deciziei privind formarea bunului imobil nr. 35359 din 25.03.2015.
Conform Regulamentului local de urbanism al oraşului Chişinău, aprobat prin decizia Consiliului municipal Chişinău nr. 22/40 din 25.12.2008, imobilul este amplasat în zona cu codul „C2”, care cuprinde funcţiuni ce asigură o gamă largă de servicii mai rar frecventate, în adiacenţa zonelor cu codurile „R3” şi „R6”, care cuprind funcţiuni rezidenţiale cu densitate redusă şi medie.
Conform certificatului de urbanism pentru proiectare nr. 243/17 din 05.04.2017 şi autorizaţiei de construire nr. 339-c/17 din 18.08.2017 a fost autorizată firmei „Vasigur Grup” SRL, care acţiona în baza contractului de societate civilă nr. 3118 din 23.12.2016, proiectarea şi construirea unui ansamblu rezidenţial cu obiective comerciale/prestări servicii şi parcare auto subterană, cu nivelul de înălţime S+P+10E, pe terenul  cu nr. cadastral 0100513551.

Având în vedere petiţiile locatarilor din str. Vişinilor şi Alba-Iulia, a fost emisă dispoziţia primarului general interimar nr. 812-d din 05.09.2017 cu privire la  sistarea lucrărilor de construire şi valabilitatea autorizaţiei de construire nr. 339-c/17 din 18.08.2017, până la aplanarea conflictului cu vecinii. 

Prin Încheierea Judecătoriei Chişinău (sediul Buiucani) nr. 3-687/17 din 14.09.2017, dispoziţia  nr. 812-d  din 05.09.2017 a fost suspendată, astfel  autorizaţia de construire nr. 339-c/17 din 18.08.2017 a fost considerată valabilă. 

Ulterior, la 20.11.2017 din cauza multiplelor petiţii din partrea locatarilor din preajmă,  în cadrul Agenţiei pentru Supraveghere Tehnică  a fost convocată o şedinţă, cu participarea reprezentanţilor: Primăriei municipiului Chişinău, Inspectoratului de Poliţie Buiucani, Serviciului de protecţie şi pază de stat, SRL „Vasigur Grup” şi petiţionarilor.
Conform procesului-verbal din 20.11.2017, beneficiarul a fost de acord de a modifica documentaţia de proiect, în vederea micşorării nivelului pe verticală a blocului de locuinţe de la P+10E la P+7E.
Dat fiind faptul că SRL „Vasigur Grup” nu a prezentat documentaţia de proiect ajustată, conform prevederilor procesului-verbal din 20.11.2017, a fost emisă  dispoziţia viceprimarului nr. 238-d din 12.04.2018, cu privire la sistarea lucrărilor de construire la şantierul din str. Ion Luca Caragiale, 24 şi abrogarea  autorizaţiei de construire nr. 339-c/17 din 18.08.2017.
Prin hotărârea Judecătoriei Chişinău (irevocabilă) nr. 3-170/18 din 11.05.2018, autorizaţia de construire nr. 339-c/17 din 18.08.2017 a fost declarată valabilă, iar  dispoziţia nr. 238-d din 12.04.2018, nulă.     

Conform deciziei Consiliului municipal Chişinău nr. 7/20-9 din 18.10.2018, a fost aprobat Planul Urbanistic Zonal pentru terenul cuprins între străzile Paris–Alba-Iulia– Ion Luca Caragiale–Vişinilor. Conform PUZ-lui, pe terenul cu nr. cadastral 0100513551, a fost prevăzută amplasarea unui bloc de locuinţe cu regimul de înălţime P+7E.

Valabilitatea autorizaţiei de construire a expirat la 18.08.2019. 

Executarea lucrărilor de construire pe terenul cu nr. cadastral 0100513551 din str. Ion Luca Caragiale, 24 poate avea loc, doar după eliberarea unei noi autorizaţii de construire, în baza documentaţiei de proiect ajustate (micşorarea nivelului pe verticală de la P+10E la P+7E), conform procesului-verbal al şedinţei organizate de  Agenţia pentru Supraveghere Tehnică  din 20.11.2017.

Prin scrisorile  nr. 21/1980-p din 05.11.2019, nr. 21/2327-p din 14.11.2019 şi nr. 21/9982 din 19.11.2019, firma „Vasigur Grup” SRL a fost informată despre necesitatea obţinerii actului permisiv privind continuarea executării lucrărilor de construire. 

Prin scrisoarea nr. 06-28/405i din 20.11.2019, instanţele de resort (Pretura sectorului Buiucani, Direcţia autorizare şi disciplină în construcţii Agenţia pentru Supraveghere Tehnică) au fost  sesizate pentru luarea măsurilor de rigoare, în vederea stopării lucrărilor de construire la obiectivul din adresa menţionată. 
La 25.09.2017, locatarii din vecinătate au înaintat o cerere de asigurare a acţiunii în instanţa de judecată, prin care au solicitat interzicerea executării lucrărilor de construire de pe şantierul  din str. Ion Luca Caragiale, 24 şi suspendarea executării autorizaţiei de construire nr. 339-c/17 din 18.08.2017, până la emiterea unei hotărâri definitive şi irevocabile. 

Prin încheierea Judecătoriei Chişinău, sediul Râşcani din 03.09.2019, cererea de asigurare a acţiunii a fost respinsă. Conform deciziei irevocabile ale Curţii de Apel Chişinău din 18.11.2019 (dos. nr. 3r-670/19) recursul declarat de către locatari, împotriva încheierii Judecătoriei Chişinău, sediul Râşcani din 03.09 2019, a fost respins. 

Conform deciziei irevocabile a Colegiului civil, comercial şi de contencios administrativ al Curţii de Apel Chişinău din 10.12.2019 (dosar nr. 2r-2298/19), a fost respins recursul declarat de avocatul Natalia Covaliov, în interesele recurenţilor Madan Andrei şi Covtoniuc Grigore, ca neîntemeiat şi menţionută încheierea Judecătoriei Chişinău, sediul Centru din 20.09.2019, prin care s-a respins ca neîntemeiată cererea de asigurare a acţiunii, prin aplicarea sechestrului asupra terenului şi construcţiei din str. I. L. Caragiale, 24, sistarea lucrărilor de construcţie şi încasarea prejudiciului.     

Conform hotărârii Judecătoriei Chişinău, sediul Râşcani din 02.12.2019 (dosar nr. 3-2987/19 12-3-36150-19062019), Primăria municipiului Chişinău este obligătă să emită un act administrativ individual favorabil, prin care să prelungească termenul valabilităţii autorizaţiei de construire nr. 339-c/17 din 18.08.2017, pănă la data de 18.08.2020.
Hotărârea a fost atacată cu apel şi va fi examinată la Curtea de Apel Chişinău, la 29.07.2020.

Prin cererea nr. 07 din 02.01.2020, firma „Vasigur Grup” SRL a solicitat prelungirea duratei de executare a lucrărilor de construire al ansamblului de locuinţe cu regimul de înălţime P+10E până la 18.08.2020, în baza hotărârii judecătoreşti nominalizate. 

Prin scrisoarea nr. 21/07 din 22.01.2020, solicitantul a fost informat că chestiunea abordată va fi examinată după prezentarea hotărârii definitive şi irevocabile a instanţei de judecată. 

Actualmente, pe şantier se execută lucrări de finisare a faţadelor blocului de locuinţe. 

Lucrările sunt executate în lipsa autorizaţiei de construire valabile se consideră neautorizate. 

Totodată, menţionăm că potrivit art. 5(5) din Legea nr. 163 din 09.07.2010 „privind autorizarea executării lucrărilor de construcţie”, termenul de valabilitate a certificatului de urbanism pentru proiectare se consideră consumat după avizarea de către arhitectul-şef a documentaţiei de proiect. 
         Prin dispoziţia primarului general al municipiului Chişinău nr. 47-d din 06.02.2020, certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 243/17 din 05.04.2017 şi autorizaţia de construire nr. 339-c/17 din 18.08.2017, eliberate S.R.L. „Vasigur Grup”, au fost revocate.
         Actualmente, în Judecătoria Chişinău (sediul Râşcani) şi Curtea de Apel sunt pe rol câteva dosare, referitoare la obiectivul menţionat.

          Cererea locatarilor privind anularea certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 243/17 din 05.04.2017 şi autorizaţia de construire nr. 339-c/17 din 18.08.2017, este examinată în cadrul Judecătorii Chişinău (sediul Râşcani).

          Şedinţele Curţii de Apel Chişinău privind prelungirea autorizaţiei de construire  nr. 339-c/17 din 18.08.2017 şi recursului declarat de APL la hotărârea instanţei despre suspendarea dispoziţiei primarului general al municipiului Chişinău nr. 47-d din 06.02.2020 au fost programate pentru zilele de 29.07.2020 şi respectiv, 03.08.2020. 

         La şedinţa Curţii de Apel Chişinău privind prelungirea autorizaţiei de construire  nr. 339-c/17 din 18.08.2017, s-a decis continuarea deliberării, sedinta următoare fiind numită pe 05.08.2020.

La şedinta Curţii de Apel Chişinău din 03.08.2020, recursul declarat de APL,  a fost respins. Dispoziţia primarului general al municipiului Chişinău nr. 47-d din 06.02.2020, a rămas suspendată.

Prin scrisoarea nr. 06-28/414i din 01.08.2020, instanţele de resort (Pretura sectorului Buiucani, Direcţia autorizare şi disciplină în construcţii Agenţia pentru Supraveghere Tehnică) au fost  sesizate repetat pentru luarea măsurilor de rigoare, în vederea stopării lucrărilor de construire la obiectivul din adresa menţionată (la examinarea în teren din 28.07.2020, la santier se executau lucrări de finalizare a faţadelor). 
Conform deciziei irevocabile a Colegiului civil, comercial şi de contencios administrativ lărgit al Curţii Supreme de Justişie din 10.02.2021 (dosar nr. 3ra-70/21), a fost casată decizia din data de 30.09.2020 a Curţii de Apel Chişinău şi hotărârea din data de 02.02.2019 a Judecătoriei Chişinău, sediul Râşcani şi emisă o decizie nouă, prin care se declară inadmisibilă cererea de chemare în judecată de pusa de către Societatea cu Rîspundere Limitată „Vasigur Grup” împotriva Primăriei municipiului Chişinău privind emiterea actului adiministrativ de prelungire a termenului autorizaţiei de construire.

Actualmente în diferite instanţe de judecată sunt pe rol câteva dosare privind obiectivul menţionat.

