CAIET DE SARCINI
pentru perfectarea datelor initiale si elaborarea documentatiei de
proiect privind Restaurarea fatadelor si reconstructia acoperisului
clidirii Primiriei municipiului Chisiniiu din bd. Stefan cel Mare si
Sfant, 83, orasul Chisinau

1. Denumirea obiectivului — Restaurarea fatadelor §i reconstructia acoperisului
cladirii Primariei municipiului Chisinau.

2. Amplasarea obiectivului — bd. Stefan cel Mare si Sfant, 83, orasul Chisinau.

3. Beneficiar — Prim#ria municipiului Chisinau.

4. Statutul de protectiec — monument de istorie si arhitectura de categorie nationald -
cladirea fostei Dume ordsenesti (anii 1901-1902), inscris cu nr. 202 in Registrul
monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat (aprobat prin Hotéararea
Parlamentului Republicii Moldova, nr. 1531 din 22.06.1993).

5. Descrierea obiectivului (scurt istoric cu caracteristicile tehnice) — La sfarsitul
secolului al XIX-lea primarul orasului, K. Schmidt a inaintat initiativa constructiei
unui sediu nou pentru Duma oraseneascd, pe locul ocupat de depoul de pompieri.
Proiectarea a fost incredintatd arhitectului orasului de atunci Mitrofan Elladi. In
ajutorul siu a fost invitat A. [. Bernardazzi. Arhitectura cladirii este In spirit eclectic in
baza arhitecturii renasterii italiene.
Constructia sediului Dumei a fost terminatd in 1902. In timpul celui de al doilea
razboi mondial, cladirea a fost deteriorata puternic, fiind reconstruita in anii postbelici
dupa fotografiile cladirii, responsabil fiind arhitectul orasului din acest timp R. Kurtz.
Cladirea, ridicatd in doud niveluri, cu planul in forma de careu, ocupd coltul
cartierului, marginit lateral de strada Vlaicu Parcélab, construitd cu fatadele principale
pe liniile rosii ale strazilor. Fatadele sunt inviorate de rezalite, incununate cu frontoane
triunghiulare, in care se afla intrari in unitatile comerciale de la parter si intrarea in
curtea interioard a primariei. Intrarea principala este solutionatd printr-un rezalit
amplasat la coltul cladirii, incununat cu un turn cu orologiu, vechi simbol al
autoadministrarii urbane, intrarea dominatd de volumul unui balcon-tribuna, element
de aceiasi origine istorica. Circulatia pe verticald este solutionatd pe o scard cu trei
rampe cu treptele din marmurd. Planimetria este pe baza culoarului central, lateral
caruia se afla birourile. Cele mai importante cabinete ale primarului si functionarilor
principali, sunt amplasate in rezalite, cu iesire la terase. Deasupra intrarii principale se
afld o salad polivalentd cu o configuratie poligonala, inscrisa in configuratia coltului.
Decoratia plasticd, bazata pe combinatie de forme medievale gotice si renascentiste
specifice Toscanei, este activd, reprezentatd prin ferestre circulare, inscrise in
ancadrament ogival in partea superioara, turnulete de colt, mascaroane, bosaje masive
la colturile rezalitelor, la ancadramente si paramentul etajului, toate fatadele fiind
incununate de o cornisd proeminenta sustinutd de console cu imitarea unor masicule.




6. Caietul de sarcini este eliberat in baza deciziei (dispozitiei) — decizia Consiliului
municipal Chisindu nr. 2/6 din 06.07.2016.

7. Justificarea elaboririi documentatiei de proiect — Starea tehnicd generald a
cladirii este nesatisfacitoare, fapt ce impune necesitatea unor intervenfii de
consolidare si restaurare, precum si de reabilitare/adaptare a monumentului pentru
exploatarea acestuia in conditii moderne, corespunzitor normelor si exigentelor de
exploatare privind acest tip de edificii.

Astfel, prezentul caiet de sarcini prevede elaborarea documentatiei de proiect
privind urmétoarele categorii de lucréri:

- consolidarea structurii de rezistentd a peretilor exteriori;

- reconstructia acoperiSului;

- restaurarea fatadelor;

- instalarea sistemelor de ventilare si conditionare a aerului in spatiile

interioare;
- amenajarea teritoriului.

8. Cerinte referitor la lucrarile planificate la obiect:

8.1. In cadrul reconstructiei acoperiSului se va tine cont de statutul de monument al
cladirii, astfel, conceptul renovarii acestuia va fi bazat pe studiul documentelor
istorice si pe rezultatul cercetérilor in naturd, in vederea pastrdrii imaginii istorice a
cladirii.

8.2. La interventiile asupra fatadelor se va tine cont de starea tehnicéd a paramentului, a
elementelor arhitectonice si decorative, precum si a tampldriei (usi, ferestre),
feronerie, propunand solutii corespunzitoare atat din punct de vedere tehnic cat si cel
al respectdrii exigentelor privind interventiile de restaurare.

8.3. Cerinte referitor la adaptarea monumentului pentru exploatarea in condifii
moderne:

- instalarea sistemelor de ventilare si conditionare a aerului in incdperile cladirii,
conform normelor sanitare;

8.4. Conceptul de amenajare a terenului aferent (spatiul dinspre strada si spatiul
curtii), se va elabora cu utilizarea informatiei oferite de fotografiile de epoca.

9. Etapele si termenul de elaborare a documentatiei de proiect:

I etapd — Schita de proiect - termen de executare 4 luni;

II etapd — Proiectul de executie - termen de executare 5 luni;

IIT etapd — Raportul stiintific despre restaurare (se va elabora la finalizarea lucrarilor
de restaurare executate)-1 luna.

Nota: La finalizarea fiecarei etape elaboratorul documentatiei de proiect va prezenta
un raport privind executarea cerintelor stipulate in caietul de sarcini si in actele
permisive.



10. Cerinte referitor la succesiunea si componenta documentatiei de proiect —
Proiectantul este responsabil de calitatea si fezabilitatea solutiilor propuse in proiect.
Documentatia de proiect trebuie sa fie elaboratd conform normelor, instructiunilor si
reglementarilor din domeniul constructiilor aplicate in Republica Moldova, precum si
in corespundere cu rigoriile international acceptate in conservarea/restaurarea
monumentelor de arhitectura.

Proiectul va prevedea organizarea si asigurarea procesului tehnologic corect al
executdrii lucrarilor de restaurare si, conform cerintelor specifice pentru restaurare
urmeaza sd asigure:

- succesiunea corectd a efectudrii lucrarilor conform procesului tehnologic;

- posibilitatea efectudrii unor cercetari suplimentare in caz de necesitate;

- masuri de protectie a cladirii in perioada executarii lucrarilor la acoperis.

Completarea  formularelor, —coordonarea/avizarea —documentatiei initiale i
documentatiei de proiect cu serviciile necesare se pune pe seama proiectantului.

Etapa I - Schita de proiect contine urmatoarele compartimente:
I.1. Documentatia initiala de permitere a elaborarii lucrérilor de proiectare;
I.2. Lucréri preliminare;
1.3. Complexul investigatiilor stiintifice $i in natura;
I.4. Argumentarea conceptiei de restaurare cu prezentarea solutiilor de proiect
prin desenele schitei de proiect.

I.1. Documentatia initiald de permitere a elaboririi lucririlor de proiectare:
1. contract pentru elaborarea documentatiei stiintifice si de proiectare pentru
restaurare;
.tema de proiectare (caiet de sarcini) pentru elaborarea documentatiei
stiintifice si de proiect;
3. act prin care se stabileste categoria de dificultate a cladirii (Formular 1);
4. act de pierdere al aspectului original al monumentului (Formular 2);
5. date initiale, prezentate de Beneficiar in urmatoarea componenta:
a) plan cadastral cu indicarea limitelor terenului;
b) ridicarea topografica cu indicarea retelelor edilitare subterane (scara
1:500);
c) act despre starea tehnicd a instalatiilor si echipamentelor edilitare
interioare;
d) dosarul de inventariere a imobilului;
e) Certificatul de urbanism pentru proiectare (dupd obtinerea avizului
Consiliului National al Monumentelor Istorice de pe langd Ministerului
Culturii la etapa Schita de proiect).
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I.2. Lucrari preliminare:
- releveu sumativ (schematic) al monumentului, calcularea volumului fizic al
monumentului, act de examinare a stérii tehnice a monumentului (Formular 3);




programul si devizul de cheltuieli prealabil pentru elaborarea documentaliel
de proiect;

studiu ingineresc preliminar si recomandari pentru mésurile de interventie
urgenta de antiaccidentare si conservare temporard (dupa caz);

programul investigatiilor arhitectural-arheologice in naturd la monument cu
schema indicarii locurilor unde este necesard efectuarea sondajelor
arhitecturale si/sau arheologice;

desene tehnice pentru executarea lucrdrilor de antiaccidentare, instalarea
schelelor pentru efectuarea releveului arhitectural-arheologic al fatadelor,
sondajelor si altor investigatii ingineresti, devize de cheltuieli pentru aceste
lucrari;

Fotofixarea obiectului si completarea albumului fotofixarii.

I.3. Complexul investigatiilor stiintifice si in natura:
Rezultatele Complexului investigatiilor Stiintifice Si in naturd urmeazd sa fie
prezentate in urmatoarele materiale:
Studiul istorico-arhivistic:
a) extrase din documentele de arhiva si alte surse;
b) lista surselor bibliografice si dosarelor de arhiva;
c) memoriu istoric;
d) materiale grafice (reproductii, fotografii de epocd, copiile documentelor,

cercetdri epigrafice etc.).

Investigatii in natura:
a) desene de releveu (releveu arhitectural-arheologic al fatadelor, inclusiv a
tamplariilor; releveu arhitectural al interioarelor i acoperisului: planuri, sectiuni)

b) raport despre cercetdrile arhitectural-arheologice privind paramentul

fatadelor — sondaje, decopertari;

¢) raport despre investigarea materialelor de constructie;
d) concluzia despre starea tehnicd a monumentului cu recomandari pentru

consolidari - expertiza tehnica,

e) fotofixarea cercetarilor in natura.

I.4. Argumentarea conceptiei de restaurare cu prezentarea solutiilor de proiect
prin desenele schitei de proiect

Memoriu explicativ:

informatia despre cercetarile stiintifice efectuate;

descrierea starii tehnice cu referinte la concluziile expertizei tehnice;

descrierea aspectului arhitectural al monumentului propus spre restaurare;
reprezentdri grafice ale propunerii/conceptiet;

argumentarea solutiei propuse;

propuneri de reconstituire a tamplariei, feroneriei, elementelor de decor,
acoperisului (in baza documentelor/imaginilor de epocd sau a modelelor de
epocd (dupa caz));




caracterizarea si enumerarea categoriilor de lucrdri propuse, inclusiv  solutii
constructive cu argumentarea stiintifica de rigoare;
tehnologia tuturor categoriilor de lucréri propuse cu indicarea materialelor de

L ]
constructie;

e propuneri de adaptare a cladirii (ventilarea si conditionarea aerului in incédperile
obiectului);

e propuneri pentru amenajarea teritoriului $i alte intrebari la nivel urbanistic;

e indici tehnico-economici.

Desene:

e Plan situate - scara 1:2000 sau 1:1000 cu indicarea limitelor teritoriului;

e Plan general - scara 1:500;

e Planuri nivel, sectiuni - scara 1: 100; 1:50;

o Fatade - scara 1:100; 1:50 si fragmentele sau detaliile caracteristice la scara
1:20;

e Solutia coloristicé a fatadelor— scara 1:100; 1:50;

e Propunerea iluminatului nocturn al fatadelor - scara 1:100;

e Perspective, imagini 3D;

Propunerea amenajarii teritoriului — scara 1:500;
Propunerea adaptirii monumentului — scara 1:200.

Sustinerea Schitei de proiect si obtinerea avizului Ministerului Culturii

IL. Proiect de executie privind restaurarea monumentului:

memoriu explicativ cu caracterizarea obiectului la general, consolidarilor
propuse, materialelor, principiilor de amenajare a teritoriului, conditiilor
deosebite a executarii lucrdrilor; solutiilor referitor la tehnologia lucrarilor de
restaurare;

Compartiment Solutii Arhitecturale

planuri si sectiuni la scara 1:100, 1:50 cu indicarea elementelor disparute, a
celor care se conserveaza, se demonteazi, se restaureazad sau se reconstituie,
cu indicarea cotelor si dimensiunilor, marcarea elementelor care necesitd
restaurare, consolidare, reconstituire si executare;

specificarea categoriilor si volumelor de lucrdri la monument cu
recomandarile metodice pentru executarea lor;

desenele elementelor si constructiilor, care urmeazd a fi consolidate sau
reconstituite (spre exemplu: acoperis, elemente de decor, tampldrie —
usi/ferestre etc.) la scara 1:100, 1:50, 1:20, 1:10;

desenele elementelor de decor, detaliilor, tdmplariilor etc., scara 1:20, 1:10,
1:5; 1:1 cu indicarea tehnologiilor si materialelor de executie;

borderouri si specificiri a necesarului de materiale, elemente, semifabricate,
utilaje;




o desfasuratele fatadelor la scara 1:100, 1:50, 1:20 (dupa caz) cu specificarea
categoriilor de lucrari (cu indicarea pasapoartelor solutiei cromatice);

e borderoul lucrarilor de restaurare si finisare (la necesitate cu indicarea
cartogramei lucrarilor).

Compartiment Rezistenta
e proiect de consolidare a structurii de rezistentd a peretilor exteriori;
e proiect reconstructie/reconstituire a acoperisului

Compartiment Reabilitarea/adaptarea cladirii la conditii moderne
e Proiectul de ventilare si conditionare a aerului
e Jluminatul exterior al monumentului

Compartiment Plan general si amenajarea teritoriului
e  Plan general, plan de amenajare si plan inverzire a teritoriului aldturat;
e  Proiectul de organizare a lucrarilor de restaurare (Proiect organizare santier).

Elaborarea devizelor:

1. Elaborarea devizelor de cheltuieli pentru lucrarile de restaurare si a caietului
de sarcini pentru executarea interventiilor prevazute de proiect.

e Caietul de sarcini pentru executarea lucrdrilor: Continutul caietului de
sarcini cuprinde descrierea elementelor tehnice si calitative mentionate in
planse si prezintd informatii, precizari Si prescriptii complementare
planselor. Detaliaza notele si cuprind caracteristicele si calitatile materialelor
folosite, testele si probele acestora, descriu lucrdrile care se executd,
calitatea, modul de realizare, testele si probele acestor lucrdri, ordinea de
executie si de montaj si aspectul final. Sunt documentele care reglementeaza
nivelul de performanta a lucrarilor, precum si cerintele, conditiile tehnice si
tehnologice, conditiile de calitate pentru produsele care urmeazd a fi
incorporate in lucrare, testele, inclusiv cele tehnologice, incercarile.

Caietul de sarcini trebuie sd cuprinda standardele, normativele si alte
prescriptii, care trebuie respectate la materiale, utilaje, executie, montaj,
probe, teste, verificari.
e Listele cu cantititi de lucréari (parte componenta a caietului de sarcini)
Acest capitol va cuprinde toate elementele necesare cuantificarii valorice a
lucrarilor si contine:
a) Lista cu cantitatile de lucrdri (Formularul F1);
b) Devize locale (Formularul nr.7);
¢) Devize locale cu resurse (Formularul nr.3);
d) Catalog de preturi unitare pentru obiect (Formularul nr.5);
e) Deviz general (Formularul nr.9);
f) Centralizatorul de cheltuieli (Formularul nr.10).




Documentatia pentru obtinerea avizelor si acordurilor mentionate in
certificatul de urbanism pentru proiectare;
Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Nota: Volumul de lucrari a fost elaborat in baza Instructiunii privind
componenta si etapele de elaborare, avizare §i aprobare a documentatiei

stiintifice si documentatiei de proiect pentru restaurarea monumentelor de
istorie §i culturd.
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