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Republica Moldo

coNsrlruL MUNTCTPAL CHtgl

DECIZIE N, 4/zt
Din /2 .ctlz.LcL 200/

fC" privire la gestionarea

evaluarea fondului funciar

Prim driei municipiului Chigindu

intru promovarea reformei funciare in municipiul Chigindu gi asigurarea

indeplinirii Legii nr. 1308-XIII din 25.07.97 privind prelul normativ 9i modul de

vdnzare-cumpdrare a pdmdntului, Legii nr. 835-XIII din 11.A5.96 "Privind princiipile
urbanismului gi amenajdrii teritoriului", Regulamentului cu privire la vdnzarea-

cumpdrarea terenurilor aferente obiectivelor privatizate sau in curs de privatizare,
aprobat prin Hotdrdrea Guvernului Republicii Moldova m.562 din 23.10.96, cu

modificdrile operate in el prin Hotdrdrea Guvernului Republicii Moldova nr.1023 din
04.11.97, in temeiul art. 18 (c) din Legea nr. 186-XIV din 05.11.1998 "Privind
ad min istralia public I lo cald", C onsiliul municipal Chigindu DE CIDE :

1. Se aprobd Concepfia gestiondrii fondului funciar al municipiului Chigindu (anexa

nr.l) qi Modul de evaiuare a resurselor funciare din intravilanul municipiului Chiginiu
(anexa ff.2).

2. Se stabilegte cd, din momentul adoptdrii prez:entei decizii, calcularea prelului de

vdnzare a pdmdntului gi a arenzii funciare se efectueazd confbrm nrodului aprobat in
punctul I al prezentei decizii.

3. Mijloacele bdnegti rezultate din darea in arendd a terenurilcr se percep la contul
Direcliei funciare, care ulterior le transferd in bugetul municipiului ChiginS.:, la
compartamcntul 121, 8.33, Ministerul finan{elor, Trezoreria teritoriald clf 90388 la contul
222270303802, B.C.A. "Banca Sociald", cod 280101703.

Mijloacele banegti rezultate dinvdrnarea-cumpdrarea terenurilor se percep la contul
Direcliei funciare, care ulterior le distribuie in felul urmdtor:

50 la sutd - in bugetul municipiului Chigindu, la compartamentul 212,.',.01.
Ministerul finanfelor, Trezoreria teritoriald clf 90388 la contul 222270303802, B.C.A.
"Banca Soc il' cod280101703;

30 la sutd- Ministerul Finanfelor. Trezoreria centrald e/f 90388 la contul 331[4001;
compartimentnl2T2 &.01t Banca Na.ionald cod 280101 140;
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EGEIa de arhivi Ghiginiu

legire Nr.

gestion irii

Anexa nr.1

la decizia Consiliului

municipal Chigindu

CONCEPTIA
fondului funciar al municipiului Chigin u



.: Conform situaliei inregistrate

,lalunicipiului Chiginau constituia 56350

:folosinld:

- terenuri destinate ocrotirii naturii

- terenuri ale fondului silvic

- terenuri ale fondului apelor

- terenuri ale fondului de rezervd

la 01.01 .200I, fondul funciar al

ha, inclusiv dupd categoriile de

- terenuri ale localitefilor - 25315 ha;

- terenuri cu destina!ie agricold -15530 ha;

- terenuri destinate industriei, transportului, telecomunica!iilor qi cu altd

destinalie speciald - 3731 ha;

- 11 ha;

- 3682 ha;

- 998 ha;

- 7083 ha.

-3

La 01.01.200I fondul funciar din intravilanul municipiului Chigindu

constituia 1207 5 ha, inclusiv dupd categoriile de'folosinld:

- terenuri din intravilanul localitatii - 8576;

- terenuri destinate industriei, transportului - 2692 ha;

- terenuri cu destinalie agricold - 713 ha;

- terenuri ale fondului silvic - l6 ha:.

- terenuri ale fondului de rezervd - 78 ha.

Din cele 8576 ha de terenuri din intravilanul localitdlii, terenurile de uz

public ocupd o suprafala de 4008 ha, ceea ce constitute 4J la suta. Celelalte 53

la sutd de terenuri sunt ocupate de construclii locative, de menire social-

culturald, medicale, curative, culturd, sport, institulii de invdJdm6nt,

comunale, cdi de comunicalii, grldini-colective qi alte zone protejate gi zone

periculoase pentru efectuarea lucrdrilor de construclie.

E ste nec e s ar de m enlio nat de fi citul de terenuri lib er e p as ibi I e

construc!iei, care constituie o problemd acuti in municipiu. Pornind de la

aceasta, se cere o folosire chibzuitd a fiecdrei suprafe!e de teren urbanizatd..

Pornind de ia prevederile legislafiei in vigoare, Primdria municipiului

Chigindu promoveazd reformele in domeniul funciar. Pind in prezent sunt date

in arendd, in baza deciziilor respective 4le organului administraliei publice

locale gi contractelor de arendare funcial[, 1258 de loturi cu suprafala totald.

de 18I,3 ha, arenda anual6 constituie 9299 800 le..



Au fost Privatiivatizate 421 terenurii aferente obiectiivelor prlatrzate ,

1,, 
intr"prinderilor private, precum gi construcliilor nefrnalizate pe o suprafald

,iotald de 189,8 ha. S-au incasat pld1i in sumd totald de 16600000 lei in urma

vdnzdrrii acestei categorii de terenuri. Suma cale urmeazd a fi perceputb in

urmdtorii ani constituie 1 9046400 lei '

Au fost transmise in proprietate 199.4 ha de terenuri aferente caselor de

locuit particulare 9i caselor privatt'zate.

, De asemenea, pornind de la legislafia in vigoare, pentru construclia

individuald au fost atribuite in proprieate cetdlenilor prin vdnzare-cumpdrare

788 loturi de PdmAnt.

La licitafii funciare au fost vAndute in proprietate terenuri cu suprafa!a

de 2,56 ha, la o sumd de 7280000 lei, precum gi a fost vdndut dreptul de

arendare funciard asupra terenurilor cu suprafala de 8,45 ha, la o sum[ de

2980200 1ei. in prezent se acordd o deosebit6 aten!ie procesului de transmitere

in proprietate a terenurilor de pe lAngd casele particulare, in cadrul prtvattzdlii

rnasive, a aiestei categorii de terenuri.

in extravilanul localitdlilor municipale a fost final\zat procesul de

pivatizare gi transmitere in proprietate a terenurilor cu destinalie agricol[,

inclusiv a cotelor de teren echivalent, conform prevederilor art. 12, gi a

loturilor pentru grddini, conform prevederilor art. 82 al Codului funciar. De

asemenea, in urma vl,nzdrii-cumpdrdrii au fost privatizate circa 9596 de loturi

pomilegumicole cu suprafala totald de 633 ha, ceea ce constituie 43o% din

numdrul total de loturi. Ca rezultat lrl promovdrii reformei agrare de cdtre

autoritAlile publice din localitdli1e municipale, au fost eliberate titlurile de

autentific are a dreptului de proprietate a de!inatorilor de teren pentru 7 639 de

proprietari, sau 69% din numdrul totaL La acest compartament trebuie de

menlionat faptul cd, 12 localitSli din municipiu dispun de fonduri funciare de

privatizare, fiind supuse prrvatrzd.rl i 4500 ha terenuri agricole. A fost

frnalrzat procesul <ie privatrzare in 10 localitali. E pe sfArgite procesul de

privatizare gi in cele- lalte 2localitali (coryruna Bdcioi, satul Trugeni).

in prezenl, prim[riile iocalitalilor municipiului Chigindu orgamzeazd

Iucr[ri de autentificare a dreptului asupra telenurilor de pe lAnga casele



private, promoveazd reformele in ce privegte vdnzarea terenurilor aferente

intreprinderilor privatizete, private gi a terenurilor destinate construcliilor din

intravilanul localit6!ilor.

Terenurile din extravilanul municipiului Chiqindu cate, in conformitate

cu Planul general de dezvoltare a oragului, se preconizau sd fie valorificate

.pentru construcfii, la moment au fost privatizate, fapt care . drcteaz6., intr-o

anumitd mdsurd, schimbarea concepjiei Planului general de dezvoltare a urbei.

Odatd cu schimbarea statalitdtii gi a noii orientdri economice gi social-

politice, pornind de la faptul cd pdmAntul constituie o valoare imobiliard gi a

devenit marfd, planul general al oragului, alte documente urbanistice nu mai

corespund cerinlelor actuale gi urmeaza sd fie reexaminate.

Conform noii concepf ii a planului general, pdmAntul nu poate fi

considerat numai ca un spa!iu teritorial, pe care se amplaseazd diferite

obiective cu infrastructurd inginereascd, dar constituie o valoare imobiliard,

care, in urma folosirii ralionale, trebuie sd aducd venit in buget.

Iatd de ce amplasarea in perspectivd a obiectivelor in urbe, conform

prevederilor planului urbanistic existent, fdrd a se !ine cont de valoarea

pdmdntului, nu poate fi acceptatd. Este necesar ca la corectarea actualului Plan

general de dezvoltare a municipiului Chigindu gi proiectelor de sistematizare

sd se fina cont de acest factor, care, in opinia noastrd, este unul din cei mai

importanli factori in strategia dezvoltdrii urbanistice a oragului.

Totodat6, trebuie de menlionat -faptul cd in situalia economicd actuald

sunt solicitate mai mult loturile pentru amplasarea obiectivelor de comer!,

alimenta!ie publicd, deservire, administrative gi a caselor de locuit particulare.

Pentru amplasarea acestor obiective, sunt necesare terenuri libere de

construc!ie care in prezent, practic, lipsesc in municipiul Chigindu. Aceastd

problemd poate fi solu!ionatd par!ial de cdtre Primdria municipir.rlui prin

acumularea resurselor percepute la licitalie in urma v6.nzdrii gi darii in arer,rdd

a terenurilor la un cont special gi folosite. la demolarea fondului locativ vechi

gi eliberarea terenurilor pentru vdnzarea ulterioari a lor.

itr scopul promovhrii pe viitor a licitaliilor funciare, sunt necesare

terenuri libere de consti'trctii nelitigioase. fiind foarte important de tlenfinut



:". i

i;liutiru Primdriei municipiului Chigindu privind desfdgurarea licitaliilor

,,fwciare ce constituie un element al reformdrii relatiilor funciare, care, pe de

^ i r r r 1 

' 

, l - -1r: ^f^-:
';,: o parte, aduce venit suplimentar in bugetul local $i, pe de altd parte, oferd

:, 
1, posibil rtatea tuturor doritorilor sd obtind lotul de pdmAnt solicitat prln

municiPal,pal, la distribuiistribuirea rutelor transportului urban de pasageri 9i in alte

activitdli '

Concomitent, in municipiu se promoveazd reformele in domeniul

pr;atrzdrii intreprinderilor, spaliului locativ gi incdperilor cu altd destinalie

decdt cea locativd, precum qi a pdmdntului. Odatd cu transmiterea in

proprietate a clddirilor, se intensificd lucrdrile de repara!ie capitald gi de

reconstruclie a acestora.

in partea centrald a oragului s-a mdrit nurnArul caselor de locuit, altor

obiective, construite in interiorul cartierelor fd.rd. a se Jine cont de prevederile

proiectelor urbanistice ale cartierelor, fapt inadmisibil.

Privatizarea terenurilor, in baza actualului plan urbanistic general, (plan

care nu reflectd perspectiva deplind a dezvoltarii sirafiului locativ,

intreprinderilor industriale, infrastructurii social-culturale gi ingineregti),

intensificarea cazurllor de amplasare a obiectivelor in lipsa proiectelor

urbanistice, ocuparea abuztvd a terenurilor gi construcliile neautorizate pot

avea consecinle grave asupra dezvoltdrii urbei, atat din punct de vedere tehnic,

cit si din ounct de vedere economic.

2. MASUR.ILE DE REDRESARE A SITUATIEI PRIVIND

PERSPECTIVA FOLOSIRII RESURSELOR FUNCIARE DIl\

INTRAVILANUL MUNICIPIULUI CHISINAU

lntru dirijarea procesului de dezvaitare a municipiului, valorificarea

terenurilor justificate din punct de vedere urbanistic ai economic, folosirea

ralionald gi dupd destinalie a fondului funciar gi intru promovarea reformei

funciare. sunt necesare urmdtoarele mdsuri:



a) corectarea Planului general urbanistic al oraqului Chiginau

j,,,,1 , localitalilor suburbane $i a proiectelor de sistematizare detaliatd

' microcartierelor (responsabil Departamentul arhitecturl gi urbanism),

b) elaborarea unor concep!ii privind construirea locuin!elor in

urbanism);

c) elaborarea concep!iei dezvoltdrii infrastructurii ingineregti gi

descentralizdrii surselor termoenergetice (responsabil Departamentul

arhitecturd gi urbanism) ;

d) elab o rare a si stemului geoinformalional p entru as i gurare a

autoritdlilor administraliei publice locale cu informa!ii privind situafia in

diferite domenii ale economiei oragului gi adoptarea de cdtre acestea, in mod

operativ, a unor decizii privind redresarea situaliei in municipiu, inclusiv in

domeniul urbanismului gi gestiondrii fondului funciar (responsabil Direclia

tehnolo gii informaiionale) ;

e) aprobarea sistemului de plali al resurselor funciare in municipiul

Chiginau (responsabil Direclia funciard);

O schimbarea modalitdlii de distribuire a fondului funciar al

municipiului (responsabil Primaria municipiului Chigindu);

g) elaborarea unui sistem de monitoring gi control asupra folosirii

terenurilor (reSponsabil Direc!ia funciard);

h) dezvoltarea cadastrului fonilului funciar, automatizarea serviciilor

pentru reglementarea regimului proprietaJii funciare (responsabil Direclia

funciard, primdriile oragelor gi localitalilor rurale);

i) interzicerea amplasdrii obiectivelor separate in cartierele oragului in

lipsa proiectelor (schemelor) de urbanism ale cartierului in ansamblu,

coordonate, in modul stabilit, cu serviciile cointeresate, consiliul urbanistic

gi aprobate de cdtre Primdrie (responsabil Primiria municipiului Chiginau);

j) amplasarea obiectivelor in periopda de p6,nd, la corectarea planului

urbanistic general gi a proiectelor de sistematizare detaliatd a microcartierelor

gi cartierelor este dirij ata numai c1e cltre Prirndrie, !indndu-se cont de

intelesele vitale ale urbei. atlagerea investitiilor in economia tnunicipir,rl'.ri"

$1

a

.,:.',' r,.unicipiu, a intreprinderilor industriale, centrelor de business, complexelor

:,, hoteliere, centrelor comerciale (responsabil Departamentul arhitecturd qi



Cum gi de alte chestiuni ce !in de bundstarea popula!iei, crearea condiliilor

,1.d, mun"d. qi de trai (responsabil Departamentul arhitecturd 9i urbanism);

k) inventarierea tuturor obiectivelor amplasate temporar 9i determinarea

:..eportunitd!ii prelungirii contractelor de arendare funciard sau a licen!elor de

;:',,.'r;olrercializare. Obiectivele care nu corespund normelor arhitecturale,

:::1,,orountrtice, estetice vor fi lichidate sau reamplasate.
li.-:::;::, Terenurile eliberate se propun la licitalie pentru vdnzue sau darea in

.: , ' arendd, intru amplasar ea altor obiective autorizate de cdtre Primdrie.

Terenurile care sunt date in arendd pe un termen Scurt, pe care Sunt

amplasate unele obiective construite conform proiecteior aprobate, pot fi

propuse spre vAnz are la licitalie cu restituirea cheltuielilor legate de demolarea

lor, din contul sumelor oblinute in urma licitaliei. i aceste cazui, condiliile

de vdnzare a lotului prevdd suma pentru restituirea costului clIdirilor

(tncdperilor) supuse demol6rii. Posesorul obiectivului poate participa Ia

licitalie in modul stabilit.

Aceste terenuri pot fi propuse 1a licitaJii dupd elaborarea actelor

urbanistice, in concordanfd cu planul general de urbanism, 9i aprobate de cdtre

Primdrie (responsabil Departamentul arhitecturd qi urbanism 9i Direc!ia

funciard); :

l) stabilirea fondului funciar de rezervd al autoritelilor administrafiei

publice locale pentru amplasarea obiectivelor comunale, sociale, precum 9i a

obiectivelor c6nstruite cu investi!ii strdine gi capital strdin, in urma efectuirii

unei inventarieri a terenurilor in vederea folosirii lor ralionale qi dupa

destinalie (responsabil Direc!ia funciard, Primdriile localitdtilor din

municipiu);

m) efectuarea unui studiu tehnico-economic privind oportunitatea

pdstrdrii obiectivelor situate pe terenurile din partea central6 a oraqnlui, care

nu corespund planului urbanistic general, costul pdmdntului in acest studiu

constituie principalul factor d,e anahzd (responsabil Departamentul arhitecturd

gi urbanism in comun cu Direclia funciard gi Departamentul construc!ii,

locuin{e gi amenajare);

n) c6ltarea noilor resurse Cre finan!are pentru str[mutalea locuitorilor

cliir zonele c1e construi{ie a magistralelor' c1e transport I i inginelegti Ei



'.' /' !

dezvoltarea arterelor

leconstruclia par!ii

principale de transport, de care depinde in mod direct

centrale a municipiului (responsabil Direclia generald

o) reconstruc!ia caselor de locuit, construirea de anexe, plecum 9i a

. noilor case in partea centrald a oragului pot fi efectuate numai in cazul in care

t, , .aceste proiecte nu contravin planurilor urbanistice de detaliu a cartierelor
:a'-

(microcartierelor); aceastd condilie vrmeazd sd fie luatd la un control strict

, de cdtre Departamentul arhitectur[ gi urbanism, Preturile de sector 9i Primdrie

, , (responsabil Departamentul arhitectur[ 9i urbanism);

p) trasarea unui $ir de acliuni de curmare a caz:ullor de construclii

neattorizate; formarea unei subdiviziuni mobile pe lAngd autoritalile

administraliei publice locale pentru luarea de mdsuri urgente, la indica!ia

Primdriei, in cazul depistdrii construcfiilor neautorizate (responsabil Direcfia

controlul regimului urban) ;

r) elaborarea proiectelor de amenaj are a spaliilor verzi existente, care ar

prevedea dezvoltarea infrastructurii acestora gi crearea condi!iilor de

agrement.

Un element important il constituie pdstrarea spaliilor verzi gi extinderea

celor prevLzute in planul general de urbanism, inadmisibilitatea amplasdrii

obiectivelor in zonele verzi (responsabil Asocialia de gospoddrire a spaliilor

verzi).

s) Delimitarea terenurilor, proprietate publicd, in terenuri proprietate

publica a statului gi terenuri proprietate publicd a unitdlilor administrativ-

teritoriale pornind de la prevederile legisla!iei in vigoare (responsabil Direclia

funciard).

3. UTILIZAREA RESURSELOR FUNCIARE DIN INTR.AVILANUL

LOCALITATILOR MUNICIPIULUI CHI$INAU

IJtiltzarea resurselor funciare din ietravilanutr municipiului Chiginau se

efectueazd in baza planului urbanistic general. planurile urbanistice de detaliu

gi altor proiecte urbanistice aprobate in modul stabilit. Destina!ia terenurilor

este determinatd de planul ulbanistic general qi alte acte urbanistice.



:..,,,,,., Terenurile din intravilanul localitdlilor municipiului ChiEin6u se

'distribuie de cdtre organul admrnt
distrt

inistralieiiei publice, in limi, in limita competen!ei, in

'....
,., ,iandute, pornind de la competen!a lor reglementatd de cdtre legislaf ia in

.,ligoare, prezenta concepfie qi decizia Consiliului municipal nr' 4139 din
,a: a:..::' 

,,01 .l2.Igg9 "Cu privire la delegarea unor atribulii Primdriei municipiulur

,,,Chiqirra., gi prelurilor de sector". Amplasarea noilor obiective in hotarele

I:.. .111urrlcrprurui Chigin6u se va efectua strict \nbaza actelor urbanistice, aprobate

in modul stabilit.

Rep artizarea loturilor pentru amplasarea noilor obiective in intravilanul

municipiului Chiginau se efectueaz E in bazd, deciziei Primdriei municipiului

Chigindu. Terenurile libere de construclie, din fondul de rezervd, nelitigioase,

se distribuie prin concurs sau prin licitaJiile funciare de oblinere a dreptului de

arendd ori vdnzare-cumpdrare. Lista acestor loturi Se coordoneazd in mod

obligatoriu cu Comisia permanentd pentru construclii, arhitecturd, resulse

funciare a Consiliului municipal. Licitaliile funciare gi 'concursurile se

desfdgoard conform regulamentelor aprobate de cdtre Primdria municipiului

Chigindu.

Loturile care necesitd investilii considerabile la organizarea construcliei

legate de lucrdrile de consolidare a terenurilor, demolarea construc!iilor, 1a

dezvoltarea iflfrastructurii inginereqti, plecum 9i la restaurarea sau

reconstruc{ia monumentelor de arhitecturS 9i istorie se transmit in arendd la

solicitarea investitorilor. Terenurile cale n-au fost solicitate la doud

concursuri sau licitalii pot fi reparttzate, de asemenea, de cltre Primdrie

persoanei care doregte sd valorifice terenul respectiv.

in localitd!ile municipiului Chiginau modul c1e repartrzare a terenurilor

din intravilanul localitdlii se stabilegte c1e cdtre consiliile oraqelor, satelor

(comunelor), in conformitate cu legislalia funciar['

Terenurile-proprietate municipalii din intravilanul localitililor, conform

legislaliei in vigoare (Codul Fuirciar al Repr-rblicii Moldova, Legea cn privire

la arendd. Legea cu privire ia prelul normativ 9i modui de vdnzare-cttmpdrale a

pimdntr-rlui, Legea cu privire la Plogramul de pttvaltzate pentru anii 1991-
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ta j,

acte normative)

privatd.

pot fi transmise in folosinfd, date in arendd 9i in

pttetate

3.1. TRANSMITEREA TERENURILOR iN ror,oSINTA

Orsanul administraJiei publice locale elibereazd' trtltjj de autentificare a

dreptuluide!indtoruluideterenqitransmiteinfo1osin!a
a) loturiie de pdmant pe care sunt amplasate construcliile ce constituie

proprietatemunicipaldsaudestat,folositedecdtreinstituliilefinanlatedin
bugetul republican sau municipal (institulii de invdldmdnt' curativ-medicale'

de culturd, institu!ii de stat, ministerele apdrdrii, afacerilor interne' securita!ii

nafionale etc.), plecum qi terenurile pe cafe se preconizeazd ptorectarea 9i

construirea obiectivelor de acest tip. Dovada finan!arii de la bugetul

republican qau local o constituie certificatul eliberat de cdtre Ministerul

Finanlelor sau de cdtre Direclia generald finanle a municipiului Chiqiniu:

b) terenurile pe cale sunt amplasate sau se amplaseazd obtective de cult;

c) terenurile folosite de cdtre persoanele juridice care au privatrzat

obiective gi in capitalul statutar au o pondere a capitalului de stat care'

conform legislaiiei, nu se supun privatrzdrir cu condilia folosirii terenului'

conform destinaliei stabilite de cdtre organul administraliei publice locale;

d) organtza\iile obgtegti pentru -exploatarea 
construcliilor existente qi

amplasarea noilor obiective;

e) terenurile care nu pot fi'supuse privatizdrii, conform legislaliei in

vigoare, pe care sunt amplasate case de iocuit, gi se folosesc in comun de cdtre

proprietariiclddirilor,potfitransmiseinfolosinliqomund.

Modul de folosire a terenurilor aflate in folosin!1 comund poate fi

determinat de c6tre proprietarii clddirilor conform unui aeord-contract

autentificat notarial sau in baza hotdrarii instan!ei juclecdtoreqti' in caz]U-l

neinlelegerilor sau litigiilor'

iLr

8 qi alte
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Odati cu schimbarea proprietarului cladirii (casei de locuit,

apartamentului) modul de folosire a pdmdntului, stabilit anterior, nu se

schimbl'

Se Iegahzeazd dreptul de folosire comund a pdmAntului pe care este

amplasatA o casd de locuit ce aparline mai multor proprietari. Modul de

folosire a terenului poate fi stabilit de cdtre proprietarii c16dirii, propor!ional

suprafelei totale a locuinlei, in bazd, unui acord autentificat notarial sau in

baza hotd,rArii instanf ei judecdtore9ti

in toate cazulle enumerate, beneficiarii oblin terenuri in folosin!a

comund. Direcf ia funciard elibereazd titlul de autentificare a dreptului

delin[torului de teren in baza deciziei Primdriei, cu indicarea cotelor parli

calculate in baza acordurilor autentificate notarial sau hotdrArilor instanlelor

judecdtoregti.

Terenurile pe care sunt amplasate blocurile locative construite in

ansamblul cartierului locativ, fd.rd, delimitarea hotarului fiecdrui bloc, se

transmit in folosinld proprietarului cladirii. in cazul in care apartamentele din

blocul locativ sunt privatizate (parfial) terenul se atribuie asocialiilor

proprietarilor de locuinle. Limitele lotului care se transmite pentru exploatarea

qi deservirea blocurilor se stabilesc de cdtre Departamentul arhitecturd qi

urbanism in fiecare caz corrctet, pornindu-se de la situalia existentd . in cazul

in care pe lotul aferent blocului de locuit sunt amplasate terenuri sportive,

terenuri pentnl uscatul albiturilor etc., care sunt folosite in comun, gi alte

blocuri locative, acestea pot fi repartiiate in folosin!a comund la doud sau mai

multe Asocia!ii (cooperative). Suprafaf a supusd impozitdrii funciare se

determind propor!ional suprafelei totale a blocului in baza unui contract

semnat cle pdrlile cointeresate. Asocialiile de 
. 
proprietari ar locuin!elor

determind, la rAndul lor, cota impozitului funciar pentru fiecare proprietar al

apartamentelor, proporfional suprafefei totale a locuin!ei. itt cazul in care

terenul aferent blocului locativ nu poate fi atribuit ca suprafa!6 pentru

amenajare, se atlibuie in limitele stabilitq de cdtre Departamentul arhitecturd

qi urbanism la o distanld de un metru de la peretele blocului pe perimetru.

Scdrile de intrare se includ in terenul blocului.



Terenurile pe care sunt amplasate blocuri locative, in care sunt

rate obiective de menire social-culturald (magazine, cafenele, ateliere,

ii etc.) se transmit in folosinfd comuna tuturor proprietarilor clddirii'

La autentificarea dreptului deJindtorului de teren se efectueazl'

taflerea terenului cu aprecierea suprafelei deJinute' Se apreciazd' gradul

Tlizare a terenului gi in baza recomanddrilor institutului de proiectdri

itinalrproiect", Dgpartamentul arhitecturd 9i urbanism 9i Direclia funciar6,

isia func iard, a organului administrafiei publice locale pre.zintd propunen

riei privind stabilirea hotarelor 9i autentificarea dreptului de folosire a

lui.

ridice din

ocia{iilor

pdni la 99 de ani.

Condiliile de arendare a terenurilor se

funciara.

Terenurile folosite iraf ional, contrar destinaliei, cele nevalorificate 9i

nurile care depdgesc normele prevdzute pentru proiectare $i pentru

loatarea clddirilor, procesului tehnologic de'produclie nu se legalizeazd'

trec in rezerva organului administraliei publice locale in baza deciziei

r1el.

3.2. DAREA iN NNNNNA A TERENURILOR

Se dau

ploatarea,

in arendd terenurile din intravilanul localitililor, pentru

proiectarea gi construirea obiectivelor, persoanelor fizice qi

Republica Moldova, din alte state, precum 9i organizaliilor 9i

intbrnalionale, cu exceplia terenurilor menJionate in capitolele de

al sus.

Taxele pentru arendarea

publice locale, in

Moldova.

, Termenele de arendare a terenurilor se stabilesc de cdtre autoritdtile

:publice locale in funclie de destinajia terenului, prevederile planului generai

de dezvoltare a localitdlii gi gradul de durabilitate a construcfiilor preconizate-

terenurilor se stabilesc de cdtre organul

limitele prevdzute de Legisialia Republicii

stabilesc in contractul de arendare

T2
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Terenurile aferente clddirilor date in arendd se dau in arendd pe

,1, lslrnenul de arendare a imobilului. Prelungirea termenului de arendare a

. p6mantului in aceste cazuri poate fi efectuat pe termenul de arendare a clddirir.

Terenurile libere de construclii, din intravilanul municipiului,

:,. . nelitigioase, se dau in arendd pentru amplasarea noilor obiective prin licitalie
' | . sal concurs. Obiectul licitaliei poate fi dreptul de arendare a terenului sau

fifuimea arenzii anuale, acesta se stabilegte de cdtre organul administraliei

,rpublice locale. Mdrimea arenzii anuale se stabilegte conform "Modului de

:evaluare a resurselor funciare ale municipiului Chigindu", elaborat in baza

Legii privind prelul normativ gi modul de vAnzare-cumpdrare a pdmintului.

Terenurile ocupate de construclii prrvatizate care, in conformitate cu

legisla!ia in vigoare nu se supun prlatrzd.rii, se dau in arenda de cdtre organul

. administraliei publice locale. Persoanele frz\ce gi juridice, proprietari de

clddiri, care dispun de asemenea terenuri, sunt obligali sa incheie cu Primdria

contractul de arendare a terenului gi sd achite plata de arendare funciard.

ln cazul eschivdrii, persoana respectiva se lipsegte de dreptul de

activitate pe teritoriul municipiului, aplicdndu-se qi alte mdsuri stabilite de

cdtre organul administraliei publice locale.

Se dau in arendd terenurile pe care sunt amplasate obiective privattzate,

persoanelor care nu doresc sau celor a cdror situa!ia financiard nu le permite sd

privatizeze pdmAntul. Mdrimea plalii de arendd se stabilegte conform modului

de evaluare a r'esurselor funciare.

in cazul in care pe un teren ihdivizibil este amplasatd o clddire sau

c6.teva cladiri aflate in proprietatea cAtorva proprietari, terenul se dd in arendd

tuturor proprietarilor, in folosin!a comund. Contractul de arendare se incheie

cu fiecare in parte pentru suprafa!a totald.. Marimea arenzri funciare se

stabilegte in contracteie de arendare propor!ional cotei suprafe{ei totale de

construcfie sau in baza unui contract de stabilire a cotei de teren, semnat de

toli proprietarii de imobil. Modul de exploatare a re!elelor tehnice gi cdilor de

acces situate pe terenul arendat se regleqenteazd ?ntr-un contract semnat de

cdtre toli arendagii terenului. Termenui de arendare in acest caz se stabilegte

unul pentru tofi arendagii.



. '.. Terenurile pe care sunt amplasate obiectivele de menire social-culturald

i alte obiectiiective, incorporate in blocuri locative 1a parter sau subsol, nu se dau

t,* 
arendd.. Aceste terenuri sunt destinate deservirii blocului locativ qi

obiectivelor incorporate gi pot ft tepartrzate de cdtre organul administrafiei

'bublice locale pentru folosirea comun[ in scopurile destinate'

Se dau in arenda terenurile pentru exploatarea obiectivelor anexate la

blocurile locattve '

in toate cazurile de dare in arend6, hotarele terenurilor se stabilesc in

:,', baza actelor urbanistice aprobate in modul stabilit qi normativelor in vigoare.

in bazd de arendd se transmit terenurile pe cate sunt amplasate

obiectivele aflate in proprietate publicd sau privatd, ale c6ror proprietari nu

, ,. dispun de documente ce confirmd dreptul de folosire a pdmAntului sau de

decrzia organului administraliei publice locale privind atribuirea terenului.

Se dau in arendd terenuri pentru amenajarea gi exploatarea parcdrilor

auto. in municipiu mdrimea plelii de arendd este aceeaqi, indiferent de

amplasarea geo grafic d.

Terenurile se dau in arendd gi in alte caztui prevd'zute de legislalia in

vigoare a Republicii Moldova'

Terenurile pot fi date in subarendd numai cu acordul proprietarului.

3.3. PRMTIZAREA $r VANZInEA-CUMPARAREA

TE.RENURILOR

Conform Codului funciar a1 Republicii Moldova, unele categorii de

terenuri se privatizeazd gratuit. Articolul 1i prevede transmiterea in

proprietate a loturilor de pe lAnga casd, aferente construc!iilor auxiliare 9i

gradinilor, precum gi terenurilor pentru construcfia particulara (cu excep!ia

celor din intravilanul municipiilor).

Terenurile agricole se supun prrvattzdrti gratr-rite conform att' 12 al

Codului funciar.

Conform Legii Republicii Moldova cu privire 1a condominiul in fondul

locativ, se prevede transmiterea terenurilor aferente blocui'ilor locative in

proprietatea asociafiilor,cle coploprietar:i in condominiu. Limitele lotului se

i,+



pun de cdtre Departamentul arhitecturd gi urbanism. Decizia de transmitere

terenului in proprietate se adoptd de cdtre Primdria municipiului Chigindu.

, in conformitate cu Legea nr. 1308-XIII din 25.07 .97 privind preJul

normativ gi modul de vdnzare-cumpdrare a terenurilor, cu Legea nr. I2I7-XilI

d1n 25.06.97 cu privire la programul de privatizare pentru anii 1997-1998,

,.Codul funciar, Regulamentul vdnzdrii-cumpdririi terenurilor aferente

obiectivelor prlatizate sau care se privatizeazd,, aprobat prin HotdrArea

:Guvernului nr. 562 din 23.10.96 gi modificat prin Hotdrdrea Guvernului

,nr.1023 din 04.1I.97, terenurile destinate construcfiilor, aflate in intravilanul

lo c alitdli I or, s e pr iv atrze azd, pr rn v dnzar e a-cump 6r ar e a p 6m dntului .

' Ca vdnzdtori ai terenurilor,proprietate publicd, sunt desemnate organele

administrafiei publice locale, in limitele competenlei.

Terenurile aferente intreprinderilor privatizate sau care se privatizeazd,

aferente intreprinderilor private precum qi construcliilor nefinalizate se vAnd

cu acordul Departamentului Privatizdrii gi Administrdrii Proprietdfii de Stat.

Celelalte categorii de terenuri, cu excepJia terenurilor fondului de

rezervd, destinate necesitdlilor sociale ale localitdlilor gi ut. intovdrdgirilor

pomicole, se vind cu autorizarea Guvernului sau autoritdlii imputernicite de el.

Cererile de vinzare-cumpdrare gi actele necesare pentru aceasta, privdzute de

legislajia in vigoare, se depun la Direclia funciard a Prirndriei municipiului

Chigindu iar in localitalile rurale gi urbane din municipiu 1a primdriile

resp ective

Yinzarea-cumpdrarea terenurilor' se efectueazd prin contract in baza

deciziei organului administra!iei publice locale. Contractul de vinzare-

cump[rare se autentificd notarial, in mod obligatoriu.

Y 6.nzarea-cumpdrarea terenurilor-proprietate 
. 
publicI se efectueazd cn

achitarea prelului la o platd unicd sau in rate. Modul de achitare in rate este

reglementat de [,egea privind prelul normativ gi modul de v6.nzare-cumpdrate a

pdmdntului. Organul administrajiei publice iocale stabilegte prin decizra sa

modul de achitare a prelului de vl,nzare-cnmpdrare.

Condi!iile de v6.nzare-cttmpdrare gi restric!iile privind folosirea terenului

se stabilesc de cdtre alltoritAlile administra!iei publice locale in contractul de

v6.nzare-cumpdrare. Restrictiile stabilite se inregistreazd de cdtre serviciile

l_i



1ntro reglementarea regimului proprietalii funciare. Contractele de

pdrare, titlurile de autentificare a dreptului delindtorului de teren,

.qi servitu!ile, alte restricJii, se inregistreazd de cdtre cumpirdtor in

':, 
iad,astral teritorial Chigindu'

in cazul instrdindrii pdmdntului unui nou proprietar, restricliile privind

irea pdmdntului se includ in contractul de vdnzare-cumpdrare, donafie, gaj

=tt.',rtr.gi sunt obligatorii pentru noul proprietar. La cererea organelor notariale,
t.

,rl. serviciile pentru reglementarea regimului proprietalii funciare ptezintd'

'- : informalia privind parametrii cantitativi gi calitativi, mdrimea prelulur

'.' . normativ al pdmAntului gi restricliile inregistrate.

, Contractele de vdnzare-cumpdrare a pdmAntului, proiectele de dectzt'r

privind vdnzarea-cumpdrarea terenurilor, titlurile de autentificare a dreptului

de proprietate asupra pdmdntului se perfecteazd. d'e cdtre Direclia funciard, care

le prezintii spre examinare Primdriei municipiului Chigindu. in oraqele, satele

(comunele) municipiului proiectele de decizii privind vdnzarea-cumpdrarea

terenurilor se coor doneaz6, in mod obligatoriu, cu Departamentul arhitectura

qi urbanism gi Direclia funciara. Contractele de vdniare-cumpdrare a

terenurilor destinate construc!iilor se coordoneazd cu Direcfia funciara.

Titlurile de autentificare a dreptului delindtorului de teren se comandd de cdtre

cumpdrdtori gi alli beneficiari funciari la Direclia funciard, care le perfecteazd

gi 1e prezintd primdriilor oragelor, satelor (comunelor) spre semnare 9i

inregistrare in'registrul cadastral al delindtorilor de terenuri.

Yinzarea-cumpdrarea terenurilof se efectueazE in baza materialelor de

inventariere a lotului de pdmAnt gi mdsurdrilor geodezice. Lucrdrile de

inventariere gi autentificare a dreptului de!inatorului de teren se efectueazd,

de cdtre Direclia funciard sau alte persoane frzrce gi juridice, care dispun de

licenle in domeniu, in baza unui contract incheiat cu Direclia funciara.

Cheltuielile pentru lucrdrile de perfectare a eontractului de vinzate-

curnpdrare 1e suportd organril administraliei publice locale, din contul

veniturilor de la vinzarea terenurilor,.conform devizelor de cheltuieli,

prezentate de subdiviziunile lespective care executi aceste lucrdri.

vlnzate-

precum

Oficiul

l6



R.ILOR DESTII\ATE

CHISINAU

3.3. 1. vAnzaREA-cuivrpAR,tnnA TERENU

CoNSTRUCTIILOn iu MUNICIPIUL



,,. a) Ydnzarea terenurilor pentru amplasarea obiectivelor noi.

'... in baza planului urbanistic general al localitdlii, altor acte

itoitd\ile administraliei publice locale determind, in limitele

terenurile pe care pot fi amplasate diferite obiective.
...:'.

se vAnd la

nu poate fi

urbanistice,

competenf ei,

pre! liber, prin

mai mic decAt

'' Terenurile pentru amplasarea noilor obiectrve

,',ftn.utr sau la licitalie. Pre!ul ini!ial de vdnzare

relul normativ al Pdmdntului.

Licitaliile de vdnzare-cumpirare se desfdgoard conform

,:',,,,.rO.rtiv, aprobat de cdtre organul administra!iei publice.-:,,,r, rgspeg[lv, aPI UuiaL Lttr rv<LtI s ur E4[ur 4ururrrrDrr4Lrwr yuurrvv.

', ', . Terenurile propuse de doud ori la licitagii, care n-au

v6ndute persoanei care doregte sd 1e procure la un pre! nu

normativ al PdmAntului.

, Vinzarea-cvmpdrarea terenurilor pentru ainplasarea noilor obiective se

efectueazd prin decizia respectivd a Prim[riei municipiului Chigindu.

b) Y dnzarea-cump drarea terenurilor date in arendd.

Se supun vi,nzdrii-cumpdrdrii terenurile date in arendd, pe care sunt

amplasate obiective construite de cdtre arendag, conform proiectelor aprobate,

in cazul in care amplasarea acestota corespunde planului urbanistic general.

Terenurile arendate pentru proiectarea gi construirea obiectivelor aflate

in stadiu de proiectare gi amplasare , eare corespund planului urbanistic

general, se vdnd la prezentarea documenta!iei de proiect elaborate 9i avizate in

modul stabilit. Y6.nzarea terenului se efectueazd.inbaza deciziei Primdriei. La

momentul v6,nzd.rii-cumpdrdrii terenului arendagul achitd toate restan!ele de

arendd pe perioada arenddrii terenului.

Prelul de vdnzare-curnpdrare se stabilegte prin decizia Primdriei gi nu

poate fi mai mic decAt preJul normativ al plmdntului, calculat conform

modului de evaluare a resurselor funciare din intravilanul municipiului

Chigindu, aprobat de catre Consiliul municipal Chiqinau.

Hotarele loturilor se stabilesc in urma mdsurdrilor pe teren. in cazui in

care arendagul folosegte un lot de pdm6nt.al cdrui suprafald o depdqeqte pe cea

atribuitd qi nu se incalcd cerin!ele actelor urbanistice, este obligat sd achite

arenda funciard pentru diferen!a de suprafa!d de la data incheierii contractului

de arendare. in baza unLii proces-verbal aprobat de cdtle Prim[r'ie. Surplusr-rl cle

fo st

mai

regulamentului

solicitate, pot fi
mic dec6t prelul

a



en folosit ilicit SE

eciztei Primdriei '

'.1.,

sustrage sau se vinde la un pre! mai avansat' conform

vdnzdrii terenurile arendate, pe care sunt amplasate

si care nu corespund prevederilor planului urbanistic

trz public date in arendd Pentru amenal are nu se

Nu se Preteazd

,.--^+i.i tFmnnrafe
construc!ii temPorare

s.etetal de amPlasare'

Terenurile de

I

'1

privatrzeaz6"

La incheierea contractelor de vdnzare-cumPdrare' contractele de arendare

funciard se t ezTlt'azd'

c) Y dnzatea-cumpdrarea terenurilor aferente obiectivelor Priv attzate,

precum qi a terenurilor construcliilor nefinaltzate'
. i :l ^-- --:-,^+i-Terenuriie aferente intreprinderilor ptivatizate sau cale se privatizeazd'

al aferente intreprinderilor private, precum 9i terenurile pe care sunt amplasate

'a 
::. ,.,,: constructll nefinalizate, pot fi vandute de c[tre autoritd!

:,,,,., publice locale, de comun acord cu Departamentul Privatrzdrii 9i Administrirtt
:: ' '.'

, ' proprietdlii de Stat. Se vand terenurile pe care sunt "ii::::: ::::::_".',t.: ...

.,.-, ;r priv alizale, ce corespund cerinfelor de amplasament ale planului urbanistic

.-: I ^- no o€aattteqzA. ' general, ale actelor urbanistice. vfln zarea'crlmpdtarea terenurilor se efectueazd

obiectivelor p'vatrzate sau care se pivatrzeazd, aprobat prin Hotdrdrea

Guvernului Republicii Moldova nI. 562 din 23'I0'96 9i modificat prin

Hotdrdrea Guvernului nr' 1023 din 04'Il'97 '

Autorit6!iIe administra!iei pubLice locale stabilesc modalitatea de

examinare a cererilor de cumpdrare a terenurilor proprietate publicd' aferente

obiectivelor privatizate 9i a construcliilor nefinalizate, in baza prevederilor

legisla!iei in vigoare.

Terenurile aferente obiectivelor privat rzate ca're sunt amplasate in zonele

de proteclie a apelor, destinate dezvoltdrii re!elelor ingineregti qi necesit[1ilor

publiceconformplanuiuideamenajareateritoriulrriunitdliiadministrativ-
teritoriale gi planului urbanistic general a.l localitalilor acestei u'it61i' nu se

supun v dnzdrrt-cumP lrdrii'

Nu se vand terenurile aferente caselor cle iocuit pfivatrzale' obiectivelor

pdvatrzate sau care se plivatize azd, an'tplasate in case de locttit ori in clirdifi

\9



zate par!\al, obiectiveior transmise intreprinderilor prtvatizate in

fle economic6, obiectivelor care, potrivit legii, sunt in exclusivitate

optretate Publica'
., , in caztl in care pe terenurile aferente sunt situate ctadiri ale diferitor

ritd!ile administraliei publice locale 1e deltmtleazd" pf 1n
jr.opietati,autorlta!1IeaomInrSLIa}rErPLtUlrvwlvvgrv

rdrea sa, in terenuri separate, potrivit regulilor 9i normelor de construclie'

4 ,- .1--L^ .- ^ ^ A-,,1 +^- t exi stent-
bilind cd aceste loturi nu pot fi vdndute in cadrul ter t existent'

.., Terenurile pe care sunt amplasate obiective qi care se

Sescira!ionalgicontrardestina!iei,precumgite,conform
..'....

ierinteror tehnorogice, nu sunt necesare proprietarului obiectivurut privatizat,

i.',trurrr*it, prin decizia organului administraliei pubiice locale' in fondul de

iezervl.
.:.' in aceste cazuri se efectueazd in prealabif inventarierea terenului pi se

stabilegte surplusul de suprafele in baza studiilor elaborate de cdtre institutul

..chiginluproiect". Propunerile de stabilire a suprafe!elor supuse vdnzd'rtr-

lcumpardrii gi celor care urmeazd sd fie incluse in fondul de rezervd sunt

,'coofdonate cu Direclia generald arhitecturE 9i urbanism 9i Direclia funciara'

sunt prezentate spre aprobare comisiei funciare qi Primdriei'

in cazul privatiz1rii clddirii, construc!iei, edificiului, incdperii de cdtre

mai multe persoane, ele au dreptul sd cumpele sau dupd caz sd arendeze cota

parte de teren, proporlionald cotei pdrlr de proprietate asupra obiectivelor

amplasate pe abest teren. Rela!iile dintre coproprietari se reglementeazd prrn

normele stabilite de legislalie. Modul de folosire a terenului indivizibil'

proprietate comun[, se reglementeazS' de cdtre proprietarii lotului' conforrn

unni contract semnat de toate parlile'

Prelul de vdnzate-curmp6rare se stabilegte de cdfte autoritllile

administraliei publice iocale, in baza Regulamentului cu privire la vdnzalea'

cump6rarea terenurilor aferente obiectivelor prrvattzate sau in curs de

prrvatizare, aprobat de cdtre Guvernul Republicii Moldova'

Modul de achitare a prelului de .vdnzate-cump6rare a terenului se

stabileste de cdtre organul administra!iei publice.

Dreptul de proprietate asllpra terenuiui aferent obiectivultli prrvatrzal

aDare de la clata inregistrarii contractnlui c1e vAnzare-cumpdrare in registlul



ral al de!indtorilor de terenuri 9i in oficiul cadastral teritorial

',1

Chigindu.

constituie
entul care confirmd dreptul de proprietate asupra terenului il

'.dealstentificareadreptuluidelindtoruluideteren.

'.....T","nurileprivattzatepotfivAndutedecitreproprietar numai in cazul

rit|rii prelului integral de vdnzate-cumpdrare'

in cazul in care proprietarii obiectivelor pt:atizate sau intreprinderilor

j6iectivelor private nu au cumpdrat sau nu au arendat terenuri aferente

iectivelor 9i intreprinderilor men!ionate de Ia organele administra!iei

blice, in modul qi in termenele fixate in conformitate cu legislalia se va

.-.:-^^ ro.onrrlrri c+qhilifi rrn'i lateral de cdtre
neasa plata anuald pentru folosirea terenului, stabilitd unilateral de cltre

,Consiliile locaie, iar in Chigin[u de cdtre primdria municipiului, nu mai micd

,'' 
dr2o/o gi nu mai mare de 1Toh din prelul normativ al pdmintului calculat pentru

. ,.. ay --^ ri .-^^^^+x Ao nitra T)irecfiq firnciR '

,,: destinalia respectivd. plata specificatd va fi incasatd de cdtre Direc!ia funciard
..

, . , i0 termenele fixate de cdtre organul public local, pentru perioada cale
'' t'":" --- ^--+-,r-,i ^r^^+x-.i i Aoniz'rci ..nre ldnd, la incheierea

,,,,',:urmeazd momentului adoptdrii deciziei corespunzdtoare St 1

:. contractului de vdnzate-cumpdrare sau de arendd in modul stabilit de

legisla!i

Modul de stabilire a plelii pentru folosirea terenului in intravilanul

municipiului Chiqindu se aprobd de cdtre Consiliul municipal Chiqindu'

in cazul eschivdrii de la achitarea pldlii, Direclia funciard va inainta o

actiune in instan!a de judecatd pentru sustragerea for!atd.

3.3.2. PRMTIZAREA LOTURILOR DE'PE IANCA CA'SA $I

VANZ.q'NEA-CUMPARAREA L OR.

Loturile de pe linga casd includ terenurile.ocupate de casd, de anexele

gospodiregti qi de grddind, atribuite in conformitate cu art' 1 1 din Codul

Funciar gi cerin!ele legislaliei existente in domeniul urbanismului 9i

arhitecturii. Autoritetile administra!iei publice locale transmit cetilenilor'

loturile de pe lAnga casd, in proprietate. i'n limitele prevederilor legisla!iei'

se transmit gratuit familiilor noll formate din sate $1 oIage'

proprietate, loturile pentru construirea noilor case de locuit, din fondui

rezervd.. conform normelor prevdzute in art. i 1 clin Codi'rl Fr'tircial'

il_;

in

de

ln

1.1



ili.ipint Chigindu loturile pentru construclia particulard se transmit numai in

a vinzdrri-cumpardrii, inclusiv la licitalii, in limita normelor urbanistice.

',t , Loturile de pdmAnt se transmit pe teren de cdtre Departamentul

itecturd qi urbanism prin metode geodezice. Punctele de cotiturd ale

tarului se coordoneazd in reJeaua geodezicd, adoptatd pentru localitatea

'lesPectivd"
.': .t',' Cet6tenii se adreseazd. Direcliei funciare pentru perfectarea titlului de

iutentific are a dreptului defindtorului de teren'

' Titlurile semnate in modul stabilit se ehbereazd cetdlenilor de cdtre

,serviciile funciare ale primdriilor respectiv€, pe ale cdror teritorii se afld lotul

,de pdmdnt, dup d inre gi strare a proprietarului in re gi strul c adastral aI

''delindtorilor de terenuri.

. Loturile care au fost repartizate anterior cetdlenilor pentru construcfia

.caselor de locuit particulare, conform deciziei organului administraliei publice

locale, trec in proprietate in limita suprafe!ei atribuite, in cazul in care

iermenul de construclie stabilit n-a expirat. In cazul in care termenul de

construclie a expirat, organul administraliei publice local'e examtneazd 9i

decide prelungirea termenului sau transmiterea acestui lot altei persoane. in

caztl in care pe lotul atribuit este situatd o construcf ie nefinalizatd construitd

autolzat. terenul se transmite in proprietate, fd.rd, adoptarea unei decizii

suplimentate a administrafiei publice locale.

in fiecare caz, Direc!ia funciard efectueazd inventarierea lotului 9i

determind suprafa!a reald aflatd, in folosin!a persoanei fizice. in cazul in care

suprafala precrzatd. in urma inventarierii lotului de pdmint de pe lingd casd,

folosit la moment de cdtre proprietarul casei, este mai mare cu cel mult zece la

sutd decAt suprafala menlionatd in documentele de atribuire sau altele care

confirmd suprafa!a legald gi nu sunt incdlcate prevederile gi cerinlele actelor

urbnistice, Primdria municipiului Chiginau transmite in proprietate , graturt,

fdrd adopiarea altor decizn, terenul folosit de facto de cdtre proprietarul casei

de locuit.

i1 celelalte cazrLrr, terenurile supranormd. cLl excepfia loturilor de

pdmdnt eare, potrivit planului dezvoltE"rii localitAlii. nu pot fi folosite in alte

scopuri sa1 din caLrza iipsei cailor de acces. ilri pot fi repartizate altor

l)



,ffitori, Primdria le va atribui in folosinld sau le va vinde la prelul stabilit

riirodul de evaluare a resurselor funciare din intravilanul municipiulut

rigin6u, aprobat de cdtre autoritalile administraliei publice locale.

. Terenurile supfanormd, in limitele cdrora pot fi amplasate construclii, in

*formitate cu cerinlele planului urbanistic general, actelor urbanistice,

melor gi regulelor de construclie in vigoare, se sechestreazd din folosin!a

d,l,eli^dtorllor prin decizia Primdriei qi se expun la licitalii, in scopul vAnzdrii-

atmpltrdrii lor in conformitate cu legislalia in vigoare'

,. in cazul in care suprafala precizatd, a loturilor de pdmdnt este mai micd
..,t:. -,. LLt vwpvL ------, f
?.aa:. .:

decdt suprafafa indicatd in documentele de atribuire, acestea se transmit in

rcative nroiectate oe contul ace It destinate pentru
| .','cartierelor locative, proiectate pe contul acestora $1 care sur

-,., exploararea ulterioard a caselor de locuit particulare, precum qi cele aferente

'. - r i 1,.,,::., caselor qe rocuit receplionate in exploatare in modul stabilit, se transmit in
,,i' .

...,. proprietate cetd!enilor la pre! normativ, potrivit prevederilor legislaf iei in

construcfia particulard

rd,zboi qi altor persoane,

',',,',,; La prel normativ se vdnd loturile pentru

conform deciziei Primdriei.

I

Terenurile aferente caselor de locuit cu mai multe apartamente

p1ivatizate, ca?e nu constituie blocuri, se transmit (in limita normelor de

urbanism, tar dacd acest lucru nu este=posibil, pornind de la suprafala reald a

terenului ce deserveqte construc!iile) in proprietate comund in diviziune

proprietarilor apartamentelor, proporlional suprafelei de imobil privatizatd de

fiecare. in cuzurile in care unul sau mai multe apartamente nu sunt privatrzate,

asemenea terenuri se transmit in folosin![ comund'

Terenul pe care se amplaseazd o casd ce aparline mai multor proprietari

poate fi transmis in proprietatea acestora proporlional cotei de imobil sau in

baza unui acord al parfilor, autentificat notarial'

in caztl in care lotul este indivizlbrl, limitele cotelor de propr:ietate ale

pamdntului nu se stabilesc pe teren.

rl

,t. proprietate fdrd adoptarea deciziei respective a autoritAtii publice locale'

'.",t,. Terenurile atribuite persoanelor juridice in vederea amplasdrii



. C6rnd pe lotul de pe ldngd casd sunt amplasate cAteva case gi el nu poate

tii,,d,ivizat, acesta se transmite in proprietate in modul expus mai sus'

:: Organul administra!iei publice locale adoptd decizii privind,. Organul administra!iei publice locale adoptd decizii privind imp[r!irea

urilor de pe lAngd casd numai in cazul in care terenul este divizibil, in baza

ordului semnat de p[r!i qi autentificat notarial. in toate litigiile sau

:,':,nein\elegerile dreptul de proprietate asupra cotei de pdmAnt este recunoscut de

t.,:' cdrre instan!el e j udec dtore gti.

Prlatizarea loturilor de Pe linga casele particulare se efectueazd la

precum gi in cadrul privatizdrii masive a': cererea proprietarilor de construclii,

terenurilo r.

se depun la

lAngd casd se

Litigiile sau

pe ldngd casd

- la qedin!a

Cererile privind privatipriv atizar ea loturilor pe ldngd casd

Direclia funciarS. Fiecare caz de ptivatizare a loturilor de pe

coordoneazd cu Departamentul arhitecturd qi urbanism.

divergenlele serviciilor Primdriei privind privatizarea lotului de

I Se examineazd de Comisia funciari, iar in caz de necesitate

: organului administraliei publice locale.

in cadrul proiectului privat izlrti masive a terenurilor, Direclia funciard

prezintd, proiectul deciziei Primdriei inbaza datelor prezentate de cdtre Oficiul

cadastral teritorial. Terenurile supranormd folosite de cdtre cetd!eni se

transmit in folosin!d provizoriu pentru grddind., fd,rd dreptul de construclie.

Aceste terenuri, la cererea cetdlenilor, pot fi vAndute de cdtre

autoritatile publice la pre! liber in cantl in care lotul nu poate fi folosit in alte

scopuri.

Terenurile supranormd pe care pot fi amplasate unele obiective se

sustrag de cdtre primdrie gi se distribuie conform planului general altor

persoane

Ceta!enii care au oblinut de la autoritalile publice locale titlul ce

confirmd dreptul de Proprietate asupra terenului pot vinde terenurile integral

sau parlial la pre! iiber, inclusiv la licita!ie.

Prelul normativ al loturilor de pe. ldnga casd se calculeazd conform

Legii privind prelul normativ gi modul de vdnzare-cumpdrare a pdmAntului.

in baza datelor furntzate de cdtre Oficiul cadastral teritoriai Chigindu,

serviciile funciare introclirc moclificarile respective in registrul caclasiral al

d

a

1.



I

.t

indtorilor de teren gi informeazd Inspectoratul fiscal despre schimbarea

orietarului '

. ln cazul vdnzdrir casei de locuit se vinde qi pamAntul aferent ei. Poate

vdndut numai terenul-proprietate privatd in limitele indicate in titlul de

roPttetate '

Nu se preteazd vdnzdrii-cumpdrdrii loturile de pdmdnt aflate in

. losinla temporard' a cetdlenilor.

3.3.3 VANZ.q.NEA-CUMPARAREA LOTURILOR POMICOLE

Membrii intovdrdgirilor pomicole, care sunt de!indtori ai loturilor

i :,pomicole, pot sl cumpere pdmdnt de la stat.

'' Modui de vdnzare-cumpirare este stabilit de Legea privind preful

' r''normativ gi modul de vl.nzare-cumpdrare a pdmdntului.
...:

Proprietarii loturilor pomicole pot vinde terenul 1a prel liber sau 1a

licitaiie.

, Edificiile situate pe lotul pomicol pot fi instrdinate (vAndute, donate,

ldsate prin testament) numai impreund cu terenul privatizat.

Datele despre schimbarea proprietarului se opereazd, de cdtre serviciile

funciare in registrul cadastral al delindtorului de teren, in temeiul informaliei

cadastrale furmzate de cdtre Oficiul cadastral teritorial Chigindu, in modul

stabilit de legisla!ie.

Este inte'rzrsd. vdnzarea terenurilor de cdtre persoanele care nu dispun de

titlul de proprietate asupra pdmAntului." Asemenea tranzacfii se considerd nule

cu toate consecinlele prevdzute de legislalia in vigoare in ceea ce priveqte

instrdinarea ilicitd a proprietAlii de stat.

Persoanele care nu doresc sd cumpere de la.stat loturile pomicole sunt

obligate sd obJind de 1a serviciile funciare titlul de autentificare a dreptului de

folosire a terenului.

Se stabileqte cd, primariile oragelor, comunelor (satelor), prin

intermediul serviciilor funciare, informeazd Direc!ia funciar[, in termen de 2

zile de la data autentificarii notariale a contractului de vdnzare-cumpdrare,

despre schimbarea proprietarilor. Direclia funciard formeazd gi dispune de

banca informationald de dhte.

,al



4. FOLOSIREA RESURSELOR FUNCIARE DIN

EXTRAVILANUL LO CALITATILOR

!,.1 ^,- ^^.^-+irrrio fer"enrtrile agricole,
Terenurile din extravilanul localitd!ilor constituie terenurile agrlco

....infolosinjagospod6riiloragricole,gtiin!ifice.didacticeetc',:'' aflate anterlor

. ','terenurile atribuite in proprte
:r I [9IvuE^^--
,..',

i. '' Funcia', terenurile fondului de rezetvd al localitd1ilor, fonduiui silvic,

----:r ^ r- ^-rxricirilor nomicole Si terenurile altor
Iterenurile de tz public, terenurile in'ov6r69irilor pomicole 9i terenurt

, ,lbeneficiari'
inmunicipiulChigin6usuntSupuseprivaltzdriiterenuriie

oraqeleSAngeragiDurleqti,dinsateleGhidighiciqiColonila,
Grdtieqti, Tohatin, Bubuieci' Cruzeqti' Budeqti' Bdcioi' Truqeni'

Conform Legislaiiei in vigoare' terenurile fondului de

transmit cet6!enilor in scopuri agricole, pentru otganrzarea

fdrdnegti care, la rAndul lor' pot sd formeze asocialii 'ale

!6r dne gti.

Repartizarea cotelor de teren echivalent se efectueazd

de organizare a teritoriului 9i listelor aprobate de

administra{iei Publice locale'

Dreptul ile proprietate asupra cotei de teren

autentificare a dreptului deiindtoruhii de teren'

cletermind de cdtre proprietarii cotelor de teren'

in cazul parceldrii totale a terenurilor agrtcole 91 orelucrdrii individuale

a cotelor de pdmint se asigurd cd't' de acces spre loturi'

Proprietariicares-auasociatinbazacotelordeterenreglementeazd

condiliile de folosire 9i modalitatea retragerii terenurilor din asocia!ie' in

contractul de constituire al asocialiei. Litigiile apdr'te in leg6t*rd cu aceasta

se examrneaza de cdtre instanlele jud.ecltoregti' Terenurile transmise in

proprietatetrebuiesdfiefolositeinrnodralionalgidrrpddestina!ie.

Proprietariipoartlrlspunclereincazu]-polu6riiterenurilol.cusrtbstante

crrimice. bioiogice. radioactive. produse petroliere. cu deger"rri i*iLustriare'

)(.

agricole din

din comunele

privatizare se

go sp o ddriilor

go spo ddriilor

in baza Proiectelor

c[tre autoritA!ile

se legalizeazd' Prin titlul de

Forma de gosPoddrire se



zitlrl funciar, sd pdstreze 9i sd amelioreze

'6tr,i"t" terenurile contra eroziunilor de apd 9i

jdgtinirea , salinizarea' uscarea excesivd a solului'

, In cazsL in care proprietarul unui teren agricol, flrd motive intemeiate'

"' rr ia misurile a 9i ameliorarea solului'!.cultivd sau nu La mdsurile pentru proteclt

toritdlile administraliei publice locale vor aplica sancliuni contravenlionale.

,.,'intanrlin care proprietarul de teren nu-9i indeplinegte nici in urmdtorul an

obligaliunile, ya fi lipsit de dreptul de proprietate asupra terenului prin

dectzia instan!ei j udec dtore 9ti'

Proprietarii terenurilor agricole pot vinde terenurile, conform legislaliei

'|aj"re 9i de produclie' cu ape de scurgere' Ei

"-7.-: 
^"-:

sunt obliga!i sd achite

fertilitatea solurilor, sd

de vint. SA nu admitA

rezervd al localitdlilor sunt folosite in

tor dupd destinalie. Ele pot fi date in

Organul administraliei publice locale

agricole din fondul de rezervd'

scopuri agricole, pAna 1a valorifrcatea
. 'a: ^^',''.' arendd persoanel or fizice sau juridice'

este responsabil de folosirea terenurilor

!

5. AUTENTIFICAREA DREPTULUI DETINATORILOR DE

TEREN

Titlul de autentificare a dreptului delinatorului de teren este documentul

ce confirmd dreptul de folosire, de proprietate 9i beneficiere funciard'

Titlul se elibere azd de cdtre organele administraliei publice locale, prin

intermediul serviciilor funciare'

in municipi'l Chigindu titlurile de autentific are a dreptului delindtorului

de teren (in continuare dupl caz - titlul de proprietate, titlr'rl de folosinld' titlul

de beneficiere funciard) se perfecteazd de cdtre Direclia funciard a Primdriei

municipiului chigindu la cerefea c1elindtorilor de terenuri' Titlurile se

perfecteazd in baza deciziilor organelor administra!iei publice locale'

Primdriile oragelor, satelor, (comgnelor) eltbeteaza de!inatorilor de terenuri

extrase din clecizia organului adminisira!iei publice locale' cll indicarea

numarului de inregistrare in Iegistrul cadastral al de!in[torilor de telenuli'

Forma extr.asultii se stabilegte cle cdtle Direclia funciard.

?-



;clia funciara formeazd banca informalionald de cadastru 9i este

ei la zi. Primdriile oragelor' satelor' (comunelor) sunt

Direclia funciard despre schimbarea delindtorilor de

zile de la datainregistrdrii noului delindtor de teren in

ila de Jinerea

informeze

n termen de 2

ru urgentarea autentificdrii

cu stabilirea hotarelor fixe

t.a tocala) 9i hotarele generale

ate).

irectia funciara prezintd informalia despre perfectarea 91

Oficiului cadastral teritorial Chigin[u' conform cerinlelor

dreptului

(m6surate

(limitele

.n cazul in care terenul este folosit in comun de

fie .Lnt"otificare a dreptului delindtorului de teren

or in parte cu tndicarea cotei pdrli'

c adastr al.

oduf de-in-tocmire, eliberare 9i pdstrare

if.egotumentul aprobat de Eitre Agenlia

e gi geodezrce'

SECRETAR AL

CONSILIULUI

asupra terenului, titlurile se

pe teren 9i rePerate in releaua

totului se indicd de Pe hdrlile

eliberarea

stabilite de

mai mulli defindtori,

se elibere azd f\ecdrui

a titlurilor 'se reglementeazd

Nalional6 cadastru, resurse

Vladimir $arban
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Introducere

'1,', ,, Tranzr\ia la economia de piald necesit[ stabilirea unor relalii adecvate in domeniul

,. r^l^cirii fondului funciar, inclusiv formarea gi consolidarea pielei funciare. in diferitt ![ri aie

^^'--o-ia
lmlntul poate fi comercializat de cltre org compaile

incazulin care aceast[ acJiune corespund t[1ii' unde

' .t arta amplaSat terenUl, StandafdelOf 9i nOfmelOf in vfgOafe pnvmu luru'rrs4 P**rrlursr'
. . este amplasat !9rtirlur' DL4uuaruwrvr yi

.;.;,. in Republica Moldova procesul de formare a pielei funciare, plnl in ultima perioadl'

,, , ,rublocat de cadrul juridic existent. Astfel, in conformitate cu art. 5 al Legii cu privire la

a..: ,introducerea unor modificdri in codul Funciar al Republicii Moldova, efectuarea tranzacliilor de

., vdware-cumparare gi donare a terenurilor de pdmant era posibila numai inceplnd de la

.r,01.01.2001. Curtea Constitulionald. aRepublicii Moldova a adoptat o hotdrdre (m' 12 a din

: 02.10.1996), conform cdreiaaceastd prevedere vine in contiadiclie cu constitulia republicii' in

,l 
ulumod, dup[ adoptarea mecanismului de realizare a dreptului de proprietate asupra p[mdntului

se lanseazd procesul de formare a pielei funciare'

in acelagi timp, realitatea din viala economici a republicii vorbeqte in favoarea

intensific'rii acestui proces. Agadar, spre exemplu, in anui 1996, a luat sfhrEit privatizarea

proprietllii de stat contra bonuri patrimoniale, astfel majoritatea itreprinderilor au devenit

private. 9i dezvoltarea d alocalii

consider estilii strline' ins[ care este

amplasatE intreprinderea, constituie o piedicd es

in ultimii doi ani, in republicd se dezvoltd intensiv piala de imobil - oficii' magazine'

stalii de alimentare cu combustibil etc. Pamlntul constituie o condilie fundamental[ pentru

construclia acestor obiecte, iar proprietatea asupra lui este o garanlie de ordin major a proprietllii

asupra bunurilor innobiliare construite pe el'

Formareaqidezvoltareapieleifunciar:vamajoraactivitaflleinramuradeconstruclii'

ceea ce, conform experienlei altor !dri, va conduce ra amelorarea sit*afiei economiei republicii in

generai.

intru asigurarea procesului de vdnzare-ct drare, formarea pielei funciare este necesar

un sistem de evaluare a terenurilor'

reglementeazd:

a) modul calcul[rii pre[ului no ativ al tere ilor destinate construcliilor din

b) rnodul calcul[rii pre-tului notmativ al terenurilor proprietate public6' aferente

intreprinderilor privatizate sau care se pttvatizeaza, aferente intreprinderilor private'

prec ;i constnrctiilor nefinahzate;



:,t

care pot fi integrate in sistemul

DESTINATECONSTRUCTIILORDININTRAVILANULMUNICIPIULUI

, cHr$rNAu

1. DISPOZITII GENERALE

Modul calculirii prelurui normativ ar terenur'or destinate construcliilor din intrav'anul

municipiului chiginlu gi mlrimii arenzrr funciare este eraborat in baza lucrlrii "Elaborarea

sistemului de pl[!i pentru folosirea resurselor funciare in municipiur chigindu", intocmit in 1997

de cdtre Firma de cercetdri 9i consultanle MTD S'R'L'' la comanda Primdriei municipiului

Chigindu.

Lucrarea in ca.uzd a fost efectuatd linindu-se cont de prevederile Legii privind prelul

normativ al pdmfurtului nr' 302 - XIiI din 2 decembie 1994'

Anularea legii nomin alizategi adoptarea noii Legi privind prelul normativ qi modul de

vanzare-cumpdrarc aplmlntului nr. 1308 - XIII din 25'07'97 a impus introducerea unor

corectdri in lucrarea elaborat[. Acestea au fost efectuate de c6tre Direclia funciarl'

prezentul mod de calculare a prelului-normativ a fost deja aprobat de cltre Primdria

municipiului Chigindu, la 11.06.98, prin deciziam' l2l2 "Cu privire la gestionarea qi evaluarea

fondului funciar al municipiului chiginlu".-Acest mod este aplicat in practicd 9i in prezent se

folosegtelacalculareapreluluinormativalpdmlntuluigilastabilireamdrimiipllliidearendl

funciara. Prelurile terenurilor calculate confo prezentului mod au fost verificate pnn

intermediul licitaliilo r de vdnzare-cump[rar e, ra care prelul inilial a fost stabilit echivalent

prelului normativ calculat pentru categoria respectiv[ de teren'

Stabilireambrimiipi[liipentruarendafrrnciarl(careinprezentconstituie4ohdinprelul

prezentul mod de calculare poate fi co letat in cele ce trmeazdcu unele date care infl*enleaza

direct schimbarea prelurilor de care in prezent nu dispunem'

Practica araI6 cdmlrimea platii de arendl in vigoare necesitl a fi plstratd'

Porninddelatulciparcdrileatrtosttnlsiiuatepeterenuricrrsuprafelemari,inscopul



p16!ilorpentruparca|or'sepropunemirimeapleliidearenddinmlrime
O r"rl'nu,indiferent de Parcirii'

2. METODE DE DETERMINARE A PRETULUI PAMANTUT'UT

ametodelordedeterminareapreluluiplmlntuluiinurbeeste

inlranzilielaeconomiadepta!S,,dincauzalipseiinaceste!fia

tegitransparente'Pentruacestecondiliipotfievidenliate
.^-.^+-.1,,1 -X* Anfrrhri'

ele metode de determlnare a prelului pdmintului:

rrr^*nrta .tc eyfraDolafe Se CaraCtertzeazd pnn eXtindefea UnOr prelUri CUnOscUte la

de, coreleaza oe oorutrrt Pruvuuurrrv rv - 
:

experienla si intuilie' Dificultatea folosirii acester

ei statistice iniliale. in condiliile llrilor in care pia{a

aluarea prelului terenurilor de plmlnt dupd indicele

cestei metode reflectl urmltoarele: in preturile

e prelul terenurilor, sau de prelul amplas[rii' Metoda

din preful apartamentelor pentru diferite locuri 9i

ui oraqului'

a evaluarea terenurilor valorificate sau celor care se

itatecuceamaieficientlmodalitatedeutilizarealor.
ic^-onto Ainlre'rraloarea de

metodl,preluiplmlntuluiesteegalcudiferenladintrevaloareade

enului valorificat 9i cheltuielile pentru imbunltllirea lui' ajustate la

econizeazilafiobfinut.Folosireametodeieconomiceesteoportunlirr

caterecent,cindestenecesardcalculareauzuriiclldirilorgi
e aceste terenuri'

ilriiveniturilorestefolositl'deobicei,incazl|dariiinarendda

pdmintului separat de clddiri gi constructii in acesr cazveniturile oblinute de la darea in arendl

....seincludinprelulterenuluideplmlntprincapita|izarealor.Prelulterenuluiestedeterminatde
:: raportul dintre venitul anual 9i nolrna capitahzdir' Norma capttalizdni depinde de situalia

entul efectulrii evaiulrii' De obicei, norma capita|izhni se determinl

oblinutddeinvestitoripentruplasareacapitaluluiincondiliileunor

i *etoda fu.torito. presupune evidenlierea diferitor factori ce influenleazd pre'tul

ologicetc.)giaprecierealorulterioardinunitdlibanegti.

eriiilrdicativeestelegat6,rnaiintAidetoate,dedivizareacelordoui
ealeteritoritrltrifrrnciartli.ban:prettrlgivaloareaterenrtlrti.



yaloareareflectd, pe de o parte, structura fizicl, a oragului (planificarea construcliilor,

lor, fluxurilor de transport, amplasarea diverselor obiecte), iar pe de altd parte -

populaliei fala de aceste elemente. Valoarea diferitor terenuri se stabileqte pe baza

rlului unui indice specific care caracterrzeazd concentrarea obiectelor din sfera de deservire

iala. prelul terenurilor se formeazd in rezultatul funcliondrii pielei de imobil, in functie de

"oij macroeconomici, conjunctura cererii gi ofertei, cadrul juridic ai se determind in urma

naltzei tr anzac\tllor efe ctuate'

Esenla metodeldei constd in extrapolarca pe tot teritorioriul oragului a prelurilor de pia!d',

-.icunoscute pentru anumite terenuri, cu utilizarea harlii valorii pdmantului. Dupa totalitatea

:. fianzac\trlor de prafd, dispersate pe teritoriul oragului, se calculeazd prelul mediu al unitdtii de

exemplu, pentru un ar). Aceastd mdrime se c edie pe oraq

in baluri), dupd ce pentru fiecare teren se c de cost prin

Abord6rile menlionate mai sus au fost aplicate, practic, in diferite ora$e. Astfel, in

l.' .oofor-itate cu metoda elaboratd de specialigtii Corpului experliior tehnici din RomAnia, in

',.caltitate de valoare de pornire, la calcularea prelului pdmflntului s-au luat prelurile stabilite de

.,,1 primdria municipiului Bucuregti pentru 5 zone teritoriale, in care a fost imparlit municipiul, ce au

,::1, . fost ajustate pentru alte municipii romAnegti prin coeficienli de scddere a acestor valori (ce

L,-- - i--l:-,:1.-^l:-^ -,^t^-:l^ .{^ -^*.i-a ^onfrrr fieaqrc feren de,.,r.: , devia zd de Ia 0,6 pana la 0,9). Pentru a individualiza valorile de pornire pentru fiecare teren de

.. :' ' pamdnt concret se apiica diferili indici ce caracterizeazd,diverse dotdri sau situafii, precum sunt:

. pozilionarea relelei sanitare gi edilitare;

. asigurarea terenului cu relele sanitare 9i edilitare;

. tipuri de drumuri de acces spre teren;

' dimensiuni gi forme (proporlii) ale terenului;

. restriclii de folosire conform planului urbanistic;

. poluarea mediului inconjurdtor;

. mdrimea terenului acceptabil pentru construclie din toatd suprafala terenului;

. natura terenuiui;

. gradul seismic aI zone|'

. regimul de mullime permis de teran;

' gradul de ocuPare a terenului;

. respingerea terenului (lipsa de interes fata de el) datoritd unor cauze complexe etc'

O parte din aceqti indici se prezintd sub formd de cote procentuale din valoarea de

pomire, ce se adaugd consecutiv la aceastd valoare. Alli indici se prezinti sub formd de

coeficienli ce se inmullesc consecutiv la suma obfinr.rta dupa aphcareaprimului grup de inclici. in

aqa mod, la stabilirea prelurilor pdmAntului, rnetoda respectivd prevede luarea in consideralre a

majoritali factorilor ce inflr,renleazd.formarea acestui pret. ceea ce este un avantaj considerabil al

metodei. in acelaqi timp. insd, valoarea n.;lrnericd a influen{ei acestor factori a fost stabilitd in

mod s'biectiv. Este necesai" de menlionat gi tul cd. la stabilirea Valorilol cle pornire,



;","ir.,irrl Bucureqti a fost impdrlit numai in 5 zone, ceea ce scade evident precizia

. Considerdm de asemenea, cd un moment negativ este implicarea sporita a

la efecttarca c alculelor.

Mai multe metodici de evaluare a plmAntului au fost elaborate gi aplicate in Rusia' Una

ele este elaboratd, de firma "Tolis-3", cu participarea specialigtilor Institutului de cercetlri

^-L:+^^f,;: l:- D".;^.: -^li^^+ i- ^-oorrl TalaraorqA
iintifice in domeniul urbanisticii gi arhitecturii din Rusia gi aplicat in oragul Zelenograd

'(tegfitnea 
Moscova). Conform acestei metodici, prelul pdmlntului se stabilegte, in fond, in

,;.,...\l-Y
ie de concentrarea in locul dat a oficiilor, hotelurilor gi obiectelor de deservire. Conform

ei autorilor, amplasarea acestor obiective a avut loc in baza unui proces "evolutiv-istoric",

', io trma cdruia in mod spontan a avut loc impdrlirea funcfional[ a teritoriilor orlgene9ti.

, ,:l Metodica presupune impdrlirea oragului in zone (cu cit e mai micd zona, cu atAt mai mare este

:.,,, e:ficacitatea estim[rii). in fiecare zond se determind volumul total (in m3) al obiectivelor de

I :deservire gi al oficiilor. in calcul se consider[ clldirile existente, planul de perspectivd a oragului

, ,: gi opinia locuitorilor referitoare la valoarea teritoriului .Pebaza acestei informalii, fiecare zond se

',,,:,'apreciazd in baluri. Prelul pdmintului se determini prin inmulJirea balului zonei la suprafaga

terenului gi la preful mediu al pdmdntului in ora$ ce se stabilegte de cltre autoritllile locale.

. N{drimea arenzli constituie 2Yo dinpreful pdmintului.

Consider[m cd metoda datd este aplicabild numai la evaluarea terenurilor in cazul

amplas[rii pe ele a oficiilor gi a obiectelor de deservire (gi numai in cazul in care amplasarea

acestor obiecte in localitate a fost intr-adevlr spontand), atrdgdndu-se prea pulind atenfie altor

genuri de activitate. Drept laturd negativ[ a metodei poate fi menlionatd gi subiectivitatea

determindrii prefului mediu al pdmintului in orag.

$i in Republica Moldova au fost efectuate incercdri de elaborare a metodelor de

evaluare a pdmlnturilor in localitdfi. O astfel de metodd a fost elaboratd pentru oraqul B[lfi

Ce cdtre Centrul consultativ de implementare "INFORMACO". Ca valoare de pomire, la

calcularea prefulqi terenului, se ia m[rimea determinatd in conformitate cu Legea Republicii

Moldova "Cu privire la prelul normativ al pdmintului", pornind de la bonitatea medie a

terenurilor agricole de pe teritoriul municipiului Bllli gi tariful pentru calcularea preiului

normativ pentru localitatea respectivl. Valoarea oblinutd se ajusteaz[ pentru terenul concret,

fiind inmullitd consecutiv la suprafala terenului, coeficientul inflaliei (calculat confo

modificdrii ratei de schimb a leului moldovenesc fatd de dol 1 S.U.A.) gi la surna unor

coeficienli speciali, precum sunt:

. coeficientul zonei in funclie de,amplasarea obiectului in una din cele 3 zone in care a

fost impdrlit teritoriul oragului);

. coeficientul amenajarii tehnice a teritoriului, pentnt fiecare tip de cornunica{ii

arnplasate intr-o rczd. de 100 rn de la hotarele terenului;

. coef,rcientul amenajdrii teritoriului, in cazul plasdrii pe teren a elementelor de

enajare ce pot fi folosite de cltre cumpdrdtoml terenului;

' coeficieirtul drumurilor de acces, in cazul plasdrii terenului la o distanta de pand la

i00 m de la drumud cu acoperire tarel

calculului

factorului

?

!

i



, . coefrcientul d.e configurarc a terenului pentru terenurile dreptunghiulare cu raportul

|fiIot d" la | :l Pand' la | :4;

.',; . coeficientul de poluare a terenului in cazul poludrii terenului cu gunoi de construclie,

de produclie gi alte substanfe, cAnd cumpdr[torul suporta cheltuieli suplimentare pentru

iftcarea terenului'
t" Vo.n mentiona urmdtoarele neajunsuri ale acestei metode'

1. impArlirea oragului numai in 3 zone economice , ceea ce neapdrat duce la pierderi

iale in precizia calculelor.

2. yaloarea coeficienlil or utrhza\r la determinarea prelului pdmAntului a fost stabilitd in

:subiectiv, fdrA examinarea gradului de influenld a factorilor, reprezent{i de aceqti

. coeficienfi, asupra prelului pdmAntului'

3. Unii factori importanlii, precum sunt dezvoltarea infrastructurii sociale, situa!ia

nu sunt luali in
ecologicd gi criminogend a teritoriilor aldturate terenului evaluat, in general,

3. SISTEMUL DE FORMARE A PRETULUI PAM TULUI

C ar acteristica g enerald

in capitolul 2 a fost expusd caracterizarea succintd

'.,,calculatea pregului terenurilor intraviiane in Romania, Rusia

, =.argumentatd necesitatea elabordrii unei metodici specifice

a unor metode folosite pentru

si Republica Moldova gi a fost

pentru determinarea prelului

pdmdntului in oraqul Chiqindu.

Metoda propusd ia in consideralie unii factori care n-au fost luali in consideralie de

autorii metodicelor menlionate mai sus, obiectivizeazl, influenta factorilor (in cazul in care acest

lueru este posibil), precum gi argumenteazd. determinarea valorii de pornire la calcularea prelului

normativ al unui teren de p[mAnt concret.

Calcularea prelului normativ al pdmdntului in oragul Chiginau a fost dlrzald' in 3 etape.

1. Determinarea prefului normativ mediu al pdmdntului in orag, care a fost efectuati

in conformitate cu Legea Republicii Moldova privind prelul normativ al pdmdntului, conform

cdreia terenurile localitalilor ocupate de obiecte industriale, de transport, de alte obiecte

neagricole sunt apreciate ca terenuri excluse din circuitul agricol. in lege este descris 9i

algoritmul de calculare a prelului unui astfel de teren pentru toate localitalile republicii. in

conformitate cu alineatul 3 al articolului 2 al aceleiaqi legi, la prelul normativ al terenurilor

localitAtilor, al celor ocupate de obiecte industriale, de transporl, de alte obiecte neagricole, se

adaugd gi cheltuielile de amenajare inginereasca a teritoriului. Cheltuielile in catz6' au fost

calculate pentru tot oraqul in ansamblu, fiind imp#1ite apoi la suprafala terenurilor acceptabile

pentru constructie conform datelor cadastrale. Prelr-rl normativ mediu a fost determinat,

adunAndu-se cele doua mdrimi - prelul normativ al unei unitali de teren excltisd din circuitul

agricol gi cheltuielile pentru amenajarea inginereascf, ce revin ia o unitate de suprafatir. sr-rrna



trltfiind ajustatd la coeficientul care determini importanla localitdlii date.

2. Determinarea prefului normativ zonal. Teritoriul urbei a fost divizat in unitdti

iale, numite zone. Problema dlrzd/i^ optimale a teritoriului este foarte dificila. Pe de o

e, numdrul sporit de zone conduce la ridicarea calitatii calculului. in acelagi timp, insd,

'mpdrtnea exagerat de detaliata a teritoriului oragului este inifiald, deoarece cdgtigul, relativ mic,

calrtatea calculului, in acest caz, este incomparabil cu sporirea considerabila a volumului de

.,,:Ju,crdri privind colectarea si prelucrarea informaliei necesare pentru efectuarea acestui proces.

calcularea prelului normativ de bazd, al pamzintulur in zone, prelul normativ mediu a fost

pentru fiecare zond, tinindu-se cont de dezvoltarea in fiecare zond a unui gir de factori,
.: 'infl:uenta cdrora asupra prelului normativ depinde de destinalia obiectivului deja existent sau care

;;'',. 'uufi construit (amplasat ) pe terenul din zona data. Acegti factori au fost numili factori specifrci.

". 3. Determinarea pre{ului normativ al unui teren individual. in acest scop, prelul

,':'normativ zonal se ajusteazd, luAndu-se in consideralie factorii care exprimd caracteristica
:,': detahatd' a acestui teren. Acegti factori au fost numili tactori generali. Influenta lor asr.rpra

.l prelului normativ a fost exprimatd in formf, de coeficienli care se inmullesc consecutiv la prelu1

., normativ debazd, al pdmAntului ?n zona respectiv5..

- . 3.2. Determinarea pretului normativ mediu Prelul normativ mediu se calculeaza dupd

, - formula:

Ps:(Pa+(Ce+Cp)/Sc)Ki

unde

Pm - prelul normativ mediu;

Pa - prelul unui ha de pdmAnt exclus din circuitul agricol;

Ce gi Cp - respectiv costurile existente (suportate) gi cheltuielile planificate pentru

dezv oItarca infrastructurii inginere gti a urbei ;

S c - suprafa! a totald. destinati c onstruc f i ei ;

Ki - coeficientul importanlei localitdlii.

Prelul normativ al unei unitali de teren exclusd din circuitul agricol se determin[ in
conformitate cu articolul 5 al Legii Republicii Moldova privind prelul normativ al pdm0ntului.

Mdrimea tarifelor de compensare a pierderilor ocazionate de excluderea terenurilor din circuitul
agricol este echivalentd cu mdrimea venilului, ce putea fi obfinut de pe terenuriie respective
intr-un termen de 99 de ani. Tarifele in catzd se stabilesc pentru o unitate convenlionala (grad-

hectar) pe b aza indicilor c adastrali (cantitativi-calitativi).

Pentru oragul Chigindu preful unui glad-hectar al terenului exclus din circuittil agricol
echivaleazd cu 9264.96lei. Pentru a stabili prelul no ativ mediu pentru oragr-rl Chigindu, prelul
nnui grad-hectar, eazd a fi lnilullit la bonitatea medie pe orag, confolrr niateriatrelor

indicative ale Agenliei Nalionaie Cadastru, Resurse Frlnciare gi Geodezie, lucririie cie apreciere a

teritoritrlui oragului Chigin[u se efbctueazh. luAndr,r-se drept bazh bonitatea 6ec1ie a strlr:rilor



:din componenla municipiului Chigindu, ce echivaleazdcu65 grade.

pentru oragul Chigindu prelul unui lia de pdm6nt exclus din circuitul agricol

=9264.961eilgrad-hectar * 65 grade = 602 222.41eilha.

Ituielile pentru amenajarea inginereascd s-au determinat pentru obiectivele 9i

ile de uz public, care asigurd funcfionarea sociala gi de producfie a oraqului.

e amenajdrii ingineregti a teritoriului gi costul fondurilor fixe ale activitAfli de bazd s-au

conformitate cu datele de bilan! ale intreprinderilor qi organizaliilor municipale la data

l.ir9gl gi se prezintd in urmdtorul tabel:

Tabelul nr.l
Valoarea fondurilor fixe ale infrastructurii ingineregti aflate la. balan{a

rilor si organiza{iilor municipale la data de 01. 01. 1996 (in mii lei)

1. Asigurarea cu api gi cxnalizare

2. Asigurarea cu refele electrice:

relelele electrice ordgenegti

intreprinderea "Lumteh"

3. Asigurarea cu retele termice:

termocentrala Nr. 2

relele termice "Moldenergo"

cazangenrle gi refelele termice ale S.

4. Asigurarea cu gaze naturale

5. Telecomunica{ii:

re{elele telefonice ordgenegti

telefonul gi telegraful interurban "Telecom"

transportul urban de pasageri (troleibuzele gi autobuzele)

6. Salubritatea

7. Asigurarea cu drumuri qi poduri: fondurile fixe de

producere ale intreprinderii de exploatare

a podurilor g drumurilor '

alte fonduri fixe (drumuri, strdzi, pdduri,

canalizan e pluviald etc. )

8. Spatii verzi:

fondurile fixe de producere folosite pentru

intrelinerea spaliilor verzi

9. Alte obiecte tehnice

Total

426162

232230

7107

303402

341 $86

A. "Termocom" 76662

61173

378462

327t2

1 16535

9903

1 8930

933973

1 010950

1700

4 060 046



Vom mentiona cd valoarea unor elemente ale amenajdrii ingineregti a teritoriului urbei,

la modul cuvenit in evidenla contabild, a fost stabilit prin calcul' Dat fiind faptul cd

gi stabilirea la prefuri noi a costului de reproducere a altor fonduri fixe ale

'\t+'-'
,iirTui de exploarare a podurilor 9i drumurilor (drumurt, strdzi, poduri, canalizarc pluviald

^^+"1 1^- la
a fost efectuatd, costul lor, la 01.01.1996, s-a calculat avfind in vedere costul lor la

e anului 1991 gi indiceie de cregtere a prelurilor la efectuarea lucrdrilor de construclie 9i

"- 
,. -^c^* *o+o'ialplnr cfqfistice nentnt anii1992'1995.

, conform materialelor statistice pentru an1i1992'1995 '

rrnndtoarele date:

' - suprafala spaliilor verzi or[geneqti aflate in administtarea asoctaltet spallllor vezl

500 ha);
: 

- normele de proiectare gi indicele de preluri al plarrtaliilor verzi pe teritoriile ocupate de

t" 
te in oragele Republicii Moldova, elaborate de Institutul cercetdri gtiinlifice

construclttle eKSten

urbanism din Kiev (1984, Kiev), aprobate de Ministerui gospoddriei comunale 9i exploatare a

,fondului de locuinle (ordinul Nr' 262 din2l' II' 8a);

it','- - prelurile de reproducere a plantaliiior

corespunzdtoare au fost majorate de 3 ori'

Cheltuielile Planificate Pentru

anilor 1997 - 2000 s-au determinat in

economie a Primdriei (Tabelul nr'2).

verzi care determind pierderile cauzate de

dezvoltarca infrastructurii inginereqti pentru perloada

bazaunuipronosticefectuatdespecialigtiiDirecliei

Tabelul nr.2.
prognoza necesitd{ilor dezvoltirii infrastructurii inginereqti a mrenicipiului

Chiginiu pentru perioada anilor 1997'2000 (in mln lei)

Apeduct-canaltzarc

Relele de gaz

Telecomunicalii

Transportul urban de Pasageri

Salubritate

60

. 35

40

50

60

distrugerea lor gi penaliteflle corespunzdtoare'
.,. : ' -,-^^L: ^ +^-:+^+rrrlrrr 

^t'oorrlrlt 
ceTe

1 Referitor la costul altor elemente ale amenajdrii ingineregti a teritoriului oraqului, est'
: . a tL' L- ^-- rr^+x-A-^^ /1,'-.o*'rl'r'i Pcnrrhlrcrr MnldOVA nfr. necesar de mentionat faptul cd, in conformitate cu Hotdrdrea Guvernului Republicii Moldova nt'

,;.,',.'30 din 16 ianuarie lgg6 "Cuprivire la reevaluarea fondurilor flxe", reevaluarea elementelor in

': caLtzdufina sa fie efectuat d pand.la 30 iunie 1996. Dat fiind faptul c6 procesul de reevaluare la
:i''i'' F ,t : .,- ^^---: ..^^x -,, oo ofanfrrqce ?nqi in acelasi timo- valorile'''''',,*o..ntul colectarii informaliei in cauzdincd nu se efectuase, insd, in acelagi timp, valorile

. lllulllgllLur wvrww lc rr

:existente de bilant, la 01.01 .19g6,nici pe dep e nu reflectau costul real al fondurilor fixe' a fost

... 
,, efectuatdo analizdin scopul determindrii coeficientului aproximativ de majorare avalorilor de

---^ I ^--:.1 ^ TT^+X*A-:: A.r-ro.-rrlrri':,,
.: .ullant existente la data de 0i.01.1gg6. in conformitate cu prevederile Hotdrdrii Guvernului

. , t Republicii Moldova nr. 30 din 16.01 .1996, in rezultatul efectudrii acestei analtze, mdrimile

i {_l



obiecte tehnice

40

25

20

410I

mod, mdrimea cheltuielilo pentru amenajarea inginereascd a teritoriului oragului

ile preconizate pentru ani 1997-2000) constituie

-rCp= 4 060 046 + 410 000 = 4 470 046 mii lei'

rionformitate cu datele Direcliei firnciare a Primdriei municipiului Chigindu, suprafaJa

Sc: 12083 ha.

Marimeacheltuielilor pe amenajarea inginereasclalhade teren constituie

(Ce +Cp)/S c= 4470046 mil lei /12083 ha p 370000 lei/ha'

Jinandu-se cont de faptul cd oragul chigindu este capitala Republicii Moldova 9i cel mai

.g din !ard, m6rimea coeficientului care determind importanla localitafli a fost stabilitd in

de

Ki - 1,8.

Carczdtat, prelul normativ mediu in oraq constituie

p n,= (602222 )4 leitha+ 3 70 00 0 lei/h a) * l, 8 = 1 7 5 0 0 00,32 lei/h a.

Prelul normutiv tn diviziunea teritoriuld

Pentru a descrie algoritmul de calcul al prelului normativ zonal, vom introduce

le notaJii:

z - indicele zonelor,in care este divizat oraqul (z::7,2);

j - indicele factorilor specifici, menlionali in paragraful 4.1 (j:l,J);

Sz - suprafa!azonerz,

,r I - indicele categoriilor obiectivelor amplasate (sau care vor fi amplapate) pe teritoriul

urbei (1::1,L);

\" - aprecierea in baluri a stdrii factorului j in zona z (valoarea numericd poate varia de

la 0 pand la 10 gi se stabilegte de cdtre specialigtii - experli in domeniul dat);

obiectelor din grupul I, carapterizeazd importanla stdrii fiecdrui factor specific la aprecierea

l1



u obiectele din categoriile corespunzdtoare (ponderea factorilor se stabileqte cu

iexperlilor,incalitatedexperlifrindposesoriipotenlialiaiterenrnilordin

coresPunzdtoare)'

aloareaD; se calcul eaz1 dupdformula:

u, =lli=,rtvr t t]=,>:=,IM f,

(1)

IM|,reptezintlimportantafactoruluijpentruobiectivuldincategorial,stabilitd

1c:1,ei; UMlt primeqte valori de la 0 pana la 10)'

iAprecierea V" (in baluri) a terenului de pAmqnt din zona z pnvind amplasarea pe el a

ui din categoria I se determind dupd formula:

l,/',- '.b,*N',

Coeficientul pentru ora$ pentru toate categoriile de obiective (N):

z ,n *It )i r*t',S-/! = ,=t(J, Ltj=t' Hz=

prelul normativ zonal P) se obline prin inmu$irea prefului normativ mediu (Pm) Ia

dintre balul zonei z pentru categoria de obiecte I si balul mediu pe ora$:

P) = PmV,l N

a)

(3)

(4)

Indiviiluulizarea prelului terenurilor de pdmftnt

prelul terenurilor individuate (Prl) se determind pornind de la prelult-o*:tt" zonal prin
^-;*- --- 

' . ---=" ^.^-^^ fo^rnril.tt oenerali nentru tgrgnul dat:
lacoeficienfiicecaracte:izeazdstareafactorilorgeneralipet

M

=P)* II K,
' ,l =m+1

j - indicele factorilor generali (j:m+l'M);

Kj - valoarea coeficie lui general j'

(s)



Ai=d* Pj

(6)

I a - oota arerulidin prelul normativ al pamintului (deviazd de\a2 panA la l0% in

cu Legea Republicii Moldova cu privire la pregul normativ al pdmdntului)'

r,de factori specifici au fost considerali:

1, Asigurarea cu refele tehnice;

,:,2, Demoltarea relelelor de transport;

3. Depdrtarea de la central oragului (piala Marii Adundri Nalionale);

4. D ezv oltnea infrastructurii sociale ;

5. Situalia criminogend;

6. Situalia ecologic['

AnalizAndtoatedestinaliileposibilealeobiectivelorcaresunt
amplasate (vor fi
mai sus, Ponderea

)peteritoriuloragului,aufosttolicei6factorispeci|rcienumeralt
ilitd cbnfoim formulei (1) in valoare de:

1. Asigurarea cu relele tehnice -0,14;

2.Dezvoltatea reielelor de transport -0'16;

3. Depdrtarea de la centrul oraqului - 0,45;

4.Dezvoltatea infrastructurii sociale - 0'07;

5. Situalia criminogend - 0,09;

6. SituaJia ecologicd - 0,09'

Referitor Ia aprecierea stdrii factorilor in zone, menliondm urmdtoarele' Pentru a

asigurarea cu relele tehnice in prealabil, speciariqtii Institutului "chiginduproiect" au

asigurarea fiec[rei zone cu urmdtoarele tipuri de re{ele (in %):

- canalizate Pluviala;

- relele termice;

- gaz;

- relele electrice;

- telecomunicalii.

Aceeagispecialigtiaustabilitdeasemeneagicotaparteafiecarui

nstruirea relelelor intr-o zond asiguratd integral cu relele:

- aPeducte -I0%o''

tip de relele in

ix



izare -10%o;

izare pluvtald' - I0%o;

- 5Yo;

iretele electrice - 70%;

aceste condilii, coeficientul

in urmdtorul mod:

Nrt' = 0,01(AP' + CN" + CF'

unde AP' CN' CF' RT'

ce reflectd asigwarea sectorului z cu reJele tehnice se

+ RE')+0,5(G" +T')
G' kE' T' reprezintd asigurarea (in %) zonelor

canalizare pluviald, relele termice, gaz natttta| relelecu apeducte gi canalizare,

telecomunicalii.

Distanla de la centrul oraqului s-a apreciat in baluri in urmdtorul mod:

0

201,

451

751

I 10J

1501

l9s l
2457

2951

3601

420r

485 I
s601

6451

7401

8501

9701

11101

12701

mai mult de

-200metri

-45Ometri

-750metri

ll00metri
-1500metri

-1950 metri

-245}meri
-2950 metrr

-3600 metri

-4200 metri

-4850 metri

-5600 metri

-6450 metri

-7400 metri

-8500 metri

-9700 metri

.11100 metri

-l27})metri
-14400 metri

-14400 metri

-10,0 baluri

-9,5baluri

-9,0 bahni

-8,5 balwi

-8,0 baluri

-7,5 baluri

-7,0 baluri

-6,5 balui
-6,0 baluri

-5,5 baluri

-5,0 baluri

-4,5 baluri

-4,0 baluri

-3',5 baluri

-3,0 baluri
' ' -2,5 baluri

-2,0 baluri

-l,5baluri

, -1,0 baluri

-0,5 baluri

, Ceilalfi factori au fost apreciali de cdtre experlii in domeniu din diferite institufii

municipale ( a se vedea Anexa ff.2)
Dupd calcularea, in confo itate cu formula (2) a balului, fiecare zon[ pentru toate

categoriile de destinalii ale obiBctivelor, confo formulei (3), se calc;r;,leazd. balul mediu pe ora$.

l4



lui s-a stabilit egald cu 4,004'

,prelul normativ debazdin zone, pentru toate categoriile de obiective, s-a determinat din

(4).
'lMbri^"u de bazd a arenzli in zond se calculeazd in conformitate cu formula (6), cota

'zii dtnprelul normativ al pdmAntului fiind stabilita in mdrime de 4Yo-

, . ,1. Gradul seismic (se va iua in consideralie dupd elaborarea gi aprobarea de cdtre

Primdriei a materialelor respective) :

- pentru gradul 7 - I,0;

- pentru gradul 7,5 - 0,98;

- pentru gradul 8 - 0,96;

- pentru gradul 8,5 - 0,93;

- pentru gradul 9 -0,9.

2. Amplasarea terenului in zond:

a) pdndla i50 m de la piala centrald, autogara centrald, gard, pdnd la 50 m de la staliile

. 
' 

transportului urban de pasageri de pe bd. $tefan cel Mare (bd. C. Negruzzi - str. A. Puqkin) -
L') ') 

b) pdne la 50 m de la staiiistajiile transportului urban de pasageri de pe bd. $tefan cel Mare

.1{cu exceplia locurilor care au intrat in pct. a) gi alte bulevarde, pdnd la 50 m de la bd. $tefan cel

'Mare (bd. C. Negruzzi - str. A. Pugkin), pdndla 50 m de la piele (in afard de Piala centrald)- 1,3;

c) pdna la 50 m de la stafiile de troleibtz de pe alte strlzi (gosele etc.) decAt cele indicate

pnnctele a gi b, pdn6.la 50 m de la bulevarde (cu exceplia locurilor menlionate in punctele a) 9i

,-h)- 1,2;'','', 
d) pflna ia 50 m delastrdzlle (goselele etc.) pe care circuldtroleibuze (in afara de cele

- menlionate in punctele a - c), pOnd la 50 m de la staliile de autobuz de pe strdzile (goselele etc.),

unde nu circuld troleibuzele - 1,1 ,

j e) panA la 50 m de la strdzile (goselele etc.) pe care circuld numai autobuze - 1,05;

i pulin de 100 m de la alte strdzi - 0,9;

., g) mai mult de 300 m de la strdzil'e pe care circuld transportul urban de pasageri, mai

mult de 100 m de la alte strazi - 0,8;

h) alte locuri - 1,0.

3. Accesul la calea feratl (sg ia in calcul pentru obiective industriale 9i spalii

depozitare):

a) Calea feratd spre obiect - 1,2;

b) pana la 300 m de la calea feratd, stalii sau sectoare ale cdii ferate unde e posibila

incdrcarea gi descdrcarea vagoanelc,r - 1 ,05.

4. Regimul de inil{ime permis pe teren (factorul se va lua in consideralie dupd

elaborarea gi aprobarea de cdtre serviciiie Primdriei a materialelor respective):

a) l-3 niveluri - 0.85i



Rezultatele calculului

prelului gi a arenzii terenuhii,

corespunzdtor.

Sistemul oferd posibilitali grafice

efectuarea analizei rezultatelor calculului pe

nu numai la Prezenlatea

categorii de obiecte (gr. A,

AL PRETULUI

a fost automattzat

oragului Chigindu.

informaliei iniiiale 1a

B gi C). Pe sectoarele

D 4-6niveluri - 1,05;

., c) 7-12 nive|uri -1,15;

' d) 13-20 niveluri -1,3;

t, 

") 
mai mult de 20 de niveluri - 1'5'

.: Acest factor nu se ia in calcul in cazul filiizdrttterenuiui pentru exploatarea obiectivelor

i6s,pdndla punerea in aplicare a sistemului dat de pldli'

. 4. AUTOMATIZAREA PROCESULUI DE CALCUL

NORMATIV

inscopuiasigurdriioperativitdliigestionlriifonduluifunciar,
I de calcul al prelului normativ in diviziunea teritoriald a

icile de bazd a\e sistemului sunt urmdtoarele:

Destinafia

Sistemul este

de amplasarea

ui Chiqiniu.

Asigurarea matematici

sistemul este suslinut de sistemul operalional "WINDOWS-95", programul

,,rllucrAnd in sistemul geoinformalional MAPINFO PROFESIONAL 4'1' "Textul
tr A T'TT) A QTTA ,4 1 "

,pfogramului a fost t".:":n cu 
lifiiirea 

compilatorului "MAPBASIC 4'1"

Asigurarea informa{ional[

,. ' Baza informalionald se constituie din:

. i', a) informa{ia numerica de calcul care este prezentatd in formd tabelnd' eiaboratd in

sistemul electronic "Excel" 9i conline preluriie normative de baza 9i mdrimile corespunzdtoare

--1,.:,.' ale arcnzttpentrufiecare zonda ora$ulul;

:. b) inlbrmafia grafici care este prezentatd'in r"orm6 de mai multe c6r!i electronice ale

+-^^i^^ lo--B rralnq".q rrnrri factor senefal':::: - / --
oraqului, aranjatein straturi. Fiecare strat al hdrlii electronice leagd valoarea unui factor general

tt, . inallime permls de teren, accesul ia caiea feratd etc.) de locul amplasdrii geografice a terenului'

: Posibilitn!ile sistemului

.. Sistemul asigurl calcularea prelului 9i arenzii funciare ale rmui teren de pamint concret,

:'; ..

.,',,. in funclie de influenla tuturor factorilor generali asupra acestor mdrimi' Pentru fiecare obiect

,. concret calculeie pot fi efectuate atAt pentru suprafala graficd (suprafala real ocupatd de obiect)'

:'cfltgipentrusuprafaladocumentard(suprafalaocupatddeobiectinconfoitatecudecizia

destinat pentru calcularea prelului normativ 9i ai arenzii pdmantului in

obiectului,cuprezentaleageograftcdaterenuluipehartaelectronicda

de calcul

inilial al

seprezintdinmocltabelar.Tabeirrlclecalcrrl.ctrexcepliamlrimii

conline gi valorile 'factorilor generali care au catzat rezultatul

l t,



Rezultatele analizeipot fi ptezentalein formd de diagrame grafice, diferenliere

a h64ii oragului, in funclie de mdrimile calculate etc'

ul asigura acfi|Mllizarea informaliei iniliale prin corectarea, modificarea valorl

qi introducerea unor factori noi, ceea ce permite perfeclionarea in continuare a

calcul.

ltza-rezultatelor

itoriul oraqului a fost imPdrlit in 165 zone. Repartrzatea zonelor pe sectoarele

Anexa m. 1)ui Chigindu este urmdtoarcalvezr

. Botanica '22 zone;

. Buiucani - 50 zone;

Centru '30 zone;

4. Ciocana - 3l zone;

5.RAgcani -32zone-

SECRETAR AL

CONSILruLUI Vladimir $arban
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MODUL CALCULARII PRETULUI NORMATIV AL TERENURILOR

pROpRIETATE PUBLICA, AFERENTE iNrnnpnrNDERILOR

PRIVATIZATE SAU CARE SE PRIVATIZEAZL, AFERENTE

inrnnpnrNDERILOR PRIvATE, PRECUM $I CONSTRUCTIILOR

NEFINALTZ,ATE.

pretul normativ al terenurilor aferente intreprinderilor pt|atrzate sau care se

'pivalizeaza, aferente intreprinderilor private, precum gi construcliilor nefinalizate se calculeazd

pornind de la prevederile Legii cu privire la prelul normativ qi modul de vdnzare-cumpdrare a

pdmAntului, regulamentului cu privire la vdnzarea-cumpdrarea terenurilor aferente obiectivelor

'privatizate sau care se privatizeazd., aprobat prin HotirArea Guvernului Republicii Moldova ff'

562 din23.10.96.
prelul normativ al acestei categorii de terenuri este stabiiit in funclie de amplasarea

geografrcd,,asigurarea cu relele ingineregti, apd, canalizare, electricitate 9i cdi de comunicalie'

Modul de calculare prevede div\zarea localitdlilor in trei zone: Centru, partea centrald 9i

perifericd. Schema zondrli teritoriului oragului Chiginau se anexeazd (Anexa ff. 2).Trebuie de

menlionat faptul cd.in zonapdrlii centrale sunt incluse terenurile in limita de 100 m de-a lungul

bulevardelor qi strdzilor principale ale oraqului.

Fiecare zond este ?mpa(ita in 3 categorii: A, B, C:

A - terenul este asigurat cu relele ingineregti (apd., cmralizare, electricitate, cdi de acces

cu proteclie artificiald).

in centrul oragului coeficientul acestei categorii constituie !,34,inpartea centrald 1,0 9i

la periferie 0,8.

B - terenul este asigurat cu relele inginereqti, electricitate, apa 9i cdi de acces cu

prote clie artifrciald..

in centrul oragului coeficientul este 1,14, in partea centrald 0,94,laperiferie 0,67.

C - terenul este asigurat numai cu electricitate'

Coeficientul in centrul oragului constituie 1,07, in partea centrald 0,87 9i la periferie

0,6.

pentru calcularea prelului normativ al unui metru pdtrat de teren se opereazd la inceput

locnl amplasdrii. Se studiazd asigurarea acestui teren cu relele ingineregti gi se calculeaz1. dupd'

formula:

II.

unde

{, - Prelul normativ

f - tariful Pentru

constituie 9264,95 Iei'.

P*=(T*F*KR)/10000

al r,rnui metru pdtrat de. teren aferent;

calcularea prelului normativ pentru o unitate grad-hectar care

F - fertilitatea medie a soigiui stabilitd pentru republicd, care constitr.rie 65 cle pt'rncte'



K^ - coeficientul privind asigurarea cu relele ingineregti' in funclie de amplasarea

:1a lotului.
pdnd la 01.01.2001, la prelul normativ calculat conform tarifelor aprobate' se aplic[ un

ient al localitdlii. care pentru Chigin[u constituie 0'3 '

in cazul stabilirii de cdtre Parlamentul Repubticii Moldova a coeficientului locafitafi'

normativ calculat se va inmu$ la coeficientul respectiv'

La calcularea prefului normativ, se elaboreazd borderoul de calcul care se aprobd de

viceprimarul de resort ar municipiurui chigindu. prelul normativ se stabilegte in contractul

v6nzare-cumPdrne'

Modur de carculare a prelrlui normativ ar terenurilor aferente intreprinderilor privatizate

care se prtvatizeaz^, aferente intreprinderilor privatizate' precum $i consffucliilor nefinaltzale

zintd un sistem attomairzatde calcul, care se bazeazd"pe sistemul operalional WINDOWS-95

sistemul geoinformalional MAPINFO PROFESION AL 4'1'
ul georntormaFonar rvrr\rr-,,.\r v I r\vr

Trebuie de menlionat faptul c[ acest sistem este impleme rtat in Direclia frrnciard' intru
-.:-.:-^ l -

n deciziei Primdriei municipiului chiqinau m' 29181 din 20'1I'97 "cu privire la

-cumpirarea terenurilor afer'ente obiectivelo r pnvatizate sau in crns de ptivatizate" ' Si

pflndin Prezent.

SECRETAR AL

CONSILruLUI
Vladimir $arban
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., f1. MODUL CRl,CtlrAm rlAlu PENTRU FSL9SIREA
::.. TERENURILOR, PROPRIETATE PUBLICA, AFERENTE

..1 OBIECTIVELOR PRIVATIZATE SAU CARE SE PRIVATTZF.AZA''

.. iNTREPRINDERILOR PRIVATE, PRECUM $I CONSTRUCTIILOR

. I\EFINALIZATE, PROPRIETARII CARORA SE ESCHIVEAZA DE LA

' CUMPARAREA SAU ARENDAREA TERENURILOR AFERENTE

Conform art. 67 din Legea cu privire la programul de privatizare pentru aniJ 1997 -

199g, proprietarii intreprinderilor privatrzate, prlare, a obiectivelor nefinalizate sunt obligali sd

incheie contractul de vdnzare-cumpdrare a terenului aferent' in cazul in care acesta nu va

cumpdra terenul in termen de 3 luni de la data ofertei Primdriei, terenul va fr dat in arendd'

pornind de la prevederile articolelor i0 gi 10.1 ale legii privind prelul normativ 9i

modul de vdnzare-cumpdrare a pdmantulur,in cazttr in care proprietarii obiectivelor prlatrzate

sau ai intreprinderilor gi obiectivelor private nu au cumpdrat sau nu au arendat terenuri aferente

obiectivelor gi intreprinderilor menlionate de la organele publice locale in modul qi termenele

fixate in conformitate cu legislalia in vigoare, se va incasa ariual plata pentru folosirea terenului

stabilitd in mod unilateral de cdtre consiliile locale, nu mai micd decAt plata anuall minimd de

arendi, calculatd conform legislaliei 9i nu mai mare de 10% din prelul normativ al pdmnntului'

calculat pentru destinalia respectivd'

Mdrimea minimd a pldlri funciare se stabilegte nu mai mici decdr 2Yo din prelul

normativ al pdmdntuiui calculat pentru destinalia respectivd.

plata specificatd va fi incasatd in termenele hxate de cdtre organul autoritdlii publice

locale.
primdriile localit6lilor din municipiul Chiginlu sunt obligate, in termeneie cele mai

restrdnse, sd depisteze proprietarii construcJiilor privatizate, prlate 9i nefinalizate, cal'e se

eschiveazf, de la stabilirea relaliilor fimciare cu olganul public local 9i si intreprindd mdsuri

pentru sporirea p[rlii de venituri a bugetuiui iocai'

in scopul urgentdrii aplicdrii Legii cr.r privire la prelul normativ 9i modul de vdnzarc-

cumpdrare a pdmantului in ce privegte modul de stabilire qi percepere a plilii pentru folosirea

terenurilor aferente, pornind de la numdrul considerabil al proprietarilor construcfiilor

pr.atizate,private gi nefinalizate, in Chiginau se cere investirea Primdriei municipiului Chiqindu

cu dreptul de stabilire qi percepere a acestor pldli'

Mdrimea plalilor se va calcula conform Modului de calculare, aprobat de cdtre

consiliul municipal Chigindu. Labazaactualului mod std prelul normativ al pdm ului, calculat

pentru terenurile aferente.

in scopul stabilirii plafii ciare, la inceput se calculeazd prelul nolmativ al

terenurilor aferente conform modr-rlui expLrs in capitolul Ii "Modul de calculare a preiului

normativ al terenurilor proprietate public[, aferente intreprinderilor- privatizate sau care se

privattzeazS,, aferente intreprinderilor private, precum 9i construcliilor nefinahzate''"

Este necesar c1e meptionat faptul cd pletul normativ al terenurilor aferente pentru ttn

))



L',j).t

"''' 
"ru, 

varrazd de la 361333 lei cel mai ieftin, in zona perifericl, plnd la 806978 lei cel mai

scuflp jn zonadin centrul oragului. Plata funciari pentru un hectar poate varia in zona perifericd

' , d"la7227lei panb la36l331ei, iar inzonacentrall de la 16139 lei pAn[ la 80698 lei'

pomind de la faptul c[ in centrul oragului 9i in zona centrall se amplaseazd tetenun

'-",-o 
suprafelele mici iar in zona periferic[ ele sunt mari, unele chiar deosebit de mari, care

constituie zeci de hectare, se cere o diferenliere a pl[filor funciare in funclie de suprafe{ele

.definute. Aceasta va permite stabilirea unor p16!i cltugi de pulin reale pentru folosirea terenurilor

: de cdtrecei care nu pot s6 arendeze sau s1-9i cumpefe pamtntul.

Astfel, se propune cainzona centrului gi parlii centrale sd fie stabilitl plata pentru

,folosirea terenurilor cu suprafala de pin6 la2hain mdrime de lToh dela2 pdnlla 5 ha - 6oh' de

la 5 p?nd,la 10 ha -  oh,mai mari de 10 ha - 2oh din prelul normativ calculat pentru categoria

respectiv[ a terenurilor aferente'

in zona perifericd terenurile cu suprafala pdn6 la 5 ha - 7oA, de la 5 plnd la 10 ha -
5% qi mai mari de 10 ha - Zoh din prelul normativ calculat pentru categoria respectivd a

terenurilor aferente.

Trebuie de menlionat faptul cd pinl la 01.01.2001, la calcularea pre]ului normativ al

tntreprinderilor privatizate, pnvate, precum gi construcliilor nefinalizate, se aplicd coeficientul

localitllii care pentru municipiul chiqinlu constituie 0,3.

in cazul in care parlamentul Republicii Moldova va aproba coeficientul localitdfii

care conduce la micgorarea prelului normativ, plata funciard va fi stabilitd in mdrime de 10% din

prelul normativ al plmintului, indiferent de zona in care este amplasat terenul'

Condiliile stabilite in prezentul mod sunt obligatorii pentru Primdria municipiului

Chiqindu, la stabilirea gi perceperea pldlii pentru folosirea terenurilor aferente intreprinderilor

pivatrzale, private 9i obiectivelor nefinalrzate. Mdrimea pldlii 9i termenele de achitare se

stabilesc prin decizia primariei municipiului Chigindu, pornind de la prevederile actualului mod

de calculare.
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