1. TEMEIURI LEGALE $1 NORMATIVE, INSTITUITII $| OPORTUNITATEA LUCRARILOR

O serie de legi si hotarari ale guvernului reglementeaza situatia patrimoniului municipiului Chisinau,
parte dintre aceste texte introducand termeni sau responsabilitati ce ar putea fi interpretate diferit de la
un act la altul, cu institutii ce ar putea avea competente ce se suprapun sau cu sarcini ce nu igi gasesc
responsabili sau proceduri adecvate in practica. Acolo unde textele normative in vigoare prezinta lacune
sau ambiguitati, regulamentele vizate prin prezenta licitatie vor trebui sa suplineasca aceste lipsuri prin
reguli si proceduri locale.

1.1 Temeiuri legale

In baza urmatoarelor prevederi normative:

- Legea privind ocrotirea monumentelor, L1530/1993;

- Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului, L 835/1996;

- Legea privind calitatea in constructii, L 721/1996;

- Legea Culturii nr. 413/1999;

- Legea privind autorizarea lucrarilor de constructie, L 163/2010

- Hotaréarea guvernului despre aprobarea regulamentului privind consultarea populatiei in procesul
elaborarii documentatiei de amenajarea teritoriului si de urbanism, HG nr. 951/1997;

- Hotarérea guvernului despre aprobarea regulamentului privind certificatul de urbanism si
autorizarea constructiilor gsi amenajarilor, HG nr. 360/1997 (ce se va adapta legii 163/2010);

- Hotararea guvernului despre aprobarea regulamentului general de urbanism, HG nr. 5/1998;

- Hotararea guvernului despre aprobarea regulamentului privind zonele protejate naturale si
construite, HG nr. 1009/2000;

- Hotararea guvernului privind stabilirea moratoriului la modificarea tramei stradale si amplasarea
constructiilor in centrul istoric si in spatiile verzi ale municipiului Chiginau, HG nr. 978/2004;

autoritatile locale ale Municipiului Chiginau au obligatii Tn domeniul protejarii si punerii in valoare a
patrimoniului si Tn stabilirea unor politici $i regulamente pentru punerea in practica a acestor obligatii.

1.2 Institutii

Pentru stabilirea principiilor si regulilor de gestiune ale patrimoniului, elaboratorii vor trebui sa tina
cont gi de structurile avizatoare de la nivelul institutilor desemnate de legile Republicii Moldova a avea
competente in domeniu, altele decat Priméria Chigindu. Acestea sunt:

- Ministerul Culturii al Republicii Moldova si structurile din subordine

- Ministerul Mediului al Republicii Moldova

- Ministerul Constructiilor si Dezvoltarii Regionale al Republicii Moldova

- Agentia Turism

- Agentia Relatii Funciare gi Cadastru

- Institutul Patrimoniului Cultural al Academiei de Stiinte din Republica Moldova

Adaptarea la cerintele metodologice ale acestor instituti réméne in sarcina elaboratorului
documentatiei iar maniera de efectuare de consultari pe parcursul intocmirii lucrarii va trebui sa fie
descrisa in oferta de licitatie.

1.3 Oportunitatea lucrarilor

Municipalitatea Chisindau, in vederea stabilirii regulilor speciale de protejare a patrimoniului de
importanta locala stabilit prin Hotararea Guvernului nr. 978/2004, precum si pentru instituirea unui nou
registru al monumentelor de importanta locala ale Municipului Chiginau, organizeaza o licitatie publica
pentru selectarea consultantilor specializati care sa producd documentatia necesara in procesul
administrativ local.

Licitatia are un capitol bugetar alocat in bugetul Municipiului Chigsindu pentru anul 2011, gradul de
apropiere de aceasta suma a ofertelor depuse constituindu-se intr-unul din criteriile de selectie.

Finalitatea lucrarilor licitate trebuie sa fie 0 mai mare operativitate a deciziilor administrative ce
vizeaza centrul istoric si monumentele municipiului Chisinau n ceea ce priveste:

- autorizarea si controlul lucrarilor de construire;

- avizarea si aprobarea planurilor urbanistice zonale si de detaliu;

- stabilirea prioritatilor politicilor fiscale menite a sprijini actiunile de protejare a patrimoniului;

- solutionarea in maniera incontestabild a situatiilor contraventionale si infractionale legate de

patrimoniu.

Aplicabilitatea practica a solutiilor expuse in ofertele ce vor fi depuse in sensul acestor categorii de
probleme administrative, constituie principalul criteriu de evaluare a acestora.

Noul registru al monumentelor de importanta locala va trebui, in conformitate cu prevederile Legii
privind ocrotirea monumentelor nr.1530/1993, sa includa monumente obiecte aparte si monumente
ansambluri de obiecte, monumente care nu sunt incluse Tn Registrul monumentelor protejate de Stat.



2. ELIGIBILITATE

Elaborarea documentatiei ce face obiectul prezentei licitatii poate fi incredintatd unei societéati
comerciale specializate in studii si proiecte aplicabile domeniului patrimoniului cultural, unor institutii fara
caracter comercial sau unei asocieri de specialigti independenti create in scopul elaborarii studiului licitat.

in toate situatiile, candidaturile trebuie sa se bazeze pe existenta capacitatilor de analiza si de
elaborare a studiilor care sa acopere necesitatile patrimoniului cultural cel putin din domeniile:
arhitectura, inginerie a constructiilor (structura si/sau instalatii), istorie (a artei si/ sau generald),
urbanism. Fata de aceste domenii majore, va constitui un avantaj prezenta in echipa candidata a unor
specialisti in domeniile juridic/practica administrativa sau economic/management cultural.

Constatarea indeplinirii din partea candidatilor a criteriilor de eligibilitate va precede orice
operatiune de evaluare a ofertelor, ofertele depuse de candidati ce nu vor indeplini conditile de
eligibilitate urmand a fi eliminate din jurizare.

2.1 Societati comerciale

Firmele candidate vor trebui sa probeze competentele necesare intocmirii studiilor licitate prin:

- documente de prezentare a lucrarilor similare pe care le-a produs sau la producerea carora a
fost asociata, cu identificarea rolului explicit avut in aceasta situatie;

- prezentarea specialigtilor asociati sau angajati de catre societate pe perioadd nedeterminata
sau, dupa caz, care au semnat un contract ferm de angajament/asociere temporara in vederea
executarii lucrarilor vizate de prezenta licitatie;

- documente care sa ateste capacitatea economica si functionala de a putea executa contractul in
cazul acceptarii ofertei.

2.2 Alte institutii

Pot participa la selectia de oferte si institutiile care nu au caracter comercial, acestea fiind fie institutii
publice cu atributii in domeniul patrimoniului fie organizatii neguvernamentale cu acest profil.

Participarea la selectia de oferte este conditionatd de ndeplinirea acelorasi cerinte functionale
expuse la punctul 2.1.

2.3 Asocieri de specialisti

Asocierile de specialisti vor trebui sa probeze capacitatea de a intocmi studiile licitate prin:

- Existenta unui conducator al asocierii libere, care sa aiba o reputatie in domeniul conservarii si
punerii in valoare a patrimoniului cultural atestata prin depunerea unui CV insotit de prezentarea
lucrarilor similare pe care le-a produs sau la producerea carora a fost asociat intr-o pozitie
similara;

- Compunerea echipei in asemenea mod in care domeniile: arhitectura, inginerie a constructiilor,
istorie si urbanism sa fie reprezentate de specialisti recunoscuti, cu experientd in profilul
patrimoniului cultural si care sa coordoneze lucrul in cadrul acestor specialitati. Calitatea fiecarui
membru coordonator al respectivelor domenii va fi ilustratd in acelasi mod descris mai sus, in
cazul conducatorului asociatiei libere;

- Un document de asociere a specialigtilor coordonatori in scopul elaborarii documentatiei licitate
de Municipalitatea Chisinau, cu clauza de raspundere Tn solidar a echipei coordonatoare.
Documentul va nominaliza conducatorul echipei, ce va fi acceptat prin semnatura fiecarui
specialist asociat al echipei;

- Un document care sa certifice existenta disponibilului mijloacelor tehnice si materiale necesare
indeplinirii sarcinii asumate

In vederea participarii la licitatie, libera asociere a specialigtilor va trebui sa fie concretizata intr-o
formula juridica opozabila in justitie si cu care municipalitatea sa-si poatd asuma din punct de vedere
legal semnarea unui contract comercial. R&mane in sarcina specialistilor asociati sa identifice si sa
probeze personalitatea juridica a asocierii lor.

3. OBIECTIVE, DATE GENERALE DE TEMA

Finalitatea expusa la punctul 1.3 poate fi atinsa prin indeplinirea catorva obiective generale.
Acestea sunt detaliate partial in cele ce urmeaza in sectiunea curenta si partial in sectiunea 5.

O altd manierd de indeplinire a obiectivelor generale si de atingere a finalitatii urmarite de
municipalitate poate fi expusa si argumentata in ofertele ce vor fi depuse. O astfel de maniera diferita de
cea preconizata de caietul de sarcini va fi considerata acceptabila numai in masura in care aceasta ar
micgora costurile si/sau ar scurta perioada de executie fara a lipsi autoritatile locale de rezultatele
operative asteptate si enuntate mai sus. In acest sens, propunerea unui tip de grafic de lucrari/rezultate,
altele decét cele enuntate in sectiunile 3 si 4, va trebui sa fie insotitd de o demonstratie a avantajelor
enuntate, intr-un memoriu distinct aferent ofertei, al carei continut este detaliat in sectiunea 7.



3.1 Obiectivele generale urmarite
3.1.1 Sintetizarea informatiilor de natura istorica si culturala

O astfel de sintetizare este necesara pentru a stabili perioadele de referintd in evolutia urbana,
arhitecturala si culturala a Chiginaului astfel incat raportarea la valoarea culturala sa poata fi cat mai
obiectiva, prin identificarea unor criterii de evaluare. in legatura cu evolutia istorica si culturala ar putea fi
identificate si acele personalitati care prin existenta si activitatea lor au marcat intr-un fel sau altul
dezvoltarea orasului.

Pentru atingerea acestui obiectiv va trebui luatd Tn calcul utilizarea tuturor surselor disponibile Tn
prezent:

- planurile istorice ale oragului

- fondul de fotografii istorice

- documente de arhiva relevante (in masura sa clarifice unele masuri administrative sau tehnice

ce au conturat o anume evolutie urbanistica sau arhitecturala)

- bibliografia existenta atat din categoria studiilor stiintifice cat si din cea beletristica Tn masura sa

aduca descrieri legate de traditii si atmosfera a diverselor epoci

- alte surse

Rezultatul asteptat va fi exprimat prin :

- stabilirea intervalelor de timp ce pot fi catalogate drept “etape istorice” si a evenimentelor ce au
marcat Tnceputul respectiv incheierea acestor etape si care ar putea fi utilizate in stabilirea unor
criterii de evaluare legate de frecventa, raritatea sau unicitatea unor cladiri

- identificarea personalitatilor culturale, politice, administrative sau de alta natura care au influentat
substantial caracterul arhitecturii sau urbanismului in Chiginau si care ar fi de natura a adauga o
valoare memoriald deosebitd unor spatii construite sau neconstruite

3.1.2 Sintetizarea analizelor urbanistice

Scopul indeplinirii acestui obiectiv este determinarea unor zone istorice de referintd, cu caracteristici
particulare Tn raport de care sa poata fi identificate unele masuri si bareme administrative sau fiscale
respectiv pentru care sa poata fi propuse, ih mod consecvent, indicatori urbanistici adecvati. Una dintre
analize va trebui sa urmareasca modul de alterare in timp a specificului local ca urmare a dezvoltarii
economice, din diversele perioadele specifice, in vederea determinarii unor eventuale tendinte distincte
si care ar putea duce la identificarea unor clase de riscuri. Cunoasterea acestor riscuri va trebui sa se
reflecte Tn masurile de combatere a lor propuse in regulamentul aferent registrului monumentelor.

Sinteza analizelor urbanistice va trebui sa conduca la precizarea:

- limitelor subzonelor identificate;

- caracteristicilor spatiale si formale ale fondului construit sau neconstruit (public sau privat) ce
constituie acele subzone;

- limitelor minimale si maximale de dezvoltare in respectivele perimetre urbane;

- profilelor functionale optime si a celor indezirabile in fiecare subzona in parte;

- zonelor de risc Tn ce priveste diversele categorii ale patrimoniului cultural (perimetre importante
arheologic, zone protejate, monumente aparte) si care necesita investigatii suplimentare (studii
geotehnice, descarcari de sarcina arheologica, expertize tehnice pentru unele arii construite)

3.1.3 Sintetizarea analizelor arhitecturale

Atingerea acestui obiectiv va servi la determinarea unor tipologii constructive prezente pe teritoriul
administrativ al Chisinaului in vederea identificarii unor bareme distincte de evaluare calitativa sau
functionald a cladirilor ce ar apartine unei anume grupe tipologice spre deosebire de altele. O astfel de
metoda permite o evaluare obiectiva ce, spre exemplu, nu ar pune in situatie de inferioritate o constructie
mai modestd, de tipul locuintelor traditionale, fatd de un edificiu public, cu inevitabile cautari
monumentale Tncd din conceptia sa. Aceasta clasificare este necesara ca urmare a faptului ca legea
monumentelor stabileste ca “valoarea” este factorul principal in selectarea obiectivelor culturale ce
constituie registrul monumentelor fara a stabili criteriile cuantificabile intr-o forma sau alta care sa
determine pragul de la care “valoarea” atribuita unui asemenea obiectiv ar fi suficienta pentru clasare.

Pentru acest scop va trebui efectuatd o analizd complexa, bazaté pe factorii urbanistici relevanti,
caracteristicile arhitecturale, contributile componentelor decorativ — artistice sau a celor tehnice si se va
urmari obtinerea urmatoarelor rezultate:

- identificarea tipurilor majore de patrimoniu cultural si a elementelor definitorii ale acestora

- stabilirea categoriilor de restrictii si permisivitati constructive pentru fiecare categorie in parte

- stabilirea categoriilor de restrictii si permisivitati functionale pentru fiecare categorie in parte

- determinarea unor criterii si standarde de evaluare care sa permita eventuale excluderi din

actualul registru al monumentelor de importanta locala respectiv potentiale includeri noi in acest
registru, pornind de la elementele definitorii identificate pentru fiecare dintre tipologiile respective



- fundamentarea unor reguli generale de punere in valoare care ar putea influenta vecinatatile
respectivelor monumente prin impunerea de eventuale servituti acestora

3.1.4 Stabilirea regulamentului in vederea includerii respectiv a excluderii din
registrul monumentelor de importanta locala a Municipiului Chiginau

in baza concluziilor obtinute din sintezele prezentate anterior in prezenta sectiune poate fi facuta o
inventariere detaliata a patrimoniului existent in Chisinau. Pe baza evaluarii componentelor actuale ale
registrului monumentelor si a propunerilor de includere identificate prin cerecetarile de teren sau ca
urmare a initiativelor paralele (persoane fizice sau juridice abilitate de lege sa poata face astfel de
propuneri de includere n registru) se va intocmi un regulament Tn masura sa poata gestiona registrul.

Primul rezultat direct al acestui regulament va fi o listd care, reflectdnd punctajele obtinute din
sintezele de mai sus, va contine obiectivele care, Tn raport cu situatia actuala, vor fi:

- mentinute

- propuse a fi excluse din registru

- propuse a fi incluse Tn registru

De asemenea, regulamentul vizat va trebui sa ofere si baza juridica si administrativa pentru a stabili:

- prioritatile care se impun la nivelul orasului pentru protejarea patrimoniului cultural

- maniera de selectie a monumentelor care pot/trebuie sa beneficieze de sprijin financiar local sau
national in cursul unui an fiscal

- criteriile de a determina cuantumul/procentajul finantarilor lucrarilor de conservare

- perimetrele unde, ca urmare a diversilor factori de risc identificati, este nevoie de analize si studii
suplimentare in vederea ludrii unor decizii la momentul eliberarii certificatelor de urbanism si ale
autorizatiiilor de construire

Regulamentul va contine, in mod obligatoriu, modul de raportare a interesului public la constructiile
care, eventual, vor fi excluse din prezentul registru dar care, desi nu ar mai indeplini criteriile pentru a fi
clasate ca monumente, poseda suficiente calitati ambiental-urbanistice pentru a se bucura de o protectie
la un alt grad, inferior dar necesar pentru oras. In fazele de consultare intermediara cu organele abilitate
ale statului precum si cu coordonatorul municipal, respectiv cu cetatenii, ofertantul va trebui sa furnizeze
spre analiza si alegere cel putin doua formule de rezolvare a acestei situatii, in spiritul practicilor si
conventiilor internationale la care Republica Moldova este parte.

3.2 Date generale de tema
3.21 Perimetrul studiat

Perimetrul aflat in studiu este definit prin Hotarédrea Guvernului nr. 978/2004. Fata de acest
perimetru deja definit prin acte normative, unele datand din perioada anterioara independentei Republicii
Moldova, consultantul va efectua o cercetare suplimentard in afara granitelor acestuia in vederea
localizarii valorilor culturale ce nu sunt pana in prezent protejate legal. Aceasta investigare este rezultatul
acceptarii unanime a principiului ca patrimoniul este un concept viu, subiect al adaptarii permanente a
criteriilor prin care societatea isi evalueaza identitatea culturala. Acest principiu este reflectat Tn practica
internationald UNESCO prin introducerea conceptului de “listd tentativd” in normele de aplicare a
conventiei internationale adoptate la Paris Tn 1972, privind protectia patrimoniului mondial, conventie la
care Republica Moldova este parte. Mai mult, acest principiu este preluat si in legislatia interna
moldoveneasca prin cerinta actualizarii permanente a registrului monumentelor.

Pentru satisfacerea acestui necesar de a identifica o “lista tentativa”, consultantul va utiliza
etapele de consultare publica preconizate in sectinea 4 pentru a solicita institutiilor competente —
Academia de Stiinte a Moldovei, muzee, asociati neguvernamentale cu activitate in domeniul
patrimoniului — dar si cetatenilor persoane private, propuneri de cazuri care sa fie incluse pe aceasta lista
de potentiale monumente in vederea analizarii acestora in conformitate cu criteriile ce vor fi elaborate
conform punctului 5.1.3.

3.2.2 Termenii utilizati

Termenii folositi in oferta si Tn elaborarea ulterioara a studiului trebuie sa urmareasca folosirea
exclusiva a terminologiei rezultate din cadrul normativ in vigoare in Republica Moldova. in preambulul
caietului de sarcini este prezentata o trecere in revistd a aspectelor cele mai relevante pentru scopurile
studiului, cu identificarea unor potentiale lacune sau formulari ce ar putea fi interpretabile sau conflictuale
intre textele legale in ceea ce priveste exprimarile, definitiile sau referirile la practicile ce trebuie aplicate
in domeniul protectiei patrimoniului.

Aceste situatii presupun ca sarcind pentru consultantii selectati ldmurirea si definirea acestora
mai exact prin intermediul regulamentelor prevazute la punctele 5.1.3 si 5.1.4, cu mentionarea explicita a
interpretarilor juridice care sa stabileasca conformarea regulamentelor la actele normative care le
guverneaza.



3.2.3 Constrangerile si interpretarile textelor normative

Raportul asupra legislatiei curente este prezentat in preambulul caietului de sarcini, cu
identificarea unor potentiale dificultati de interpretare a practicilor corecte sau chiar a responsabilitatilor
ce decurg din definitiile respectivelor texte normative.

Se solicita consultantului selectat sa puna Tn acord diversele acte normative Tn vigoare, prin
propunerea acelor rezolvari juridice considerate a fi necesare si care se vor regasi in textul
regulamentului prevazut la punctul 5.14. Identificarea prealabild a acestor situatii se va reflecta in
memoriul solicitat Th sectiunea 7, memoriu ce va contine consideratii generale ce rezultd din aprecierea
situatiei actuale a patrimoniului din punctul de vedere al consultantilor candidati.

3.2.4 Coordonare

Coordonarea elaborarii documentatiei ce face obiectul licitatiei revine Directiei Generale
Arhitectura Urbanism si Relatii Funciare a Consiliului Municipal Chisinau.

4. ETAPE ALE STUDIULUI, CONSULTARI PUBLICE AFERENTE ETAPELOR

Aceste etape nu sunt precizate ca fiind un element de uniformizare a ofertelor ci ca un ghid
metodologic, cu tinte specifice ce vor trebui atinse de echipa ce va fi selectata. Totodata, precizarea
etapelor considerate necesar a fi parcurse este facuta in vederea unei corecte evaluari a timpului
necesar finalizarii contractului, evaluare ce trebuie sa existe in fiecare dintre ofertele ce vor fi depuse.

Durata de parcurgere a acestor etape depinde direct de nivelul profesional, de marimea
echipelor dar si de factori externi ce tin de raspunsul publicului, al autoritatilor si asa mai departe. Pentru
0 corecta evaluare comparativa, parcurgerea acestor etape va fi exprimata printr-un grafic care sa
prezinte modul de organizare a lucrului fiecarei echipe candidate, cu identificarea momentelor in timp in
care vor putea fi atinse rezultatele intermediare.

4.1 Investigatii de arhiva/biblioteca

Este o etapa indispensabild care presupune centralizarea documentatiilor cunoscute dar si
identificarea unor eventuale surse necunoscute la acest moment. Durata acestei etape este in strnsa
legatura cu experienta si nivelul de cunostintea al echipelor candidate.

Investigatia nu este un scop in sine. Scopul acestei etape este extragerea unor concluzii care sa
obiectiveze decizia unor masuri de protejare a patrimoniului. O scurta detaliere a metodologiei de lucru
preconizata si a fondului si surselor documentare cunoscute va fi prezentata in cadrul ofertei.

4.2 Investigatii de teren

Cercetarile de teren vor putea fi facute n paralel cu investigatiile de arhiva/biblioteca insa nu pot
fi finalizate anterior acestora avand in vedere faptul ca justetea concluziilor acestei etape depinde ih mod
direct de concluziile etapei prezentate la punctul 4.1. Aceasta etapa este, la randul sau, indispensabila
determinarii factorilor enuntati la punctele 3.1.1, 3.12, si 3.1.3.

Durata acestei etape nu depinde numai de capacitatea profesionala a echipelor candidate ci si
de constrangerile administrative si juridice ale locului ce tin de mijloacele de comunicare cu detinatorii de
imobile

4.3 Extragere concluzii sintetice

Extragerea unor concluzii sintetice este o etapa distincta, strict ulterioara celor prevazute la
punctele 4.1 si 4.2.

Sintezele vor trebui sa atinga punctajul detaliat in sectiunea 5, la punctele 5.1 si 5.2.

Durata acestei etape este strans legata de experienta prealabild si de gradul de calificare al
specialistilor echipelor candidate.

4.4 Formulare regulamente generale

Formularea regulamentelor nu poate fi facuta anterior obtinerii tuturor concluziilor analizelor
necesare determinarii elementelor de valoare, a vulnerabilitatilor si a altor aspecte cu implicatii in
gestionarea patrimoniului. Aceasta etapa, de regula, cuprinde si pasi intermediari necesari consultarilor
fie a cetatenilor fie a factorilor administrativi implicati. Durata acestei etape depinde de nivelul calificarii
echipelor candidate si va fi evidentiata in oferta. in acelasi timp, revine ofertantilor sarcina de a evidentia
necesarul eventualelor consultari publice la aceasta etapa. Continutul rezultat este descris in sectiunea 5
la punctele 5.1.3 si 5.1.4.



4.5 Stabilire lista, propuneri includere/excludere
451 Registrul curent

Cu toate ca scopul final este obtinerea unui nou registru al monumentelor de importanta locala
pentru Municipiul Chisindu, punctul de pornire va fi In mod obligatoriu registrul curent. Fiecare pozitie din
registrul curent va fi analizatd pe teren si pe baza documentatiilor obtinute din surse bibliografice
generale. Ca o consecintd, aceasta etapa se suprapune permanent cu etapele initiale.

Concluziile analizelor nu vor putea fi insa trase Tnainte de finalizarea regulamentului indicat la
punctul 4.5. si descris Tn sectiunea 5 la punctul 5.1.3. Trebuie tinut cont de faptul ca analizele de tipul
unor studii istorice amanuntite pentru fiecare obiect aparte nu sunt considerate prioritare in aceasta
etapa, Tn acest sens fiind suficiente scopului curent incadrarile generale in categoriile istorice si de
valoare reperate.

4.5.2 Lista tentativa

Pentru obtinerea unei liste tentative va fi necesara organizarea unei etape de consultare publica
distincta. Lansarea acestei consultari va fi recomandata de fiecare ofertant in parte asa cum s-a
mentionat deja la punctul 3.2.1.

Modul de colectare al propunerilor, durata afectata acestei operatiuni precum si maniera de
comunicarea cu societatea sunt elemente ce trebuie propuse de catre ofertanti, timpul si costul fiind
evidentiat ca atare in documentele de licitatie.

4.6 intocmire fige/obligatii de folosinta/formulare de notificare

Aceasta este etapa finala a studiului si presupune utilizarea tuturor datelor sintetice si de
regulament obtinunte pe parcursul derularii lucrarilor.

Calibrarea acestei etape trebuie facuta pe ipoteza in care aceste documente vor fi elaborate in
formule sintetice, capabile sa primeasca detalieri ulterioare. Formulele minimale solicitate pentru aceasta
etapa sunt detaliate Tn sectiunea 5 la punctele 5.3.1, 5.3.2 i 5.3.3.

4.7 Elaborare recomandari pentru PUZ/PUD

Desi aceste recomandari se pot inscrie in cadrul mai larg al etapei enuntate la punctul 4.4,
aceste vor fi elaborate in final. Acestea vor fi un element de rafinare al masurilor de protectie necesare
patrimoniului local.

Tin&nd cont c&, din punct de vedere al cadrului legal existent, elaborarea regulilor urbanistice cu
scop de protejare al patrimoniului centrului istoric exced competentelor ce pot fi atribuite pe baza
prezentei licitatii, consultantii selectati trebuie sa ofere jaloanele de calitate pe care intocmitorii viitori de
planuri urbanistice sa le urmareasca. O descriere detaliatd a rezultatelor asteptate este cuprinsa in
sectiunea 5.

5. CONTINUTUL $I FORMA STUDIULUI PENTRU CARE SE ORGANIZEAZA LICITATIA

Documentatia ce face obiectul licitatiei va fi un document cu valoare juridica, administrativa si de
instrument managerial pentru uzul autoritatilor locale dar va trebui sa fie, cel putin in parte, un instrument
si de cercetare stiintifica sau de alta natura, deschis publicului. De aceea, el va fi elaborat pe sectiuni, cu
componente de text explicativ, cu motivatii stiintifice si cu componente de regulament polivalent. Modul
de organizare al acestei documentatii — in formda tiparitda precum si in format digital — face obiectul
propunerii ofertantilor, intr-o viziune proprie fiecarei echipe, cu inglobarea insa a unui set de cerinte
minimale expuse mai jos, obtinute in urma parcurgerii etapelor esentiale descrise n sectiunea 4.

in functie de Tnsusirea eventuala a unor propuneri de imbunatatire a temei si de rezultatul
licitatiei, municipalitatea va putea negocia acest aspect organizatoric si formal cu echipa de consultanti
careia i se va atribui lucrarea.

5.1 Parti scrise
5.1.1 Sinteza valorilor cultural-istorice

Aceasta sinteza se refera la extragerea informatiilor cu aplicabilitate administrativa ce rezulta din
studiile istorice existente, asa cum a fost exprimat deja in sectiunea 3, la punctul 3.1. Sinteza va fi
preluata in aplicatiile practice ale regulamentului si, de aceea, va trebui sa exprime limpede:

- Care sunt perioadele definitorii pentru clasificarea patrimoniului din Chisinau iar Tn acest sens sa
fie identificat anii de Tnceput si sfarsit ale acestora;

- Care sunt caracteristicile comune ale patrimoniului respectivelor epoci, indicand urmatoarele
criterii: expresii stilistice, tehnologii de constructie, practici urbanistice, alte criterii ce vor putea fi
identificate in sensul caracterizarii urmarite;



- Care sunt perosnalitdtile ce sunt determinante in istoria oragului si care, prin asocierea lor cu
diverse categorii de patrimoniu, ar putea adauga ceva la valoarea acestora; prin ce anume au
marcat aceste personalitati patrimoniul local.

Ulterior, aceste elemente ce tin de esenta cultural-istorica a orasului, va trebui sa se regaseasca in
algoritmul de evaluare individuald a obiectivelor analizate. Ca un exemplu (nu neaparat de urmat), in
multe tari cu legislatie Tn domeniu, situarea unei constructii dincolo de un anumit prag de vechime, le
calificd automat a fi protejate, de obicei sub titulatura de “antichitati”.

Aprecierea rolului acestei categorii, a valorii cultural-istorice, raméne a fi exprimata de fiecare
ofertant in parte, in memoriile solicitate in sectiunea 7.

5.1.2 Sinteza valorilor arhitectural-urbanistice

Sinteza se va constitui sub forma unui raport operativ, care sa sustina stiintific criterile de evaluare
descrise n regulamente si care sa poata fi intelese si de publicul larg. Vor fi descrise succint, in urma
analizelor desfasurate conform sectiunii 3, punctul 3.2:

- Diversele tipologii arhitecturale identificate;

- Diversele configuratii spatiale definitorii pentru scopurile studiului;

- Caracteristicile generale de interes ale fiecarei tipologii arhitecturale sau urbanistice;

- Elementele cele mai reprezentative ale fiecarei tipologii arhitecturale sau urbanistice;

- Necesarul general de masuri de protectie care se impun si care vor trebui detaliate prin fiecare

obligatie de folosinta in parte;

Sinteza va trebui sa fie, de asemenea, ilustrata grafic pe planurile orasului astfel incat sa poata fi
urmarita distributia spatiala a:

- Diverselor tipologii identificate;

- Gradelor de valoare constatata sau potentiala;

- Perimetrelor de risc;

- Perimetrelor cu necesitati speciale de protectie prin studii suplimentare de tipul PUZ sau PUD.

Modul de organizare al acestei sinteze, asa cum este considerat a fi necesar si operativ de catre
fiecare ofertant Tn parte, va fi descris in mod cat mai succint si schematic in memoriile aferente ofertei,
asa cum sunt ele descrise n sectiunea 7 si va fi parte a evaluarii calitative a acesteia.

5.1.3 Regulament privind criteriile de evaluare a patrimoniului local

Ca o reflectare directa a sintezei prevazute la punctul 5.1.2, consultantii vor elabora un algoritm
de transpunere a valorilor identificate in punctaje care sa permita ierarhizarea valorilor catalogate. Tn
mod necesar, acest regulament va trebui sa exprime explicit rezultatele sintezelor descrise la punctele
5.1.1 si 5.1.2 si sa prevada cel putin :

- Tipurile de valori luate in calcul la evaluarea patrimoniului;

- Algoritmul de evaluare cat mai simplu si mai usor de transpus in grile sau formule aritmetice de
ponderare;

- ldentificarea baremului minim pentru includerea in registrul monumentelor de importanta locala;

- ldentificarea baremului minim pentru care se poate solicita autoritatilor centrale includerea in
registrul monumentelor de importanta nationals;

- Intervalele de punctaj pentru care s-ar putea acorda diverse grade de apreciere care sa poata
conduce la includerea prioritara pe liste ale unor programe de reabilitare sau, dupa caz, de
acordare de subventii publice.

- Stabilirea tipurilor profesionale a persoanelor in masura sa produca aceste evaluari

- Stabilirea procedurii prin care se constata nivelul valorii unui anume obiectiv de patrimoniu

Ofertantii vor identifica o abordare schematica a algoritmului solicitat si vor descrie succint modul in
care vad punerea in practica a unui asemenea regulament. Punerea in acord cu prevederile normative
existente va fi mentionata si explicitatd in mod expres. Aceste descrieri vor face parte din memoriile
prevazute la sectiunea 7 si vor fi baza de evaluare a calitati ofertei.

5.1.4 Regulament privind masurile generale pentru protectia patrimoniului

Regulamentul va trebui sa aiba o structura simpla si ugor de folosit operativ de catre functionarii
abilitati, respectiv de catre publicul ce ar dori sa se informeze asupra limitarilor si a posibilitatilor de
investitii Tn cadrul protejat ori ar dori sa-l utilizeze ca o bazd de cercetare pentru diverse scopuri
stiintifice, inclusiv de natura statistica.

Orice masura de reglementare va trebui sa-gi aiba izvorul in sintezele analizelor stiintifice
parcurse si sa poata fi, la nevoie, justificata inteligibil prin acestea. Se urmareste, pe cat posibil,
eliminarea tuturor situatiilor in care regulamentul, sau parti ale acestuia, ar putea fi considerat a fi arbitrar
si subiectiv.



Regulamentul va trebui sa exprime in scris cel putin urmatoarele aspecte:

- Interpretarea elementelor de codificare prezente n plangele operative;

- Procedurile administrative standard aplicabile in cazul obiectivelor protejate ih ceea ce priveste
pasii ntrepringi in procesul autorizarii unor lucrari de constructii (cum ar fi Tntocmirea unor
eventuale studii suplimentare, efectuarea unor sonfdaje arheologice, alte asemenea etape
necesare inaintea autorizarii);

- Un set de reguli minimale, cu caracter general, relativ la utilizarea unor anumite tehnici si
materiale constructive si, eventual, interzicerea altora

- Un set de reguli cu caracter general in ceea ce priveste configurarea volumetrica si expresia
plastica ce ar trebui cautatd sau, dimpotriva, reprimata in cazul extinderilor sau constructiilor noi
in relatie cu obiectivele protejate

- Indicarea regulilor referitoare la functiunile admise sau interzise in relatie cu monumentele

- Indicarea regulilor generale pe baza carora se impun restrictii asupra vecinatatilor obiectivelor
protejate sub forma zonelor de protectie ale acestora; acestea vor capata caracter imperativ la
intocmirea PUZ sau PUD.

Ofertantii vor descrie succint, in cadrul memoriilor indicate de sectiunea 7, interpretarea necesitatilor
ce conduc la Tntocmirea acestui regulament si vor expune o forma schematica pe care o preconizeaza.
Buna demonstratie a operativitatatii solutiilor propuse va fi unul dintre criteriile de apreciere a ofertei.

5.1.5 Lista obiectivelor de patrimoniu ce vor constitui noul registru al
monumentelor de importanta locala

Punctul de pornire al oricarui demers in acest sens va fi registrul aflat in vigoare Tn acest
moment. Astfel, consultantul va avea de produs o analiza a registrului curent si, separat o analiza a
patrimoniului identificat prin propuneri ce vor rezulta din partea societatii civile sau a comunitatii stiintifice
cu activitate Tn domeniul cultural. Prin urmare, lista rezultata va fi un document complex, care va face
obiectul aprobarii de catre consiliul local pe cele trei paliere descrise in sectiunea 3, la punctul 3.1.4, in
urmatoarea configurare:

- Registrul curent al monumentelor de importanta locald pe care vor fi indicate distinct doua
categorii: 1) monumente ce intrunesc noul barem minim de evaluare in vederea clasarii, 2)
monumente ce nu Tntrunesc noul barem minim de evaluare in vederea clasari.

- Lista cu obiectivele propuse si evaluate, cu identificarea acelorasi doua situatii: 1) monumente
ce Tntrunesc noul barem minim de evaluare in vederea clasarii, 2) monumente ce nu intrunesc
noul barem minim de evaluare Tn vederea clasari.

Noul registru va trebui structurat pentru a fi in concordantd cu recomandarea R (95) 3 a Consiliului
Europei a carei implicatie rezultd din sectiunea 5, punctul 5.3.1. Pentru interoperativitate, in vederea
stabilirii unor evaluari statistice,pentru simplificarea si accesibilitatea informatiei, lista va trebui sa
cuprinda pentru fiecare obiectiv cultural din registru, cel putin:

- adresa postala ce va fi factor principal de organizare, in ordine alfabetica a strazilor pe care sunt

situate monumentele

- denumirea monumentului, acolo unde este cazul

- tipologia majora de care apartine

- categoria valorica stabilita

- datarea certa sau pe interval prezumat (conform cu punctul 3.1.1)

- natura functionala si de uz (privat/public, colectiv/individual)

- un cod de identificare administrativa

Desi este uzual, iar recomandarea Consiliului Europei invocata induce ideea atribuirii unui cod
fiecarui monument clasat, in practica se pare ca aceasta codificare nu a dat suficiente rezultate practice.
Totusi, este de studiat modalitatea de codificare a listei ce compune registrul monumentelor. Viziunea
asupra acestui aspect va trebui exprimata in memoriile explicative ale ofertelor si va fi evaluata in
consecinta.

5.2 Parti grafice
5.2.1 Planuri topografice cu identificarea valorilor

Planurile vor fi elaborate avand ca tinta:

- Localizarea si perimetrele subzonelor istorice de referintd identificate si pentru care opereaza
reguli personalizate, in vederea relationarii regulamentelor cu situatia topografica

- Determinarea raspandirii in orags a monumentelor si identificarea prin coduri de culoare a
diferitelor grade ale valorilor si ale tipologiilor

- Determinarea zonelor cu cu un anumit profil functional dominant si protejat ca atare, respectiv a
indicilor urbanistici medii faté de care vor fi luate deciziile de autorizare viitoare



- ldentificarea zonelor valoroase care, ca urmare a unor factori de risc necesita o prioritizare a
interventiilor publice sau necesita cerinte suplimentare de studiu in vederea autorizarii
constructiilor

Scara grafica a planurilor si codurile grafice vor fi adaptate scopului particular al acestei parti a

documentatiei. Decizia de organizare a informatiei si maniera de prezentare face obiectul propunerii
ofertantilor iar evaluarea acestora va fi facuta in baza descrierii solutiilor proprii pe aceastd tema prin
memoriile prezentate la sectiunea 7.

5.2.2 Documentar fotografic al situatiei actuale

Documentarul fotografic necesar trebuie sa prezinte urmatoarele aspecte:

- Desfasurarile ambelor fronturi ale tuturor strazilor din centrul istoric;

- Desfagurarea, in cazul obiectivelor din afara perimetrului centrului istoric, a fatadei principale si a
vecinatatilor directe, cu cuprinderea cel putin a celor doua parcele laturate pe fiecare dintre
limitele parcelei protejate precum si cu desfasurarea simetrica fatd de axul strazii (pe frontul
opus);

- Documentarul fotografic al fiecarui imobil protejat, cu imagini exterioare caracteristice atat din
spatiul public cat si din interiorul parcelei si cu imagini reprezentative din interiorul fiecarui nivel.
Aceasta documentare va fi componenta a obligatiunii de folosintd dupa cum este descris mai jos,
la punctul 5.3.2.

Pentru toate fotografile documentarului se va face marcarea explicitd a datei fotografiei si a autorului
acesteia. Maniera de integrare a documentarului in contextul general al studiului ramane la aprecierea
ofertantilor in sensul in care acestia vor avea libertatea s propuna daca fotografiile vor fi anexa a
descrierilor cartierelor, a subzonelor istorice de referintd sau daca vor constitui o sectiune distincta a
materialului final.

5.2.3 Planuri topografice cu masuri de protejare propuse

Planurile operationale necesare sunt cel putin urmatoarele:

- Planul cu localizarea tuturor obiectivelor protejate si cu zonele lor de protectie estimate a fi
proiectate confrom normelor in vigoare;

- Planul cu identificarea tuturor parcelelor pentru care este nevoie de studii suplimentare in
vederea eventualelor autorizari de lucrari de construire;

- Planul cu clasele de P.O.T (procentul de ocupare al terenului) maximale aferente subzonelor
istorice de referinta

- Planul cu clasele de C.U.T (coeficientul de utilizare al terenului) maximale aferente subzonelor
istorice de referinta;

- Planul cu restrictiile i permisivitatile functionale;

- Planul cu zonele edificabile si cu cele neconstruibile, cu indicarea retragerilor obligatorii ncesare
si cu clasele de Tnaltime maximale sau, dupa caz, minimale.

Planurile aferente regulamentului general nu vor avea o forma imperativd din punct de vedere
urbanistic ci se vor constitui in linii directoare pentru intocmirea planurilor urbanistice de detaliu
prevazute de normele legale in vigoare. Un punct de vedere al asupra sarcini, cu descrierea modului de
rezolvare preconizat, va fi obligatoriu exprimat Tn memoriile solicitate prin sectiunea 7.

in acest sens, ofertantii vor avea liberatea de a propune forma de structurare a sectiunii, fie cu
planse unice pe categorie la nivel de oras fie cu serii de planse pe categori aplicabile subzonelor sau
cartierelor, la scari si in formule grafice ale caror eficienta va fi argumentata. Claritatea raportarii la cadrul
legal existent, aplicabilitatea practica a solutiilor propuse vor fi criterii de evaluare a ofertelor depuse.

5.3 Anexe cu fige si tipizate propuse a fi utilizate de administratia locala
5.3.1 Fisa de inventariere a monumentului

Fisa solicitatd a fi elaborata de catre consultant va fi conforma cu recomandarile Consiliului
Europei in aceasta privintd si va face referire la campurile de interes unitar in tarile membre.
Recomandarea invocata poarta indicativul R (95) 3 si a fost adoptata de catre Consiliul Europei in 11
ianuarie 1995 sub titlul: “Recommendation no. R (95) 3 of the Committee of Ministers to Member States
on co-ordinating documentation methods and systems related to historic buildings and monuments of the
architectural heritage”.

Tinand cont de complexitatea acestui model recomandat, consultantul va cauta un format cat
mai operativ, eventual simplificat, posibil a fi utilizat Tn formula traditionala, pe suport tiparit, dar care sa
poata fi usor integrat in bazele de date informatice ce vor trebui sa fie accesibile publicului dar operabile
numai de catre autoritatile competente.



Se cere ca modelul simplificat al fisei sa fie prezentat in cadrul ofertei, cu indicarea modului
recomandat de ofertant pentru lucrul cu aceste fise. Consideratii asupra acestui aspect vor fi cuprinse
intr-o sectiune distinctd a memoriilor indicate n sectiunea 7.

5.3.2 Obligatia de folosinta a monumentului

Consultantul va avea ca sarcind elaborarea unui document ce va trebui sa fie ulterior Thaintat
proprietarului monumentului vizat de catre municipalitate, odata cu notificarea prin actul prevazut la
punctul 5.3.3.

Documentul denumit “obligatia de folosintd monumentului” va trebui s& sintetizeze in scris si prin
grafica, elementele prevazute in regulamentul local astfel incat proprietarul/detinatorul monumentului sa
cunoasca restrictiile si permisivitatile din punct de vedere al interventiilor pe imobil — teren si constructie
— intr-o maniera clara si explicita, atfel incat sa fie evitate in viitor situatii de alterare sau chiar distrugere
a patrimoniului ce s-ar putea, in caz contrar, transforma in actiuni de sanctionare corespunzatoare.

Continutul minimal al acestui document va fi reprezentat de campuri distincte menite sa:

- descrie fara echivoc limitele imobilului si elementele de identificare ale acestuia
- descrie maniera de ingtiintare a obligatiilor prin identificarea datei si a functionarului care a facut
notificarea statutului imobilului si a proprietarului/detinatorului curent care a luat notd prin
receptia documentului
- specifice explicit prin material grafic si text elementele constructive care nu pot fi modificate
decét prin notificarea pralabila a autoritatilor si prin autorizare
- identifice explicit prin material grafic si text zonele in care nu exista valori deosebite si unde se
pot desfasura interventiile ce tin de intretinerea curentd sau de modifcari minore ce in mod
normal nu ar necesita autorizare pentru constructiile ordinare
- precizeze clar operatiunile de intretinere curente pe care proprietarul/detinatorul trebuie sa le
indeplineasca prioritar si consecvent
In memoriul prevazut la punctul 7.1.1 va fi exprimatd si viziunea ofertantului referitoare la acest
document si la alcatuirea sa astfel incat candidatii sa aiba libertatea de a urmari formatul propus sau,
dimpotriva, sa-| amendeze argumentat conform principiile enuntate deja in cadrul general al sectiunii 3.
Partea operativa va fi ilustrata, de asemenea, in memoriul indicat la punctul 7.1.2.

5.3.3 Formularul de notificare a detinatorului privind statutul juridic al
monumentului detinut

Acesta este un document ce reflectd obligativitatile municipalitati ca urmare a regulamentului
general pentru zonele protejate definit de Hotararea Guvernului nr. 1009/2000

Formularul va avea un continut sumar in exprimare si care sa faca referire la:

- temeiurile legale

- identificarea institutiei, persoanei si a a calitatii notificatorului

- identificarea fara echivoc a imobilului protejat

- potentialele sanctiuni aplicabile proprietarului/detinatorului ce decurg din neindeplinirea
obligatiilor legale

- momentul in timp al notificarii

6. TERMENE, PREDAREA $1 RECEPTIA LUCRARII

Termenele de predare vor fi estimate de catre fiecare dintre echipele candidate, pe baza
graficelor de lucrari ce sunt parte componanta a ofertelor. Este de asteptat ca acestea sa poata fi
negociate cu beneficiarul, pentru a fi adecvate cu capacitatile organizatorice ale municipalitatii, acolo
unde va fi cazul.

Temenul maxim estimat de catre municipalitate pentru receptionarea lucrarior licitate este de 10
luni calendaristice de la data semnarii contractului.

in functie de negocierile de detaliu ce vor avea loc intre coordonatorul indicat la punctul 3.2 si
echipa declarata céastigatoare, contractul dintre municipalitate si elaboratorul lucrarii va face prevederile
explicite asupra etapelor intermediare de coordonare precum si asupra mecanismului de receptionare al
lucrarilor.

7. CONTINUTUL S1 FORMA OFERTEI, CRITERII DE EVALUARE $1 SELECTIE A OFERTELOR

Continutul ofertei este alcatuit astfel incat sa furnizeze evaluatorilor masura in care competitorii
au calificarea necesard, au inteles necesitétile operative ale municipalitatii precum si masura in care
bugetele de timp si de bani solicitate pot fi acceptabile pentru bugetul local.
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Forma ofertei este stabilita astfel incat sa respecte standardele procedurilor de licitatie aplicabile
in Republica Moldova si se bazeaza pe practica uzuald a municipalitatii.

Criteriile de evaluare si de selectie ale ofertelor vizeaza cu prioritate obtinerea unor rezultate de
calitate superioara, cu conditia mentinerii costurilor in limite rezonabile.

7.1 Continutul ofertei
7.1.1  Memoriu de analiza proprie a situatiei curente

Memoriul, prevazut in sectiunile 3 si 5, constituie una dintre piesele ce reflectd aptitudinile de
intelegere a patrimoniului local atat din punct de vedere al valorii culturale cat si din punct de vedere
managerial si, de aceea, va constitui una dintre piesele importante in evaluarea ofertelor candidatilor.
Aspectele de clarificari juridice dar si de crestere a operativitatii administrative sunt incluse printre
criteriile de evaluare ale ofertelor candidatilor.

Memoriul va face referire cel putin la sectiunile indicate, cu referire distincta la fiecare dintre
punctele acestor sectiuni care indica necesitatea acestui memoriu.

7.1.2 Memoriu descriptiv al punerii in practica a programului

Va fi un memoriu explicativ menit sa edifice membrii comisiei de evaluare a ofertelor depuse
asupra capacitatilor de sintetizare si de transformare a sintezelor in aplicatii practice de regulament ale
fiecarei echipa ofertanta in parte. Acesta se va intocmi Tn vederea explicitarii modului Tn care ofertantul
va rezolva cerintele generale exprimate in sectiunea 5, pe fiecare punct in parte.

Conditiile minimale exprimate in caietul de sarcini vor fi sustinute si amendate, conform celor
expuse in cadrul general de la sectiunea 3, iar propunerea ofertata in acest sens va fi luata in calcul la
evaluarea fiecarei oferte tehnice in parte.

Memoriul va fi dublat de un grafic al lucrarilor preconizate, cu marcarea termenelor intermediare
in care se asteapta rezultate ce pot face obiectul fie a unor consultari publice fie a unor eventuale avize
sau corecturi pe parcursul contractului.

7.1.3 Descrierea abilitatilor profesionale ale echipei de elaborare

Candidaturile vor fi sustinute prin explicitarea capacitétii profesionale de a indeplini toate
sarcinile exprimate la punctul 1.3 si in etapele prevazute in sectiunea 4, respectiv pentru a finaliza o
documentatie in parametrii exprimati in sectiunea 5.

in acest scop, in conformitate si cu prevederile sectiunii 2, oferta va cuprinde biografiile
profesionale ale fiecarui coordonator al specialitatilor implicate. Nu este obligatorie atasrea lucrarilor de
referintd indicate in aceste biografii insa veridicitatea acestora trebuie sa poata fi usor verificabila de
catre comisia de evaluare a ofertelor.

7.1.4 Oferta financiara si de durata de executie

Fiecare dosar de candidatura se va incheia printr-o oferta generald de pret estimat, configurat
astfel Tncat sa poata fi evaluat conform punctului 7.3.2.

Durata preconizaté de excutie a contractului va fi sintetizata in aceeasi oferta, distinct de graficul
atasat memoriului prevazut la punctul 7.1.2.

in situatia in care ofertantii estimeaza prin intervale de valori costurile si timpul necesar
executiei, comisia de evaluare va lua in calcul valoarea financiard maxima estimata, respectiv durata cea
mai lunga de excutie.

7.2 Forma ofertei

Ofertele vor fi depuse in plic sigilat, format A4, continand, distinct, cele doua componente:
- plic sigilat cu oferta tehnica
- plic sigilat cu oferta financiara si cu documentatia depusa arhivata electronic pe un compact disc

Redactarea va fi facuta pe hartie, format A4, fiecare pagina in parte a ofertelor, atat cea tehnica cat
si cea financiara, fiind certificatda de conducatorul echipei de elaborare prin semnatura olografa. Paginile
ofertelor vor fi numerotate si legate Tn ordinea componentelor descrise in sectiunea 7.1.

Informatia tiparitd pe hartie va fi arhivata electronic si va fi furnizatd in format PDF, pe un compact
disc ce va avea inscriptionate pe suprafata acestuia datele de identificare ale competitorului.

7.3 Criterii de evaluare

Criteriile de evaluare utilizate Tn selectia celei mai bune oferte sunt:
- Calitatea preconizata a lucrarii — 70 puncte
- Pretul cel mai competitiv — 30 puncte

Prin evaluare, ofertele vor putea cumula un maxim de 100 de puncte rezultate din subsumarea
tuturor subcategoriilor de evaluare. Astfel, valoarea finala a ofertei depinde substantial de calitatea
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rezultatului operativ estimat, partea financiard a ofertelor fiind, prin proportia acesteia, un element
fundamental de departajare.

7.3.1 Calitatea preconizata a lucrarii

Calitatea ofertei are ca baza de apreciere urmatoarele puncte:

- Gradul in care calitatea persoanelor cordonatoare evocate in sectiunea 1 se bucurd de
notorietate si experientd mai bogate, in sensul in care vor fi mai bine cotate acele echipe
candidate ce au persoane mai bine specializate si cu un CV mai reprezentativ in ceea ce
priveste atat recunoasterea profesionala cat si experienta;

- Claritatea programului de cercetare si organizarea stiintificd a acestuia in sensul in care un
program care acopera toate aspectele deja descrise in caietul de sarcini si este coerent exprimat
dar si estimat din punct de vedere al resurselor de timp, specialisti si bani, va fi mai bine cotat
decét altele ce nu ar reflecta cunoasterea problemelor specifice ale Chisinaului sau nu ar
evidentia suficient modul de raspuns la tema generald. Un plus in apreciere il va constitui
claritatea juridica si administrativda de a sustine fie actualul program fie amendarea sa
argumentata, conform sectiunii 3;

- Aplicatia practica din punct de vedere juridic, fiscal si administrativ a ofertei. Aprecierea va fi
facuta in functie de memoriile aferente ofertei si prevazute la punctele 7.1.1 i 7.1.2 precum si in
raport cu operativitatea figselor solicitate in sectinea 5. Referinta de evaluare va fi cadrul propus
in prezentul caiet de sarcini, propunerile de amendare facute de ofertanti avand potentialul de a
imbunatati sau diminua operativitatea materialului final, in functie de aprecierile comisiei de

licitatie.
Mecanismul de punctare a calitatii va avea urmatoarea structura:
- experienta si notorietate: 15 puncte
- claritatea programului de cercetare: 25 puncte
- aplicatia practica: 30 puncte

Modul de acordare al punctajelor subcriteriilor raméane a fi stabilit de comisia de examinare a
ofertelor, fiecare membru al comisiei urmand a acorda punctajele sale in functie de regulile stabilite de
comun acord la momentul jurizarii. Punctajul final va rezulta din media aritmetica a punctajelor acordate
de fiecare dintre membrii comisiei de evaluare, cu numere intregi rezultate prin rotunjire in plus pentru
fiecare fractie rezultata.

7.3.2  Pretul cel mai competitiv

Pretul aferent fiecarei oferte va trebui exprimat pe mai multe paliere care sa evidentieze:

- costul total al lucrarii

- costurile estimative raportate la ora de lucru per specialist coordonator, respectiv colaborator la
elaborare

- costurile estimative raportate per imobil din registrul monumentelor evaluat

- costurile administrative globale aferente intregii operatiuni de elaborare a sarcinii de investigare
(regie, transport, cazare, consumabile, alte asemenea)

- costurile estimative globale referitoare la organizarea diverselor evenimente conexe precum
consultarile publice si a protocolului aferent acestor actiuni

- fara o legatura directad cu costurile efective, va fi apreciatd si oferta care propune un timp mai
scurt de excutie

Vor fi evaluate distinct costurile estimate pentru actiunile ce tin strict de desfasurarea cercetarii
stiintifice respectiv a celor aferente necesitatilor administrative — cheltuieli operative ale candidatilor
alaturi de cheltuieli ce vor trebui bugetate de Primaria Chisindu pentru relatia cu societatea civila. Un
mecanism ce va tine cont de toate ofertele financiare depuse va fi elaborat de comisia de evaluare pe
principul echilibrului intre oferta cea mai mica si oferta cea mai mare cumulat cu estimarile preliminare
proprii avute Tn calculul bugetar de catre administratia locald. Tn acest sens, este posibil ca in situatia
unor discrepante exagerate intre extreme fatd de medie, oferta cea mai mica sa poata fi penalizata
suplimentar daca va fi considerata “oferta de dumping” ce ar putea crea, in cazul selectarii acesteia,
probleme de gestiune a contractului ce s-ar dovedi insuficient bugetat in vederea indeplinirii sarcinilor
asumate. O astfel de masura este justificata prin faptul ca municipalitatea urmareste in primul rand
obtinerea unui rezultat in conditii de calitate ce primeaza pretului, fara insa a se intelege din aceasta ca
aspectul financiar ar fi neglijat.

in ceea ce priveste timpul de executie, durata efectiva mai mica nu este o tintd in sine. In aceste
conditii, un timp mai scurt de excutie estimat in conditiile indeplinirii tuturor exigentelor functionale la
parametrii de calitate ceruti, va fi un factor de apreciere suplimentara a ofertelor depuse si, in cazul unor
egalitati relative intre acestea, poate deveni un factor determinant de departajare. Totusi, la fel ca in
cazul ofertei financiare, expunerea unor estimari de timp nerational de scurt in raport cu estimarile
preliminare pe care municipalitatea le-a facut va fi considerata “ofertd de dumping” punand implicit sub
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semn de intrebare capacitatea de a gestiona procesul de elaborare al lucrarii licitate. Totodata, nu va fi
acceptata o oferta care sa depaseasca durata unui an fiscal.

Mecanismul de punctare a pretului estimat va avea urmatoarea structura:

- cost de elaborare al lucrarii: 25 puncte
- costuri administrative conexe: 5 puncte
- timp de executie: factor de departajare la oferte egale

Modul de acordare al punctajelor subcriterilor raméane a fi detaliat de comisia de examinare a
ofertelor, la momentul jurizarii. Pentru subcriteriul “cost de elaborare al lucrarii” se va imparti intervalul
dintre cea mai mica si cea mai mare oferta in 5 intervale de apreciere, fiecareia dintre acesea alocandu-
i-se cate 5 puncte. Fiecare membru al comisiei va acorda punctajele sale, in limitele obiective ale clasei
de punctaj calculat in care se inscrie fiecare dintre oferte, in functie de perceptia fiecarui evaluator in
raport cu credibilitatea diferitelor calcule supuse evaluarii. Punctajele vor fi invers proportionale preturilor
estimate, in algoritmul expus, cu exceptia situatiilor ofertelor de dumping.

Punctajul final va rezulta din media aritmetica a punctajelor acordate de fiecare dintre membrii
comisiei de evaluare, cu numere intregi rezultate prin rotunjire in plus pentru fiecare fractie rezultata.

in vederea evidentierii “ofertei de dumping”, atunci cand ofertele depuse vor fi cu cel putin 25% mai
mici decét estimarile preliminare puse la dispozitia municipalitatii acestea vor fi considerate in aceasta
categorie si vor primi punctaje in clasa “0 — 5” la subcriteriul “cost de elaborare al lucrarii”.

7.4 Criterii de selectie

Oferta cea mai buna va fi considerata cea care va acumula punctajul general cel mai mare, rezultat
din adunarea punctajelor detaliate la punctul 7.3.
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