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CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

DECIZIE

nr. din

Cu privire la aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul din perimetrui strizilor Ceucari —
Socoleni — lazului

Avind in vedere cererea S.R.I.. ,ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL”, Planul
urbanistic zonal (PUZ) claborat de catre IMP ,,Chisinduproiect” (obiect 3516) in baza
Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. 70i/20 din 03.03.2020 si Temei-
programului aprobate cu autoritatea publicad locald, precum si findnd cont de decizia
Consiliului arhitecturaf-urbanistic municipal din 26.02.2021, avizele Agentiei de Mediu
(avizul nr. 10/1171/2021 din 12.03.2021), Agentiei pentru Supraveghere Tehnicd (avizul
nr. 10/2-1370/20 din 23.12.2020), Agentici Nafionald pentru Sinidtate Publicd (avizul
sanitar nr. 14 din 15.01.2021), Centrului de¢ S#nétate Publicl Chisindu (avizul nr. 42 din
18.03.2021) si procesul-verbal al consuitdrilor publice din 24.05.2021 asupra PUZ
examinat (desfasurate in baza dispozitiei nr. 200-d din 28.04.2021), in conformitate cu
decizia Consiliului Municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008 ,,Privind aprobarca
Reguiamentului local de urbanism al oragului Chisindu” i dispozitia Primarului General
al municipiului Chigindu nr. 480-d din 29.05.2014 nr. 480-d din 29.05.2014 ,Despre
punerea in aplicare a unor prevederi ale Regulamentului local de urbanism aprobat prin
decizia Consiliului Municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008, referitoare Ja subzonele
functionale urbane de tipul R (rezidentiale), 1D (dezvoltare urbani), Re (revitalizare) si zone
neconforme”, In temeiul art. 6 si art. 30 din Legea Republicii Moldova nr. 835/1996
»Privind principiile urbanismului i amenajarii teritoriului™, art. 14 alin. (1), alin. (2) lit. o)
siart. 19 alin. (4) din Legea Republicii Moldova nr. 436-XV1/2006 ,,Privind administratia
publicd locald” i art. 6 din Legea nr. 136/2016 ,,Privind statutul municipiului Chisindu”,
Consiliul Municipal Chigingu DECIDE:

1. Se aprobd Planul urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul strazilor Ceucari
— Socoleni ~ {azului ale municipiului Chiginau.

.....

Consiliului Municipal Chisingu nr, 22/40 din 25.12.2008, conform Regulamentului local
aferent Planului urbanistic zonal.

3. Directia relafii publice $i buget civil va publica pe pagina web oficiald a Primiriei
Municipiului Chigindu prezenta decizie,

4. Controlul executdrii prevederilor prezentei decizii se pune in sarcina
viceprimarului de ramurd al municipiului Chisindu, di llie Ceban.

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR INTERIMAR AL CONSILIULUI Adrian TALMACI



NOTA INFORMATIVA
ta proiectul de decizie
» Cu privire la aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul
strazilor Ceucari — Socoleni — Tazului, municipial Chisindu”

1. Beneficiar: Autoritatea publica Jocala
(Solicitant S.R.L. ,JECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL™)

2. ])cstina}'ia: Stabilirea codului de reglementare urbanisticd pentru teritoriul
prevazut conform Regulamentului focal de wurbanism pentru revitalizare in
perspectivd, In baza PUZ/PUD. Ajustarea codurilor RLU conform situatiei existente,
Conlorm prevederifor din Zonarea luncfionald {capitolul Reglementiniy a Planului urbanistic
general al oragulut Chigsindu, aprobat prin decizia CMC nr, 68/1-2 din 22,03.2007, zona PUZ este
situatd in Zona locuintelor colective de Tnalfime medic. Conform Regulamentului Jocal de urbanism
al orasului Chigindu, aprobatl prin decizia CMC nr, 22/44 din 25.12.2008 (cu concretizari conform
dispozifier nr. 480-d din 29.05.2014), vona examinatd este sub acfiunea codului de reglementare
urbanisticd JRE”: subzona destinatd pentru revitalizare cconomica si sociald In perspectivi, 3o acest
caz regulamentul de zonare se stabileste prin corespunderea tipului de funcfiune cu densitatea
admisa in contextul prevederilor regutamentului de zopare pentru funcliunt rezidentiale, comerciale
st industriale, Tn baza PUZ. Codurile adiacente - ,,R6™ (subzona locuintelor colective cu densitate
medie P4315+P49E) 51,027, Complexul locativ existent, adiacent terenulul generator PUZ - 14
niveluri | respectiv in PUZ se recomanda stabilirea codului urbanistic corespunzafor - “R77,

3. Suprafata terenului: Suprafata studiatd in PUZ - 4,5 ha. Suprafaa zonei Re
0,548 ha.

4, Temeciul juridie: cererca SR, LJFECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL™, Planut
urbanistic zonal (PUZ) elaborat de cétre IMP | Chisinduproiect” (obicet 3516) n baza
Certificatulut de urbanism pentro protectare . 701/20 din 03.03.2020 si Temei-program
aprobatdl cu autoritatea publicd locald, precum si findnd cont de decizia Consiliulu
arhitectural-urbanistic municipal din 18.02.2021, avizcle Agentici de Mediu (avizul vr.
10/1171/2021 din 12.03.2021), Agentiei pentru Supraveghere Tehnicd (avizul ny. 10/2-
1370720 din 23.12.2020), Agentiei Nagionaia pentru Sandtate Publicdl (avizul sanitar nr. 14
din 15.01.2021), Centrului de Sandtate Publicd Chisindu (avizul nr. 42 din 18.03.2021) si
procesul-verbal al consultarilor publice din 24.05.2021 asupra PUZ examinat {(desfasurate
i baza dispozi{iei nr. 200-d din 28.04.2021),

precum st in conformitate cu decizia Consilivlyi municipal Chisindu nr. 22/40 din
25.12.2008 . Privind aprobarea Regulamentului local de urbanism al oragului Chiginau™ si
dispozifia primarului general al muniecipiului Chisindu nr. 480-d din 29.05.2014 nr. 480-d
din 29.05.2014 ,,Despre punerea in aplicare a unor prevederi ale Regulamentului Tocal de
urbanism aprobat prin deciza Consiliului municipal Chigindau nr. 22/40 din 25.12.2008,
referitoare la subzonele functionale urbane de tipul R (rezidengiale), IJ (dezvoltare urbana),
Re (revitalizare) i zone neconforme”, in temeiul art. 6 si art. 30 din Legea Republicii
Moldova nr. 835/1996 Privind principiile urbanismului si amenajérii teritoriului™, art. 14
alin. (1}, alin. (2) lit. 0) i art. 19 alin. (4) din Legea Republicii Moldova nr. 436-XVI/20006
LPrivind administratia publica locald™ i art. 6 din Legea nr. 136/2016 ,Privind statutul
municipiului Chisindu™.

Sef al DGAURF Svetlana Dogotaru




CONSILIUIL. MUNICIPAL CHISINAU

Comisia pentru constructie, arhitectura si relatii funciare

AVI1Z

din 27 octombrie 2021

la  proiectul de decizie al Consiliului municipal Chisindu ,,Cu privire la
aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul strizilor
Ceucari-Socoleni-lazului”

Comisia a examinat proiectul de decizie nominalizat si a DIECIS:

Se aproba aviz pezitiv la proiectul de decizie al Consiliului municipal Chiginiu
»Cu privire Ja aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul
strazilor Ceucari-Socoleni-lazului” cu propunerile:

1) Proiectul de decizie se completeazii cu un punct nou cu urmitorul confinut:
Terenurile proprietate municipald, din perimetrul tevitoriului PUZ-ului, propuse pentru a fi
frecute din proprictate municipalii in propriefate privatd se vor expune la licitatie publicd
pentru tnstrdinare conform procedurii legale (6-profunanim);

2) Pina ia gedinta Consilivlui municipal Chiginau si fic anexatd la dosar schema de
amenajare a tercnului adiacent pe intreg cartier cu amplasarea terenului de sport de
odihna i penfru copii conform scrisorii de garantic prezentata (6-pro/unanim),

S-a votat: 6 (sase) —pro, 0 —im otriv:?f, 1{unu)- abtinut,

Pregedinte ﬂ}\/\ Vasili CHIRTOCA
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Secretar de sedind DM ploxandrs BONDARENCO
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CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU
PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULU} CHISINAU
DIRECTIA GENERALA ARHITECTURA, URBANISM
SI RELATII FUNCIA__RE
or_21/1695 _din YO
lane. s f;i; LLCE 22(:}2}} Ministeralui Economiei si Infrasructurii

Piata Marii Adundri Nafionale, Nr. 1,
municipiul Chigindu

LM.P. ,,Chisinduproiect
sir. Miron Costin, 17/2, municipiul Chisindu
(telefon de contact 02249-31-00)

S.R.L. , ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL”
str, Socoleni nr. 2/4, municipiul Chisiniu
{telefon de contact 02249-31-00)

Prin prezenta, Directia generald arhitecturd, urbanism si relatii funciare, in
conformitate cu prevederile art. 25 din Legea nr. 835 din 17.05.1996 Privind principiile
urbanismului i amenajdrii teritorivlui” solicitd avizul (aviz general) pentru proiectul
Hlanul urbanistic zonal (PUZ) pentru teritoriul din perimetrul strizilor Ceucari —
Socoleni — lazuiui”.

Se mentioneazd cd la Planul urbanistic zonal respectiv, in baza prevederilor legii
specificate supra, beneficiarul deja a obfinut avizele Agentiei de Mediu (avizul nr.
10/1171/2021 din 12.03.2021), ale Agentiei pentru Supraveghere Tehnicd (avizul nr.
10/2-1370/20 din 23.12.2020), ale Agenjief Najionale pentru Sindtate Publici {avizul nr.
14 din 15,01.2021) st ale Centrului de Sanatate Publicd Chisinfu (avizul nr. 42 din
18.03.2021), copitle se anexeazd.

Autorul projectului (LM.P. ,,Chiginduproiect”™) precum si investitorul/proprietarul
parcefei generatoare PUZ - SR.L. ,ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL”, vor asigura
prezentarea Planului Urbanistic Zonal mentionat pentru examinare si avizare.

Cu respect,

Sef adjunct al DGAURF,
Igor VRABIE

s

ex. 8. Guimaniug,
tef, 122 22.81-10

bl Stefan cel Mare gt SPnd, 83, MI>-2012, municipiul Chisiniiu, Republica Moldova,
Telb (022) 228 110; 227 3106, e-mail: dgaurfi@ome md



MINISTERUL MHUHHCTErCTBO
AGRICULTURII, CEJBCKOI'O XO3AMCTBA,

PEIMOBAJIBHOTO PA3BUTIA 1
OKPYXAILEH CPEJIL]
PECIT¥BJIHKH MOJJIOBA

DEZVOLTARU REGIONALE
ST MEDIULUI
AL REPUBLICII MOLDOVA

AI'EHTCTBO

AGENTIA DE MEDIU OKPYIKAIOUIEA CPEBI

MD-2005 mun.Chigindu, str. Albigsoara, 38 Tel. (022) 820-770, Email: amgimediv.gov.md
htips://documente. mediv.govand/public

»lcovzor Construct Imobil' SRL,

Nr. _10/1171/2021  din 12 martie 2021 str. Soco[eni, 2/4’ -_ Chiginﬁu

Lanr. ___
Primaria mun. Chisiniin

AVIZ DE EVALUARE PREALABILA

Ca urmare a notificarii adresate de ,, ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL" SR, fnregistrald cu nr. 549/1-5943 din
03.03.2021, cu privire la evaluarea prealabild asupra ,,Planului urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul striizilor
Ceucari - Socoleni - Iazulul, municipiul Chisindw”, elaboral in anul 2020 de ciwe IMP |, Chisinduproieel”, in baza Legii nr.
1T din 02.03.2017 privind evaluarea strategic de mediu (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr.f09-118, art,155),
Hotdrarii Guvernului or, 695 din 30.08.2017 cu privire la organizarea §i func{ionarca Ministeralui Agriculturii Dezvollarii
Regionale gi Medinhui {Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, ar. 322-328, art, 797), Hotdririi Guvernului nr. 549 din
13.66.2018 cu privire la constituirea, §i functionarea Agentiei de Mediu, tn urma analizirii si verificirii documenielor

transmise, avind in vedere informatia pentru efectuarca evaludrii preatabile prezentatd de initiator, se constali:
fundamentarea necesithpii de elabovare @ planului sau programului:

Documentajia de amenajare $i urbanism mentionat’ este elaboratd in baza Cerlificatului de Urbanism pentru projectare nr.
70i/20 din 03.03.2020 eliberat de Primiiria mun. Chisindy,

seopul acestet documentadii este supkinirea Planului Urbanistic Generad mun. Chisindiu cu reglementini specifice In limitele
terenuiu, obiect al P.U.Z. gi stabilivea conditiilor generale de dezvaliare (parametrii (chnici-cconomici si functionali aj

terenului).

Categortile generale de probleme abordate Tn cadrul Planului urbanistic zonal sunt: organizarea retelel stradale; zonificarea
funclionald a terenurilor; organizarea urbanistic-arhitecturali In functie de caracteristicile structurii urbane; indici i indicatori
urbanistici (regim de aliniere, regim de ndltime, POT, CUT, etc.); dezvollares infrastructurii cdilitare; statutul juridic si
circulafia terenurilor; reglementdri specifice detaliate (permisiuni si resirictii) incluse in Regulamentul local de urbanism aferent
PUZ-uluf; asigurarea normelor igienice-sanitare a trainjui locatarilor spajiului locativ inveeinat, cit gi a spafiului focativ

proieclat
Indicil tehnico-economici ai PUZ suni:
- Suprafata zonei de studiv P.U.Z.; 4,5 ha

- Suprafaga terenubui nou format propus solicitantului pentru amplasarea blocului locativ - 0,36 ha



- Suprafala constroitd {a sol n zona PUZ. - 1,11 ha

POT zona PUZ, - 25 %
CUT zonaPUZ, -2
-Suprafata construild Ja sol pe terenul nou format - 0,13 ha;
Procentul de ocupare a terenuiui (POT) teren nou format - 38 %;
Cocficientul de utilizare (CUT) teren nou format - 5;
- Suprafafa fordului focativ proiectat - 12532 m.p.;
- Numirul de apartamente proicctate {mediu 70 m.p.) - 182;
- Numéirul de locuitor! proiectat - 420 cameni
- Numdrul locurilor auto In parcarea subterand cu 2 nivele proieetatd ~ 80 locuri/auto,
Principalul obiectiv al P.U.Z. vizeazd:
1. Modificarea codului de reglementare usbanistici existent cu codul Re {revitalizare) fn codul R7 (subzona locuintelor
colective fnalte situate fn ansambluri preponderent rezidentiale P191 gl mai inalte);
2. Modernizarea {ramei stradale — drumuri de acees:
3. Realizarea blocurilor de focuinte cu parcare la parter i a zonei mixte de Iocuin;e-scrvicii._

-principalele aspecte de protecfie a mediului, incluse in proiectul planului sau programudui;

Zona sludiatd cuprinde teritorii ocupate cu constructii, teritorii ocupate de spatii verzi, dar ¢i terenuri libere, in teritoriul
intravilan al muricipiului Chisinau.

Amplasamentul nu prezintd caracteristici naturale speciale i se afld fn afara perimetrului de protectic a patrimoniului cultural,

Functiunea propusit nu presupune efecte de depisire a standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului.

~principalele divectii si termenul de implementare: Planul studiat face parte din planificarea urband (documentatie do urbanism

$i amenajare a leritoriului).

Conform art. 3 alin. 1 a Legii nr. 11/2017, prezenta documentatie de urbanism §i amenajare a terjtoriului, este elaborati cu
scopul suplinirii Planului Urbanistic General cu reglementiri specifice tn limitele terenului obiect al P.U.7. si stabilirea
condititlor generale de dezvoliare,

-existenfa unui cadru pentru proiectele si activititile enumerate fn anexele nr, 1 st 2 la Legea 86/2014 privind evaluarea

impactului asupra mediului 5i pentru care este necesasri autorizagia:

Documentatia de urbanism i amenajare a teritorjului privind efaborarea PUZ se fncadreazd In anexa nr. 2, punctul 10 alin, b)
Amengjare wrband, inclusiv construirea de centre comerciale (cu sisteme autonome de aprovizionare cu apd §i energie
termicd) 5t parcdri publice (cu o capacitate de 300 de locuri gf mai mult ) a Legii nr. 86/2014 privind evaluarea impactului

asupra mediului.
-informatii privind teritorinl afectat:

Zona de studiu, cuprinsd fn perimetrul strizilor Ceucari - Socoleni - lazului (n1. cadastrale 0100404.445 (pariial),
(100404.049, 0100404 259, 6100404 457 (parlial), 0100404.456, 0100404.260, 0100404.261, 0100404.262), mun. Chiginiu,

cu suprafaa totald de circa 4,5 ha, {ace parte dintr-un teritoriu mai exting situat intre str, Cencari g1 str. fazului, cu suprafata de




arca 10,0 ha, situat Tn partea de nord a or. Chigindu, scctorud Rigcani.

La alinfamentul stradal (pe perimetrul sirdzilor Ceucari - Socoleni - lazului) sunt amplasate locuin{e coleciive (blocuri de
locuinie cu Indltime medie si multictajate). In interiorul zonei de studiu, cu retragere de la str. Lazubui, sunt amplasate case do
locuit individuale, pe un teritoriu cu suprafata circa 0,6 ha, delimitat prin Regulamentul local de urbanism al or. Chisindiu ca

zond de revitalizare "Re".
In vecindtdti sunt amplasate diferite obiective de comert, educatie, ocrotire a sdndtdlii, cte.

» la Nord - zond de locuire colectivi, comert/servicii {Liceul Teoretic ,George Cilinescu”);
+ 1a Sud - zond de locuire colectivil (P4-190) ¢i comertfservicii Piata ,.Ceucari™;

+ la Bst - zond de locuire colectivd (P48) si comer/servieli Gradinita nr, 196 |, Figurag”);

o la Vest - zond funciionald mixtd (locuire, comert/servicii, industrie - depozitare);

Cele mai apropiate obiective de educafie sunt amplasale la distanfa de circa 150 m - gradinija-cresi ar. 196 Faguras", Licoul

teoretic ,,Gheorghe Calineseu” - 1a 230 m,

Accesul in zond se cfectueazi din str. Ceucari si str. lazului. Legitura cu centrul i alte secloare ale oragului se efectucazi prin

intermediul arterelor de circutatic - str. Socolent §i str. Ceucari,

Actualmente Tn limita zonei examinate nu sunt atestate procese geologice active. Teritoriul examinat se caracterizeazi cu relief

inclinat pronuntat de la str. lazului spre str. Ceucari cu o declivitate 5-6 m.

Potrivit evaluiirii hidrogeotehnice si morfologice (P.U.G. Clisinau-Audit-Piese desenate), zona de studiu - P.U.Z., din punct
de vedere geomorfologic, este amplasatd in zonele: ,,E” - conditional favorabild pentru constructii din cauza ca se Intilnesc
rambieuri de sol cu grosimea de 2 m si zona ,F" - nefavorabild pentru constructii (alunecdri de leren contemporane, vechi si

stravechi), potentialul pericol de aluneciri, devvoltdrii erozivnilor de coastdi i fund,

Scismiciatea In conformitate cu harta microraiondrii dupd condititle seismice constituie 8 grade. Tn caz de amplasare a
constructiilor not este necesar de efectuat prospectinn telmico-geologice ingineresti de detaliu sub ficeare obicetiv amplasat

conerel.

Terenul obiectulul PUZ, este amplasat Ia circa 82 m fald de sfuleful Ceucari §i ta 2700 m de ta riul Bic. Teritoriul obiectulu
PUZ se afld in afara fagiei riverane de protectic a apelor, dar In zona de prolectie a apelor de suprala(ii, De asemenca, terenul

este exclus g1 din zona sanifard de protectie a sondelor de apd sublerane ce satisfac necesititile de api potabili,

De-a lungul strdzii Ceucari nivelul apelor freatice este stabilit la adincimea de 2 m de la cota pamantului, iar spre str. lazuhui,

respectiv § m.
- principalele caracteristicl §i problewme de mediu din feritovinl studiai:

Alimentarea cu apd potabila pentru necesitafi menajere In viitorul ansambhu de investitie, se va realiza prin racordare la
rejeaua centralizalil a municipiului Chigindu, o baza prescriptiilor tehnice cliberate de SA L, Apa-Canal Chisiniu"”, Alimentarca
cu apd peniru stingerea incendiilor se va {ace din refeaua de alimentare cu apd, printr-o refea exterioard care si asigure debitul

de 5 litrifs,
Canalizareq apelor uzate - se va face in sistem separativ, prin colectorul existent in refeaua centralizati de canalizare a
municipiului, in baza prescriptiilor tehnice eliberate de SA ,,Api-Canal Chisindu”. Debitul maxim caloulat pentru apele uzate

. . 3. ~ . . P ~ . -
menajere este de circa 34,02 m'/zi, apele uzale vor fi colectate In refoava de canalizare intornd §i evacuate In reteaua exterioary
de canalizare, formatd din fevi de masi plastic PVC cu deversare n colectoral public municipal, prin intermediul ciminelor de

racord.

Apele uzate pluviale colectate de pe clidini §i cele de pe platfermele interioare, considerate conventional curate, cu debitul



b
calculat de 104,14 1/s, vor fi deversate prin refeaua existentd de canalizare pluviald fn rful B3ie, Tn baza condititlor tehnig
ghiberate de Regia JBEXDRUPO™, "
Aprovizionarea oblectivelor existenie cu agend {erntic se realizeazsi centralizal, cu conectares la refelele termice municipale sau

local cu instalatii de Tnedlzire proprii, wtilizind gazele naturale sau energie electrica,

Alimentarea cu energie electricd sc provede de la rejeleie existente ale mun, Chigindu, conform preseriptiflor fehnice cliberate

de ICS ,,Premier Energy™ SRL.
Pentru asigurarea cbiectivelor proiectate conform PUZ cu encrgie electricdl este noocsard constructia;
- linitlor de alimentare In cablu 10 ¥V, conform schemei tip ,,radiald", in mediu 0,5 km;

- uni post de transformare ( 2x400kVA);

Constructiile propuse nu genereazd $i nu evacucazi in atmosferd gaze periculoase sau poluante, nu constituic tise de poluare

semmnificativa a aeruhd atmosferic, Principalele surse de poluare pot 11 centralele termice individuale i transportul auto,

Sursa principald de generare a zgomotului st vibratiflor esie transportul auto. Zgomotu! produs de mijloacele de trassport a
{ecatarilor obiectului PUZ, raporiat la condifiile locale de trafic, poate [i considerat ca ftind nesemmiticativ, aceeptat de

novmativele Tn vigoare privind proteetia Tmpotriva zgometulud,

Conform caleulelor acustice efectuate preliminar st cu implementares mésurilor de diminuare $i protecfie contra zgomolului
aplicale la etapa de proiectare, nivelul maximal sonor pe leritoriul analizal, va constitui: 1., = 55dB, ceea ce nu depigeste nivelul

limitat admisibil.

Dupd reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubritate municipal va asigura evacuares degeurilor de pe platforma de

beton amenajatd In incinld, precum §i transportarea acestora la depozitul autorizat al orasului, in baza unui contract,

Colectarca degeurilor municipale se va realiza selectiv in ewropubele sau containere, amplasate in spajii special amenajate,

evacuate prin transportare periodic la gunoistea avtorizatd a mun. Chigindu, in bazd de contract.
Principalele tipuri de deseuri generate sunt:

» Degeuri municipale colectate selectiv de la populatie;
» Degeuri municipale de la agentii economici;
¢ Degeuri din servicii urbane (degeuri stradale, degeuri din parcwrt gi spatii verzi).

Colectarea gi depozitarea deseurilor se efectucaza conform prevedrilor Legii nr, 209/2016 privind deseurile si este realizatd de
LM. Regia ,,Autosalubritate”, care functioneaza In componentd Direcfiel generale Jocativ - comunale a municipivha Chigindu,
Locajia amplasamen{ului este nvecinati cu zona verde, dar nemijlocit pe teren nu sunt zone impédurite, arii naturale prolejate

desenmate de Legea nr. 1538/1998 privind fondul artilor naturale protejate de stat,

sPlanul urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul strazilor Ceucari - Socoleni - Tazului, municipiol Chisiniu™

este avizat de Agentia Nationald de S#nitate Publicd prin Avizul sanitar nr, 14 din 15.01.2021,

Aulorifatea competentd pentru protectia medindui, Agentia de Mediu, in rezultaful verificinifconsultirii informatici

prezenfale pentru evaluarca prealabild (a rezultatelor de identificare a impactului posibil semnificativ asupra medinhui),
DECIDE;

asupra ,,Planului urbanistic zonal pentru teritorinl din perimetrul strizilor Ceucari - Socoleni - [azului, municipiul

Chisindu”, aplicind criteriile de determinare a necesitijii evaluarit strategice de mediv previzule la anexa nr. 1 din Legea nr. 11



sin 02.03.2017, nu ave efecte semnificative asupra mediului ¢i nu urmeaza a fi supus evaluiirii strategice de mediu,

Avizal de evaluare prealabild se emite cu urmiloarele conditi:

1. Respectarea prevederilor documentatiei proiectului asupra ,Planului urbanistic zonal pentru teritoriul din
perimetrul strizilor Ceucari - Socoleni - Tazului, municipiul Chisiniin® gi a avizelor de aprobare cliberate de
autoritdifile competente,

2. Respectarea prevederilor Legii nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului,

Respectarea prevederilor NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea i amenajarea tocalitiitilor urbane si rurale.

4. Consullarca populatici asupra proiectului in conformitate cu prevederile arl. 27, 28, 29 ale Legii nr, 835/1996 privind
principiile urbanismuls g1 amenajarti teritorivlud.

5. Decoperiarea stratului de sol fertil §i depozitarea Tn halde separate de solul de umpluturd, cu utilizarea ultericard la
amengjarea terenului obiectuhui g1 recultivarea terenuritor cu fertilitate redusd pind la fnceperea lucririlor de construcyie
a obiectului. Temei: art, 33, 79 din Codul funciar nr. §28/1991.

6. Depozitarea conform cerinjelor normative $i predarea ulterioard a tuluror tipurilor de degeuri formate Tn perioada de
construire i funciionare pentru valorificare/climinare agentilor economici avterizall in domeniul respectiv, conform
prevederilor Legii nr. 209/2016 privind degeurile.

)

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toats perioada de valabilitate a ,,Planului urbanistic zonal pentru teritoriul
din perimetrul striizilor Ceucari - Socoleni - Iazului, municipiul Chisin&w” daci nu mtervin modificari ale acestuia.

Nerespectarea condifiilor prezentului aviz constituic temeiul unei actiuni in justitie in baza Legii Contenciosului Administrativ

nr. 793/2000, cu medificirile si completirile ulterioare.
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& Ministerul Economiei
d " siInfrastructurii

- al Republici Moldova
Agentia p.ém’fr‘u

_' § Supraveghere Tehnicd

3
{'f:'f_'.'f.. N

S 2000 e AO/R 5T S,

lanr. 1-8020/20 din 11,1220

Diui Veaceslav Buzu
Administrator al SRL “Ecovzor Construct imohil”
WID- 2020, muyn. Chisindu, str. Secolend, 274

Apentia pentru Supraveghere Tebnicd a examinat cererea Dvs. privind avizarea
projectulul ”I‘){an-u-l. Urbanistic Zonal pentru teritoriul din perimetrut strazlor Ceucari-
Socoleni-lazului, mun, Chisindu”, i V3 comunicd urmitoarele.

Potrivit art. 25 din Legea nr. 835 din 17.05.1996 privind principiile urbanismului si
arnenaldrii teritoriulul, avizele necesare aprobirii documentatiei de urbanism st amenajore
g teritoriviui se emit, potrivit prevederitor din prezenta lege, de Guvern, ofe auloritaled
auministraties publice centrale pentru urbonism st amenajare o teritoricdul sau de servicitd
de arhitecturd si urbonism ol autoritétii administratiel publice locale si de orgonismele
centrale sirericoriale interesate, in termen de 30 de zile de lo dato depunerii documentaticl
it voluin-depliin, '

Prinr urtnare, intru solutionarea problemei abordate de citre Dvs. vi putefi adresa
cdtre Minsterul Economiei si Infrastructurii o Republicii Moldova, organul central de
specialitate pe cié_-:‘n@niui vizat.

Totodatd, din punct de vedere al securitdtii 1a incendiu la elaborarea documenﬁtayiéi'de
projiect este obligatoriu de previzut urmétoarele aspecte: '

1. De 'e!abo’ra"f._iio:_npartime_ntul de proiect “Masuri de Asigurare a Sigm"anl;ei f3
Inc-_t-_ér'-i(.lii\.l”Tn-(.‘.onformi't-al'e cu prevederile art. 124 al Legii nr, 267-XU1 din 9 nolembrie 1994
priving apdrarea fmpotriva incendiilor, rcl AL ab normatividul in construciil NCWME.03 02-
2014, pct 62,0, pot. 6.3 ab normativalul in cotstructii NCM A07-02-2012,

2. De previzut spatii do sigurantd o foo dintre obiectivul proiectat si cele existents in
conformitate cu prevederile pot. 15.1.1 al normativului in constructii NCM 8.01.05: 2019;

3. De asipurat accesul avtospecialelor de interventie fa incendiu in conformitate cu
prevederile pct. 8.2 al normativalui in constructii NCM E. 03 02-2014;




4. De previzut surse de alimentare cuf apad pentru autospeciale de interventie fa
incendiv in conformitate cu prevederile pet. 2,13, pet. 2.14 al normativelut In constructi
CHul 2.04.02-84.

Director adjunict interimar Afanasie DASCALESCU




Ministerul Sanatitii Muncii §i Protectiei Sociale al Republicii Moldova DOCUMENTATIE MEDICALA
MunvcrepeTso 3npaBooxpancHus PectiyBnurn Mongosa

- Formular
ANSP dopma Nr. 303/e

denumtires instilufici Aprobat de MS al RM

. 28.05.02 Nr, 13¢
HAUMCHOBEHHE Y PCIKACHHA Yosepiacna M3 PM . ¥

AVIZ SANITAR Nr. 1Y
CAHUTAPHOE 3AKTIOYEHME

la proiectul Plan Urbanistic Zonal pentru teritoriul din perimetrul strizilor Ceucari-Socoleni
-lazului, mun. Chigindu, Compartimentul Protectia Mediuluj

"5 01 2021,

L Procesul-verbal de examinare a proiectului
IIpotorowpacemorpenn npoexTa

. Denumirea  proicetului - Plan Urbanistic Zonal pentru teritoriul din perimetrul strizilor
Ceucari-Socoleni -lazului, mun, Chisingu, Compartimentul Protectia Mediului

2. Denumirea intreprinderii S.R.L. ,Ecovzor Construct Imobil”

Hanmenosanse npeanpusrus,

3. Ministerul (departamentul) Proprietate privatd.

MuHHETEPCTRO (BEAOMCTBO),

4. Locul constructiei perimetrui strizilor Ceucari-Socoleni-Tazului, mun, Chisindu,
MecTo CrpoRTeILETHY wdresi alprec i

5. Documentele prezentate:
TEpEACTABACHIBIC HOKYMCHTLL;

a) Volumul Protectia mediului,

6. Projectul a fost elaborat IMP ,,Chisinduproiect” proiectant General si,Altec-Invest”S.R.1.
Ipocur paspaGoras denumirea organizatiei de proiectare HARMCHOBANMWE IPOSKTHON Opranxsayy '

7. Proiectul a fost prezentat S.R.L. ,,ECOVZOI‘ Construct Imobil”
lTpoekr npeacranney denumirea institugici sau intreprinderii

cu serisoarea de Insofire n
DI CONPOBOAMTCIRIGM NTHCLME o7

8. Materialele de proiectare au fost primite
ITpoerrible MaTepEasL non YHCIE

No de intrare 9755 din 11.12.2020
Broastiuii nomep.

9. Avizul expertilor a fost eliberat
DRCISPTIOE IVSUOUCHUE JIEHO

Ne din" " 20

10. Examindnd proiectl Plan Urbanistic Zonal pentru teritoriul din perimetrul strizilor Ceucari-
Socoleni-lazului, mun. Chisingu, Compartimentul Protectia Mediului



N

. ' \ \\.\. r
s-a constatat: Proiectul PUZ a fost elaborat la solicitarea beneficiarului S.R.L. ,,Ecovz\&\"‘*‘n,?
Construct Imobil” in baza cerintelor stabilite in Certificatul de Urbanism pentru ‘
proiectare nr. 70i/20 din 03.03.2020, eliberat de Primaria municipiului Chisindu, cu
scopul stabilirii posibilitatii de valorificare a zonei actualmente avand codul HRE”, care
include parcele de teren cu nr. cadastrale 0100404.445 (partial}, 0100404.049,
0100404.259,  0100404.457(partial),  0100404.456, 0100404260, 0100404261,
0100404262.

Tema program solicitd amenajarea zonei rezidentiale Tn regim de indltime P+9E si
25+P+13E, accese din drumul colector, platforme carosabile, parcdri, spafii verzi
Suprafata totald a terenului previzut pentru reamenajare este de - 4,5ha, inclusiv
proprietate municipald - 3,9374ha. :

Proiectul in cauzi prevede sistematizarea verticals a terenului, constructia a dous
blocuri locative: un bloc locativ 28+P+13E, cu parcare subterani in dous nivele, la parter
zond socio-economicd, precum si amenajarea terenurilor de uz comun, amenajarea
acceselor din drumul de acces, amenajarea platformelor carosabile din teritoriu cu locur
de parcare a automobilelor, trotuarelor, spatiilor verzi, amplasarea platformelor pentru
colectarca deseurilor menajere, modalititile de racordare la retelele edilitare orfgenesti si
alt bloc P+OIL (de perspectivi) pe terenul aferent. o S o

Proiectul PUZ prevede amplasarea terenurilor de joaca pentru copii, odihna
maturilor §i sport, pentru scopuri de gospodarire, parcare teresird a automobilelor, spatii
verzi Tn interiorul cartierului pe terenuri existente (neamenajate fa moment) ntre blocul
existent si cele propuse, existind conditii pentru respectarea distantelor de amplasare a
acestora fatd de ferestrele blocurilor locative, conform prevederilor documentelor
normative, .

Incilzirea blocurilor locative in zona dati se prevede a fi de tip autonom, totodats,
existand si posibilitatea conectarii la sistemul de termoficare ordsenesc, care se afld in
imediata vecinitate. '

Alimentarea cu apd a acestei zone se prevede a fi efectuati prin racordarea la
refeava existentd cu d-500mm din str, lazului $i conductei cu d-200mm a blocului
locativ existent 8PL.

Zona va fi conectatd la sistemul ordgenesc de canalizare prin racordare la retelele de
canalizare cu d - 200mm din str. lazului gi d-300mm din str. Socoleni.

De asemenea in zona studiatd existi retea centralizati de canalizare pluviald
amplasatd de-a lungul strizilor lazului (d-200mm) si Socoleni cu (d-700mm), care
asigurd colectarea apelor pluviale in regim nonstop. '

~ Alimentarea cu gaze naturale a zonei se prevede a fi efectuati prin racordarea la
conductele de gaze naturale de presiune medie din str. Tazului cu d-90mm si din str.
Socoleni cu d-219mm. o

Alimentarea cu energie electricd a zonei este partial asiguratd de la transformatorul
electric Nr. 1186 de 2:630:630kVa, amplasat la 153,0m de zona In cauzd prin urmare
existd posibilitatea la necesitatea de constructie a unui alt post de transformare a energiei
electrice (2:400Kva). |

Nivelul apelor freatice este stabilit la 2,0-4,0m adincime. Dupa gradul de
favorabilitate pentru constructii este catalogat ca teren - conditionat favorabil.

Ciile de acces citre zona PUZ se va produce din str. lazului. Zona PUZ nu este supusé
riscului de inundatii si alunecarii de teren.




) Directia predominantd de miscare a vantului este nord-vest, viteza medie de miscare
-7,0m/s.

In zona studiats si In imediata vecindtate a acesteia nu existd obiective ce ar
desfagura activitd{i industriale.

Conform datelor Serviciului Hidrometeorologic de Stat concentratiile de fond a le
principalilor poluanti atmosferici pentru or. Chisindu nu depédgesc concentrafiile maximal
admisibile, cu exceptia dioxidului de azot care inregistreazi o mici depégire - 0,094
(CMA - 0,085), necesar a fi lut in consideratie la proiectarea obiectivelor in zona.

Calculul acustic gi mésurile de protectie a fost efectuat in conformitate cu NCM
E.04.02:2014 ,Protectia contra zgomotului”. Nivelul calculat de zgomot in punctul de
control la limita zonei de trai (In cartierul existent), situat 65,0m de sursele de poluare
fonica (str. Socoleni), dupd ecranarea si izolarea fonic a surselor de zgomot, instalarea la
blocurile locative a ferestrelor cu termopan cu capacitifi de diminuare a zgomotului,
montarea blocurilor exterioare ale climatizoarelor la adipost cu utilizarea amortizoarelor de
zgomot, menajarea (eritoriului prin pastrarea maximald a spatiilor verzi existente, prin
crearea peluzelor durabile si plantarea pe sectoare separate pomi si tufari, pentru crearea
zonei de profecfie sonord, folosirea fasiilor verzi existente ca mijloc de protectie contra
zgomotului, constituie - 48,8dBA (NMA-55dBA).

IL  Aviz

3axmovedne

in baza Legii Republicii Moldova Nr. 10 din 03.02.2009 ,,Privind supravegherea de stat a sandtdfii
publice”, articolul 23,

Ha ocuonaunn 3axoma PeenyGnuxn Momosa Ne 10 ot 03.02.2009 »O  TOCYNapeTBENNOM HANZOPE
ofIHecTRERHLIM  3UPABOOXpatentem”, crarhy 23, :

Proiccul Plan Urbanistic Zonal pentru teritoriul din perimetrul strizilor Ceucari-Socoleni -

Tazului, mun. Chisindu, Compartimentul Protectia Mediului

SE AVIZEAZA, se refuzfl avizarea (de specificat)

Comacom,mac'rcn, OTIKHOBACTCA OT COrHACoBAHKS (HOJI‘IG])KH}”FL)

Protectul integru de avizat cu Centrul de Sandtate Publici Chigindu, care va controla
respectarea cerinfelor sanitare gi prevederilor prezentului aviz la proiectarea obiectivelor
Zonel. |

Vasile GUSTIUC

Ex. Gheorghe Teleaga Tel. 022 574 648



,csm‘?ﬁ:‘@:% AVIZAT:

e ) Arhitect-gef al municipiului Chiginau
m tele Consilinlui arhitectural- mbanmu{'
/j/ /A)/?’/:f/ Svetlana DOGOTARU

A SEDINTEI CONSIL]ULUI‘ 'RHI TECT U RAL — URBANISTIC
d.ll’l 26.02.2021 (continuarea sedintei initiate la data de 18.02.2021)
privind examinarea solutiilor arhitectural planimetrice,
volumetrice, solutiilor urbanistice si coloristice

La sedinti, desfiguralda in incinta Primirieci municipiului Chisindu, au
participat membrii Consiliului arhitectural — wrbanistic
1. Dogotaru Svetlana (arhitect-gef al mun. Chisindu); 2. Vrabie Igor {(sef-adjunct interimar
al DGAURT); 3. Chironda Victor (Viceprimar al mun. Chigindu); 4. Boldesco Alexandr
{inginer-gef al municipiului Chisindu); 5. Naval Teodor {(arhitect, SRL ,Oldarhitecture”™); 6.
Kozlova Irina (arhitect, SRL ,Lascont”); 7. Nedeoglo Denids (arhitect, SRIL ,Eos-Studic™); 8.
Garconitd Rita (arhitect, Ministerul Culturi); 9. TIatiue Vitalie {arhitect, SRL ,Cub”); 10.
Calujac Maxim (arhitect, SRL ,Calujac Architecture”); a1, Orlov Mihai (arhitect); 12,
Lupageu Valeriu (arhitect, doctor in arhitectwrd, consilier municipal); 13. Curmei fon
(director interimar al Agenfiel pentru SUpMVLg,hcn, Tehnicd), 14, Calgjac Maxim (arhiteet,
SCalujac  Architecture™; 15. I.cu'abul ca Dumitru {divector al Societdtii Hvaluatorilor
Independent) din RM).

La sedintd au mai participat si asistat:
Autorii proiectelor examinate, reprezentantii beneficiarilor, consilieri municipali.
Sedinja a fost prezidatdi de citre dna Svetlana Dog,()ldru, arhitect-sefl al
municipialui Chigsinau. _
Discutiile membrilor Consiliului asupra ]%1010010]01 prezentate s-au desfdgurat in
prezenta autorilor proiectelor si a beneficiarilo

Ordinea de zi (continuarea sedintei din 18.02.2021) :

7. WEeoveor Construct Imobil” S.R.L. — solicitant/proprictar
Obiectiv: Proiect de PUZ privind valorificareda terenurilor din str. Tagului
tlaborat IMP Chisinauproicct

8. Jdntroscop” SA —solicitant
Obiectiv: Proiect de PUZ privind valorificarea zonei din perimetrul sirdzilor Mesterul
Manole — Maria Dragan
Elaborat SRL ,IRGO LINE”

9, LLiviu&Cristi” S.R.L. — solicitant
Obiectiv: Proiect de PUZ privind valorificarea zonei din perimetrul str. fon Creangi
- Ifugen Coca — lon Neculce
Elaborat IMP Chisinduproiect

10. ,,Moldova Tur” SRL - beneficiar
Obiectiv: Complex multifunctional din bd. Stefan cel Mare si Sfant, 2, 4. Studiy de
Justificare.

Elaborat SRL ,VIGRO PROIECT”




Desfasurata sedintei:

7. pEcovzor Construct hmobil” S.R.1L. — solicitant/proprietar
Obiectiv: Prolect de PUZ privind valorificarea terenurilor din str. Tazului
Elaborat IMP Chisinduprotect -

Documentatia de argumentare urbanisticd prin care se solicitd atribuirea unor reglementirt
urbanistice zonei sub actiunea codului ,RE” — revitalizare urbanisticd fn perspectivd, este
propusd examindrii repetat. Autorii proiectului au adus la cunostintd membrilor consiliviui
urbanistic informatiile exhaustive in privinta fezabilitd{il propunerilor care de fapt corespund
si reglementiirilor zondrii funciionale previzute de citre documentatia de urbanism in
vigoare a localititii — Planul Urbanistic General,

Astfel, din cele propuse g1 discutate, sau la care se necesitd a fi atrasd atentia, se specificd
urmatoarele aspecte:

- respectarea valorilor maxim admisibile a densitatii populatiet pentru zona de studiu,
sa nu fie admisa supraincdrcarea zonei;

- aslgurarea si respectarea unui aliniament, front strada eficient;

- excluderea unor suprasolicitri sau influente asupra traficului auto deja aglomerat din
zond, dupd caz participarea beneficiarului (mpreund cu autoritatea publicd locald) la
dezvoltarea infrastructurii publice care s men{ind noile sarcin;

- respectarea restrictilor si distantelor antiincendiare minime ntre accesele la nivelul
parcirilor subterane si volumul constructiv cu spatii locative;

- verificarea capacttitilor institutiilor de invatdmant scolar si prescolar In vederea
posibilititil asimildrii numdrului preconizat de copil,

in esentd, membrii consiliului arhitectural-urbanistic preponderent sau expus pentru
acceptarea propunerilor, iar urmare a realizéirii procedurii de vot proiectul a fost sustinut cu
majoritatea voturilor (2 voturi fiind contra).

8. ,Iniroscon” SA — solicitant
Obiectiv: Proiect de PUZ privind valorificarea zonei din perimetrul strdzilor Mesterul
Manole - Maria Dragan
Elaborat SRL ,,JRGO LINE”

Coneeptia documentatiel de urbanism prezentata de cdtre autorii ~ proiectan{i vine cu
arguwmentele de rigoare prin care se solicitd modificarea prevederilor reglementatoare a
decumentatiel de urbanism actuale, respectiv a destinatiel functionale a parcelelor private
incluse n zona de studiu, prin reorganizarea functiilor actuale — comert cu trafic intens,
special, industrie cu poluare medie - in functiun comerciale cu interes ordsdnese, rezidentiald
cu densitate mare, industrie usoard si partial cu poluare medie (preponderent rezidentiale si
comerciale),

Din relatiirile prezentatorului se relevd cd prin realizarea celor propuse se vor solutiona
mal multe necesititi ale detindtorulud la nivelul actual al cerintelor economice, se va produce
ur impact mai favorabil asupra zonei adiacente (in special asupra celei locative-colective
adiacente influientate negativ de categoria obiectivelor actuale), prevederea locuintelor
sociale pentru angajatii intreprinderilor existente care tind a se moderniza gi dota cu procese
tehnologice moderne.

Pe parcursul examindrii proiectului membril consiliului urbanistic au avut mal multe
propuneri, obiectii si intrebari legate de: - oportunitatea si relevanta codurilor de
reglementare urbanisticd propuse, care pe alocuri sunt neconcordate cu scopul, destinatia
propusd; - respectarea zonelor sanitare de protectie de la obiectivele de producere,
respectarea suprafetelor normative minime pentru institufiile de Invatamant scolare si
prescolare, sau ajustarea amplasamentului; - asigurarea valorilor de insolarve; - excluderea
supraincircitrii zonel (densitatea), necesitatea reducerii numdrulul de niveluri; - necesitatea

2



PRIMARUL GENERAL, _
AL MUNICIPIULUI CHISINAU
PRETURA SECTORULUI RISCANI

nr,@f*f%ﬁ S 26 Ainpds 0542/ Domnului Victor CHIRONDA,
/ viceprimar al municipiului Chiginiu,
mun. Chigindu, bd. Stefan ccl Mare gi Sfint, 83

Innr. din Pentru informare:

) L Yee S :
Ay AT . . « . T
C\Q/) R Directia Generald Arhitectura, -

Urbanism si Relatii Funciare a

Primériei municipiulai Chisindu,
Dnei Svetlana DOGOTARU, sef
mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare i Sfant, 83

Prin prezenta expediem in adresa Dvoastrd Procesul verbal al audierilor
publice organizate in baza Dispozitiei viceprimarului Chisindu Victor Chironda nr,
200-d din 28.04.2021 cu privire la organizarea consultirilor publice asupra
proiectului Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins n perimetrul strazilor

Ceucaru-Socoleni-lazului din municipiul Chisinau.

CONSTLIUE, MUNICTPAL CHISTNAY
Directia generald arhitectuyd,
Anexa: 4 (patru) file urbanisio ¢i relagii funciare
Tel.. (022) 22 73 16, (022) 20 17 27
o v s 23 4
INTRARE Wy, 578 ¢ &

«?y % | ‘(’g—sr'., 20927,
Cu respect, o el -
Pretor Viad MELNIC

Executor: Tudor Ralea
tel: 022442132

str. Kiev, 3, MD-2068; municipiul Chigindu, Republica Moldova,




IUHAAIR el ) aduiicipuiul Casingu

Ion CEBAN

CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
nr. 74 / 2o din OF40 &% 2020

Ca urmare a cererii adresate de S.RL. FCOVZOR CONSTRUCT IMORBIL”

cu domiciliul/sediul in murn. Chisindu, Chisindu, Caleq Orheiului, 122

telefon de contact_060040444 inregistratd cunr._ /056  din._ [1.02. 2020 .
In baza prevedertlor Legii nr. 163 din 09.07.2010, [Privind  aswtorizarea  execuldrii Jucrarilor de.
constructie”, :

CERTIFIC:

urmitoarele ceringe, stabilite prin Planul Urbanistic General al oragului Chisindu aprobat prin decizia

Consilivtui municipal Chiginau nr. 68/1-2 din 22,03.2007, pentru elaborarea documentatiei de proiect

pentru;
Elaborarea Planului urbanistic zonal privind posibilitatea valor z)‘" cdrii urbanistice a zonei actualmente

sub acfivnea codului  RE”, care include parcelele cu nr. cadastrale 0100404445 (partial), 0100404.049.
0100404.259,  0100404.457 _(partial), 0100404.436, G100404.260, 0100404.261, 0100404.262. cu
examinarea in complex a zonei de studiu PUZ indicatd in planul — anexd a prezentului certificat

situate In mumicipiul___Chisindy _ sectorul Rdscani str. Tazului fir,

dup# cum urmeaza: , _
1 chimlll ju:idic Conform da!et’(}r dfn fi'c{zfs*n uf bzmurifor fmm')."ie (RBI) zond f’ncfusﬁ in PUZ, Cu O

mzm:upaia (domenm/ ;mva! $i d(:unemw’ public) sau pr (),r)uemre puvam a_HROr PCESOane f:zrc 0/;:[{{;:3:( e,
aferente _oblectivelor private.  Terenurile  proprietate  municipald, nr.  cadastrale: 0100404 455
(y=874m.p ), 0100404.456 (S=682m.p.), 0100404457 (S=1 28ha) — in baza deciziei CMC nr, 2/18-2 din
- 27.02.20014, Terenul generator PUZ. nr. cad. 0100404260 (S=1202 m.p.) si_consiructiile pr hvate
(01)+(06) — proprietatea solicitantului (tn RBI sunt_notate resirictii), Terenurile cu nr. cad. 0100404 049
(=000m.p.) si Q100404.259 (S=714m.p.). pe care sunt amplasate case private individuale - propr Jem{eu-
unor_persoane fizice. Terenurile cu nr. cad. 0100404.261 (S=530m.p) si 0100404 262 (S=350m.p.) -
proprietate unel persoane juridice (in RBI sunit notaie zmerdzcrn)

2.-Regimul economic: Terenurile se utilizeazd conform destinatiel funciionale {deservirea imobilelor
locative private sau de utilitate publicd), cu_exceptia funtului cd o parte din_terenul mumcr;)az’
0100404456 se utilizeazd neautorizat de persoane fizice ca suplimentar la cel privar lar feremul privat
0100404.262 liber de constructii amenajal ciitre complexul locativ multictajat din adiacentd

3. Regimul tehnic: Porrivie datelor DGAURF nu_sunt atestate_procese geclogice active peniry_zona
respectivd. Conform PUG: Structura_geomorfologicd, microraionareq seismicd — zona de studiv sub
acfiunea unei intensitdfi de 8 grade (existd sohuri de umpluturd/ramblen): Conform Evaludri hidrotehnic ¢
51 morﬂ}foﬂue in /ona f‘ - condttwnm favm az’m’a {c omclc.’e cu m ('mu rfe If”d(’ 3¢ mfahu,&f, mmb!em: u’(’

concrele es!e necesar de a fine cont ¢d ace.sfe- ..so!w; ch.spw? a’e m.sai ¢ .sm_ahmenm 4. Amm _e.afe dozm‘u CH.
ulilitdti tehnico-edilitare.

4. Regimul arhitectural-urbanistic:_Conform _prevederilor _din _Zonarea funclionald {capitolul
Reglementdri) g Planmdui urbanistic general al orasului Chisinéiu, aprobat prin decizia CMC nr. 68/1-2
din 22.03.2007, parcelele examinate sunt_amplasate in Zona locuintelor colective de indgltime medie.
Conform Regulamentului local de urbanism al orasulid Chisindv, aprobal prin decizia Consiliului CMC
nr, 22/40 din 25.12.2008 (cu_concrefizdri conform dispozitiei nr. 480-d din 29.05.2014), zona examinald,
esie wb ac;‘zzmea coa’ufw de re,q;’ementare mbamsncd RE: 9ubzona destmata pemru rev:mz’zzar@

functiuni_rezidenfiale, comerciale si industriale, in baza PUZ. Codurile adiacente ~ R6" {subzona
locuintelor colective cu densitate medie P+3E+P+9E)} si . C2” (subzond comerciald si/sau servici
organizate care asigurd o gamd largd de servicii mai rar frecvente),

Documentatia urbanisticd - PUZ in_zona de studin indicatd in planul-anexd la prezentul certificat va fi
claboratd _de persoane _autorizate  (categoria. A1), conform_actelor normative in vigoare (NCM




cladirilor Invectnate cdt §i propuse. PUZ va prevedea racordarea eficientd si armonigasd a functiilor™.

AR ML M S LS BRI S GO A GRS ST CATOIG I, Gl f G5 b AL b WM EEA L (I ALy “
obiectivele propuse cu cele existente, inclusiv restrictitlor antiincendiare si dnticeismice. Se va preve
solutionareq problemelor referitoare la intimitatea locuitorilor (vizibilitatea) si orientarea fof,mn;e
fatd de punctele cardinale, asigurared cu iluminare naturald si ventilare directd atdl a mcapenzzl

urbanistice propuse In situl adiacent, cu includerea si argumentarea tuturor functiuntlor wrbane: locuire,
servicii, circulatie, dezvoltarea infrasiructuril tehnico-edilitare. Vor fi respectate prevederile PUG or.
Chisindu, prevederile dispozifiel nr. 480-d din 29.05.2014, referitor la amplasarea fald de aliniament si
hotarele parcelelor, faid de alte cladiri, aspect exterior, stafiongrea si parcarea quiovehiculelor, Spam
libere si spatii plantate, echiparea edilitard, ferenuri de odilind pentru matyri si de joacd pentry copii (,fC
Se va tine cont de prevederile dispozitiei Primarului general interimar nr. 938-d din 27.09.2017 . Cu

privive la masurile suplimentare in vedereq reglementdrii procesului de _sistematizare wrband si de
qutorizare a lucrdrilor de consiructie in oraézd Chisindu”, modiﬁcaré si_completald prin dispozitia nr,
33-ddin 15012018, :
Vor fi previzute: - delimitarea zonelor ﬁmcg‘zonai@ - orﬂamza; ea refelei stradale si_a drumurilor de
acces din cartier; - asigurarea imebilelor cu acces normagtiv: - reglementareq vegimulyi de construire
cuprinzdnd modul_de_aliniere, indlfime a constructiilor (regimul maximal de_indltime, va fi stabilitd in
dependentd de structura gseomorfologicd a solului si prospectiunile geatehnice), POT si CUT: - Yoy f
propuse_solutii _de optimizare a regimului funciar. al parcelelor conform legislatici .in ﬁmcne a’e. :
possbrhmtea vaf(mf‘ caru uh’er loare a par cele!or confo; n scopulm documematze; de urbanrsm i

a’e e [an;ga ar hzrec{uf 5{3/ a[ rm.fmf,wrz.’!w (,fmmau

Prezentu} certificat nu perimite executarea luerdrifor de constructie.
Documentatia urbanisticd elaborati si-avizatd in modul stabilit; va 1i lmmtdtd spre examihare Conbiilulul

municipal Chisindu, insofild de urmatoarele avize si stidii:

- Directia_generald arhitecturd,_urbanism_si. rez’am funciare; C’ehrruz" de._singitate. pubh’cd din
municiniul Chisindu; - Agentia pentru Supriavéshere Tebnicd; - Agenﬂa Ecologicd Chisindu: -~ IM.P
. Chisinduproiect”: - Procesul-verbal _al _consultdrilor._publice; - Consiliul _arhitectyral-urbanistic
municipal (dupd caz). - : 2 ' ' '

Ty
\ Y AL TR s

— .ﬁﬁm‘-AB\NTERIMAR
}-’fmdnan TALMA (,I .

? - ARHITECT-SEF
/@ﬁﬂ/f/ Svetlana DOGOTARU
Aitar tﬁ“{m B din__/7&75 2020
icat a Tost 11&1191’1‘119‘;6}101 ;mmlm (bcneﬁcmruiul) la data de ﬂ ¢>" ifhrectfplm p0§ta .

VALABILITATEA PRI‘LUNGES;ITA CU ~ LUNI
PRIMAR - -  SECRETAR | S

" ARHITECT - SEF.

.S,
20

data

" Noti: 1n conformitate cu art. 26 din Legea nr. 163 din 09.07.2010 ,,Privind autorizarea executirii luerérifor de

constructie”, responsabilitatea emilerii certificatuiui de urbanism pentru proiectare revine solidar semnatarilor

acestuia. _
Prezentul act administrativ poate fi contestat in ordine de contencios administrativ la Judectoria Chigindu,

sediul Ragcani (municipiul Chif;inéu str. Kiev, 3), in termen de 30 zile de la data notificdrii-deciziei cu pl tvire la
cererea prealabild sau data expirérii termenulul previzut pcntru solutionarea acesteia. :




LA CLLIO OIS DL G L ulii uy AFIUBA L
# urbanism gi relatii funciare - Arhitect - sef al mun. Chiginau
a Consiliului municipal Chisinau /%,/x: _~Svetlana Dogotaru

PLANUL DE SITUATIE A TERENULUT S
Anexa la certificatul de urbanism perntru proiectare nr, ?7{? {,/’3.’-{; din VN A 2L

Referitor ta_glaborarea Planuiul Urbanistic Zonal privind posibilitalea valorificdrii urbanistice a_zonei
aclualmente sub actiunea codului ,RE", care include parcelele cu nr. cadastrale 0100404445
(partial), _0100404.049, 0100404.259, 0100404.457 __{partiall, 0100404.456, 0100404260,
0100404,261, 0100404, 262 {conform zonel de studiu indicate} N

municipiul_____ Chisindu sectorul___ Régcani st fazufui
Solicitant: S.R.L. ,ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL” L

i
i

Suprafaia de studiu PUZ__0,8§77 _ha, plansa nr, 7 _scara 1:2000, nr.__149-02 scara 1:500

5 29,00, 20, Cebanenco Alexel

L,
Y, '

Complex locativ & nivelur

D)

v 12 oiveluri B3
B

o T

zona de studiu PUZ care va prevedea racordarea eficientd si
a subzonei actuale ,RE" cu subzonele urbane adiacente

L :
. "
Sef sectie, Maria Grozavu Specialist principal ' U{ Sergiu Gatmaniuc




CAE AU -

PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU

DISPOZITIE
nr. 0&90 -—Q('.,_« din ;Z’_dﬁtg/_&%"?/? 95’902'/

Cu privire la organizarea consultirilor publice
asupra proiectulul  Planului  urbanistic zonal
pentru teritoriul in perimetrul strazilor Ceucari —
Socoleni -~ lazului din municipiu! Chisiniu

Avind In vedere cererea SR ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL”. Planul
urbanistic  zonal elaborat de catre IMP | Chisinguproiect” (obiectul 35316) in baza
Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. 70120 din 03.03.2020 si Temei-programul
aprobat cu -autoritatea publicd locald, precum si tindnd cont de decizia Consiliului
arhitectural-urbanistic municipal din 18.02.2021, avizele Agentiei de Mediu (avizul nr.
107117172021 din 12.03.2021), Agentiei pentru Supraveghere Tehnick (avizull nr. 10/2-
1370720 din 23.12,2020), Agentiet Nationale pentru Sandtate Publica (avizul savitar nr. 14
din 15.01.2021) si Centrului de SEndtate Publicd Chisindu (avizul nr. 42 din 18.03.2021).
inciusiv necesitatea dezvoltdrii teritoriulul rezidential din intravilanul orasului Chisindu in
corespundere cu (—:\;igcntclu urbanistice actuale, luind in caleul lipsa de terenuri pasibile
pentru dezvoltarea urbei in acest scop, In conformitate cu prevederile art. 27 din Legea
Republicii Moeldova nr. 835/1996 |, Privind principitle urbanismului $i  amenajarii
teritoriuini”, in temetul art. 29 alin. (1) 1it. 8) si art. 32 alin. (1) din Legea nr. 436-XV1/2006
HPrivind administratia publics locald”, art. 15 alin, (1) punct 1) Ht. ¢} din Legea nr. 136/2016
WPrivind statutul municiptului Chisindu”, dispozitia nr. 636-de din 04.12.2020 .Cu privire fa
LILI%dILd unor atributil ale Primarufui (:Lnudl viceprimarilor si se u@tmulm mterimar al
Consiliului  Municipal  Chisinau”, Vlbbplllllcllul de ramurd  al ownicipiubu (_..hm,lmﬁu
DISPUNE;: '

I. Se pupe in sarcina Preturii sectorului Réscani sid organizeze In incinta Preturi;
consultidri publice cu privire la proiectul Planului urbanistic zonal pcntru terenurile cuprinse
in perimetrul striizilor Ceucari — Socoleni — lazului din municipiul Chiginau.

2. Pretura sectorului Régcani, in termen de 5 (cinct) zile lucmtocue de la dala emitern
prezentel dispozitii, va stabili §i va face publici data si ora desfisurdirii consultdrilor
mentionate, Anuntul si proiectul nominalizat in pet. 1 al prezentei dispozitii va fi facut public
cu cel putin 15 (cincisprezece) zile lucritoare inainte de ziua desfisurarii consultarifor
publice.

3. Pretura sectorului Réscani va organiza, in modul stabilit, participarea persoanclor
inferesate fa consultarile publice.

4. Autoru!l proiectului, IMP LChisinduprotect”, va asigura prezentarca publicd o
protectului.

5. Directia relatii publice si buget civil va informa po;’miatm nmmupmtun lli%in{m. i
termen de 3 /11L, dl.spl(. plc,vuiu]it, p{umlu dwpo/mi prin It

6 g

-~ VICEPRIMAR



PROCES ~ VERBAL

al sedintei consultarilor publice organizate in baza
Dispozitiei Viceprimarului municipiului Chisindu Victor Chironda, nr. 200-d
din 28.04.2021, **Cu privire la organizarea consultirilor publice asupra
proiectului Planului urbanistic zonal pentru teritoriul in perimetrul strizilor
Ceucari-Socoleni-Iazului din municipiul Chisiniu®’

or. Chisindu 24.05.2021
orele 11.00

Participanti:
Vicepretorul sectorului Réscani, Oleg Suslov,
Seful interimar Sectia Urbanism si Arhitecturd, Ralea Tudor,

Specialist principal Sectia Urbanism si Arhitecturd, Rodica Sirbu, secretar al
sedintet,

Proiectant Institutul Municipal de Proiectari CHISINAUPROIECT”’, sef de
proiect, Elena Vitiu,

Proiectant Institutul Municipal de Proiectiri »CHISINAUPROIECT”, specialist
principal, Mariana Ilieva,

Proiectant Institutul Municipal de Proiectiri ’CHISINAUPROIECT’’, specialist
principal, Vitalii Munteanu,

Reprezentantul S.R.L.”ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL’, Veaceslav Buzu,

Locuitori ai sectorului Régcani, n total prezente 20 persoane (lista participantilor
se anexeazd).

- Cuvant de deschidere

Seful interimar Sectia Urbanism gi Arhitecturd Ralea Tudor a salutat
persoanele prezente si a propus lnregistrarea participantilor. A accentuat despre
organizarea consultdrilor publice in baza Dispozitiei Viceprimarului Victor
Chironda, nr. 200-d din 28.04.2021, ’Cu privire la organizarea consultirjlor
publice asupra proiectului Planului urbanistic zonal pentru teritoriul in perimetrul
strdzilor Ceucari-Socoleni-lazului din municipiul Chigindu’’. A relatat despre



necesitatea dezvoltérii teritoriului rezidential din intravilanul orasului Chts
pentru perimetrul strizilor Ceucari-Socoleni-Tazului, in corespundere cu ex1gent\
urbanistice actuale, si cd procesul de elaborare a Planului Urbanistic Zonal ph_
adresele enunfate este inifiat In baza cererii S.R.L.”ECOVZOR CONSTRUCT
IMOBIL”’ i In baza Deciziei Consiliului arhitectural-urbanistic municipal din data
de 18.02.2021. Cuvant de prezentare a proiectului in sine a fost oferit
proiectantilor, specialisti din cadrul Institutuly] Municipal de Proiectiri
CHISINAUPROIECT?,

- Cuvant de prezentare

Dna Elena Vitiu, sef de proiect din cadrul Institutului Municipal de
Proiectari »CHISINAUPROIECT, a ficut prezentarea proiectului, In care se
propune elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul in perimetrui
strazilor Ceucari-Socoleni-Iazului din municipiul Chigindu, cu scopul edificirii a
doud blocuri {ocative, unu! cu regim de inalfime 25+P+13E (COD R7), cu parcare
subterand In doud nivele si al doilea bloc pentru perspectiva cu indltimea P+95
(COD R6). A mentionat ci conform Planului Urbanistic General al orasului
Chigindu zonificarea functionals a teritoriujui reprezintd zona locuinfelor colective
multietajate cu regim de indlfime i corelafie cu nivelurile de varf ale blocurilor
locative adiacente — P+I2E -P+14E. In descriere au fost prezentate actele
permisive cu avizele tuturor institutiilor de resort, cadrul legal si normativ,
incadrarea In localitate i descrierea zonei, zonificarea functionald a teritoriului,
extrasul din Regulamentul local de urbanism al oragului Chisindu, situafia
existentd, zonificarea functionald a teritoriului, circulatia terenurilor, analiza
fondului construit existent dupd grad de uzura, situatia existentd, analiza
geomorfologicd a terenului, analiza dup tip de proprietate al terenurilor,
disfunctionalitdtile si prioritatile, argumentarea solufiilor urbanistice acceplate,
planul de dezvoltare, indicatori urbanistici, regulament aferent P.U.Z., schema
acceselor de transport, refele exterioare apeduct, canalizare menajerd si pluviale,
refele exterioare de alimentare ce energie electrica, alimentarea cu gaze naturale,
etape de realizare a proiectului.

Audieri publice: propuneri, discutii

Audierile au fost inifiate si desfigurate cu respectarea prevederilor Hotérarii
Guvernului nr. 967 din 09.08.2016 cu privire la mecanismul de consultare publica
cu societatea civild in procesul decizional.

In timpul discutiilor de cétre reprezentantii socictdfii civile au fost puse
urmétoarele intrebari:



- Daca va fi amenajatd toatd zona, fiind una deldsaty, cu muli cAini
vagabonzi, §i cu solicitarea de a fi amenajat un pare.

Dnul Tudor Ralea a rispuns cd amenajarea si reabilitarea zonelor {ine de
responsabilitatea Directiei Generale Urbanism Arhitectura si Relatii Funciare, si cd
de cétre Priméria municipiului este previzuti pe viitor dezvoltarea treptatd a
tuturor zonelor, asa cum bundoard a fost amenajat scuarul Gugutd’’, scuarul
Kiev, si cele ce urmeazi a fi efectuate la scuarul ’Rizesilor’.

Reprezentantul companiei de constructii S.R.L.”’ECOVZOR CONSTRUCT
IMOBIL’”, Dnul Buzu Veaceslav, a mentionat despre includerea n planul de
proiect a reabilitdrii terenului de joacd pentru copii existent, care la moment este
unul deldsat si cé lucrérile vor fi executate din proprie initiativa. Blocu! de locuit
cu 16 etaje va fi construit din materiale de constructie calitative si in strictd
corespundere gi respectare a cadrujul legal. La fel isi propun s# realizeze edificarea

blocurilor In timp de doi ani pentru a nu crea prea mult deranj locuitorilor adiacenti
si celor din sector.

Dnul Tudor Ralea a tras atentia la accesul complicat la ciile de acces:

Specialistul principal, Vitalii Munteanu, Institutul Municipal de Proiectiri
"CHISINAUPROIECT™, a intervenit pentru explicarea situatiei, mentionand ca
este necesard efectuarea largirii pdrfii carosabile de pe strada Socoleni, prin
construirea a unei benzi suplimentare la cele trei existente, intru descircarea
traficului din zond. A subliniat ¢i in cartier s-a exclus forma de tranzit dintre
strdzile lazului i Ceucari, §i ¢ asta va duce la desciircarea de pe strada Socoleni.
Ca perioada de pandemie a demonstrat Tnca odatd in plus ¢4 suprasolicitarea de
scoll si gridinie este o problemd ce necesiti o investigare a situatiei pentru
propuneri de descircare a traficului cu 30%-40%,

Dnul Tudor Ralea a propus supunerea la vot persoanelor prezente, sau
propunerea unei alte zile de organizare a consultirilor publice, pentru excluderea
aparifiei unor ulterioare fnvinuiri In cazul ludrii unei decizii de citre un numir de
doar 20 de persoane,

Dnul Buzu Veaceslav si-a expus dezacordul organizirii unei consultiri
publice suplimentare odatd ce aceasta de azi a fost organizati cu respectarea
tuturor etapelor Jegale, si a procedurii de publicare al anuntuiui cu referire la data i
scopului organizirii consultdrilor publice, astfel prezenta a unui numér de doar 20
de persoane reprezentan{i ai societétii civile ar demonstra in sine acceptul ticit al
modificarii PUZ-ului prin edificarea a doud blocuri locative in zond, si lipsa unor



obiectil sau propuneri suplimentare. Dumnealui a mai relatat ci aici pe acest 1§,

st fost planificat incd de pe timpul sovietic de a fi construit un bloc locativ — ce\\
spuse fiind confirmate si de citre specialigtii Institutului Municipal de PlOie()ldll
»’CHISINAUPROIECT”’,

Dnul Tuder Ralea a supus votului initiativa de proiect de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul in perimetrul strazilor Ceucari-Socoleni-
lazului din municipiui Chisinau.

S-a votat unanim cu 20 de voturi pentru.

In concluzie, audierile publice pot fi considerate ci au avut loc, majoritatea
celor prezenfi si-au exprimat acordul de elaborare a Planului Urbanistic Zonal
pentru teritoriul in perimetrul strdzilor Ceucari-Socoleni-lazului din municipiul
Chigindu cu scopul edificarii a doud blocuri locative, unul cu regim de indltime
25+P+13E (COD R7) cu parcare subterand i doud nivele si al doilea bloc pentru
perspectiva cu indltimea P+9E (COD R6).

Sef-interimar

Sectia urbanism si ar atea TUDOR

Vicepretor Oleg SUSLOV
Mihail FURCULITA

Secretar interimar ”

Pretorul sectorului Riscani Vlad MELNIC
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Regulament Iacl

IMP "CHISINAUPROIECT"

PROIECT NR. 3516

VOLUMUL Hi

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULU!I URBANISTIC ZONAL
PENTRU TERITORIUL DIN PERIMETRUL STRAZILOR
CEUCARI - SOCOLENI - IAZULUI, MUNICIPIUL CHISINAU

2,/ Silvia VOLOSATII

ADMINISTRATOR INTERIMAR

tnstitutui Municipal de Proiectari
"Chisinduproiect”

Chiginau 2021

de nism ferent 2 j

s rbrerts s nnted 2

nt Planuluf urbanistic zonal pentr )
teritoriul din perimetrul strazilor Ceucari-Soceleni-lazului, municipiul Chigindu 2



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULU! URBANISTIC ZONAL
PENTRU TERITORIUL DIN PERIMETRUL STRAZILOR
CEUCARI - SOCOLENI - IAZULUI, MUNICIPIUL CHISINAU

ADRESA: str. lazului, sectorul Rascani, municipiul Chisinau

BENEFICIAR: S.R.L. "ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL"

PROIECTANT GENERAL: Institutul Municipal de Proiectari "Chisinauproiect”




FOAIE DE SEMNATURI

ARHITECT SEF PROIECT Alexei TURCAN

SPECAILIST PRINCIPAL ElenaVITIU  #pr -
SEF DE GRUPA Marianna ILIEVA &

Regulament local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentru
teritoriul din perimetrul strazilor Ceucari-Socoleni-tazului, municipiul Chigindu




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
PENTRU TERITORIUL DIN PERIMETRUL STRAZILOR
CEUCARI - SOCOLEN - IAZULUI, MUNICIPIUL CHISINAU

CONTINUT

Titlul | - DISPOZITII GENERALE
Titlul Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
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Titlul | - DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul Requlamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor in intravitanul
localitatii.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic zonal,
explica si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare din PUG.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratieipublice si se aproba de Consiliul local pe baza avizelor obfinute in
conformitatecu prevederile Legii 835/1996.

14. Daca prin prevederile unor documentati de urbanismpentru
parficomponente ale zonei se schimba conceplia generala care a stat ia baza
P.U.Z—-ului aprobat pentru acea zondeste necesard modificarea Planului
urbanisticzonal conform legii.

1.5. Modificarea Regulamentului local de urbanism se poate face numai
corelat cuPlanul urbanistic zonal respectand filiera de avizare aprobare urmata
dedocumentatia inifiala.

2. Baza legala
2.1. La baza Regulamentului local de urbanism stau:

- Legea 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;

- NCM B.01.02:2016 instructiuni  privind  confinutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism gi
amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitafilor
urbane si rurale,

- Hotarari ale Consiliului Local anterioare datei elaborarii documentatiei.

2.2. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile
directorii cuprinse in documentalii de urbanism sau amenajarea teritoriului
aprobate conform legii, cu pastrarea conceptiei generale a acestora.

3. Domeniul de aplicare
Ptanul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent

cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii construciiilor, in limitele
zonei de studio cuprinsa in teritoriul din perimetrul strazilor Ceucari - Socoleni -
lazului, municipiul Chisinau, cu suprafata totala de 4,5 ha.

Regulament locai de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentru
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Titlul 1l - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE:

4. Requli cu_privire la_pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii de constructii se va face cu respectarea normelor
legale referitoare la ocuparea rationald a terenului In conditile respectarii
art.11.5.1 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

5. Requli cu privire la siquranta constructiilor si apéararea interesului
public

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale
serealizeaza in conditiile respectarii art.11.5.2.1 din Regulamentul local de
urbanism (NCM B.01.02:2016).

Prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, terenuri mlastinocase,
scurgeri de torenti, eroziuni, dislocari de stanci, zone inundabile si altele
asemenea.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor n zonele expuse la riscuri
tehnologiceprecum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cuenergie electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de
comunicatie si aaltor lucrari de infrastructurd se realizeaza in conditiile respectarii
art.11.5.2.2 din Regulamentul focal de urbanism (NCM B.01.02:2018).

Riscurite tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, incendiu, radiatii, surpari de
teren ori poluarea aerului, apei sau solului.

5.3 Constructii cu funciii generatoare de riscuri tehnologice

Altorizarea executdarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat
si aprobat conform prevederilor legale in conditiife respectarii art.11.5.2.3 din
Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depéasesc posibilitafile*financiare
si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care
nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executdrii constructilor Tn corelare cu posibilitagile de
realizare a echipéarii edilitare se face in conditiile respectarii art.11.5.2.4 din
Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:20186).

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia asigurarii
compafibilitafi dintre destinatia construciiei si functiunea dominantd a zonei,
stabilita prin documentatie de urbanism sau dacd zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizatd de tesut urban si conformare spafiald

Regulament local de urbanism aferent Planulut urbanistic zonal pentry
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proprie, in conditiile respectarii art.11.5.2.5 din Regulamentul local de urbanism
(NCM B.0Q1.02:20186).

5.6 Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de
ocupare al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita in RLU aferent
PUZ si se calculeaza In conditiile respectarii art.11.5.2.6 din Regulamentu! local
de urbanism (NCM B.01.02:20186).

5.7 Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate
in planuri de urbanism si amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarifor de utilitate publicd se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform
Legii, in conditile respectarii art.11.5.2.7 din Regulamentul local de urbanism
(NCM B.01.02:2016).

6. Requli de amplasare si retragerile minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale in conditile respectarii
art.11.5.2.1 din Regutamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016) si normelor
specifice.

Orientarea constructilor fatd de punctele cardinale se face, in
conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii
urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic),

- asigurarea unor cerinfe specifice legate de functiunea cladirii, la
alegerea amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si
orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si
sanatate),

6.2 Ampasarea fata de drumuri publice

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare
influenteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile
publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise n zonele de sigurantal si
protectie a drumurilor.

Autorizarea executarii constructiilor n zonele de protectie a drumurilor
publice se permitein condiiile respectarii art.11.6.1.2 din Regulamentul local de
urbanism (NCM B.01.02:20186) si normelor specifice.

6.3. Amplasarea fatd de aliniament

Cladirite vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de
acesta dupacum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate
obligatoriu taaliniamentul cladirilor existente.

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respectacoerenta si caracterul fronturilor stradale.

e e e e e T A AR
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in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca Tnaitimea
cladirii nu depaseste distania masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii
fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus,

Fac exceptie constructile care au fost cuprinse ntr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

Conditiile privind amplasarea constructilor fatd de aliniament sunt
detaliate n art.11.6.1.7 din Regulamentul Jocal de urbanism (NCM
B.01.02:2016).

In sensul prezentului Regulament prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

6.4. Amplasarea in interiorut parcelei

Autorizarea executarii constructiilor in interiorul parcelei este permisa
pnumai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii intre hotarele terenurilor si constructiitor
sunt stabilite prin Codul Civil si NCM B.01.05:2019 "Urbanism. Sistematizarea si
amenajarea localitatilor urbane si rurale".

b) distantele minime necesare de siguranta la foc, in functie de gradul de
rezistenta la foc, precum si distantele minime necesare accesului autospecialelor
de interventie la incendii, in funclie de inaltime, conform avizului pentru obtinerea
certificatului de urbanism la proiectare, emis de organele supravegherii de stat a
masurilor contra incendiilor,

Retragerile impuse trebuie sa asigure respectarea normelor de insorire si
iluminat natural, respectarea conditilor de vizibilitate in acord cu realizarea
intimitatii de locuire, respectarea conditilor generale de protectie contra
incendiilor, asigurarea protectiei contra zgomotelor si nocivitatilor, necesitatea
conservarii specificutui tesutului urban.

Conditiile privind amplasarea constructiilor in interiorul parcelei sunt
detaliate in art.11.6.1.8 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016)
si normelor specifice.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s&
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor mentionate, cu avizul organelor supravegherii de stat a
masurilor contra incendiilor.

Conditiile privind asigurarea acceselor carosabile sunt detaliate n
art.11.6.2.1 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016) si normelor
specifice.

7.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor de orice fel este
permisd numai daca se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei

constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piele pietonaie, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate

= T T T R e o e o et e e e e e
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publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legisiatiei.

Accesele pietonale trebuie sa se conforme astfel, incat sa permita
circulatia persoanetor cu dizabilitali si care folosesc mijloacele specifice de
deplasare.

Condiiille privind asigurarea acceselor pietonale sunt detaliate in
art.11.6.2.2 din Regulamentul iocal de urbanism (NCM B.01.62:2016).

8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

8.1. Racordarea la rejelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor se permite numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori ia refelele existente de apa, gaze
naturale, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Conditiite privind racordarea la retelele publice de echipare edilitara sunt
detaliate ™h art.11.6.3.1 din Regulamentul local de urbanism (NCM
B.01.02:20186).

8.2 Realizarea de retele edilitare

Extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau integral, dupa caz, in
conditiile contractate cu consiliile {ocale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se
suportd in Intregime de investitor sau de beneficiar.

Conditile privind realizarea retelelor publice tehnico-edilitare sunt
detaliate in art.11.6.3.2 din Regulamentul local de urbanism (NCM
B.01.02:2016).

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitdti aflate in
serviciul public sunt proprietate publicad a satului, comunei, orasului sau raionului,
daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la aliniatul precedent, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la relelele edilitare publice (apa,
canalizare, gaze, termice, energie electrica si telefonie) se suportd in intregime
de investitor sau de beneficiar si se executd Tn urma obiinerii avizului autoritatii
administratiei publice specializate.

9. Requli_cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

9.1 Parcelarea

Parcelarea este operafia de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi ataturate, in vederea realizarii de noi constructii.

Pentru un numadr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva, care trebuie sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

Conditiile privind forma si dimensiumile terenurilor sunt detaliate in
art.11.6.4.1 din Regulamentul locat de urbanism (NCM B.01.02:2018).

9.2 In&ltimea constructiilor

Reguiaméﬁt local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentry
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Autorizarea executarii constructiilor se face respectand inaltimea medie a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenfa de inaliime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Fac excepiie de la prevederile aliniatului precedent constructiile care au
fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat.

Condiiile de stabilire a Tnaltimii constructiilor sunt detaliate in art.11.6.4.2
din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

9.3 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine fundtiunii acestora si nu depreciaza aspectul generat al
zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra n contradictie cu aspectul general at zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii
apariine spatiului public.

Caracteristicile esentiale care determind aspectul exterior al constructiilor
sunt descrise in art.11.6.4.1 din Regulamentul local de urbanism (NCM
B.01.02:2013).

10. Reguli_cu privire la_amplasarea de parcaje, spatii_verzi_ si
imprejmuiri.

10.1 Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spaii
de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public exceptand transportul vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren
din domeniul public amenajat pentru aceste scopuri.

Conditiile privind amenajarea parcajelor sunt detaliate in art.11.6.4.1 din
Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016),

10.2 Spatii verzi si spatii plantate

Autorizatia de construire trebuie sa cuprinda obligatia mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinafia st capacitatea
constructiei, conform regiementarilor tehnice.

Aria spafiilor verzi si plantate se poate stabili in corelare cu normele de
igiena si protectia mediului. Corelarea {inand seama de marimea, functiunea
dominanta a localitatii, in careaceasia este amplasatd, in vederea evaluari
posibilitatilor de imbunatafire a microclimatului urban.

10.3 Imprejmuiri,

in condilile prezentului Regulament, este permisd autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri.

a} Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii funcfionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmpreimuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazitor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Regulament local de urbanism aferent P}anul_ﬁrﬁ?banfslic zonal pentru,
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Titlul 1ll -ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Zona functionala conform PUG municipiul Chigindu este determinata ca
zona locuintelor colective de inaltime medie.

In urma conversiei functionale propuse functia dominantd este cea
rezidentiata pentru locuinte colective de inaltime medie si mare.

Prezentul regulament cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si

subzone:
Cod R - Zona cu functiuni rezidentiale

Cod R6

- Subzona locuintelor colective cu indltime medie cu P+3 - P+9 etaje
si regim de construire continuu sau discontinuu, formand ansambluri
rezidentiale de front situate in afara perimetrelor deprotectie.

Cod R7

- Subzona locuintelor colective cu indltime mare cu P+10 - P+15
etaje si regim de construire continuu sau discontinuu, formand ansambluri
rezidentiale de front situate in afara perimetrelor de protectie.

Cod C2

- Zona comerciala cuprinde functiuni care asigura o gama larga de
servicii cerute de aprovizionare zilnicad sau ocazionala in zone rezidentiale.

Titlul IV - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I
SUBZONELOR:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru ansamblurile existente va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri
avand urmatoarele obiective:

-~amplasarea unor cladiri si constructii noi, care nu au fost prevazute la
faza inifiala de proiectare a ansambilurilor rezidentiale;

-ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de
lux;

-clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice,
echipamente publice, spalii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor
edilitare publice, etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor
(persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de
Jocatari, sau diverse societdti economice mixte;

-eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemuitumesc
locuitorii;

Regutament local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentru
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-extindereasi completarea echipamentelor publice deficitare;
-introducerea unor solutii  alternative civilizate pentru rezolvarea
problemei parcarilor rezidentiale.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZAR| ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte In proprietate privata la standard ridicat;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente focuintelor: cai de acces carosabile si pietonale,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport
pentru {ineret si {oisir (eventual piscina decorativa).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit obiective de utilitate publica la parterul si la etajul unu al
blocurifor de locuit, cu condifia ca acestea vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;

- se admit centre de dezvoltare a copiilor amplasate la parterele
cladirilor de locuit care vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune in utilizare exclusiva de o suprafaid minima de teren de 100 m.p_;

- se admite conversia locuinielor de la parter In spatii comerciale
exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica sau in  oficii,
preponderent pentru cladirile de pe perimetrul stradal,

3. UTILIZARI INTERZISE

. se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei
pentru depozite i alte activitafi de naturd sa incomodeze locuintele;

- se interzicurmatoarele lucrari:

a. activitati productive,

b. constructii provizorii de orice natura, imprejmuiri si garduri pe trenuri
domeniul public;
depozitare en-gros sau mic-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;
autobaze si stafii de intretinere auto;
lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice glconstruczule invecinate sau care pot s& provoace scurgerea
necontrolatd a apelor metecrice sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea
acestora.

Fareas

Regulament local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentru )
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

1.CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va face conform PUZ cu
urmatoareie recomandari privind zonele de extindere:

. cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.4 - 4.0 metri pe
strazi de categoria Ill gi 6.0 metri pe strazi de categoriile Il si |, dar nu cu mai
putin decéat diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

- in cazul in care in zona data cladirile sunt dispuse pe aliniament in
front continuu, noile cladiri se pot dispune pe aliniamente dacd inaliimea
acestora nu depdsgeste distanta dintre aliniament sau vor fi retrase de Ia
aliniament la o distantd egala cu diferenta dintre inalimea la cornise a cladirii gi
distanta dintre aliniamente, dar nu cu mai putin de 2.4 - 4.0 metri;

- In cazul situarii Tn intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre
retragerile diferite de la aliniament ale strazilor prin intoarecerea retragerii de la
aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala
cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia s& nu ramana calcane
vizibile;

. cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi/accese
secundare sau private, cu condifia ¢a Tnaltimea cladirilor s nu fie mai mare
decét distanta dintre aliniamente, in caz contrar cladirea se va retrage de la
aliniament la o distantad egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 2.4
- 4.0 metri.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la
limitele parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornise
a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de maxim 20.0 metri, fiind retrase fatd de cealalta limitd laterald cu o
distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii masurata in
punctui cel mai inalt fata de teren;

- cltadirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe
o adancime de maxim 20.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile
de aliniere ale strazii laterale,

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi nu mai putin de
5.0 metri.
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4. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta
va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte;

- distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele
opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii;

- distantele indicate pot fi micsorate cu respectarea normelor de
insolare, iluminare naturald, exigentelor de protectie impotriva incendiului,
precum $i cu asigurarea invizibilitatii reciproce a incaperilor locative din fereastra
in fereastra;

- pentru terenurile cu seismicitatea 8 grade si mai mult distantele intre
laturile longitudinale ale caselor de locuit va fi minim 2/3 din inaltimea cladirii mai
inalte,

5. CIRCULATIt ST ACCESE

- cladirile vor avea asigurat In mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie
publicad fie direct, fie In cazul utilizarii terenului in comun de cdtre mai multe
cladiri, prin intermediul unei strazi private.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatilor
publiceexceptand transportul vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din
domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;

- parcajul obligatoriu va constitui 70% din numarul de locuinte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima admisibila este P+9 niveluri;

- Tn cazul Tn care indlfimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea
se va retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar
nu mai putin de 3.0 metri.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- integrarea in particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile
imediate;
- terasele vizibile de pe indltimiie Inconjuratoare vor fi Tnverzite pe minim

70%.
Volumetria noilor cladiri, ca si modul de realizare a fatadelor, necesitd un

studiu de specialitate, avizat conform legii.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
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- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitatilor exterioare
ale climatizoarelor in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cabiurilor ¢i a altor conducte,

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiite libere si spafile plantate se vor amenaja conform PUZ, cu
urmatoarele conditionari:
terenut liber rdmas n afara circulatiilor si parcajelor va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 m.p.;
- terenul amenajat ca spati de joc, de odihn& i gradini de fatada
decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafaia totald a terenului liber;
in orice operafiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 m.p. se
va prevedea ca din aceste spatii minim 10% s fie destinate folosintei in comun.

11. IMPREJMUIRI

- amplasarea gardurilor pe terenurile domeniului public este interzisa;

- imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor
avea maxim 2.00 metri si vor fi opace sau transparente minim 1.60 metri, din
care soclu opac de 0.40 metri, fiind dublate de un gard viu, in funciie de
preferintele de intimitate fatd de vecinatiti, cu conditia ¢a nu vor limita accesul
autospecialelor de interventie cétre ¢ladiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60-65% (pe parcela)

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2-3 (pe parcela)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

PO PR P e ek dazard JETREI JRSNTN Frrry enbeanrge i nrena el T PR I . -

Pentru ansamblurile existente va fi necesar s& se elabhoreze PUZ-uri
avand urmatoarele obiective:

-amplasarea unor cladiri si constructii noi, care nu au fost prevazute la
faza initiala de prolectare a ansambiurilor rezidentiale;

- ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de
Jux;
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- clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice,
echipamente publice, spalii plantate publice, fasii de teren aferent refelelor
edilitare publice, etc.) de cele care vor reveni In indiviziune proprietarilor
(persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatile de
locatari, sau diverse societdti economice mixte;

- eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor $i poludrilor care nemulfumesc
locuitorii;

- extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

-infroducerea unor solufii alternative civilizate pentru rezolvarea problemei
parcariior rezidentiale,

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZAR] ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte n propriefate privata la standard ridicat;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacad pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret si loisir (eventual piscina decorativa).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit obiective de utilitate publica la parterul si etajul unu al
blocurilor de focuit, cu conditia ¢ acestea vor avea un acces separat de cel al
locataritor;

- se admit centre de dezvoltare a copiilor amplasate la parterele
cladirilor de locuit care vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune n utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 m.p.;

- se admite conversia locuintelor de la parter in spafii comerciale
exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnicd sau 1In oficii,
preponderent pentru cladirile de pe perimetrul stradal.

3. UTILIZAR! INTERZISE

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei
pentru depozite si alte activitdti de natura sa incomodeze locuiniele;

. se interzicurmatoarele lucrari:

a. activitati productive;

b. constructii provizorii de orice naturd, Imprejmuiri si garduri pe terenuri
domeniul public;

c. depozitare en-gros sau mic-gros;

d. depozitari de materiale refolosibile;

e. platforme de precolectare a deseurilor urbane;

f. depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

g. autobaze si statii de Iniretinere auto;
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h. lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajariie din spatiile
publice siconstructile invecinate sau care pot sa provoace scurgerea
necontrolatd a apelor meteorice sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea
acestora.

CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu, avand acces
direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulafia publicd prin intermediul unor circulatii private.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va face conform PUZ cu
urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.4 - 4.0 metri pe
strizi de categoria Itl si 6.0 metri pe strazi de categoriite Ii si |, dar nu cu mai
putin decat diferenta dintre inaitimea constructiifor si distanta dintre aliniamente;

- in cazul in care in zona data cladirile sunt dispuse pe aliniament in
front continuu, noile cladiri se pot dispune pe aliniamente daca inaliimea
acestora nu depaseste distanta dintre aliniament sau vor fi retrase de la
aliniament la o distantd egald cu diferenta dintre inalfimea la cornige a cladirii gi
distanta dintre aliniamente, dar nu cu mai putin de 2.4 - 4.0 metri;

- in cazul situdrii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre
retragerile diferite de la aliniament ale strazilor prin Intoarecerea retragerii de la
aliniament si pe strada avand cladirite dispuse pe aliniament pe o distanta egala
cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia s& nu raména calcane
vizibite,

. cladirile se pot dispune pe alinlament numai pe strazi/accese
secundare sau private, cu conditia ca naitimea cladirilor sa nu fie mai mare
decat distania dintre aliniamente, in caz conirar cladirea se va retrage de la
aliniament la o distanta egala cu diferen{a dintre acestea, dar nu mai putin de 2.4
- 4.0 metri.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la
fimitele parcelei la o distantd cel putin egald cu jumatate din Inaltimea la cornige
a cladirii masurata in punctul cel mai inalt faa de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de maxim 20.0 metri de la aliniament, fiind retrase fatd de cealalta
limita laterala cu o distantd cel putin egald cu jumatate din indltimea la comnise a
cladirii masurata in punctul cel mai inait faia de teren;

- cladirile care se Tnscriu in regim de construire continuu se alipesc pe
o adancime de maxim 20.0 metri de calcaneie situate pe limitele laterale aie
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parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiite

de aliniere ale strazii laterale;
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin de 5.0

metri.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEAS! PARCELA

- intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta
va fi egala cu indilimea cladirii celei mai inalte;

- distanta se poate reduce la jumatate in cazul In care pe fatadele
opuse sunt numai ferestre ale dependintelor i ale casei scarii;

. distantele indicate pot fi micsorate cu respectarea normelor de
insolare, iluminare naturald, exigentelor de protectie impotriva incendiului,
precum si cu asigurarea invizibilitatii reciproce a incaperilor locative din fereastra

in fereastrg;
- pentru terenurile cu seismicitatea 8 grade si mai mult distantele intre

laturile fongitudinale ale caselor de locuit va fi minim 2/3 din Tnaltimea cladirii mai
inalte.

5. CIRCULATII SI ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie
publica fie direct, fie in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe
cladiri, prin intermediul unei strazi private.

6. STATIONAREA AUTOVERHICULELOR

- stationarea autovehiculelor va fi asigurata iIn afara spatiilor
publiceexceptand transportul vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din
domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;

- parcajul obligatoriu va constitui 70% din numarul de locuinte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima admisibila este P+13 niveluri;

- In cazul in care indltimea depaseste distanta dintre alfiniamente, cladirea
se va retrage de la aliniament la o distanta egaia cu diferenta dintre acestea, dar
nu mai putin de 3.0 metri.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirlor se va stabili conform PUZ, cu urmatoare
conditji:
- intregrarea n particularitafile zonei si armonizarea cu vecinatal]
imediate; .
- terasele vizibile de pe naltimile inconjuratoare vor fi inverzite pe m|
70%.
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Volumetria noilor cladiri, ca si modul de realizare a fatadelor, necesita un
studiu de specialitate, avizat conform legii.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile vor fi racordate [a retelele edilitare publice;
- racordarea burtanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitailor exterioare
ale climatizoarelor n locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor si a altor conducte.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- terenul liber ramas in afara circulafiilor si parcajelor va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 m.p.;
terenul amenajat ca spatii de joc, de odihnd si gradini de fatada
decorative va reprezenta cel pufin 50% din suprafata totala a terenului liber;
- 1n orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 m.p. se
va prevedea ca din aceste spalii minim 10% s3 fie destinate folosiniel in comun.

11. IMPREJMUIR!

- amplasarea gardurifor pe terenurile domeniului public este interzisa;

- tmprejmuirile de pe limitele laterale si postericare ale parcelelor vor
avea maxim 2.00 meftri si vor fi opace sau transparente minim 1.60 metri, din
care soclu opac de 0.40 metri, fiind dublate de un gard viu, in functie de
preferinfele de intimitate fatd de vecindtati, cu condifia cad nu vor limita accesul
autospecialelor de interventie catre cladiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 38% (pe parcela)

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 5.0 (pe parcela)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din diferite funciiuni publice sau de interes generai,
spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zitnicad say
ocazionald Tn zone rezidentiale, preponderent in cladirile de pe perimetrul
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stradal; sunt incorpotare-anexate in Subsol, Demisol, Parter si Etajul 1 al
blocurilor de tocuinte.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- institutii si serviciipublice de cartier;

- servicii sociale, colective gi personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- agentii de turism;

- baruri, cofetarii, cafenele etc, cu capacitatea de pana la 50 locuri;
- sport si recreere n spatii acoperite;

- sedii de companii si firme specializate pentru birouri;
- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare-informare;

- biblioteci, mediateci;

- posta si telecomunicati;

- edituri, centre media;

- activitali asociative diverse etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradad si spre traseele
pietonale functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi previzute cu vitrine fuminate
noaptea;

- se admit activitati in care accesul publicului nu este liber, cu conditia sa
nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strézii incluse Tn zona i sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai fungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismica;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri
cu conditia s& se mentini accesele carosabile i trecerile pietonale necesare si
sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente.

3. UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmatoarele utilizari:

- activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- magazine specializate, a caror exploatare ar putea duce la poluarea
mediului ambiant, teritoriului si a aerului in cartierele rezidentiale, cu cresterea de
zgomot peste nivelurite admise, vibratii, radiatii ionizante si non-ionizante;

- magazine cu prezenta in ele a substantelor si materialelor explozive i
inflamabile;

- magazine de vanzari piese auto, anvelope si uieiuri auto;
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- magazine specializate pentru produse din peste, depozite cu orice
destinatie, inclusiv de comert cu ridicata (sau andro},

- Infreprinderi i magazine cu modul de functionare dupé orele 23.00;

- Intreprinderi de alimentatie si de agrement, cu numarul de locuri de
peste 50 si cu o suprafafa totala peste 250 m.p., toate intreprinderile care
desfagoard acompaniament muzical, inclusiv discoteci, studiouri de dans, teatre,
precum cazinouri si restaurante;

- institufii si servicii de servicii funerare,

- staiii electrice diezel incorporate si anexate;

- faboratoare de toate tipurile;

- incaperi industriale;

- dispensare medicale de toate tipurile;

- incaperilor cinematografelor, a salilor de conferinie si a altor sali cu
capacitatea peste 50 locuri, saune, precum si a institutiiior de medicina
preventiva;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

~ activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circufatiile publice sau din institufiile publice;

- jucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- obiectivele pot fi incorpotate-anexate in blocurile de locuinte, avand
acces direct dintr-o circulatie publica sau din circulatia publica prin intermediul
unor circulafii private.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
. conform conditiilor expuse pentru subzonele rezidentiale R6 si R7.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform conditiilor expuse pentru subzonele rezidentiale R6 si R7.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEAS| PARCELA

- conform conditiilor expuse pentru subzonele rezidentiale R6 gi R7.
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5. CIRCULATI! S| ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie
publica fie direct, fie in cazul utilizérii terenului in comun de catre mai multe
ciadiri, prin intermediul unei strazi private;

- se pot realiza pasaje si curti comune private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice
a persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitafi se
admite numai in interiorul parcelei exceptand transportul vizitatorilor, care poate
fi parcat pe teren din domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locutrilor necesare intr-un parcaj colectiv,

- aceste parcaje vor fi situate Tn cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta la o distania de maxim 250 metri;

- 8e recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca
in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- obiectivele vor fi incorporate-anexate n blocuri de locuinte la Subsol,
Demisol, Parter si Etajul 1.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiuiui investitoritor dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa f{ina seama de rolui social al strazilor
comerciale, de particularitdfile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii
si va raspunde exigenielor actuale ale arhitecturii;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

9. CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare pubiice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicati;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
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- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spaliile mineralizate si din spatiile
plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit In locuri vizibile din
circutatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

10. SPATH LIBERE $I SPATII PLANTATE

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulaii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.p.;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din
terasele utilizabile aleconstructilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si aimaginii oferite cétre cladirile invecinate,

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cuun gard viu de 1,20 metri inai{ime;

- Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de
radacina pot marisensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

11. IMPREJMUIR]
- amplasarea gardurilor pe terenurile domeniului public este interzisa;

- gpatiile comerciale si alte servicii pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, efc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

. POT maxim = conform prescriptiilor subzonelor rezidentiale R6
si R7

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULW (CUT)

. CUT maxim = conform prescriptiilor subzonelor rezidentiale R6
si R7
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