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~ CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

DECIZIE

nr. din

Cu privire la privatizarea §i darea in
locatiune a  terenului  aferent
obiectivului privat din bd. Stefan cel
Mare si Sfant, 8 Societatii pe acfiuni
Magazinul Universal Central
,,UNIC” intru executarea hotararii de
judecatd irevocabile:

Avénd In vedere cererea de cumpérare a terenului aferent depusi de cétre
Societatea pe actiuni Magazinul Universal Central ,JUNIC” (codul fiscal
1002600026999), informatia din Registrul bunurilor imobile cu numirul cadastral
0100206002, solutia urbanisticd privind stabilirea hotarelor terenului aferent,
elaboratd de citre Directia generald arhitecturd, urbanism si relatii funciare,
specificatd in planul de situatie a terenului, Hotirarea Judectoriei Chisindu din 26
tunie 2017 (dosarul nr. 3-2006/16) mentinutd in vigoare prin deciziile Curtii de
Apel Chisindu din 29 ianuarie 2019 (dosarul nr. 3a-1787/18) si Curtii Supreme de
Justitie din 31 iulie 2020 (dosarul nr. 3ra-4/20), In temeiul art. 9 alin. (3) lit. b), art.
53 alin. (3) lit. b) din Legea nr. 121/2007 ,,Privind administrarea si deetatizarea
proprietétii publice”, art. 4 alin. (9) si anexei la Legea nr. 1308/1997 ,Privind
~ pretul normatlv si modul de vanzare-cumpdirare a pdméantului”, Regulamentului cu
privire la vénzarea- cumpirarea si locatiunea/arenda terenurilor aferente, aprobat
prin Hotérdrea de Guvern nr. 1428 din 16.12.2008, art. 14 (2) lit. b) - lit. e), art. 19
(4) si art. 77 (2) din Legea nr. 436/2006 ,,Privind administratia publici locals” si
art. 6 alin. 1), 2) pet. 3 lit. d) din Legea nr. 136 /2016 ,,Privind statutul municipiului
: .Ch1§1nau” Consiliul Municipal Chigindu DECIDE:

1. " Se.actualizéazi datele cadastrale privind suprafata si configuratia
terenului domeniului privat municipal, cu numirul cadastral 0100206002, si cel al
domemulul public municipal cu numarul cadastral 0100206006, conform planului-
anexa, in legaturd cu precizarea hotarelor comune cu terenurile domeniului public,
~ cu numerele cadastrale 0100206254, 0100206255, 0100206256 5i 0100206257.



.~ 2. Se stabilesc suprafata si hotarele terenului necesar pentru utilizare in
procesul tehnologic, aferent obiectivului privat {centru comercial) din bd. Stefan
cel Mare si Sfant, 8, In limitele specificate In planul-anexa (lotul nr. 1).

3. Se acceptd vanzarea terenului (lotul nr. 1, conform planului-anexa), cu
numérul cadastral 0100206002, aferent obiectivului privat din bd. Stefan cel Mare
si Sfant, 8, cu suprafata de 1,2863 ha, la pretul normativ de 2 691 792 lei, Societitii
pe actiuni Magazinul Universal Central ,,UNIC”, cu conditia servitutii de iniltime
instituite.

4.  Se da in locatiune, pe o periocadd de cinci ani, provizoriu, fira drept de
privatizare, Societdtii pe actiuni Magazinul Universal Central ,,UNIC”, lotul de
pamént nr. 2, nr. cadastral 0100206006, din bd. Stefan cel Mare si Sfint, 8, cu
suprafata de 0,2138 ha, pentru amenajare complexa si parcarea automobilelor, fird
drept de ingridire, conform planului-anexa.

| 5. Se instituie servitute de Indl{ime asupra sectorului din lotul nr. 1,
“specificat in planul anex#, potrivit creia cumpéritorul nu va avea dreptul de a
construi deasupra terenului (solului).

6. Cumpératorul se obhga ,_

6.1. Si achite plata pentru folosirea terenulm aferent pani la 1ntrarea in
vigoare a contractului de vénzare-cumpdrare.

6.2. S& incheie contractul de vénzare-cumpdrare pe care il va autentifica
notarial in modul stabilit de legislatie, dupa achitarea- pretului terenului la o plati
unica. _

6.3. Sa Incheie contractul de locatiune a lotului nr. 2 (chiria egald cu 2%
din preful normativ al p&méntului, calculati conform Metodologiei calculdrii
pretului estimativ al terenurilor din intravilanul municipiului Chisindu, aprobate
prin decizia Consiliului Municipal Chisindu nr. 3/24 din 02.04.2013).

6.4. Si solicite Directiei generale arhitecturd, urbanism si relatii funciare,
In termen de 3 luni de la data autentificdrii notariale a contractului de vanzare-
cumpdrare a terenului, trecerea detinétorilor de teren in Registrul cadastral.

6.5. S& asigure accesul liber serviciillor municipale de resort pentru
exploatarea si deservirea retelelor tehnico-edilitare.

6.6. 33 achite impozitul pe bunurile imobiliare. o

6.7. Si efectueze amenajarea stradald conform unui plan aprobat de cétre
Directia generald arhitecturd, urbanism si relatii funciare si sd organizeze parcarea



. pe lotul nr. 2, cu luarea In consideratie a faptului.de a nu se crea ambuteiaje si
impedimente, in circulatia rutierd pe str. Ismail.

6.8. La necesitatea dezvoltrii infrastructurii de transport in aceastd zon3,
sd elibereze pe cheltuiala sa lotul nr. 2, conform indicatiei Priméariei Municipiului
Chisinau.

.6.9. S& asigure pe cheltuiala sa perfectarea documentatiei cadastrale si
inregistrare in Registrul bunurilor imobile a loturilor nr. 1 si nr. 2.

7. La folosirea terenului, cumpéradtorului i se stabilesc urmaitoarele
greviari publice:

7.1. Asigurarea accesului necondifionat - reprezentantilor serviciilor
specializate In vederea deservirii, reconstruirii §i repardrii refelelor tehnico-
edilitare.

7.2. Respectarea strictd a normelor sanitare, antiincendiare si urbanistice.

7.3. Asigurarea accesului pentru instalarea pe teren a indicatoarelor de
hotar si de geodezie.

7.4. Neadmiterea schimbérii destinatiei terenului si edificirii constructiilor
in lipsa autorizatiei de construire.

7.5. Indeplinirea conditiilor servitutii instituite

8. Serviciul Fiscal de Stat va percepe impozitul pe bunurile imobiliare.

9. Directia generalé arhitecturd, urbanism si relatii funciare va asigura:

9.1. Perfectarea si prezentarea spre semnare $i autentificare notariali a
contractului de vanzare-cumpérare a terenului aferent, cu includerea grevarﬂor
publice, precum si a contractului de locatiune. ‘

9.2. Operarea modificdrilor respective in documentatia cadastrali a
terenurilor cu numerele cadastrale 0100206002, 0100206254, 0100206255,
0100206256 si 0100206257.

9.3. Prezentarea la Serviciul cadastral teritorial Chisindu a planurilor
geometrice ale terenurilor municipale modificate corespunzitor (numerele
cadastrale specificate la subpct. 9.2), tindndu-se cont de actualizarea datelor
cadastrale.

10. Serviciului cadastral teritorial Chisindu, la cerere:

10.1.Va Inregistra drepturile, inclusiv servitutea conform contractului de
vénzare-cumpérare a terenului aferent §i contractului de locatiune, précum si va
aviza In scris proprietarul de teren asupra grevirilor publice privind folosirea
terenului.



10.2.Va opera modificiri In documentatia cadastrald a terenurilor cu
. numerele cadastrale specificate la subpct. 9.2, {indndu-se cont de actualizarea
datelor cadastrale.

11. Se abrogi prevederile referitoare la terenurile cu numerele cadastrale
0100206201 51 0100206255, din anexa la decizia Consiliului Municipal Chiginiu
nr. 4/15 din 13.05.2014 ,,Despre delimitarea terenurilor proprietate municipali din
sectorul Centru” (pozitiile nr. 1974 si respectiv 1997).

12. Prezenta decizie poate i conleslald cu cerere de chemare in judecats,
depusd la Judecitoria Chisindu, sediul Réscani, municipiul Chisindu (str. Kiev, 3),
in termen de 30 zile de la comunicare, in corespundere cu prevederile Codului
administrativ al Republicii Moldova.

13. Viceprimarul de ramurd al municipiului Chisiniu va asigura controlul
executdrii prevederilor prezentei decizii.

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR INTERIMAR
AL CONSILIULUI MUNICIPAL Adrian TALMACI



Anexa
la decizia Consiliului municipal Chisindu

nr, din, 2022

PLANUL LOTURILOR

Aferent obiectivului privat al:
Socletatii pe actiuni ,Magazinul Universal Central.,UNIC”

nr. 1 -In proprietate; nr. 2 - provizoriu, pentru amenajare complexd de utilitate publica,
fara drept de ingrddire, infru executarea hotararii de judecata irevocabila

sltuat In sectorul:  Centru, bd. Stefan cel Mare si S7ant, 8

Aria loturilor: nr. 11,2863 ha; COORDONAT:
nr. 2—0,2138 ha; - Sef al DGAURF

Svetlana Dogofaru

1:1500
67,55

a
Ny e
aSSesedels

#33
(X
AAS S
el
ISR
T, I

W,
oK)
LN
SRR

to

SR,
R R TR
atetele i teletaoty
A

X
et
Lty
3%
5

N
odh
308
oo,
5
0
inlel

e,

%
5%
&

QRO
> ’.‘ ‘.‘"‘ :..

e,

e

55

K
o
>

O
',

K¢

Q%

.,
!
o

&
Yot

»,
o

.
hate
.‘0’.

Sreasietel
ittt

esutatel
e
SR
2%

o,

ey
RN
LRI
ot
»
&
%
...Q..

o
2962

£
oL
X2
(R
Yoted,
%MD
e,

£
X

.
el
o,
5

e
"w e,
tels,

.

‘U

o
ety
S
AT
5
(5505
S, Yoty

"
s,

*
0%
X
)

",

-
a0l

;)“/
AV

i N
Seful sectiei Igor Cristal
Specialist principal Viad Cozma

Secretarul interimar al Consiliului Adrian Talmaci




NOTA INFORMATIVA

la proiectul de decizie
Cu privire la privatizarea si darea in locatiune a terenului aferent obiectivului
privat din bd. Stefan cel Mare si Sfant, 8 Societitii pe actiuni ,,Magazinul

Universal Central ,,UNIC” intru executarea hotiririi de judecata irevocabila

Prin incheierea executorului judecitoresc Doroftei Igor nr. 064-817/2020 din
28.10.20 a fost intentatd procedura de executare a documentului executoriu nr.3-
2009/2016 din 26.06.2017 emis de Judecdtoria Chigindu sediul Centru, prin care
instanta de judecati a hotarét.

1. De a admite cererea de chemare in judecata depusa de cdtre SA
Magazin Universal Central ,,UNIC”, impotriva Consiliului municipal
Chisinau privind constatarea inactiunilor §i obligarea emiterii actelor
administrative.

2. De a constata neexaminarea in termen a solicitdrii reclamantei cu privire
la privatizarea terenului §i incheierea contractului de locagiune. |

3. De a obliga Consiliul mun. Chisindu de a transmite, ca rezultat al
privatizarii, in proprietatea SA ,,Magazin Universal Central ,,UNIC”, cu
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare a ferenului cu nr.
cadastral 0100206.002, situat in mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare si
Sfdnt 8. | _

4. De a obliga Consiliul mun. Chigindu de a incheia cu SA ,,Magazinul
Universal Central ,,UNIC”, contractul de locatiune a terenului cu nr.
cadastral 0100206.006, situat in mun. Chigindu, bd. Stefan cel Mare, 8.

Prin incheierea executorului judecitoresc Doroftei Igor nr. 064-817/2020 din

18.10.21 documentul executoriu a fost strimutat, iar executorul judecitoresc Pasa
Nicolae a preluat executarea documentului executorin prin actul de preluare
nr.019-5886/21 din19.10.2021.

Directia Generald arhitecturd, Urbanism si Relatii funciare, in scopul

executarii documentului executoriu nominalizat a elaborat proiectul de decizie

conform hotérarilor instantelor de judecatd si la expediat pentru includerea in



.conformitate cu dispozitiile instantei de. judecati,

ordinea de zi la sedinta Comisiilor de specializare, si ulterior la sedinta Consiliului
municipal Chisinau.

Pe data de 29.10.2021, in adresa Consiliului municipal Chisindu si in adresa
Comisiel pentru constructie, arhitecturad si relatii funciare, precum si in adresa
Primarului General al
mun. Chisindu a fost trimisd o Somatie semnatd de Executorul judecitoresc Pasa
Nicolae prin care s-a solicitat sé fie inclus in ordinea de zi la urméatoarea sedinta a
Consiliului municipal Chisindu proiectul de decizie privind privatizarca si darca in
locatiune a terenurilor aferente obiectivului privat din bd. Stefan cel Mare, 8, mun.
Chisindu, ce apartine S.A. ,Magazinul Universal Central ,,UNIC”, intr-u

executarea documentului executoriu nr. 3-2009/2016 din 26.06.2017 emis de

Judecitoria Chisindu sediul Centru.

Documentul execuforiu nr.3-2009/2016 din 26.06.2017 emis de Judecdtoria Chisindu
sediul Centru urmeazi si fie executat de c#itre Priméria si Consiliul municipal Chiginiu, in stricti
in caz contrar S.A. Magazinul .Universal
Central ,,UNIC” va avea dreptul de a se adresa cu Cerere la Curtea Europeand pentru apdrarea
drepturilor omului pentru neexecutarea documentului executoriu mentionat.

Totodata, necesar de a tine cont si de Hotararii judecétoresti 26.06.2017, si anume, de
faptul ci terenul c;u nr. cadas&al 0100026.002 si terenul cu nr. 0100026.006 — au fost répartizate
in folosintda S.A. ,Magazinului Universal Central ,,UNIC” prin Decizia Primarului mun.
Chiginiu
nr. 21/36-20 din 24 iulie 1997, care s-a materializat prin eliberarea titlului de auteﬁtiﬁcare a
dreptului detindtorului de teren nr. 0100206.002 din 13 aprilie 2000 si a titlului de autentificare a
dreptului detinétorului de teren nr. 6100206.006 din 10 decembrie 1997.

Astfel, conform informatiei din Registrul bunurilor imobile, terenurile constituie
proprietate municipald si sunt grevate cu dreptul de folosinti al S.A. ,,Magazinul Universal
Central ,,JUNIC”.

Suplimentar, pentru folosinta acestor terenuri, prin Decizia Consiliului municipal
Chisindu nr. 44/28 din 18 aprilie 2006, a fost impus# plata unei taxe anuale de arendi, stabilite
dé Consiliul municipal Chisindu. Legalitatea deciziei numite a fost confirmati prinir-o hotiréare
judecitoreasca definitivi §i irevocabild — Decizia Curtii Supreme de Justitie din 14 august 2008.

Astfel, pdnd in prezent, S.A. ,Magazinul Universal Central ,,UNIC” continui s achite, iar



Priméria mun. Chisindu sé primeascé, taxa anuald de arenda (plata pentru folosinta} a terenurilor
vizate — terenul cu nr. cadastral 0100206.002 si terenul cu nr. cadastral 0100206.006.

Conform, pct.2 din Regulamentul privind gestionarea resurselor funciare municipale
aprobat prin Decizia Consilivlui municipal Chisindu nr.3/23 din 02.04.2013 unde stabilitd
notiunea de teren aferent dupd cum urmeaza: ,, Teren aferent — terenul proprietate publicd pe
care sént amplasate obiectele private inclusiv nefinalizate(din fondul de imobile nelocuibile) ale
persoanelor fizice si/sau juridice, efectiv utilizat in procesul tehnologic, precum si terenul
adiacent atribuit, care conform documentatiei tehnice si de proiectare probatd, urmeazd a fi
utilizat in procesul de productie al intreprinderii respective (obiectiv privat).” Astfel, reiesind
din notiunea mentionaté, terenul cu numaérul cadastral 0100206.002, situat in mun. Chigingu, bd.
Stefan cel Mare si Sfint, 8 este un bun imobil distinct si se considera teren aferent in totalitate,
inclusiv si portiunea de teren liber de constructie. lar conform art. 4 alin.(9) din Legea privind
pretul normativ §i modul de vénzare-cumpérare a paméntului, ,, Vénzarea-cumpdrarea
terenurilor proprietate publicd utilizate in procesul tehnologic, aferente obiectivelor privatizate
sau supuse privatizdrii, aferente obiectivelor private, precum §i celor aferente constructiilor
nefinalizate, se efectueazd la preful normativ al pdmdntului. Terenul care, dupd parametri §i
amplasare,-nu poate fi format ca bun imobil de sine stdtdtor se vinde prin concurs sau ld licitatie
detindtorilor de terenuri adiacente. In cazul in care existil un singﬁr detindtor de teren adiacent,
vanzarea-cumpdrarea lerenului care nu poate fi format ca bun imobil de sine stdtdtor se
efectueazd la preful normativ al padmdntului. Aceastd prevedere se aplicd si relatiilor de arendd
a unor astfel de terenuri. Celelalte terenuri se vdnd prin concurs sau la licitatie, cu exceptiile
prevdzute de lege.”

Din motive mentionate, s-a elaborat prezentul proiect de decizie.

Consilier municipal Qo&”—*“ - Dinari Cojocari



