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CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

DECIZIE

nr. 7 din

Cu privire la aprobarea Planului urbaninistic zonal
in vederea valorificarii teritoriului cuprins 1in
perimetrul strazilor Mesterul Manole — Maria
Dragan — Otovasca — str-la Uzinelor, sectorul
Ciocana, or. Chisinau

Avand in vedere cererea Societatii pe Actiuni ,INTROSCOP” (proprietar al
terenurilor cu nr. cadastrale 0100306.019, 0100306.203, 0100306.020 si 0100306.021),
Planul urbanistic zonal (PUZ) elaborat de céatre S.R.L. ,TARCHITECTS GROUP” (proiect
nr.01/22) in baza Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. CU-0000311 din
22.03.2022, dispozitiilor viceprimarului de ramura al municipiului Chisinau nr. 365-d din
28 07.2020 ..Cu privire la initierea elabordarii planului urbanistic zonal pentru teritoriul
cuprins 1n perimetrul strazilor Mesterul Manole — Ciocana — Maria Dragan™ si nr. 744-d
din 30.12.2021 .,Cu privire la extinderea zonei de studiu a Planului urbanistic zonal pentru
teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Mesterul Manole — Ciocana — Maria Dragan cu
teritoriul marginit de strzile Otovasca — Maria Dragan — Mesterul Manole — str-la
Uzinelor)” si Temei-programului aprobate cu autoritatea publica locala, precum si tinand
cont de decizia Consiliului arhitectural-urbanistic municipal din 15.04.2022, avizele
Agentiei de Mediu (avizul nr. 10/3130/2022 din 19.08.2022), Agentiei pentru
Supraveghere Tehnica (avizul nr. 10/2-2831/22 din 27.07.2022), Institutului Municipal de
Proiectari ,.Chisinduproiect”™ (avizul nr. 02/1-151 din 23.05.2022), Centrului de Sanatate
Publica Chisindu (avizul nr. 02-6/2959-1848 din 06.06.2022) si procesul-verbal al
consultarilor publice din 17.06.2022 (desfasurate in baza dispozitiei nr. 192-d din
17.05.2022) asupra PUZ examinat, in conformitate cu prevederile deciziei Consiliului
Municipal Chisindu nr. 2/28 din 02.04.2021 ,,Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii
la elaborarea si prezentarea spre aprobare CMC a planurilor urbanistice zonale si de
detaliu™, in temeiul art. 6 si art. 30 din Legea Republicii Moldova nr. 835/1996 ..Privind
principiile urbanismului $i amenajarii teritoriului™ si art. 14 alin. (1), alin. (2) lit. 0) si art.
19 alin. (4) din Legea Republicii Moldova nr. 436/2006 ..Privind administratia publica
locala™ si art. 6 din Legea nr. 136/2016 ..Privind statutul municipiului Chisinau”, Consiliul
Municipal Chisindu DECIDE:

1. Se aproba Planul urbanistic zonal in perimetrul strazilor Mesterul Manole — Maria
Dragan — Otovasca — str-la Uzinelor, conform anexei la prezenta decizie.

2. Se opereaza modificari in Planul Urbanistic General al orasului Chisinau, aprobat
prin Decizia Consiliului Municipal Chisinau nr. 68/1-2 din 22.03.2007 si in Regulamentul
local de urbanism, aprobat prin decizia Consiliului Municipal Chisindu nr. 22/40 din
25.12.2008, conform Regulamentului local aferent Planului urbanistic zonal, indicat in pct.
| al prezentei decizii.



3. Beneficiarul S.A. ,,Introscop™ se obliga:

3.1. sd execute din cont propriu lucrarile de consolidare a terenului proprietate publica
indicat in Planul General, pct. IV (complex urbanistic - zona ,,S™), parte componentd a
Planului Urbanistic Zonal si sd transmita lucrarile executate in proprietate municipala.

3.2. sa elaboreze documentatia pentru proiectarea ansamblului rezidential, sa
proiecteze obiectivele de infrastrucura sociala (gradinita de copii si scoald).

4. Administratia Publica Locala va asigura emiterea actelor permisive conform
prevederilor Legii nr. 163/2010 ,,Privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructie”
investitorului (beneficiarului) S.A. ,,Introscop” pentru executarea lucrarilor de consolidare
si constructia obiectivelor de infrastructura sociald pe terenul proprietate publica.

5. Se pune in sarcina Directiei generale arhitectura, urbanism si relatii funciare sa
delimiteze si sd formeze terenul necesar constructiei obiectivelor de infrastructura sociala,
in hotarele indicate in Planul general, pct. IV (complex urbanistic - zona ,.S”), parte
componentd a Planului Urbanistic Zonal si sa stabileasca cu S.A. ..Introscop”, relatii
funciare de superficie asupra terenului nou format in scopul edificarii obiectivelor de
infrastructura sociala.

6. Directia relafii publice si buget civil va publica pe pagina oficiala a Primariei
Municipiului Chisindu prezenta decizie.

7. Controlul executdrii prevederilor prezentei decizii se pune in sarcina
viceprimarului de ramura al municipiului Chisinau, dl Ilie Ceban.

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR INTERIMAR AL CONSILIULUI



REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU

PRIMAR GENERAL
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DISPOZITIE

nr. Zﬁ—d/ din M&DJO

Cu privire la initierea elaborarii planului urbanistic zonal
pentru teritoriul cuprins in perimetrul strizilor
Mesterul Manole— Ciocana — Maria Dragan

Avand in vedere cererea firmei ,,Introscop” S.R.L., in conformitate cu prevederile
art. 27-29 din Legea privind principiile urbanismului i amenajérii teritoriului nr. 835-
XIII din 17.05.1996, art. 8—12 din Legea privind transparenta in procesul decizional nr.
239-XVI din 13.11.2008, Hotédrdrea Guvernului Republicii Moldova nr. 967 din
09.08.2016 .,Cu privire la mecanismul de consultare publicd decizional”, Legea nr. 100
din 22.12.2017 .,Cu privire la actele normative”, in temeiul art. 29 alin. (1) si alin. (2) si
art. 32 alin. (2) din Legea nr. 436 din 28.12.2006 ,,Privind administratia publica locald”,
art. 15 alin. (1) si art. 16 alin. (1) din Legea nr. 136 din 17.06.2016 ,,Privind statutul
municipiului Chigindu”, Primarul General al municipiului Chigindu DISPUNE:

1. Se initiazd elaborarea planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in
perimetrul strdzilor Mesterul Manole — Ciocana — Maria Dragan, cu operarea
modificarilor de rigoare in Regulamentul local de urbanism al oragului Chigindu, aprobat
prin decizia Consiliului municipal Chigindu nr. 22/40 din 25.12.2008.

2. Se desemneazi in calitate de beneficiar Directia generald arhitecturd, urbanism,
si relatii funciare.

3. In calitate de investitor actioneazi Societitea cu Raspundere Limitatad
Introscop”. ’

4. Planul urbanistic zonal mentionat va fi elaborat de persoane atestate in domeniu.

5. Procesul de elaborare a Planului urbanistic zonal mentionat, va fi executat in
etape:

5.1. Eliberarea certificatului de urbanism pentru proectarea Planului urbanistic zonal
la cererea investitorului;

5.2. Elaborarea sarcinii de proiectare (tema-program) in conformitate cu anexa A
din NCM B.01.02:2016;

5.3. Monitorizarea elabordrii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in
perimetrul strazilor Mesterul Manole — Ciocana — Maria Drigan, dupd cum urmeazA:

a) colectarea datelor initiale, in conformitate cu anexa C din NCM B.01.02:2016;

b) analiza situatiei existente pe specialitafi;
¢) elaborarea viziunii de dezvoltare;



d) elaborarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Mesterul Manole— Ciocana — Maria Dragan si Regulamentull local de urbanism
aferent planului urbanistic zonal;

e) consultarea publicd a documentatiei elaborate;

f) obtinerea avizelor de la organismele teritoriale interesate pentru documentatia
elaboratd (Anexa B din NCM B.01.02:2016);

g) sustinerea documentatiei planului urbanistic zonal si aprobarea acesteia de citre
Consiliul arhitectural-urbanistic al municipiului Chisindu;

h) prezentarea spre aprobare a documentatiei elaborate Consiliului municipal
Chisinau.

6. Directia relatii publice si buget civil va informa populatia municipiului Chiginau,
in termen de 3 zile, despre prevederile prezentei dispozitii prin intermediul mass-mediei.

7. Controlul indeplinirii prezentei dispozitii se pune in sarcina viceprimarului de
ramurd a municipiului Chisinau, dl Victor Chironda.

PRIMAR GENERAL
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PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU

DISPOZITIE

nr. ﬁ/f 'QA’ din _%dé@wéuﬁf RO

Cu privire la extinderea zonei de studiu a
Planului urbanistic zonal pentru teritoriul
cuprins in perimetrul strizilor Mesterul
Manole — Ciocana — Maria Drigan cu
teritoriul mérginit de strizile Otovasca —
Maria Drigan — Megterul Manole — str-la
Uzinelor

Avind in vedere cererea Societifii pe Actiuni ,Introscop”, precum si modificarile
operate in Legea nr. 163/2010 ,Privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie”,
prevederile deciziilor Consiliului Municipal Chigindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007 ,,Cu privire
la aprobarea Planului urbanistic general al orasului Chigindu” si nr. 22/40 din 25.12.2008
,Cu privire la aprobarea Regulamentului local de urbanism al orasului Chisindu”, nr. 2/28
din 02.04.2021 ,,Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea si prezentarea
spre aprobarc Consiliului Municipal Chigindu a planurilor urbanistice zonale si de detaliu”,
cét si prevederile pct. 9.1. si 9.2. din NCM B.01.02.2016. ,,Instructiuni privind continutul,
principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului”, in temeiul art. 29 alin. (1) si alin. (2) si art. 32 alin. (1) din Legea
nr. 436/2006 ,,Privind administratia publicd locald”, art. 15 alin. (1) pct. 2), lit. e) si art. 16
alin. (1) din Legea nr. 136/2016 ,,Privind statutul municipiului Chisin&du”, dispozitia nr.
1240-dc din 01.12.2021 ,,Cu privire la delegarea unor atributii ale Primarului General,
Viceprimarilor si Secretarului Municipal Chisindu”, viceprimarul municipiului Chigindu
DISPUNE:

1. Se acceptd modificarea zonei de studiu a Planului urbanistic zonal pentru teritoriul
cuprins in perimetrul strizilor Megterul Manole - Ciocana - Maria Drégan, inifierea céruia a
fost permis# prin dispozitia Primarului General al municipiului Chisindu nr. 365-d din
28.07.2020, cu teritoriul marginit de strizile Otovasca — Maria Drigan — Mesterul Manole —
str-la Uzinelor (conform anexei), avéand codurile urbanistice de reglementare: ,,C7”; ,,127;
b s

2. Asupra zonei modificate se vor mentine cerinfele de elaborare specificate in
dispozitia Primarului General al municipiului Chisindu nr. 365-d din 28.07.2020.

3. Directia relatii publice si buget civil va informa populatia municipi
termen de 3 zile, despre prevedenle prezentel dlspozr;n prin mtermedmi m
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Zona de studio a Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Mesterul Manole — Ciocana — Maria Drdgan, _extinsd cu teritoriul
mdrginit de strazile Qtovasca-Maria Dragan-Mesterul Manole-str-la Uzinelor
sectorul___ Ciocana

Aria terenului circa 19 ha __ plansanr. 67, 70 __scara 1:5000
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i 1 Hotarul zonei de studiu

Secretar interimar al Consiliului | ZZ227__Adrian Talmaci
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TEMA-PROGRAM /

PENTRU ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA
VALORIFICARII TERITORIULUI CUPRINS iN PERIMETRUL STR. MESTERUL
MANOLE - STR. MARIA DRAGAN - STR. OTOVASCA - STR-LA UZINELOR, SECT.
CIOCANA, OR. CHISINAU

Continutul-cadru al temei-program
Denumirea lucririi.
Elaboratori si colaboratori.
Beneficiar si investitor.

Sursele de finantare.
Necesitatea lucririi.

Scopul lucririi, continutul, etapele i termenii de realizare.
Pregatirea datelor initiale.
Modul de elaborare a lucririi.
Alte date si cerinte.

10. Valorificarea lucririi.

e SRR

11. Avizarea, expertizarea si aprobarea.
12. Termenii de realizare si costul lucririi.

TEMA-PROGRAM

1. Denumirea lucrarii

»Planul Urbanistic Zonal in vederea valorificarii teritoriului cuprins in perimetrul str.
Mesterul Manole — str. Maria Dragan — str. Otovasca — str-la Uzinelor, sect. Ciocana, or.
Chisindu”.

Elaborarea temei-program este fundamentatd prin solicitarea initiatorului — S.A.
LNTROSCOP”, proprietar al terenurilor cu nr-le cadastrale 0100306.019, 0100306.203,
0100306.020 si 0100306.021, citre Primaria mun. Chisindu, dispozifia Primarului general al
mun. Chiginu nr. 365-d din 28.07.2020, privind initierea elaborarii documentaiei de urbanism i
dispozitia nr. 744-d din 30.12.2021 prin care a fost stabilitd zona de studiu.

2. Elaboratori si colaboratori
Proiectant general — S.R.L. ,TArchitects Group”, Republica Moldova, municipiul
Chisindu, str. Albigoara, 80/7, ap. 88.
1
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/" Dupa necesitate, la realizarea obiectivului pot participa gi alte persoane fizice i juridice in
baza contractelor de munci si subantrepriza incheiate cu antreprenorul general.

3. Beneficiar si investitor

Beneficiar — Directia generald arhitecturd, urbanism §i relafii funciare a Consiliului
municipal Chigindu, Republica Moldova, municipiul Chisindu, bd. Stefan cel Mare si Sfant, 83.

Investitor - S.A. ,INTROSCOP”, Republica Moldova, municipiul Chigindu, str. Megterul
Manole, 20.

4. Sursele de finantare

Eiqantarea elaborérij documentafiei, proceselor de avizare a documentatiei si consultare a
populatiei va fi efectuati din sursele agentului economic — S.A. , INTROSCOP”.

5. Necesitatea lucririi

Limita zonei de studiu, cu suprafata de 23,0 ha, este stabilita prin dispozitia nr. 744-d din
30.12.2021.
Meste r%;?n:/{ adelstudiutr axﬁ)lasaté in intravilanul mun. Chigindu, cuprinsi in perimetrul str.
ster nole — str. Maria Dragan — str. - str- i intr-
o e e g str. Otovasca - str-la Uzinelor, face parte dintr-un

1l nctiuni mixte al sectorului administrativ Ciocana, situat in partea de Est
a or. Chigindu. Acest teritoriu este caracterizat prin pr

. ezenta mai multor functii urbane:
producere, depozitare, comert, servicii, educatie, locuire etc.

C_Onfqm Regulamentului local de urbanism al or. Chigindu in limita zonei sunt localizate
terem‘m,.ava.nd codurile de reglementare urbanistici: Cod C7 (Zone de servicii generale, cuprind
func.tu.l.m prin care sunt realizate servicii la o scard mai mare decét cele previzute in zona de
servicii la nivel de cartier. Datorita poludrii sonore provenitd din trafic greu, manipulare de
obiecte grele, etc. aceasta zona este incompatibili cu cea de locuinte i de vanzari en detail); Cod
I2 (Zona de industrie cu performante de productie medii, se referd la functiuni productive
manufacturiere §i activititi conexe acestora care se desfisoard la un nivel mediu de poluare
acceptat de autoritafile de Protectie a Mediului. Zona 12 poate fi amplasati la granita cu zone
rezidentiale dar niciodatd in interiorul zonelor rezidentiale sau cu servicii si facilitati comune);
Cod R4 (Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linigtite, cu densitate redusd dar mai mare decat
zona R3. Sunt permise locuinte cuplate sau ingiruite, pentru una sau doua familii); Cod S (Aceste
zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a crui caracteristica nu permite
clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale. Scopul desemndrii unei astfel de zone
este acela de a permite un anumit tip de functiune in unele zone, dar fird ca aceasta si devina
reguld pentru toate zonele de acelagi tip).

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, zona examinata in PUZ este compusa
din parcele cadastrale cu diferite forme de proprietate (privatd, publica de stat §i publica a mun.
Chisinau divizate pe domenii - public i privat). |

Componenta directoare a Planului urbanistic General include prevederea ce vizeazd
divizarea teritoriului localitatii in zone functionale majore (macrozone). Astfel, Plar.m.l. Urbaplstlg
General stabileste functiile dominante ale anumitor zone ale orasului: Zona servicii publice i
comerciale, Zona obiective educationale, Zona locuintelor colectivg multjetajgte, Zona
locuintelor colective de indltime medie, Zona locuintelor in regiry mic dg indltim :
industriald, Zona cu destinatie speciald, Zona comunald, Zona spatiilor verzi, Zone acvatice,
Teritorii cu functii nedeterminate. Conform PUG Chls}qéu_ (.compfart.lmentulv Zonare
functionald/Solutii urbanistice/art. 14 Reglemen'géri. Unele permisiuni $i r§str1ct1|),l)cllupa egapg ?:;
proiectare PUG trebuie si urmeze etapele ulterioare de elgborare_ PUZ si PUD (t an ur oilimrsn ¢
zonal §i Plan urbanistic de detaliu), un(_ie s vor preciza deciziile ;le vprﬂonez in II’];anurilor
amanunit. Detalierea functiilor urbanistice in macrozone se efectuiaza in baza

e, Zona
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sanistice zonale, reiesind din situatia urbanistici existentd, regimul juridic al terenurilor,
tendintele dezvoltarii economice §i sociale a localitdfii, totodatd, solicitdrile proprietarilor
terenurilor §i normele urbanistice, i conform principiului rezonabilitatii.

Pe terenurile cu nr-le cadastrale 0100306.020, 0100306.019, 0100306.021 s1 0100306.203
sunt amplasate cladirile proprietate privatd S.A. "INTROSCOP", construite in anii 60-70, care la
moment nu isi mai desfasoard activitatea conform destinatiei lor initiale, majoritatea cladirilor
fiind uzate fizic §i invechite moral, cu eficients economica redusi. Domeniul de activitate al
intrepnpc}erii a fost producerea utilajului de diagnosticare tehnica de control nedistructiv, care
erau utilizate in perioada uniunii sovietice. Aceste produse nu mai sunt utilizate in procesele
tehnologice actuale si nu isi regésesc locul pe piata.

Cladirile existente nu sunt functionale pentru organizarea activititii de producere,

deoarece la moment se impun alte standarde de funcionare. Majoritatea cladirilor sunt in stare
avansata de degradare §i urmeazi a fi demolate.

Or_lpe tip de activitate are un ciclu de viatd §i in starea existentd, utilizarea terenurilor si
coqstru&:tulor cu functionalitatea actuali a devenit ineficientd, motiv pentru care se impun solutii
noi, atat conceptuale, cat si concrete pentru determinarea parametrilor de valorificare si
destinatiei terenurilor.

_ .C‘oncgmlt_er_lt, e poate mentiona, ¢ in materialele Strategiei de dezvoltare durabili a
munylc‘lpluh_u Chisindu, se pune accentul pe inventarierea teritoriilor utilizate ineficient, cu functii
dep_ag{te, s adaptgrea acestora pentru amplasarea complexelor rezidentiale cu infrastructura
soctal_a necesard §i complexelor polifunctionale cu elemente de producere nepoluanti, ce va
permite crearea noilor locuri de munca aldturi de locuinte si va micsora presiunea asupra
infrastructurii de transport a orasului.

Pentru zona dat3, localizata la intersectia strazilor magistrale Mesterul Manole s1 Maria
Drégan si care dispune de potential de dezvoltare a functiei rezidentiale, datorita amplasirii
geografice in cadrul orasului, se poate constata, ci nu este valorificati conform cerinelor actuale,
practic este abandonatd. Zona nu este suficient asiguratd cu infrastructura de circulatie pentru
transport public si pietoni, cu infrastructurd tehnico-edilitard necesard, partial terenurile sunt
afectate de pr6cese geotehnice negative, din care cauzi se distrug amenajdrile spatiilor publice
(esplanada de pe str. Maria Dragan).

La momentul actual nu existd o documentatie de urbanism, care si ofere solufii cat
conceptuale, atdt si concrete pentru incadrarea a zonei de studiu in structura orasului si
determinarea parametrilor de valorificare i destinatiei terenurilor, caracteristicilor arhitectural-
planimetrice a spaiului urban si ale viitoarelor constructii. o

Zona de studiu poate fi caracterizati cu urmdtoarele disfunctiuni:

- peisaj urban degradat i incoerent; . . o o .

- accese neechipate corespunzator pentru circulatia pietonilor, bicicligtilor i

transportului;

- infrastructura tehnico-edilitard incompleta,

- grad scazut de amenajare a Zonet, ) ‘ _ e

- procese geotehnice negative care afecteazd terenurile proprietate municipala.

| lucriirii, continutul, etapele si termenii de realizare ) ‘ .
° Sc{l)’?'il:l decizia CMé nr. 68/1-2 din 22.03.2007 a fost ‘aprobata componenta dzl(r)c(:)c’:]t02r(1)<‘32 5a
Planului urbanistic general al oragului Chigindu cu pgrloada de vgla})l}ltalt)zza 1ar;urilo}
Concretizarea si detalierea zonificarii functionale a teritoriilor se efectuiaza in P

istice zonale. ) o N
uroen Avind in vedere necesitatea dezvoltarii urbanistice a orasului Chigindu

i ' initiert i documentatii de urbanism
i1 abilitate se propune inifieriea unei :
i g Kl)cuprins intre str. Mesterul Manole — str. Maria

3
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/gan — str. Otovasca — str-la Uzinelor, or. Chisindu, cu suprafata total:i_ de 23,0 ha, in limitele
sectorului cadastral 0100306, parcele cadastrale cu diferite forme de proprietate. o
in calitate de investitor pentru elaborarea documentatiei de urbanism, in baza dispozifiel

or. 365-d din 28.07.2020, actioneazi S.A. ,INTROSCOP”, interesat in dezvoltarea zonei de
studiu. Initiativa agentului economic se incadreaz in Strategia de dezvoltare a municipiului

Chigindu, conform cireia sunt marcate prioritafi in vederea elabordrii diferitor categorii de
documentatii de urbanism pentru or. Chigindu.

Obiectivul general al proiectului constrd in aprobarea solutiilor urbanistic-arhitecturale,
de sistematizare spafiald si reglementarea functionald a zonei de studiu cu amplasarea functiilor
rezidentiale/sociale/servicii/comerciale/recreere si dotarile necesare, in scopul credrii unui spafiu
urban confortabil.

Obiectivele specifice ale proiectului sunt:

Adoptarea solutiilor de principiu pentru consolidarea tehnica a teritoriului influenfat de
procese geotehnice negative (alunecarea si tasarea solului, torente de apd de suprafati),

Completarea zonei cu infrastructurd sociald necesard (gradinifa de copii, scoald, sport),
utilizdnd in aceste scopuri, dupa caz, terenurile proprietate municipala nevalorificate i aflate in
stare degradat;

Asigurarea zonei cu infrastructurs edilitara, pietonald, pentru biciclete i pentru transport
in corelare cu zonarea functionala propus;

Amenajarea spatiilor verzi si de recreere in conformitate cu normele urbanistice.

Categorii generale de probleme care vor fi abordate in cadrul Planului urbanistic zonal:

- atribuirea functiunii corespunzitoare terenurilor incluse in zona de studiu;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici $i indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inal{ime, POT, CUT, etc.),

dezvoltarea infrastructurii edilitare;

relatii functionale i estetice cu vecinatatea;
asigurarea accesibilitatii constructiilor la circulatiile din zoni;

- reglementiri specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ-ului.

Documentatia PUZ va cuprinde:
- piese scrise, respectiv. memoriu general, care va cuprinde solutiile tehnice de
implimentare a PUZ.
- piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona
de studiu actualizat, plan de situaie cu prezentarea functiunilor, a vecinititilor si a
limitelor servitutilor propus a fi instituite, modul de asigurare a acceselor, utilitatilor.
Memoriul general, confinutul plangelor vor trebui sd justifice interventiile propuse din
punct de vedere urbanistic §i sa propund solutionarea problemelor existente in prezent din zona
studiu.

Solutiile urbanistice vor fi corelate cu actele normative si legislatia in domeniul
urbanismului.

Proiectantul va avea in vedere predarea documentatiel, analizarea i aprobarea acesteia de
catre Consiliul municipiului Chigindu.

Procesul elaborarii Planului urbanistic zonal va parcurge urmatoarele etape de
executie:
Etapa I

- Elaborarea studiilor de fundamentare (justificare), dupa caz, si a propunerilor preliminare
PUZ.

Etapa II

- Elaborarea propunerilor de PUZ in urma consultdrii cu beneficiarul §i investitorul —
versiune PUZ ce se introduce in circuitul de avizare;
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“Elaborare documentatii pentru obtinerea avizelor/acordurilor;
/- Prezentarea $i sustinerea documentatiei la dezbateri publice si avizatori.

Etapa 11T o
/ - Elaborarea versiunii finale PUZ §i RLU si transmiterea documentafiei in volum deplin
beneficiarului.

Proiectul se elaboreaza pe suport topografic, dupi caz, in scirile 1:10000, 1:2000; 1:1000,
1:500, prezentat de beneficiar, redactat de citre proiectant.

7. Pregatirea datelor initiale

) Bengﬁciarul prezintd proiectantului datele initiale, necesare pentru elaborarea proiectului,
in conformitate cu anexa C din NCM B.01.02:2016.

Datele inifiale prezentate de citre beneficiar proiectantului:

- infqnnatia privipd stud?ile efectuate pentru obiectul sistematizirii (prezenta materialelor
de prospectiune la diferite scari si destinatie, din arhive, surselor istorico-literare si altele), lista

lucrérilor _de cercgtari stiintifice, proiectele de sistematizare si altele, elaborate anterior, de
care trebuie sa se {ina cont in procesul de elaborare;

- spportul topografo-geodezic i de prospectiuni geotehnice;
= mformatia privind utilizarea existentd a teritoriului (in formd de scheme de utilizare
ﬁmmgrﬁ si alte materiale grafice), cat si terenurile pentru care s-au emis certificate de
urbanism pentru constructii, autorizatii de construire/desfiintare, alte activita{i urbanistice;

- datele cercetrilor §i prognozele conditiilor sanitaro-igienice si situaiei ecologice;

- datele privind caracteristicile constructiilor locuibile, publice, industriale, ale
gospodariei comunale, refelei de transport ale ramurii constructiilor (dup caz);

- datele privind obiectele cu risc sporit;

- datele privind rezultatele prospectarilor i cercetérilor arheologice;

- materialele prognozelor economice §i de dezvoltari ramurale;

- materialele directive privind teritoriul obiectului de proiectat, care se refera la
dezvoltarea lui, hotararile, deciziile si alte documente ale organelor administrafiei publice
centrale si locale, altor institutii publice i economice.

In procesul de elaborare a documentatiei proiectantul utilizeaza datele analitice si
statistice actualizate, preluate din baze de date s1 hargi oficiale si istorice, utilizeaza informatia i
reglementirile din cadrul documentatiei de urbanism aprobate, {ine cont de prevederile actelor
normative si legislajia in vigoare. Se va fine cont de prevederile urmdtoarelor documente
strategice aprobate si in curs de elaborare:

- Strategia nationald de dezvoltare ,Moldova 20307, aprobatd prin HG 377 din
10.06.2020;

- HABITAT III, Noua Agendé Urbana, adoptatd de Conferinfa Natiunilor Unite;

- Strategia de transport a municipiului Chigindu;

- Strategia de dezvoltare durabild a municipiului Chigindu;

- Proiectul Chisindu orag verde. Planificare strategicd,

- Strategia de dezvoltare a infrastructurii pentru transport alternativ in orasul Chiginau.

8. Modul de elaborare a lucrarii

Pe parcursul elabordrii documentaiei de urbanism, elaboratorul proiectului, la fiecare
etapa, consulta solutiile de proiect cu Directia generala arhitectura, urbanism si relatii funciare si
investitorul, care la rindul siu organizeaza prin mass-media, Web saituri informarea generald,
consultari si dezbateri directe cu publicul pentru elaborarea propunerilor privind structurarea
urbanistica a zonei studiate.

Procesul de informare generala i consultare a populatiei, solicitarea/obginerea avizelor
organismelor de specialitate §i expertizare a documentatiei este organizat de catre Primdria
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icipiului Chigindu prin intermediul Directiei generale arhitecturd, urbanism si relatii funciare.

(oiectantul sustine si argumenteaza solutiile de proiect in procesul de consultdri si dezbatert cu

publicul si la organele avizatoare.
Lista organismelor teritoriale emitente de avize:
- Agentia supraveghere tehnici;

Agentia Nationala pentru Sanatate Public, municipiul Chisindu;
Agentia de Mediu;
LM.P. , Chisinauproiect”;
Directia generald arhitecturd urbanism si relatii funciare.

9. Alte date si cerinte

La prima etapd a elabordrii proiectului este necesard analiza situatiei existente cu
evidenfierea disfunctionalitdfilor §i priorititilor ecologice, hidrologice, geologice, urbanistice,
formarea concluziilor desfésurate §i elaborarea masurilor concrete privind dezvoltarea teritoriului
studiat.

In procesul elaboririi documentatiei va fi studiatd practica internationala §i recomadarile
studiilor de specialitate privind organizarea spatiilor de recreere si zonelor verzi.

Documentatia va prevedea misuri de consolidare tehnicd i protectia teritoriilor contra
alunecdrilor de teren, inundatiilor §i subinundatiilor, protectia mediului inconjurdtor.

Se va avea in vedere respectarea urmdtoarelor prevederi legale:

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajdrii teritoriulut,

- Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructi,

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;

- Codului Funciar;

- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

- Legeanr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

- Hotardrea Guvernului nr. 1009/2000 despre aprobarea Regulamentului privind zonele

protejate naturale $i construite;

- Hotdrarea Guvernului nr.1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la

modul de transmitere, schimbare a destinatiei 1 schimb de terenuri;

- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de

elaborare, avizare si aprobare a documentafiei de urbanism §1 amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea $1 amenajarea localitatilor urbane si

rurale;

Documentatia va cuprinde piese scrise §i desenate, inclusiv Regulamentul PUZ, si se va
preda in 4 (patru) exemplare pe suport de hértie.

10. Valorificarea lucrarii

Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins intre str. Mesterul Manole — str. Maria
Drigan — str. Otovasca — str-la Uzinelor, or. Chigindu va deveni aplicabil dupd aprobare de citre
Consiliul municipal Chiginau si va fi valabil pana la aprobarea unei noi documentatii de urbanism
pentru teritoriul obiect al PUZ. Reglementirile Planului Urbanistic Zonal aprobat vor fi incluse in
documentatia PUG or. Chiginau.

Documentatia de urbanism aprobati conform legislatiei, va deveni un instrument tehnic al
Consiliului municipal Chigindu pentru definirea problemelor i determinarea perspectivelor de
dezvoltare a zonei studiate i poate fi utilizatd in solufionarea litigiilor, ce pot apdrea in justifie
intre persoane fizice i administratia locald, intre persoane fizice si juridice sau in alte situatii.

Documentatia aprobata poate fi utilizat3 la:

- eliberarea certificatelor de wurbanism $i autorizatiilor de construire sau
desfiintare a constructiilor si amenajarilor;



-

- respingere oy : .
q pingerea unor  solicitqri de construire neconformate la prevederile
ocumentafiel aprobate:

- alte operatii - e - .
Originalul $I: e)Ee nz:le serviciilor de specialitate ale administrafiei publice locale.

eritoriului in set com letplaml de control al documentatiei de urbanism §i amenajare a
Dreptul de a infro dszepéstreﬁlﬁ in arhiva proiectantului general
general in baza temej modificiri in Planul urbanistic zonal i aparfine proiectantului

. s -pro : & s :
Chisinau. program si actelor permisibile emise de citre Primdria municipiului

11. Avi .
1 Av&areat;expernzarea si aprobarea
etapa | '
beneﬁciarul/investitoruld; exel::: r'arfe, P lj(.)punenle‘ REGULS S 5 SERs
tmobilelor amplasate in zona ge Stu]:iL? T PEITEN ©FOpUE , up c preprees

La etapa I iarul fnai
- intsresaltebeneﬁqam inainteazd versiunea PUZ pentru avizare citre organismele
> Organizeaza in comun cu investitorul dezbateri publice.

La etapa Il benefici nai
_ B eficiarul 3 i iliului
sl Chigirin inainteazd versiunea finald a PUZ spre aprobare Consiliului
. fatal’l;)o1ec:tar11tu1 va'proceda la intocmirea tuturor documentatiilor, inclusiv susfinerea acestora
- rganelor av1zgtoarg, prezentarea la dezbateri publice si va prelua in documentafii

ate cermtt?le_ $1 ‘modlﬁ.cénle acceptate de beneficiar si investitor si justificate din punct de
vedere urbanistic si al legislatiei, inclusiv in fazi finala a PUZ.

12. Termenii de realizare si costul lucrarii

Durata de elaborare a intregii documentatii §i costul lucrarii se stabileste in baza
contractului privind prestarea serviciilor de proiectare incheiat intre proiectantul general si
investitor.

Finantarea procedurilor de avizare a documentatiei si consultare a populatiei va fi
efectuata din sursele investitorului.

Beneficiar:
Directia generala arhitectural
urbanism si relatii funcia
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Primarul municipiului Chisinau
(municipiului/oragului/comunei/satului)
Ceban Ion

(nume, prenume)

CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
nr. CU-0000311 din [data emitern]*

I. Caurmare a cererii adresate de
SOCIETATEA PE ACTIUNI INTROSCOP

cu domiciliul/sediul in mun. Chiginau
strada ., str. Mesterul Manole nr. 20 bl. ap.
telefon de contact 079429850 adresa de e-mail

inregistrata cu nr. _CU-00537/16-03-2022 din _16.03.2022
in baza prevederilor Legii nr. 163/2010 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie,

CERTIFIC:
urmitoarele cerinte, stabilite prin Planul urbanistic general al municipiului Chisindu, aprobat prin decizi:
Consiliului local nr. 68/1-2 din 22.03.2007, pentru elaborarea documentatiei de proiect pentru__ elaborare:

Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetru strizilor Mesterul Manole - Maria Dragan
Otovasca - str-la Uzinelor

pe imobilul/terenul cu nr. cadastral -
situat in mun. Chiginau
strada str. Mesterul Manole nr. bl. ap.

dupa cum urmeaza:

1. Regimul juridic: Terenul cuprins in perimetrul strazilor Mesterul Manole - Maria Dragan - Otovasca - str-l;
Lizinelor, cu suprafata de = 22 ha, din care: = 3.7 ha — inregistrat _pe numele Repubceii Moldova, in folosint:
unor_persoance juridice; = 1,1 ha - proprietate a unei persoane juridice; = 0.6 ha — proprietate _municipak
{arendd); = 7.6 ha - proprietate municipald (domeniul public). Terenurile cu nr. cadastrale; 0100306.019
0100306.203, 0100306.020 si 0100306.021. cu suprafetele de 8.9314 ha si construciiile cu pr. cadastrale
0100306.019.01=14, 0100306.203.01+03, 0100306.020.01=11 si 0100306.020.16+18 - proprictatea Societati
cu Raspundere Limitatd _Introscop”. conform datelor din Registrul bunurilor imobile al Departamentulu
Cadastru al LP.  Agentia Servicii Publice”, vizualizate la 28.03.2022. Conform dispozitiilor viceprimarului di
ramurd al municipiului Chigindu nr. 365-d din 28 07.2020 ..Cu privire la initierea elabordrii planului urbanisti
zonal pentru teritoriul _cuprins in perimetrul strazilor Mesterul Manole-Ciocana-Maria Dragan” s1 a nr. 744+
din 30.12.2021 .Cu privire la extinderea zonei de studiu a Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins it
perimetrul strazilor Mesterul Manole — Ciocana - Maria Dragan cu teritoriul marginit de strizile Otovasca -
Mara Drigan ~ Mesterul Manole — str-la Uzinelor), a fost desemnat in calitate de beneficiar Directia general;
arhitecturd. urbanism si relatii funciare. in calitate de investitor Socictatea cu Raspundere Limitatd L Introscop™.
2. Regimul economic: Intcrdictii asupra dreptului terenurilor cu nr. cadastrale 0100306.019. 0100306.203
0100306.020 51 0100306.021 si reglementan fiscale specifice nu sunt inregistrate. _

3. Regimul tehnic: Conform datclor DGAURF, nu_sunt atestate procese geologice active pentru zomn:
respectivi. Seismicitatea. in conformitate cu harta microraiondrii dupd conditiile seismice, constituie 7 grade




Este necesar de efectuat prospectiuni_ingineresti de detaliu. Zona este dotatd cu utilitdti lehnico—edilt_);.'.
Conform PUG., terenurile cu nr. cadastrale 0100306.019, 0100306.203, 0100306.020 si 0100306021 st
amplasate in zonele de studiu A si E - favorabil pentru constructii. 2
4. Regimul arhitectural-urbanistic: Conform Planului urbanistic general al orasului_Chisindu, aprobat prii
decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007, imobilele sunt amplasate in zond intravilan:
a_sectorului Ciocana. Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisindu, aprobat prin decizi:
Consiliului municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008, zona de studiu a PUZ este amplasatd in zond ¢
codurile de reglementare urbanisticd: C7" - de servicii_generale, cuprinde functium prin care sunt realizat
servicii la o scard mai mare decat cele prevazute in zona de servicii la mivel de cartier: 127 - de industrie ¢
performante de productie medii, se referd la functiuni productive manufacturiere §i activitdfi conexe acestor:
care se desfisoard la un nivel mediu de poluare acceptat de autorititile de Protectie a Mediuluy; R4™ - can
cuprinde functiuni rezidenfiale cu densitate mai mare decat zona R3. Sunt permise locuinte cuplate sau ingiruite
pentru_una sau doud familii si ..S™ - acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui caracteristicd m
permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale. Planul urbanistic zonal va fi elaborat, avizat s
aprobat in corespundere cu prevederile din Legea nr. 835 din 17.05.1996 , Privind principiile urbanismulu §
amenajirii teritoriului”, precum si prevederilor deciziei nr. 2/28 din 02.04.2021 ,.Cu privire la stabilirea uno
norme obligatorii la_elaborarea si_prezentarca spre aprobare Consiliului Municipal Chisindu a planurilo
urbanistice zonale si de detaliu”, conform actelor normative (NCM B.01.02.2016 si NCM B.01.05.2019)
destinatiile functionale existente sau propuse si va prevedea perspectiva detaliati_de dezvoltare urbanistic:
complexd pentru zona mentionatd, cu includerea tuturor functiunilor: locuinte. comerciale. servicii, sociale
aprement, sport, circulatie (pornind de la capacitatea strazilor existente si fluxul de transport care urmeaza a f
generat in perspectivi in zond), spatii verzi, locuri de parcare. etc. Vor fi prevazute: regimul de construire
cuprinzand regimul de aliniere. regimul de indltime, procentul de ocupare a terenului. coeficientul de utilizare :
terenului. amenajarca stradald si organizarea cdilor de acces si alte aspecte. Capacitatea obiectivelor, inclusi
regimul maximal de indltime, va fi stabilit in dependentd de structura geomorfologicd a solului §i prospectiunils
geotehnice, cu asigurarea retragerilor normative, inclusiv celor contra incendiilor, anticeismice §i respectare:
conditiilor de vizibilitate si iluminare naturald. Pentru zonele rezidentiale vor fi previzute asigurarea tuturo
reglementirilor previzute de RLU. inclusiv dispozitier primarului general nr. 480-d din 29.05.2014 cu referire L
conditiile de echipare si conformare a clidirilor, stationarca_autovehicolelor, dotdri edilitare §i trame de acces
spatii libere si spatii plantate, etc. Zona va fi asiguratd cu infrastructurd sociala (gradinitd, scoald) in dependent:
de capacitatea unitatilor propuse si a razelor de deservire a acestora, conform normativulur. Pentru zonele di
recreere, si speciale vor fi asigurate toate utilititile necesare. Documentatia urbanisticd va fi insofitd de tema
program (intocmitd de beneficiar si proiectant, aprobata de administratia publica locald).

* Data emiterii documentului present este data finalizdrii procesului de semnare de cdtre responsabili
primariei municipiului Chiginau.

Prezentul certificat nu permite exccutarca lucrarilor de constructie. Termenul de valabilitate nu poat
depasi 12 luni de la data emiterii, insa la cererea titularului poate fi prelungit o singura datd pe un termen di
pana la 12 luni. \

Documentatia de proiect in baza careia se va solicita eliberarea autorizatiel de construire va fi insotita di
urmdtoarele avize si studii stabilite prin lege:

Digitally signed by Talmaci Adrian
Date: 2022.03.22 11:20:58 EET f
ReaSECRESTHRIINTERIMAR ALA

Location: Maldova

VICEPRIMAR AL MUN.CHISINA

Dignally sipned by Ceban lie
Date: 2022,03.22 10:24:11 EET
Reason: MoldSign Signare
Location: Meidova,




signed by Dogotaru Svetlana

Directia generala arhitectura, urbanisg,.,;,
: + : Date: 2022.03.18 17:21:43 EET
$1 relat“ ﬁlnClare Rca;on: MoldSign Signature

Location: Moldova

PLANUL DE AMPLASARE A IMOBILULUI

Anexa la certificatul de urbanism pentru proiectare
Privind _elaborarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetri

strazilor Mesterul Manole - Maria Dragan - Otovasca - str-la Uzinelor,
mun. Chisindu

situat in

strada str. Mesterul Manole nr.

Beneficiar Societatea pe Actiuni ,, INTROSCOP”
58,70 scara 1:5000.

Aria terenului ~22  ha, plansa nr.

Sef adjunct

———

E _s"’;Meusféi’u'3Mah'615.:i‘; e

Perimetrul zonei de studiu ,
A
i 1igitally signed by Grozavu Maria B\A N e s ) 5o 3]
Sef sectie  Date: 2022.03.18 16:54:25 EET Sfc i DellySgediafigpman Vadin Y s
Reason: MoldSign Signature @ Reason: M()ldSign -S‘ign‘alurc. :
Location: Moldova @

Location: Moldova



_ AVIZAT:
Arhitect-sef al municipiului Chisingu
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; Svetlana DOGOTARU
AL SEDINTEI CONSILISI:ARHIFECTURAL — URBANISTIC
- | din'08:0422022
nvmd. exammar?a colegiala a solufiilor arhitecturale, urbanistice si tehnice vizind
obiectele arhitecturale de importana locala si imbunititirea deciziilor

La sedintd, desfigurati in incinta Primiriei municipiului Chisindu, au participat
membrii Consiliului arhitectural — urbanistic (grupul de lucru):
1. Dogotaru Svetlana (arhitect-sef al mun. Chisinau);

2. Vrabie Igor (arhitect-gef adjunct al mun. Chisiniu);

3. Alexandru Boldesco (inginer);

4. Iatiue Vitalie (arhitect, Atelierul de creatie ,,Cub” S.R.L.);

S. Calujac Maxim (arhitect, ,,Calujac Arhitecture” S.R.L.);

6. Carpov Ivan (arhitect, ,,Axis Mundi” S.R.L.);

7. Nedeoglo Denis (arhitect, S.C. ,,Eos-Studio” S.R.L.);

8. Naval Teodor (arhitect, S.R.L. ,,Oldarhitecture™);

9.Caba Pavel (presedinte al Federatiei Patronale ,, CONDRUMAT”);
10. Musteatd Sergiu (doctor in istorie, conferentiar universitar);

11. Muntean Vitalie (arhitect-gef . M.P. ,,Chisinduproiect”).

La sedinta au mai participat §i asistat:
Autorii proiectelor examinate.
Sedinta a fost prezidati de citre dna Svetlana Dogotaru, arhitect-sef al municipiului
Chisiniu.
Discutiile membrilor Consiliului asupra proiectelor prezentate s-au desfasurat in prezenta
autorilor proiectelor si a beneficiarilor.
Ordinea de zi:
1. Consiliul municipal Chisiniiu, Directia Generalid Arhitecturd, Urbanism si Relatii
funciare - solicitant.
Obiectiv: Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in perimetrul: str.
Albisoara — str. Ismail — Calea Mogilor — str. Mihai Viteazul, sectorul Réscani,
municipiul Chisindu (studiul de justificare).
Elaborat: I. M.P. ,,Chisinduproiect” :
2. Consiliul municipal Chisin#iu, Directia Generald Arhitecturd, Urbanism si Relatii
funciare - solicitant. A
Obiectiv: Plan Urbanistic Zonal (PUZ) privind evaluarea terenurilor aldturate strazii
Industriald, intre str.Uzinelor §i str.Vadul lui Vodd, sectorul Ciocana, municipiul
Chisindu (studiul de justificare).
Elaborator: I.M.P. ,,Chisinduproiect”
3. Consiliul municipal Chisin#u, Directia Generali Arhitecturd, Urbanism si Relatii
funciare — solicitant.
Obiectiv: Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in perimetrul: str.
Petricani — sos. Balcani - Calea Iegllor — str. Columna - str. Mihai Viteazul, sectorul
Buiucani, municipiul Chisindu (studiul de justificare).

Elaborator: L.M.P. ,,Chiginduproiect”
& : .



