DECIZIE

nr. din

Cu privire la aprobarea Planului urbanistic zonal in
vederea valorificarii terenurilor cu nr. cadastrale
0100101.1223 si 0100101.1224 din str. Nicolae
Testemitanu, 31, mun. Chisindu

Avand in vedere cererea S.R.L. ,,CITY DEVELOPMENT” (proprietar al parcelelor cu nr.
cadasatrale 0100101.1223 si 0100101.1224), Planul urbanistic zonal (PUZ) elaborat de citre
S.R.L. ,,CUB” in baza Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. 93/20 si Temei-program
aprobata de autoritatea publica locald, precum si tindnd cont de decizia Consiliului arhitectural-
urbanistic municipal din 16.07.2020, avizele Agentiei de Mediu (avizul nr. 10/140/2020 din
04.06.2020), Agentiei pentru Supraveghere Tehnicd (avizul nr. 10/2-10/20 din 05.08.2020),
Institutul municipal de proiectéri ,,Chisinduproiect” (aviz nr. 258-01 din 06.08.2020), Ministerul
Apdrarii al Republicii Moldova (aviz nr. 11/64-2 din 26.05.2020 si avizul nr. 44/1575 din
21.05.2020), Agentia Proprietatii Publice (aviz nr. 03-04-3665 din 08.06.2021), Centrul de
Sanitate Publicd Chisindu (aviz nr. 41 din 15.05.2020) si procesul-verbal al consultérilor publice
din 19.09.2020 (desfasurate in baza dispozitiei Primarului general nr. 386-d din 03.08.2020), in
conformitate cu decizia Consiliului Municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008 ,,Privind
aprobarea Regulamentului local de urbanism al oragului Chisinau” si dispozitia Primarului General
al municipiului Chisindu nr. 480-d din 29.05.2014 ,,Despre punerea in aplicare a unor prevederi
ale Regulamentului local de urbanism aprobat prin decizia Consiliului Municipal Chisindu nr.
22/40 din 25.12.2008, referitoare la subzonele functionale urbane de tipul R (rezidentiale), D
(dezvoltare urband), Re (revitalizare) si zone neconforme”, prevederile deciziei Consiliului
Municipal Chisindu nr. 2/28 din 02.04.2021 ,,Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii la
elaborarea si prezentarea spre aprobare CMC a planurilor urbanistice zonale si de detaliu”, in
temeiul art. 6 si art. 30 din Legea Republicii Moldova nr. 835/1996 ,Privind principiile
urbanismului i amenajdrii teritoriului”, art. 14 alin. (1), alin. (2) lit. 0) si art. 19 alin. (4) din Legea
Republicii Moldova nr. 436-XV1/2006 ,,Privind administratia publica locala” si art. 6 din Legea
nr. 136/2016 ,,Privind statutul municipiului Chigindu”, Consiliul Municipal Chigindu DECIDE:

1. Se aproba Planul urbanistic zonal in vederea valorificérii terenurilor cu nr. cadastrale
0100101.1223 i 0100101.1224 din str. Nicolae Testemitanu, 31, mun. Chisindu, conform anexei
la prezenta decizie.

2. Se opereazd modificarile in documentatia de urbanism a Planului Urbanistic General al
Municipiului Chisindu, aprobat prin decizia nr. 268/1-2 din 22.03.2007 si a Regulamentului local
de urbanism aprobat prin decizia 22/40 din 25.12.2008 conform documentatiei de urbanism
(obiect nr. 103/2020) ,,Planul Urbanistic Zonal in vederea valorificérii terenurilor cu nr. cadastrale
0100101.1223 si 0100101.1224 din str. Nicolae Testemitanu, 31, mun. Chisindu in zona cu codul
urbanistic ,,R7”, (subzona rezidentiald cu densitate medie ) combinate cu zona cu codul ,,C2”,
zone comerciale (cuprinde functiuni care asigurd o gama larga de servicii mai rar frecventate).

3. Directia relatii publice si buget civil va publica pe pagina oficiala a Primariei Municipiului
Chisindu prezenta decizie.

4. Controlul executarii prevederilor prezentei decizii se pune in sarcina viceprimarului de
ramura al municipiului Chisinau, dl Ilie Ceban.

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR INTERIMAR AL CONSILIULUI



Tabel de divergenta
la obiectiile expuse in scrisoarea Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale nr. 10-439 din 26.08.2022 cu referire la

documentatia « Plan urbanistic zonal in vederea valorificarii terenurilor cu nr. cad. 0100101.1223 si 0100101.1224 si operarea unor
modificiri in Regulamentul local de urbanism, sect. Centru, str. N. Testemiteanu, nr. 31, or. Chisinau »

Nr. Obiectii/propuneri/recomandari prezentate Se accepta/ Comentarii
d/o Nu se accepta

1 Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 93/20 din Nu se acceptd Consideram ca denumirea dispozitiei este intrepretare
25.02.2020, a fost emis de catre Primaria mun. Chigindu eronatéd a obiectivului PUZ, dar care nu influenteaza
pentru ,, Elaborarea Planului urbanistic zonal: in vederea asupra continutului documentatiei de urbanism.
valorificdrii terenurilor cu nr. cadastrale 0100101.1223 si
0100101.1224 si operarea de modificari in Regulamentul
local de urbanism”, cu termenul de valabilitate 12 luni,
expirat la moment, iar Dispozitia Primariei mun. Chisindu nr.

386-d din 03.08.2020 a fost emisa pentru initierea
consultdrilor publice pentru ,, Planul urbanistic zonal adiacent
trasarii strazilor V. Korolenko pdnd la str. T. Strigsca”,
denumire ce nu este similard cu cea din Certificatul de
urbanism emis.

2 Informatia prezentatd in Plansa 2 si plansa 10 nu coincide. Se accepta Au fost introduse modificari in documentatia PUZ.
Astfel, in plansa 2 este mentionat ansamblul rezidential cu
obiective de comert, regim de indlfime 2S+D+P+12E iar in
plansa 10 ansamblu rezidential 3S+D+P+12E.

3 Referitor la Coeficientul de utilizare a terenului (CUT). Se acceptd partial Avand in vedere dezacordul Agentiei Proprietatii
Atentiondm cd, pentru terenul cu nr. cadastral 0100101.1223 Publice, Ministerului Apararii al RM si Ministerului
nu poate fi propus un obiectiv cu regimul de indltime Afacerilor Interne al RM privind reglementarea
258+D+P+12E, deoarece POT si CUT al terenului va genera o urbanistica si valorificarea terenurilor proprietate de
densitate mare ( >1000 loc. pentru 1 ha.), fapt care contravine stat. In cadrul variantei finale a PUZ terenurile cu nr-
cerintelor normativului NCM B.01.05:2019 Urbanism. le cadastrale 0100101.1221 51 0100101.811 nu au fost
Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale. reglementat urbanistic si nu urmeaza si fie
De asemenea, valorificate. Pe aceste terenuri nu este previzuti
- in pl. 2 este indicat CUTmax=5,0 (pentru 6,4 ha); amplasarea constructiilor noi locative/sociale sau

o trasarea strazilor.
- in pl. 9 indicat CUTmax=1,5-2.0 pentru tot complexul
rezidential;




- in pl. 12 indicat CUTmax =3,0-5,0.

Mentionam cd, datele prenotate i expuse in proiect necesitd a
fi revizuite. Totodatd, nu este clar la care complex rezidential
se face referinta in pl. 9, in comparatie cu CUT-ul indicat in
pl.2. De asemenea, atentiondm cd POT si CUT calculati si
mentionati in avizul nr. 41 din 15.05.2020 emis de Centrul de
Sanatate Publica Chisinau (POT=23% si CUT=1,7) iardsi sunt
diferiti.

Conform normelor NCM B.01.05:2019 densitatea
maximd a populafiei se determind pentru cvartal
(ansamblu rezidential) dar nu pentru un teren.
CUTmax=5,0 este calculat pentru terenurile cu nr-le
cadastrale  0100101.1223 si  0100101.1224,
reglementate prin PUZ.

Erorile identificate in documentatie au fost inldturate.

La plansele 14-16 ,,Semne conventionale”, este mentionat Se acceptd Eroare tehnicd. Au fost introduse modificari in

., Terenul care a generat P.U.D.” Este necesar de mentionat in documentatia PUZ.

proiect cd, pentru acest teren va fi elaborat ulterior un Plan

urbanistic de detaliu (PUD), daca autorul in comun cu

autoritatea publica locala au decis astfel.

Plansa 6. In schema nu este indicati poz. 2 si nu este clar care Se acceptd Au fost introduse modificari in documentatia PUZ.

este terenul de 7,24610 ha in folosinta Inspectoratului General
de Carabinieri.

Plansa 2. In Certificatul de urbanism pentru proiectare nr.
93/20 din 25.02.2020, emis de cétre Primaria mun. Chigindu,
seismicitatea, in conformitate cu harta microraiondrii seismice
constituie 8 grade, iar in proiect este indicatd de 7 grade.
Subsidiar, mentiondm cd informatia din plansele desenate
prezentate nu coincide cu informatia expusé in avizele
Agentiei de mediu, Centrului de Sanétate Publica, Agentiei
pentru Supraveghere Tehnica, Institutului Municipal de
Proiectari ,,Chisinduproiect” si Ministerului Apararii.

Nu se accepta

Conform zondrii microzondrii seismice a or. Chisindu
gradul de seismicitate a zonei de studiu constutuie 7
grade. Datele expuse in Certificatul de urbanism sunt
gresite.

Avizele Agentiei de mediu, Centrului de Sanatate
Publicd, Agentiei pentru Supraveghere Tehnica,
Institutului Municipal de Proiectari
,,Chiginduproiect” si Ministerului Apdrarii au fost
emise panda la obiectiile expuse de Agentia
Proprietitii Publice, Ministerului Apérarii al RM si
Ministerului Afacerilor Interne al RM referitoare la
valorificarea terenurilor proprietate de stat.

Totodatd, documentatia PUZ pe parcursul avizirii
poate fi modificatd in corespundere cu obiectiile si
recomandarile expuse in procesul avizirii.

Nu au fost luate in considerare conditiile impuse in Sedinta
grupului de lucru al Consiliului arhitectural-urbanistic
conform Procesului-verbal din 16.07.2020. Astfel, proiectul a
fost supus votului cu respectarea conditiei (acceptate de
proiectanti), si anume, micgorarea regimului de indltime la

Nu se acceptd

Recomandarea nu este relevantd. Avand in vedere
avizele Agentiei Proprietatii Publice, Ministerului
Apararii al RM si Ministerului Afacerilor Interne al
RM, in cadrul variantei finale a PUZ terenul nr.
cadastral 0100101.1221, cu suprafata de 7,2461 ha,




hotar cu zona individuala (P+6E sau P+7E). De asemenea,
acest subiect este mentionat si in recomandarile Avizul
nr.258-01 din 06.08.2020 al Institutului Municipal de
Proiectdri ,,Chisinauproiect”, care indicd micsorarea regimului
de inaltime al blocurilor de locuinte amplasate la hotar cu
zona locuintelor individuale R1-b pina la P+6E.

gestionat de Departamentul trupelor de carabineri, nu
a fost reglementat urbanistic si nu urmeazd si fie
valorificat. Pe acest teren nu este previzutd
amplasarea constructiilor noi locative.

La Avizul nr. 11/642 din 26.05.2020 emis de cétre Ministerul
Aparérii.

In Aviz este mentionat ci: ,,nu se sustine cuantificarea
posibilititilor fundamentale de amplasare ulterioara a
cladirilor rezidentiale si a cailor de acces pe lotul de teren cu
destinatie speciald de aparare nr. cad. 0100101.811,
administrat de cdtre Ministerul Apararii”. Aceastd mentiune
se regdseste si in Avizul unic de verificare la proiect. Astfel,
avand in vedere faptul ca avizul a fost obtinut in anul 2020,
pentru a exclude suprapunerea parcelelor cu nr. cad.
0100101.1223 cu 0100101.811 si alte neconformitati, este
necesar ca proiectul sd fie examinat si avizat repetat de catre
Ministerul Apararii.

Nu se accepta

In cadrul variantei finale a PUZ terenul nr. cadastral
0100101.811, cu suprafata de 0,4163 ha, gestionat de
Ministerul Apdririi, nu a fost reglementat urbanistic
si nu urmeaza sa fie valorificat. Pe acest teren nu este
prevdzutd amplasarea constructiilor noi locative.
Totodata, mentiondim ca terenul nr. cadastral
0100101.811 este grevat de servitutd pentru acces
intre terenurile nr-le cadastrale 0100101.1223 si
0100101.1224 in favoarea S.R.L. ,,City Devepment”

La Avizul nr. 10/2-10/20 din 05.08.2020 emis de Agentia
pentru Supraveghere Tehnica, privind avizarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Adiacent trasarii str. Korolenko pina la str.
T. Strigca, mun. Chigindu”.

S-a constatat ¢ autorul proiectului nu a luat in consideratie
cerinfele din aviz, care in scopul asigurdrii securitétii la
incendiu stabileau urmatoarele:

1) De elaborat compartimentul ,,Masuri de asigurare a
sigurantei la incendiu” in conformitate cu prevederile art. 121
al Legii nr. 267/1994 privind apararea impotriva incendiilor,
pct. 4.1 al normativului NCM E.03.02-2014, pct. 6.3.1 al
normativului NCM A.07.02-2012;

2) De prevazut spatii de siguranta la foc dintre obiectele
proiectate si cele existente in conformitate cu prevederile pct.
15.1.1 al normativului NCM B.01.05:2019;

Nu se accepta

Toate cerintele expuse in scrisoarea Agentiei
Supraveghere Tehnica se referd la faza Proiect de
executie dar nu la documentatia PUZ.




3) De asigurat accesul autospecialelor de interventie la
incendiu in conformitate cu prevederile pct. 8.2 al
normativului NCM E.03.02-2014;

4) De prevazut surse de alimentare cu apa pentru autospeciale
se interventie la incendiu in conformitate cu prevederile pct.
2.13, pet. 2.14 al normativului CHull 2.04.02-84.

Astfel, proiectul trebuie completat conform cerintelor stabilite
in aviz si prezentat Agentiei pentru Supraveghere Tehnica
spre avizare repetata.

Totodati, se va atrage atentia la denumirea proiectului de
PUZ, deoarece proiectul prezentat pentru obtinerea Avizului
general la Minister, diferd de cea indicatd in Avizul emis de
AST.
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La Avizul de evaluare prealabila nr. 10/140/2020 din
4.06.2020.

Avizul de evaluare prealabila, este emis pentru proiectul
,,Planul Urbanistic Zonal adiacent trasarii str. Korolenko pina
la str. T. Strisca, mun. Chigindu”.

In aviz este indicat ca:

1) POTmax =23% si CUTmax =1,7,;

2) Suprafata totala a terenului zonei PUZ este de 8,6 ha;

3) Unul din obiectivele Planului urbanistic zonal, elaborat de
catre Atelierul de Creatie Arhitecturald ,,CUB” SRL, propune
amplasarea cartierelor noi locative i anume: 13 blocuri
locative cu regim de indltime pina la S+P+19E (zona codului
urbanistic ,,R7”) in limita zonei PUZ, 2 gradinite de copii
pentru 120 si 50 locuri (zona codului urbanistic ,,S”); 1 scoala
primara pentru 300 elevi (zona codului urbanistic ,,S™); 1
parcare auto subterand pentru 1480 locuri/parcare (zona
codului urbanistic ,,S™).

Ca urmare a celor prenotate, mentiondm cd in aviz sunt
incluse date care nu se regésesc in proiectul de PUZ prezentat
pentru obtinerea Avizului general. Subsidiar, luand in
considerare si faptul cd denumirea proiectului de PUZ nu

Nu se accepta

Recomandarea nu este relevantd. Avand in vedere
dezacordul Agentiei Proprietatii Publice,
Ministerului Apdrarii al RM si  Ministerului
Afacerilor Interne al RM privind reglementarea
urbanisticd si valorificarea terenurilor proprietate de
stat. In cadrul variantei finale a PUZ terenurile cu nr-
le cadastrale 0100101.1221 1 0100101.811 nu au fost
reglementat urbanistic §i nu urmeaza sa fie
valorificate. Pe aceste terenuri nu este previdzuta
amplasarea constructiilor noi locative/sociale sau
trasarea strazilor. Vor fi reglementate doar terenurile
cu nr-le cadstrale 0100101.1223 si 0100101.1224
proprietatea S.R.L. ,,City Devepment”. Mentiondm
ca modificarea documentatiei in procesul avizarii nu
conditioneaza obtinerea avizelor noi de la serviciile
care deja au emis avize.




coincide cu cea pentru care a fost emis Avizul de evaluare
prealabild, este necesard obtinerea unui nou aviz de evaluare
prealabild, pentru proiectul de PUZ respectiv.
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La Avizul Directiei generale arhitecturd, urbanism si relatii
funciare (DGAURF) a Consiliului municipal Chisindu nr. 06-
28/310i din 03.08.2022.

Se solicitd confirmarea DGAUREF a prevederilor pct.7 din
Avizul prenotat ,,propuneri/ concluzii pentru de
avizare/aprobare a proiectului PUZ” | prin prisma Avizului nr.
11/642 din 26.05.2020 al Ministerului Apdrarii, in care este
mentionat ¢ ,, nu se susfine cuantificarea posibilitdtilor
fundamentale de amplasare ulterioard a cladirilor
rezidentiale §i a cdilor de acces pe lotul de teren cu destinatie
speciald de apdrare nr. cad. 0100101.811, administrat de
catre Ministerul Apdrarii”, deoarece nu a fost indeplinita
intocmai cerinta din Certificatul de urbanism pentru proiectare
nr.93/20 din 25.02.2020, privind obtinerea acordului
proprietarilor/gestionarilor terenurilor.

Totodata, solicitim completarea avizului emis de catre
DGAUREF, astfel si fie mentionat despre respectarea
cerintelor de catre elaboratorul PUZ-ului, stabilite in
Certificatul de urbanism pentru proiectare enuntat, in special a
cerintelor:

1) De a prevedea ,, drumul de importanyd raionald (sectorul
str. Independentei — str. Korolenko), amenajarea stradala si
organizarea cdilor de acces,”;

2) ,,Planul urbanistic zonal va prevedea perspectiva detaliatd
de dezvoltare urbanisticd complexd pentru zona mentionatd,
cu includerea tuturor functiilor: locuinge, comerciale,
circulatie, spatii verzi, dezvoltarea infrastructurii edilitare, in
corelagie cu prevederile Planului urbanistic general al
municipiului Chisindu §i dispozifiei nr. 938-d din 27.09.2017
,, Cu privire la masurile suplimentare in vederea
reglementdrii procesului de sistematizare urband si de

Nu se acceptd

Avand in vedere dezacordul Agentiei Proprietdtii
Publice, Ministerului Apararii al RM si Ministerului
Afacerilor Interne al RM privind reglementarea
urbanistica si valorificarea terenurilor proprietate de
stat. In cadrul variantei finale a PUZ terenurile cu nr-
le cadastrale 0100101.1221 51 0100101.811 nu au fost
reglementat urbanistic §i nu urmeazd sia fie
valorificate. Pe aceste terenuri nu este prevazuta
amplasarea constructiilor noi locative/sociale sau
trasarea strazilor. Vor fi reglementate doar terenurile
cu nr-le cadstrale 0100101.1223 si 0100101.1224
proprietatea S.R.L. ,,City Devepment”.

De asemenea a fost emis avizul faborabil al
arhitectului-sef al min. Chisinau.




autorizare a lucrarilor de constructie in orasul Chigindu”,
modificata prin dispozitia nr. 33-d din 15.01.2018".

De asemenea, solicitim sa ne informati, daca la momentul
emiterii Avizului DGAURF nr. 06-28/3101 din 03.08.2022,
Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 93/20 din
25.02.2020 (termenul de valabilitate 12 luni) a fost considerat
valabil.
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La Procesul — verbal al consultarii publice asupra proiectului
,,Planul Urbanistic Zonal adiacent trasarii strazilor V1.
Korolenko pana la str. T. Strisca” din 19.09.2020, ora 10.00.

1. Denumirea proiectului nu este similara cu cea indicata
in Certificatul de urbanism si pe plansele proiectului;

2. Procesul - verbal de consultare publicd nu contine
consideriri de includere in documentatia elaborata a
obiectiilor si propunerilor inaintate de populatie. Cap.
VII ,,.Dezbateri” si cap. VIII ,,Suplimentar” includ o
listd de intrebdri fara raspunsuri, obiectii i propuneri
la care nu sunt prezentate comentariile beneficiarului
si a autorului proiectului de PUZ, acceptul sau
respingerea acestora, cu argumentdrile de rigoare.
Astfel, se recomanda la procesul-verbal de consultare
publica, elaborarea unui Tabel de sinteza cu lista
obiectiilor si propunerilor care au fost luate in
considerare, respectiv incluse in proiect si a celor care
nu au fost luate in considerare, cu justificarea refuzului
si prezentarea Tabelului catre Minister in modul
stabilit.

Se accepta

A fost elaborat tabelul de divergente/tabel de sinteza
cu lista propunerilor/obiectiilor si rasponsurilor.
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La Tabelul de sinteza al avizelor emise de autoritatile
administratiei publice centrale interesate la proiectul ,,Planul
urbanistic zonal in vederea valorificérii terenurilor cu nr.
cadastrale 0100101.1223 si 0100101.1224 si operarea de
modificéri in Regulamentul local de urbanism, sect. Centru,
str. N. Testemiteanu nr. 31, or. Chigindu”.

Se accepta partial

Tabelul de sintezda a fost modificat cu argumentari
mai clare.




1) La pct.3, Avizul Ministerului Apérarii. In ,,Comentarii”,
avand in vedere cd obiectia a fost acceptatd, de inclus
informatia privind operarea modificarilor necesare in proiect;

2) La pct. 6, Avizul Agentiei pentru Supraveghere Tehnica.
Nu au fost luate in considerare de cétre autorul proiectului
cerintele din aviz, inaintate cu scopul asigurarii securitdtii la
incendiu;

3) La pct.8, Proces-verbal al consultérilor publice din
19.09.2020. Nu sunt incluse toate obiectiile si propunerile din
procesul-verbal, astfel se recomanda elaborarea unui Tabel de
sinteza separat pentru consultarile publice, cu lista obiectiilor
si propunerilor care au fost luate in considerare, respectiv
incluse in proiect si a celor care nu au fost luate in considerare
cu justificarea refuzului. Tabelul de sintezd urmeaza a fi
perfectat conform recomandarilor si semnat de catre
beneficiar.

14 | Se atentioneaza. Nu este respectata scara pieselor desenate, Se accepta Documentatia PUZ a fost ajustatd conform cerintelor.
stabilitd in tab. 5 din NCM B.01.02:2016 (a se vedea si
compara plangele 7 in SC 1:3000 si plangele 5, 6 in SC
1:1000).
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l Ministerul Infrastructurii
i 51 Dezvoltarii Regionale
| al Republicii Moldova

Nr.10 — 4396 din 26.08.2022

Primaria mun. Chisinau
primaria @pmc.md

Cu referire la demersul nr. 03-111/717 din 07.07.2022 privind emiterea Avizului
general la proiectul , Planul urbanistic zonal in vederea valorificarii terenurilor cu nr.
cadastrale 0100101.1223 si 0100101.1224 si operarea de modificari in Regulamentul local
de urbanism, sect. centru, str. N. Testimiteanu nr.31, or. Chisinau”, obiect nr. 103-2020,
comunicam urmatoarele.

Conform Procesului-verbal nr. 08 din 18 august 2022 al sedintei Comisiei pentru
examinarea proiectelor documentatiei de urbanism si emiterea Avizului general (aprobata
prin Ordinul nr.65 din 22.04.2022 al Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale),
documentatia de urbanism prezentatd a fost examinata de catre membrii comisiei si s-au
constatat urmatoarele:

Cu caracter general, conform pct9.1 din normativul NCM B.01.02-2016
Sistematizarea teritoriului si localitatilor Instructiuni privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism §i amenajare a
teritoriului, planul urbanistic zonal asigurd corelarea dezvoltarii unei parti din teritoriul
localitatii, caracterizatd de un grad sporit de complexitate sau de o dinamica urbana
accentuata cu programul de dezvoltare al localitatii §i cu planul urbanistic general al acesteia.
De asemenea, potrivit pct. 9.2, solutionarea problemelor trebuie sa fie preliminata de studii de
Justificare privind fundamentarea initierii planului urbanistic zonal, care determina varianta
optimd de dezvoltare a localitatii prin analiza problematicii teritoriului acesteia pe domenii:
studii sociale, ecologice, economice, demografice, naturale si alte conditii de sistematizare.

Obiectii cu caracter particular:

1. Atentionam ca, Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 93/20 din 25.02.2020, a
fost emis de catre Primaria mun. Chisindu pentru ,, Elaborarea Planului urbanistic zonal: in
vederea valorificarii terenurilor cu nr. cadastrale 0100101.1223 si 0100101.1224 si
operarea de modificari in Regulamentul local de urbanism”, cu termenul de valabilitate 12
luni, expirat la moment, iar Dispozitia Primariei mun. Chisinau nr. 386-d din 03.08.2020 a
fost emisa pentru initierea consultarilor publice pentru ,, Planul urbanistic zonal adiacent
trasarii strazilor V. Korolenko pana la str. T. Strigsca”, denumire ce nu este similard cu cea

din Certificatul de urbanism emis.




2. Informatia prezentata in Plansa 2 si plansa 10 nu coincide. Astfel, in plansa 2 este
mentionat ansamblul rezidential cu obiective de comert, regim de inaltime 2S+D+P+12E iar
in plansa 10 ansamblu rezidential 3S+D+P+12E.

3. Referitor la Coeficientul de utilizare a terenului (CUT).

Atentionam ca, pentru terenul cu nr. cadastral 0100101.1223 nu poate fi propus un obiectiv
cu regimul de inaltime 2S+D+P+12E, deoarece POT si CUT al terenului va genera o
densitate mare ( >1000 loc. pentru 1 ha.), fapt care contravine cerintelor normativului NCM
B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane i rurale.

De asemenea,

- inpl. 2 este indicat CUTmax=5,0 (pentru 6,4 ha);

- inpl. 9 indicat CUTmax=1,5-2.0 pentru tot complexul rezidential,
- inpl. 12 indicat CUTmax =3,0-5,0.

Mentionam ca, datele prenotate si expuse in proiect necesita a fi revizuite. Totodata, nu
este clar la care complex rezidential se face referintd in pl. 9, in comparatie cu CUT-ul
indicat in pl.2. De asemenea, atentionam cd POT si CUT calculati §i mentionati in avizul
nr. 41 din 15.05.2020 emis de Centrul de Sanatate Publica Chisindu (POT=23% si
CUT=1,7) iarasi sunt diferiti.

4. La plansele 14-16 ,,Semne conventionale”, este mentionat , Terenul care a generat
P.U.D.” Este necesar de mentionat in proiect ca, pentru acest teren va fi elaborat ulterior un
Plan urbanistic de detaliu (PUD), daca autorul in comun cu autoritatea publica locald au decis
astfel.

5. Plansa 6. In schemi nu este indicatd poz. 2 si nu este clar care este terenul de 7,24610
ha in folosinta Inspectoratului General de Carabinieri.

6. Plansa 2. In Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 93/20 din 25.02.2020, emis
de catre Primaria mun. Chisindu, seismicitatea, in conformitate cu harta microraionarii
seismice constituie 8 grade, iar in proiect este indicata de 7 grade.

Subsidiar, mentiondm ca informatia din plangele desenate prezentate nu coincide cu
informatia expusa in avizele Agentiei de mediu, Centrului de Sanatate Publica, Agentiei
pentru Supraveghere Tehnicd, Institutului Municipal de Proiectari ,,Chisinduproiect” si
Ministerului Apararii.

7. Nu au fost luate in considerare conditiile impuse In Sedinta grupului de lucru al
Consiliului arhitectural-urbanistic conform Procesului-verbal din 16.07.2020. Astfel,
proiectul a fost supus votului cu respectarea conditiei (acceptate de proiectanti), si anume,
micsorarea regimului de indltime la hotar cu zona individuala (P+6E sau P+7E). De
asemenea, acest subiect este mentionat si in recomandarile Avizul nr.258-01 din 06.08.2020
al Institutului Municipal de Proiectari ,,Chisinauproiect”, care indica micsorarea regimului de
indltime al blocurilor de locuinte amplasate la hotar cu zona locuintelor individuale R1-b pina
la P+6E.
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8. La Avizul nr. 11/642 din 26.05.2020 emis de catre Ministerul Apararii.

amplasare ulterioara a cladirilor rezidentiale si a cailor de acces pe lotul de teren cu destinatie
speciala de aparare nr. cad. 0100101.811, administrat de catre Ministerul Apararii”. Aceasta
mentiune se regaseste si in Avizul unic de verificare la proiect. Astfel, avand in vedere faptul
cd avizul a fost obtinut in anul 2020, pentru a exclude suprapunerea parcelelor cu nr. cad.
0100101.1223 cu 0100101.811 si alte neconformitati, este necesar ca proiectul sa fie
examinat si avizat repetat de catre Ministerul Apararii.

9. La Avizul nr. 10/2-10/20 din 05.08.2020 emis de Agentia pentru Supraveghere
Tehnica, privind avizarea Planului Urbanistic Zonal ,,Adiacent trasarii str. Korolenko pina la
str. T. Strisca, mun. Chisinau”.

S-a constatat ca autorul proiectului nu a luat in consideratie cerintele din aviz, care in

scopul asigurarii securitatii la incendiu stabileau urmatoarele:

1) De elaborat compartimentul ,Masuri de asigurare a sigurantei la incendiu™ in
conformitate cu prevederile art. 12' al Legii nr. 267/1994 privind apararea impotriva
incendiilor, pct. 4.1 al normativului NCM E.03.02-2014, pct. 6.3.1 al normativului NCM
A.07.02-2012;

2) De prevazut spatii de siguranta la foc dintre obiectele proiectate si cele existente in
conformitate cu prevederile pct. 15.1.1 al normativului NCM B.01.05:2019;

3) De asigurat accesul autospecialelor de interventie la incendiu in conformitate cu
prevederile pct. 8.2 al normativului NCM E.03.02-2014;

4) De prevazut surse de alimentare cu apa pentru autospeciale se interventie la incendiu
in conformitate cu prevederile pct. 2.13, pct. 2.14 al normativului CHulIl 2.04.02-84.

Astfel, proiectul trebuie completat conform cerintelor stabilite in aviz si prezentat
Agentiei pentru Supraveghere Tehnica spre avizare repetata.

Totodata, se va atrage atentia la denumirea proiectului de PUZ, deoarece proiectul
prezentat pentru obtinerea Avizului general la Minister, difera de cea indicata in Avizul emis
de AST.

10.La Avizul de evaluare prealabili nr. 10/140/2020 din 4.06.2020.

Avizul de evaluare prealabila, este emis pentru proiectul ,, Planul Urbanistic Zonal adiacent
trasarii str. Korolenko pina la str. T. Strisca, mun. Chisinau”.

In aviz este indicat ca:
1) POTmax =23% si CUTmax =1,7;
2) Suprafata totala a terenului zonei PUZ este de 8,6 ha;

3) Unul din obiectivele Planului urbanistic zonal, elaborat de catre Atelierul de Creatie
Arhitecturala ,,CUB™ SRL, propune amplasarea cartierelor noi locative si anume: 13 blocuri
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locative cu regim de naltime pina la S+P+19E (zona codului urbanistic ,,R7”’) in limita zonei
PUZ; 2 gradinite de copii pentru 120 si 50 locuri (zona codului urbanistic ,,S™); 1 scoala
primara pentru 300 elevi (zona codului urbanistic ,,S); 1 parcare auto subterana pentru 1480
locuri/parcare (zona codului urbanistic ,,S™).

Ca urmare a celor prenotate, mentiondm ca in aviz sunt incluse date care nu se regasesc in
proiectul de PUZ prezentat pentru obtinerea Avizului general. Subsidiar, luand in considerare
si faptul ca denumirea proiectului de PUZ nu coincide cu cea pentru care a fost emis Avizul
de evaluare prealabild, este necesara obtinerea unui nou aviz de evaluare prealabild, pentru
proiectul de PUZ respectiv.

11. La Avizul Directiei generale arhitectura, urbanism si relatii funciare (DGAURF)
a Consiliului municipal Chisinau nr. 06-28/310i din 03.08.2022.

Se solicita confirmarea DGAURF a prevederilor pct.7 din Avizul prenotat ,,propuneri/
concluzii pentru de avizare/aprobare a proiectului PUZ” , prin prisma Avizului nr. 11/642 din
26.05.2020 al Ministerului Apardrii, in care este mentionat ¢ ,,nu se sustine cuantificarea
acces pe lotul de teren cu destinatie speciala de aparare nr. cad. 0100101.811, administrat
de catre Ministerul Apararii”, deoarece nu a fost indeplinita intocmai cerinta din Certificatul
de urbanism pentru proiectare nr.93/20 din 25.02.2020, privind obtinerea acordului
proprietarilor/gestionarilor terenurilor.

Totodata, solicitdim completarea avizului emis de catre DGAURF, astfel sa fie mentionat
despre respectarea cerintelor de catre elaboratorul PUZ-ului, stabilite in Certificatul de
urbanism pentru proiectare enuntat, in special a cerintelor:

1) De a prevedea ,, drumul de importanta raionala (sectorul str. Independentei — str.

’

Korolenko), amenajarea stradala si organizarea cailor de acces,”;

2) ,, Planul urbanistic zonal va prevedea perspectiva detaliata de dezvoltare urbanistica
complexa pentru zona mentionata, cu includerea tuturor functiilor: locuinte, comerciale,
circulatie, spatii verzi, dezvoltarea infrastructurii edilitare, in corelatie cu prevederile
Planului urbanistic general al municipiului Chisinau §i dispozitiei nr. 938-d din 27.09.2017
., Cu privire la masurile suplimentare in vederea reglementarii procesului de sistematizare
urbana si de autorizare a lucrarilor de constructie in orasul Chisinau”, modificata prin
dispozitia nr. 33-d din 15.01.2018".

De asemenea, solicitdm sd ne informati, daca la momentul emiterii Avizului DGAURF nr.
06-28/3101 din 03.08.2022, Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 93/20 din
25.02.2020 (termenul de valabilitate 12 luni) a fost considerat valabil.

12. La Procesul — verbal al consultarii publice asupra proiectului ,,Planul Urbanistic
Zonal adiacent trasarii strazilor V1. Korolenko pana la str. T. Strisca” din 19.09.2020,
ora 10.00.

1) Denumirea proiectului nu este similard cu cea indicatd in Certificatul de urbanism si pe
plansele proiectului;
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2) Procesul - verbal de consultare publica nu contine considerari de includere in
documentatia elaboratd a obiectiilor si propunerilor inaintate de populatie. Cap. VII
,Dezbateri” si cap. VIII ,,Suplimentar” includ o lista de intrebari fara raspunsuri, obiectii si
propuneri la care nu sunt prezentate comentariile beneficiarului si a autorului proiectului de
PUZ, acceptul sau respingerea acestora, cu argumentarile de rigoare.

Astfel, se recomanda la procesul-verbal de consultare publica, elaborarea unui Tabel de
sinteza cu lista obiectiilor si propunerilor care au fost luate in considerare, respectiv incluse in
proiect si a celor care nu au fost luate in considerare, cu justificarea refuzului si prezentarea
Tabelului catre Minister in modul stabilit.

13. La Tabelul de sintezd al avizelor emise de autorititile administratiei
publice centrale interesate la proiectul ,,Planul urbanistic zonal in vederea valorificarii
terenurilor cu nr. cadastrale 0100101.1223 si 0100101.1224 si operarea de modificiri in
Regulamentul local de urbanism, sect. Centru, str. N. Testemiteanu nr. 31, or.
Chisinau”.

1) La pet.3, Avizul Ministerului Apararii. in ,,Comentarii”, avind in vedere ci obiectia a
fost acceptata, de inclus informatia privind operarea modificarilor necesare in proiect;

2) La pct. 6, Avizul Agentiei pentru Supraveghere Tehnicd. Nu au fost luate in
considerare de catre autorul proiectului cerintele din aviz, inaintate cu scopul asigurarii
securitatii la incendiu;

3) La pct.8, Proces-verbal al consultarilor publice din 19.09.2020. Nu sunt incluse toate
obiectiile si propunerile din procesul-verbal, astfel se recomanda elaborarea unui Tabel de
sinteza separat pentru consultarile publice, cu lista obiectiilor i propunerilor care au fost
luate in considerare, respectiv incluse in proiect si a celor care nu au fost luate in considerare
cu justificarea refuzului. Tabelul de sinteza urmeaza a fi perfectat conform recomandarilor si
semnat de catre beneficiar.

14. Se atentioneaza. Nu este respectatd scara pieselor desenate, stabilitd in tab. 5 din
NCM B.01.02:2016 (a se vedea si compara plansele 7 in SC1:3000 si plansele 5, 6 in SC
1:1000).

Reiesind din cele expuse, s-a constatat ca proiectul ,, Planul urbanistic zonal in vederea
valorificarii terenurilor cu nr. cadastrale 0100101.1223 si 0100101.1224 §i operarea de
modificari in Regulamentul local de urbanism, sect. centru, str. N. Testimiteanu nr.31, or.
Chisinau” contine un sir de neconformititi si nu prezintd propuneri sintetizate de
dezvoltare social-economica si sistematizare functionala a zonei respective din cadrul mun.
Chisinau.

Urmare a celor expuse, s-a decis ca proiectul ,,Planul urbanistic zonal in vederea
valorificarii terenurilor cu nr. cadastrale 0100101.1223 si 0100101.1224 si operarea de
modificari in Regulamentul local de urbanism, sect. centru, str. N. Testimiteanu nr.31, or.
Chisinau”, conform pct.6 al Regulamentului privind emiterea Avizului general la
documentatia de urbanism, aprobat prin Ordinul nr. 45/2022 al Ministerului Infrastructurii si
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Dezvoltarii Regionale, ca si continut nu se incadreaza in categoria documentatiei de urbanism
care poate fi supusa avizarii, din considerentele nerespectarii prevederilor Legii nr. 835/1996
privind principiile urbanismului §i amenajarii teritoriului si cerintelor normativelor NCM
B.01.02 |, Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si
aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului” s NCM B.01.05:2019
Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale si luind in considerare
neconformitatile depistate in proiectul PUZ prezentat cu avizele institutiilor emitente de avize
(Agentiei de mediu, Centrului de Sanatate Publica, Agentiei pentru Supraveghere Tehnica,
Institutului Municipal de Proiectari ,,Chisinduproiect” si al Ministerului Apararii).

Viceprim-ministru, ministru Andrei SPINU
[

Digitally signed by Spinu Andrei
Date: 2022.08.26 14:52:08 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

&

Ex. Victoria Jardan, te. 022-233-617, victoria.jardan@midr.gov.md
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(Propunerile de modificare/completare a proiectului . :
,CITY DEVELOPMENT"” S.R.L., Proiectant: Atelierul de creatie arhitecturald ,,CUB” SR[ in cadrul con vultdrtlor publice)

TABELUL DIVERGENTELOR/TABEL DE SINTEZA

solicitant: |
Nr | Autorul Continut/descriere Rezultat / Argumentare
Se accepti / Nu se accepta
1. | Tudos Andrei Propunere 1: Propunerile nu sunt relevante, avand in

Teritoriul de pe terenul 01001011221 cuprins
intre terenul 01001011224, 01001010940,
01001010554 si stada Korolenko(in perspectiva)
sd fie reglementata prin codul S si sa fie rezervat
pentru amenajarea de spatii verzi, precum este
schitat in imaginea de mai jos.
In persectiva parcul ar putea fi extins din contul
terenurilor 01001010940 s1 01001010554, pana
 la gradinita nr 175. in conditiile existente,
locatarii din complexele locative propuse (dar si
din complexele locative existente) nu au acces la
zone de odihna si agement in raza unei distante
acceptabil de mers pe jos. Noul parc/scuar, chiar
daca va fi mic, va fi un bun loc de odihna nu doar
pentru locatarii din aceste blocuri, dar si pentru
copii din scoala propusa in PUZ.

Propunere 2:

Complexul locativ din adresa Arheolog Casian-
Suruceanu 1 (teren 01001010864) are amenajate
pe teritoriul sau doar 49 de locuri de parcare pentru cele 421 de apartamente,
ceea ce este cu mult sub norma de 70%. Vinovata in situatia data se face partial si
primadria care a eliberat dezvoltatorului imobiliar acte permisive de constructie
care contravin RLU. La moment asociatia complexului este in litigiu cu primaria
Municipiului Chigindu §i cere rezolvarea problemei date.

Propun ca din contul terenului 01001011221, in adiacenta terenului 01001010864
sa fie alocat un teren de 2-3 ari cu codul C7-p pentru constructia unei parcari in
mai multe niveluri. Locatarii din adresa sus-mentionata sunt deschisi de a procura
din cont propriu locuri de parcare, daca acestea ar exista.

vedere dezacordul Agentiei Proprietatii
Publice, Ministerului Apararii al RM si
Ministerului Afacerilor Interne al RM
privind reglementarea urbanistica si
valorificarea terenurilor proprietate de
stat. In cadrul variantei finale a PUZ
terenurile cu nr-le cadastrale
0100101.1221 51 0100101.811 nu au fost
reglementat urbanistic $i nu urmeaza sa
fie valorificate. Pe aceste terenuri nu este
prevazuta amplasarea constructiilor noi
locative sau sociale.




Asociatia de
coproprietari
in condominiu
nr. 55/560

. Modificarea traseului pe unde urmeaza a fi construit drumul de legatura

intre str. T. Strigca si str. Korolenko.
Amenajarea trotuarelor spre gradinita nr. 174.
Amenajarea unei zone verzi.

Propunerile nu sunt relevante, avand in
vedere dezacordul Agentiei Proprietatii
Publice, Ministerului Apararii al RM si
Ministerului Afacerilor Interne al RM
privind reglementarea urbanistica si
valorificarea terenurilor proprietate de
stat. In cadrul variantei finale a PUZ
terenurile cu nr-le cadastrale
0100101.1221 i 0100101.811 nu au fost
reglementat urbanistic $i nu urmeaza sa
fie valorificate. Pe aceste terenuri nu este
prevazuta amplasarea constructiilor noi
locative/sociale sau trasarea strazilor. Se
reglementeaza urbanistic doar terenurile
cu nr-le cadastrale 0100101.1223 si
0100101.1224 proprietatea privati a
S.R.L. ,,City Devepment”. Se prevede
amplasarea construcsiei locate pe terenul
nr. cadastral 0100101.1223 si amenajarea
complexa a spatiilor publice alaturate.
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CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU
PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU
DIRECTIA GENERALA ARHITECTURA, URBANISM
SI RELATII FUNCIARE

NedBLB @t 0.3 0% 202 AVIZ

la ,,Planul urbanistic zonal in vederea valorificarii terenurilor cu nr. cadastral 0100101.1223 si
0100101.1224 din str. Nicolae Testemitanu, 31, mun. Chisindu si operarea de modificari in

Regulamentul local de urbanism” (conform Legii Republicii Moldova nr. 835/1996 ,, Privind principiile
urbanismului §i amenajdrii teritoriului”)

Beneficiar: Autoritatea publicd locald

Destinatia: Stabilirea codului de reglementare urbanistici pentru teritoriul previzut conform
Regulamentului local de urbanism (RLU) pentru revitalizare in perspectiva, in baza PUZ. Conform
prevederilor din Zonarea functionald (capitolul Reglementdri) a Planului Urbanistic General al or.
Chigindu, aprobat prin decizia CMC nr. 68/1-2 din 22.03.2007, zona PUZ este situatd in Zona
locuintelor colective de inéltime medie. Conform Regulamentului local de urbanism al orasului
Chigindu, aprobat prin decizia CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizéri conform dispozitiei
Primarului General nr. 480-d din 29.05.2014), zona examinati este sub actiunea codului de
reglementare urbanisticd ,RE”: subzona destinatd pentru revitalizare economicd s§i sociald in
perspectiva, in acest caz regulamentul de zonare se stabileste prin corespunderea tipului de funcfiune
cu densitatea admis# In contextul prevederilor regulamentului de zonare pentru functiuni rezidentiale.
comerciale si industriale, in baza PUZ.

Propunerile proiectului: Atribuirea codului ,,R7”. subzona locuintelor colective inalte situate in ansambluri
preponderent rezidentiale P+9E §i mai inalte (combinat cu C2 pentru posibilitatea amplasdrii si unor obiective spafii
comerciale) pentru terenurile proprietate privatd nr. cadastrale 0100101.1223 (pe care se preconizeaza
amplasarea constructiei rezedingiale) $1 0100101.1224 (pe care se propune amenajarea parcajuluij din str. Nicolac
Testemitanu, 31, mun. Chisindu actualmente cu cod ,RE™. subzona destinatd pentru revitalizare
economicd §i sociald in perspectivd.

Proiectant/verificator: proiectant - ,,CUB” S.R.L., verificatori — Turcan Alexei (domeniile 41,2,3,4).
Bors Andrei (domeniile C.1), Tatarciuc Vladimir (domeniile (C4, 6b), Grinco Victor (domeniile (C2).
Suprafata terenului: Suprafata studiatd in PUZ — 4,5 ha. Suprafata zonei ,,RE” — 0,548 ha.

Temeiul juridic: cererea S.R.L. ,,CITY DEVELOPMENT” (proprietar al parcelelor cu nr. cadasatrale
0100101.1223 si 0100101.1224 din str. Nicolae Testemitanu, 31), Planul urbanistic zonal elaborat de citre
,,CUB” S.R.L. (obiect 103/2022) in baza Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. 93/20 si Temei-
program aprobati cu autoritatea publicd locald, precum si tindnd cont de decizia Consiliului
arhitectural-urbanistic municipal din 16.07.2020, avizele Agentiei de Mediu (avizul nr. 10/140/2020
din 04.06.2020), Agentiei pentru Supraveghere Tehnica (avizul nr. 10/2-10/20 din 05.08.2020), IMP
,Chisinduproiect” (aviz nr. 258-01 din 06.08.2020), Agentiei Nationald pentru Sanétate Publica (avizul
sanitar nr. 41 din 15.05.2020), Ministerul Apararii al Republicii Moldova (aviz nr. 11/64-2 din
26.05.2020 si avizul nr. 44/1575 din 21.05.2020), Agentia Proprietétii Publice (aviz nr. 03-04-3665 din
08.06.2021), Centrul de Sanitate Publicd Chisindu (aviz nr. 41 din 15.05.2020) si procesul-verbal al
consultdrilor publice din 19.09.2020 (desfasurate in baza dispozitiei nr. 360-d din 03.08.2020). Se
specificd ci in baza avizului Agentiei Proprietatii Publice specificat supra, prevederile documentatia de
urbanism perfectate initial in prima etapa a fost micsoratd fiind limitate la parcelele private pentru a nu
aduce afectiiri asupra terenurilor proprietate de stat.

Propuneri/Concluzii: Se recomandi avizarea/aprobarea documentatiei de urbanism in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare, luand in consideratie Avizul general al Ministerului Infrastructurii
si Dezvoltarii Regionale.

Sef directie, Arhitect-sef al mun. Chisiniu

: Svetlana DOGOTARU
ex. S. Gatmaniuc, = /M/W »

tel. 022 22-43-61 1/
bd. Stefan cel Mare si Sfant, 83, MD-2012, municipiul Chisiidu, Republica Moldova,
Tel. (022) 228 110; 227 316, e-mail: dgadrfl@cme.md




