CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

DECIZIE

nr. din

Cu privire la aprobarea Planului urbanistic
zonal privind dezvoltarea teritoriului
Intreprinderii Mixte ,Niagara Club‘SRL
din str. Ghidighici, 5

Avand in vedere solicitarea intreprinderii Mixte ,,Niagara Club” SRL privind
valorificarea terenului din str. Ghidighici, 5, Planul urbanistic zonal elaborat de IMP
,Chiginduproiect™ (obiect nr. 3458), procesul-verbal al sedintei Consiliului arhitectural-
urbanistic de pe langa arhitectul-sef al municipiului Chigindu din 31.07.2020, procesul-
verbal al consultarilor publice din 26.01.2021, avizele conditionate ale Agentiei pentru
Supraveghere Tehnica nr. 10/2-1054/20 din 06.11.2020, Agentiei de Mediu nr.
10/49/2020 din 17.04.2020 si ale Centrului de Sanatate Publicad Chisindu nr. 39 din
15.04.2020, decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008 ,,Privind
aprobarea Regulamentului local de urbanism al orasului Chisindu”, in temeiul art. 14
(1), (2), lit. o) si art. 19 (3) din Legea nr. 436/2006 ,,Privind administratia publica
locala”, art. 6 si art. 30 din Legea nr. 835/1996 ,,Privind principiile urbanismului si
amenajarii teritoriului”, art. 6 din Legea nr. 136/2016 ,,Privind statutul municipiului
Chisindu”, Consiliul Municipal Chisinau DECIDE:

1. Se aproba Planul urbanistic zonal elaborat de IMP ,,Chisinduproiect”
(obiect nr. 3458).

2. Se opereaza modificari in Regulamentul local de urbanism, aprobat prin decizia
Consiliului municipal Chigindu nr. 22/40 din 25.12.2008, dupa cum urmeaza: codul de
reglementare urbanistica: ,,C6” (zona comerciala cu functiuni de recreere, tip parcuri de
distractii) al teritoriului din str. Ghidighici, 5, se substituie partial (terenul cu nr.
cadastral 0100518520) cu codul: ,,R6” (zond cu functiuni rezidentiale cu densitate
medie)

3. Directia relatii publice si buget civil va publica pe pagina oficiald a Primariei
Municipiului Chigindu prezenta decizie.

4. Controlul executarii prevederilor prezentei decizii se pune in sarcina
viceprimarului de ramura al municipiului Chigindu, dl Victor Chironda.

PRESEDINTE DE SEDINTA gy

SECRETAR INTERIMAR
AL CONSILIULUI Adrian TALMACI
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CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU
PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU
DIRECTIA GENERALA ARHITECTURA, URBANISM
SI RELATII FUNCIARE

) J0DH  dinAd 3. 05. 2021
la nr//ji_ﬂdmZZQé 2021

dlui Adrian Talmaci
Secretar interimar al Consiliului municipal

Copie: dlui Victor Chironda
Viceprimar al municipiului Chisinau

Va transmitem atasat, proiectul de decizie ,,Cu privire la aprobarea Planului
urbanistic zonal privind dezvoltarea teritoriului Intreprinderii Mixte "NIAGARA
CLUB” SRL din str. Ghidighici, 57, care urmeaza a fi examinat la sedinta
Consiliului municipal Chisinau.

Sef al DGAURF
Arhitect-sef al municipiului Chisinau

/,/gg : f Svetlana DOGOTARU
( ”7&//-%{

ex. Eugenia Liubomeiscaia.

// /,/Q
tel. 022 22-81-10 o
LA

bd. Stefan cel Mare si Sff'ﬁl}{ 83. MD-2012. municipiul Chisinau, Republica Moldova,
'l’e{l/.,ﬂ)ZZ') 228 110: 227 316. e-mail: dgaurfi@eme.md




CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU 5
PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU
DIRECTIA GENERALA ARHITECTURA, URBANISM SI

Y2346 2/ /g Jp.7 RELATIIFUNCIARE
77779 ,
nr. 0('///75’ y. din /2 07/ 27 7

la nr%_ c-& ?‘[/QZZZfﬁn AE L2 2/ . . \/Dllli z.kfiria.n Tal.m'aci
2193/ secretar interimar al Consiliului municipal
21y 32 Copie: Ilie Ceban

viceprimar al municipiului Chisinau

Prin prezenta, va transmitem proiectul de decizie ,,Cu privire la aprobarea
Planului urbanistic zonal privind dezvoltarea teritoriului Intreprinderii Mixte
»Niagara Club” SRL din str. Ghidighici, 5”, care urmeaza a fi examinat la sedinta
Consiliului municipal Chisinau.

Totodata, mentionam ca in adresa Primariei municipiului Chisinau au parvenit
un sir de petitii colective a locatarilor din str. Ghidighici (copiile se anexeazi) care isi
exprim dezacordul asupra documentatiei de urbanism elaborate.

{Gromy

Svetlana Dogotaru
Sef al Directiei

ex. Eugenia Liubomeiscaia
tel. 022221226

U - $ ?’ 2 /
bd. Stefan cel Mare si Sfant, 83, MD-2012, municipiul Chisiniu, Republica Moldova,

Tel (022228 110; 227 316, email: dgaurf@eme.md :( 320 J 204 £




NOTA INFORMATIVA

la proiectul de decizie
“Cu privire la aprobarea Planului urbanistic zonal privind dezvoltarea teritoriului
Intreprinderii Mixte “Niagara Club” SRL din str. Ghidighici, 5”

1. Solicitant: Intreprinderea Mixta “Neagara Club” SRL,

2. Adresa terenului: str. Ghidighici, 5

3. Destinatia conform Regulamentului local de urbanism: zona cu codul de reglementare
urbanistica ,,C6” (zona comerciald cu functiuni de recreere, tip parcuri de distractii).

4. Destinatia de perspectivi pentru operare de modificiri in Regulamentului local de
urbanism: zona cu codul de reglementare urbanisticd ,,C6” (zonad comerciald cu functiuni
de recreere, tip parcuri de distractii) va fi substituitd partial (terenul cu nr. cadastral
0100518520) cu codul ,,R6 (rezidentiale cu densitate medie).

5. Suprafata terenului examinat: Terenurile cu nr. cadastrale 0100518521, 0100518010 si
0100518186 cu suprafata totald de 1,712 ha, proprietate Intreprinderea Mixta “Neagara
Club” SRL. Terenul cu nr. cadastral 0100518520, cu suprafata de 0,383%ha - proprietatea
firmei “Promilton” SRL.

6. Temeiul juridic:
- cererea Intreprinderea Mixta “Neagara Club” SRL;
- Planul urbanistic zonal elaborat de firmele IMP “Chisinauproiect™ (obiect nr. 3458);
- procesul-verbal al sedintei Consiliului arhitectural-urbanistic de pe langa arhitectul-sef al
municipiului Chisinau din 31.07.2020;
- procesul-verbal al consultarilor publice din 26.01.2021,
- avizele: avizele conditionate ale Agentiei pentru Supraveghere Tehnicad nr. 06.11.2020;
Agentiei de Mediu nr. 10/49/2020 din 17.04.2020 si Centrului de Sanatate Publica
Chisindu nr. 39 din 15.04.2020;
- Legea Republicii Moldova nr. 835 din 17.05.1996 “Privind principiile urbanismului si
amenajarii teritoriului” (art. 6 si 30)

Sef al Directiei generale arhitectura, /D - Svetlana Dogotaru
urbanism si relatii funciare ; //@///,-



Primarul general
al municipiului Chigindu
lon Ceban
Primiria municipiului Chisinau
CERTIFICAT DE URB. ANISM PE \l% U;QM CTARE
nr. Bh3077 g din

Ca urmare a cererii adresate de Intreprinderca Mixit  Niggara Club™ Socictate cu Raspundere
Fimtatc eu domiciliul sediu) in ppunicipinl Chisingu, sir. Giudighicr, 3, teleton de contact__063
inregistrate cu nr, _ MSSAPL din 19052020

in basa prevederitor Legii nr. 103 din U‘)(h “’lm) privind autorizarea exceutdril hxv‘mln;' de
construciic,

CERTLELILC:
urmdtoarcle cerinte. stabilite prin Planul urbanistic general al orasului Chiginau_aprobat prin
decizia Consilitdus muovcipal Chiyimau nr, 65 [-2 din 22 f ‘m " pentru claborarea Plandui wrbanisiic
zonal pentru_terend din str. Ghidighici 3. sitat in municipiul orasul Chismadu sectorul_____ Buiucan,

dupd cum urmeazd:

1. Regimul juridics Terenurile cu . cadastrale (0100318010, 0100518320, 0100518521,
GLOBS INING cu supiafata torald de 1712 ha - proprietatca_Socieratii cu Raspundere Limitatd  Niagara
Club” Congorm_dispozitieir_nr 491-d _din_13.09, “Il’{l a_fost_dispusa_initicrea_clabordrii_planului
Iulmnnlu onal pentru rerenul_din sir. Chidighicd,

2. Regimul economic. _dsupra dreptdui _imobilelor examinate suni _inregistrale  grevars s

iterdici gtitndar Maobiashanca-OTP Group SA., contracte de_ipojecad si_acorduri adifionaie). Asupra
revenudut e nr._cadastral 0100515010 st constructiifor_cu_numerele cadastrale 01003 13010.01 51
OIOUSINGI .04, sunt_inre we _notari (titdar . Operamagne” SRL, _contract _delocatiune).

3. Regimul tehnic:_Terenud we
atestate_procese_geglogice_active ,pvnle i zona respectivd. V-\f.wuzt, itatea_in_c “.'ﬁ‘?!!!lL’.(!!L, cu J.I&{q
microraiondri_ dupa conditiile seismice comstituie N grade. Se_impune_asigurarea cr)mlu'ilnr HECCSAre
pentrn deservirea yetelelor telmice existente_Apele freatice sunt stratificate la addncimea de 2-3 m. Este
necesar de ctectuat prospectiuni ingineresti de detalin si lucrari conexe de wtititate publica — dir
acevse ipietonale, biciclisti si autospeciales, inclisiv dezyvoltareq fnfrastructurii edilitare.

4. Regimul arhitectural-urbanistic: Conform Plamlu urbanistic general ol orasulus Chiyinau,
aprobat_prin_decizig Consilindd_municipal Chigindu_nr. 68 1-2 din 2203 2007, _imobilele sunt
amplasate in zanda_itraviluna a_sectorudui Buivcani._ Conform Regudameninli local de wrbanism al
orasilui Chisinau,_aprobar_prin_decizia_Consilindui_punicipal Chisindu_pr, 2240 din 23,12, 2008,
snehitele sunt amplasgie in zona cu codul de reglementare wrbanistica (6", comerciala de recreere,
cu funciiun de recrecre, Ii/mur«'l(ri de di
cu presederide art.
SN eridon

il va fi elaborat in corespundere
: Legea i / vivind principide _wrbanismindursi
; : uug]mm actelor nmmu{m (\( \l Ii 01.02 2016 si NCM B.G1.05.2019) $1 va
prevedea perspectiva_detaliata de dezyoltare mlv;y_mm G complexa pentin_zond menfionatd, cu
icluderca funcpiuniloy: servicil, sociale_agrement, _sport, circulaie, spatii_verzi_in_corelagie _cu
prevederde Plamdus wrbanistic g neral al mumicipivdud Chisindu i dispozigici nr. 938-d din 27.09.2017
Cu provive la masurile suplimeniqre i yederea reglementarii 1)1'(»c'a's'uhti clc xi\lcmuli:w'u urbum'4 )i clc
aiiorizare a {ucrarilor de constructie i orasud Chisingu”. 1
arganizarca cador de aeees, stabilivea regimudui de construire, ¢ ;qum:aml u,unml dv u/mu rc, rus;um:[
do analpme: procennd de_ocupare a_terenului,_cocficientd _de _wtilizare_a lvrenuhli Capacitalea
obicctivelor, el _regimud _maximal _de _inddgime,_va_ fi

weomaorfologiea a solului st prospectiunile_geotehnice, cu asieurare

ced

el u'u u;'erllur HOrMAtive. Jfgg(jl{g,_sig;
or contra_eendilor, antiseismice si respectared condifilor de vizibilitate si iluminare nnlurul:"{.,}j(_r
M prevaniia asigared ci_parcage dauto a locatarilor sf vizitatorilor_obicctivelor comerciale prestars




Servicii, agrement_sport, eie; ferenyri de odihng pentry maturi 3! ‘lA'l-fﬂﬂ‘f‘U.w!“"p{wf_ﬂg; Uittty
wrbanistic insofita de_tema-progrygn intocmitd de_bencficiar si proi ;IL{'A'.J'{”_"!._”_‘{’_”—‘—;-;‘“! -"; ':”l)” dia
publica localas yf avizele. Comrului de sandtale_publica c!l,zl,.{"l".tl,«.w" ¢ ’"f%"’_'g‘_i-v f‘ ""f ; 4 f":':r,y.
Supraveghere Tehnica,_dgentict de Medi, Asociatia de_gospodarire .!L;J‘-’j’!f’("{—‘Lf/f»’; j.?f ¥ig — I‘
Moldovei . va i prezematd spre avizare arhitectigi-yef @l nneicipiudus Chisindid, dupd ¢ \.,«l.'!.U:'_,’.*.f,'t it la
Consilind m'lnlc«'mrul:gglg_mi.\'lir al _pmunicipindur_Chisindie Documentatia _urbanisticd_va fi_supind
consultarilor publice. '

!

Prezentul ccrtil':cai de urbanism nu permite exceutarea lucrdrilor de constructic yi are valabilitate
12 rdougsprezece)_tuni de la data emiterii.

Documentaia urh{hni.\ticz'i claboratd §i avizata, in modul stabilit. va i transmisi spre examinare
Consiliuhui municipal Chisindu, insotita de urmatoarele avize i studii:

Directia_generald arhitecturg, wrbanism _si_relagi_funciare, Centrul_de_sanarate. publicd _din
ogicipid Chisindu;_Agengia_pentru Supraveghere Tehnica;_Agentia_de Medi:_procesul-verbal_al
sedingei Consiliudui_arhjtectural-urbanisite_al muicipivlii Chiyinga, procesul-verbal al consulidardor

publice. " £ I | . .
VICEPRIMAR SECRETAR INTERIMAR
/ ‘.'_. — ";y""- e ‘: - .
N Victor Chironda 7 W Y Adrian Talmaci
SN AW T |
\”J
RHITECT-SEF
{ ; 21 i/ Svetlana Dogotaiu
' o OIS
, : N, )
o TR, y "
Achittd platade ___5 7 lei. (‘himu{ D din By ["7 t2020
Transmis solicitantului fa data Je =2 4, 5}9’ 72020 direct prin posta.

VALABILITATEA SE PRELUNGESTE CU LUNI

VICEPRIMAR SECRETAR

ARHITECT-SEF

Data

Notd In contormitate cu art. 26 din Legea privind autorizares exceutirii luerarilor de constructic. responsabilitatea
pentru emiterea certificatutui de urbanism pentru proiectare revine solidar semnatarilor acestuia,

Prezentul act administrativ poate 11 contestat cu cerere prealabila adressta  primarabui general al
municipiutui Chisindu, cu sedial in municipiul Chisindu, bd. Stefan cel Mare s St 83, in termen de 30 zile

. - . - . . . l"‘
la comunicare, in corespundere cu prevederile Codului Administrativ al Republicii Moldova.

Arhitect-yet u«_ljmﬁr — )-@;% lgor Viahie
\"~~,,A“ b Q\ S
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APROBAT:
Directia generald arhitecturd. urbanism 5 2 ‘:\l"‘l.lcc‘-.§?" al
<i relatii funciare municipiului Chiginau

i
) f/‘\‘ L [/{////

PLANUL DE AMPLASARE A IMOBILULUI Sve lldnd Dogotaru
\nena fa certiticatul de urbanism pentru prnxul.n nr._ . dln N . x
privind_elahorarea Planului wurbanistic -onal punn u_terenul dm St (I/”tl_gl”(l 5.
din str. Ghidighici. 5 sectorul__ Buiucant

Solicitant: lnluplln./(lul \ivta  Niaeara Club” Socictate cu Ru\pumhu Lmulum

Supratata___ 1712 ha.plamane___ /4 scara 122000,ne._scan 1:500
. . . “‘r;f e el b Semma » .

Arhitect-yef adjunct \_ P =) . lgor Vrabie

Sef Directie autorizarea proicctirii Alexei Cebanenco

str. Ghidighici

‘ str. Calea Iesilor

N TN :
| D Zona de studii [_ Comtructii existente | | Constructii neinregistrate
| l K.

e e s e

7/

A7

& : ’
Sel sectie ¥ a 4 ) ] ] ¥
Sel sevtig _,5-“,,,‘? . Aliona Paladi Specialist principal dwese S Dumitru fremciue

.(’ “A 1 2 ' S
S. 4o 2,



REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMAR GENERAL

00023165

DISPOZITIE
nr. 4_.?__/::{[ din /j—- ﬁy ZOALD

Cu privire la initierea elaborarii Planului
urbanistic zonal pentru terenul din str.
Ghidighici, 5

Avand in vedere cererea firmei ,,Niagara Club” S.R.L., in conformitate cu prevederile
articolelor 27, 29 din Legea privind principiile urbanismului si amenajérii teritoriului nr. 835-
XII din 17.05.1996, Legea privind transparenta in procesul decizional nr. 239-XVI din
13.11.2008, Hotdrarea Guvernului Republicii Moldova nr. 967 din 09.08.2016 ,,Cu privire la
mecanismul de consultare publica cu societatea civila in procesul decizional”, Legea nr. 100 din
22.12.2017 ,,Cu privire la actele normative”, art. 29 alin. (1) si alin. (2) si art. 32 alin. (2) din
Legea nr. 436 din 28.12.2006 ,,Privind administratia publica locald”, art. 15 alin. (1) si art. 16
alin. (1) din Legea nr. 136 din 17.06.2016 ,,Privind statutul municipiului Chigindu”, Primarul
General al municipiului Chiginau DISPUNE:

1. Se initiaza elaborarea Planului urbanistic zonal pentru terenul din strada Ghidighici, 5,
cu operarea modificarilor de rigoare in Regulamentul local de urbanism al orasului Chisinau,
aprobat prin decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008.

2. Se desemneaza in calitate de beneficiar Directia generala arhitectura, urbanism si relatii
funciare.

3. In calitate de investitor/sponsor actioneaza Societatea cu Raspundere Limitata ,,Niagara
Club”.

4. Planul urbanistic zonal mentionat va fi elaborat de persoane atestate in domeniu.

5. Procesul de elaborare a Planului urbanistic zonal mentionat va fi executat in etape:

5.1. Eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectarea Planului urbanistic zonal
(PUZ), la cererea investitorului.

5.2. Elaborarea sarcinii de proiectare (tema-program) in conformitate cu anexa A din
NCM B.01.02:2016;

5.3.  Monitorizarea elabordrii Planului urbanistic zonal pentru terenul din strada
Ghidighici, 5, dupd cum urmeaza:

a) colectarea datelor initiale, in conformitate cu anexa C din NCM B.01.02:2016;

b) analiza situatiei existente pe specialitati;

c) elaborarea viziunii de dezvoltare;

d) elaborarea Planului urbanistic zonal pentru terenul din strada Ghidighici, 5 si
Regulamentul local de urbanism aferent planului urbanistic zonal;

e) consultarea publicd a documentatiei elaborate;



f) obtinerea avizelor de la organismele teritoriale interesate pentru documentatia

elaboratda (Anexa B din NCM B.01.02:2016);
g) sustinerea documentatiei Planului urbanistic zonal si aprobarea acesteia de catre

Consiliul arhitectural-urbanistic al municipiului Chisindu;

h) prezentarea spre aprobare a documentatiei elaborate Consiliului municipal Chisindu.

6. Directia relatii publice si buget civil va informa populatia municipiului Chisindu, in
termen de 3 zile, despre prevederile prezentei dispozitii prin intermediul mass-media.

7. Controlul indeplinirii prezentei dispozitii se pune in sarcina viceprimarului de ramurd a
municipiului Chisindu, dl Victor Chironda.

PRIMAR GENERAL

~

Ton CEBAN



Presedintele consiliului arhitectural - urbamnistic,
Sef al directiei Generale Arhitecturd, Urbanism i

Relatii Funciare

/ﬂ/ Ut/ Svetlana DOGOTARU

apa, an 11)11'3‘ . // % //
: ORDINEA DE ZI

al grupului de lucru a Consiliului arhitectural — urbanistic al municipiului
Chisinau pentru data de _31.07.2020 (ora 15.99)

anmd examinarea solutiilor arhitectural planimetrice si volumetrice, solutiilor urbanistice si
coloristice ale obiectivelor prezentate de urmatorii beneficiari:

. S.C. .MOLDOVA - TUR” S.R.L. - solicitant
‘Obiectiv: Proiectul Planului Urbanistic de Detaliu privind valorificarea terenurilor cu

naxim: 5; CUT locuinte maxim: 3 (7
locurilor locative.

cu bonus). Conform zonarii functionale PUG — zona

o adamale 0100114.119 si 0100114 738 cuprinse in pertmetrul stragilor Burebista -
}Sarmlzegetusa — Gradina  Botanicd, sectorul Botanica, municipiul Chisindu”.
hformatie documentatie de urbanism: Conform Regulamentului local de urbanism in zona de
(cfiune a codului de reglementare 12" si ,,S” Conform zondrii functionale PUG - zona
ustriald si speciala.

laborat , TARCHITECTS GROUP” SRL;

un'é;iei urbane existente prevazute de Regulamentul local de urbanism pentru parcelele
ef ute in proprietate privatd, cu examinarea in complex a zonei de studiu PUZ indicatd in
I ituate in municipiul Chisindu, sectorul Centru, perimetrul strazilor Timis — Nucarilor
Bujorilor” Informatie documentatie de urbanism: Conform Regulamentului local de
bamsm in zona de actiune a codului de reglementare ,,C1". Conform zonarii functionale
G — subzond comerciala si/sau servicii organizate care aszgurd comertul cu amanuntul
u unele servicii pentru care exista o cerere cu caracter frecvent §i repetat) - parcela
®nerator PUZ; R6; R2; R3; C7;

borat IMP ,, CHISINAUPROIECT”;

2SOLOMON CONSTRUCT IMOBIL” S.R.L. - solicitant
ictiv: Proiectul Planului Urbanistic Zonal in vederea valorificdrii terenurilor cu nr.
faotrale 0100518225, 0100518226, 0100518227, 0100518233, 0100518234, 0100518014,

0518232, municipiul Chisindu. (str. Mesager, Calea Iesilor 14/2) Informatie documentatie
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de urbanism: Conform Regulamentului local de urbanism in zona de actiune a coq
reglementare ,,S”. Conform zondrii functionale PUG — zona servicii publice cop,
administrative.

Elaborat IMP ,,CHISINAUPROIECT”;

- 4 ~NIAGARA CLUB” S.R.L. - solicitant

Obiectiv: Proiectul Planului Urbanistic Zonal privind dezvoltarea teritoriului Insty,
Sport si Reabilitare ,,Niagara Fitness Club”, mun. Chisindu, (Str. Ghidighici) [yf
documentatie de urbanism: Conform Regulamentului local de urbanism in zona de g
codului de reglementare ,,C6". Conform zonarii functionale PUG — zona comer,
recreere, cu functiuni de recreere, tip parcuri de distractii..

Elaborat IMP ,, CHISINAUPROIECT”’;

Y

Secretar interimar al Consiliului arhitectural - urbanistic //VL:K l?umi{ru Eren
LT < ‘\6/*0‘[‘\7'/‘\""37( Ca |

Consiliul arhitectural urbanistic municipal pentru data de 31.07.2020 :

presedintele consiliului:

Svetlana Dogotaru

Vicepresedintele consiliului:

Victor Chironda

Membrii consiliului: 5

I. Victor Chironda — viceprimar municipiul Chisindu

Dogotaru Svetlana, sef DGAURF

o

Subernetcaia Nina

4. Boldesco Alexandru, inginer-sef al DGAURF

(93]

N

Gordeev Anatolii, arhitect emerit, ,,Institutul de arhitectura™ S.R.L
Naval Teodor, arhitect, ,,Oldarhitecture” S.R.L.

Kozlova Irina, arhitect, atelierul de creatie ,,Lascont” S.R.L.
Nedeoglo Denis arhitect, S. C. ,,Eos-Studio” S.R.L.

Vatamaniuc Andrei, sef-adjunct DGAURF

Mo Do IRY 8N

10. Garconitd Rita, arhitect, Consiliul National al Monumentelor Istoric
1. Povar lurie, arhitect, presedintele Uniunii Arhitectilor din Moldova

12. latiuc Vitalie, arhitect, atelierul de creatie ,,Cub” S.R.L.

13. Taraburca Dumitru, director al Societatii Evaluatorilor Independenti din Republica ,
14. Cunev Veaceslav, presedinte al Asociatiei Natonale a companiilor din domeniul TIC
15. Nesterova Tamara, doctor in arhitecturd, conferentiar universitar
16. Colujac Maxim, arhitect, ,,Calujac Architecture” S.R.L,

17. Carpov lvan, arhitect, ,,Axis Mundi” S.R.L.,

18. Diaconu Sergiu, reprezentant al societatii civile,

19. Studzinschi Oleg, arhitect,

20. Orlov Mihail, arhitect,

21. Bulat Veaceslav, expert in urbanism dezvoltare urbana,



AVIZAT
2 . . ) Sef al directie
Gemerald Arhlt?%%g};/a 1sm si Relatii Funciare

Svetlana Dogotaru
PROCES-VERBAL

A SEDINTEI GRUPULUI DE LUCRU AL CONSILIULUI
ARHITECTURAL - URBANISTIC

din 31.07.2020

privind examinarea solutiilor arhitectural planimetrice,
volumetrice, solutiilor urbanistice si coloristice

La sedintd, desfasuratd in incinta Directiei generale arhitecturd, urbanism si relatii funciare, au
participat membrii Consiliului arhitectural — urbanistic (grupul de lucru) domnii:

. Dogotaru Svetlana (sef directia generala arhitectura, urbanism si relatii funciare);
aval Teodor, (arhitect, Oldarchitecture S.R.L.);

K'ozlova Irina (arhitect, atelierul de creatie ,,Lascont” S.R.L.);

Nedeoglo Denis (arhitect, S.C. ,Eos-Studio”™ S.R.L.);

Vatamaniuc Andrei (sef adjunct DGAURF);

arconitd Rita (arhitect, Consiliul Nagional al Monumentelor Istoric);

roiectelor examinate. Reprezentantii beneficiarului.

t"; a fost prezidata de citre Svetlana Dogotaru, sef al directiei arhitecturd, urbanism si
Unciare,

iAle membrilor Consiliului asupra proiectelor prezentate s-au desfdsurat in prezenta autorilor
£0r si a beneficiarilor.
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Ordinea de zi:

1. S.C. ,MOLDOVA - TUR” S.R.L. — solicitant |
Obiectiv: Proiectul Planului Urbanistic de Detaliu privind valorificarea terenuyijj,, ;i
nr./cad 0100207.225 si 0100207.226 in vederea construirii unui “C()lnp,,.?
multifunctional (locuinte, oficii, obiective de menire social-culturald, comercialq i /,0‘,,7'
cu parcare auto subterand si pasaj suprateran din contul demoldrii imobilelor propy; eé’
privatd din bd. Stefan cel Mare si Sfant, 2 si 4”.
Informatie documentatie de urbanism: Conform regulamentului local de urbanism j ,
de actiune a codului de reglementare ,,C5" ~ Zone comerciale in zone centrale,
comercial maxim: 5; CUT locuinte maxim: 3 (7 cu bonus). Conform zondrii functionale p

— zona blocurilor locative.
Elaborat: ,, VFIGROPROIECT” SRL;

y 8 LAVIATEHNOLOGIE” S.R.L. - solicitant
Obiectiv: ,, Proiectul Planului Urbanistic Zonal in vederea valorificdrii terenurilor oy
cadastrale 0100114.119 si 0100114.238 cuprinse in perimetrul strazilor Burebis,
Sarmizegetusa — Gradina Botanicd, sectorul Botanica, municipiul  Chisini
Informatie documentatie de urbanism. Conform Regulamentului local de urbanism in:#
de actiune a codului de reglementare ,, 12" si,,S" Conform zondrii functionale PUG - s
industriala §i speciala. :

Elaborat ,, TARCHITECTS GROUP” SRL;

. § +CAMELON-CONS” S.R.L. - solicitant ]
Obiectiv: ,Proiectul Planului Urbanistic Zonal in scopul examindrii posiilig
modificarii functiei urbane existente previzute de Regulamentul local de urbanism pegg:
parcelele detinute in proprietate privatd, cu examinarea in complex a zonei de studii Mg
indicatd in plan situate in municipiul Chisindu, sectorul Centru, perimetrul strizilor TH&
— Nucarilor - Bujorilor” Informatie documentatie de urbanism: Conform Regulane®
local de urbanism in zona de actiune a codului de reglementare ,,C1". Conform
Sfunctionale PUG — subzond comerciald si/sau servicii organizate care asigurd come g
amdnuntul si/sau unele servicii pentru care existd o cerere cu caracter frecvent §ire
parcela generator PUZ,; R6; R2: R3, C7,

Elaborat IMP ,,CHISINAUPROIECT;

4. +SOLOMON CONSTRUCT IMOBIL” S.R.L. - solicitant .
Obiectiv: Proiectul Planului Urbanistic Zonal in vederea valorificdrii terenurilor %
cadastrale 0100518225, 0100518226, 0100518227, 0100518233, 01”5
0100518014, 0100518232, municipiul Chisindu. (str. Mesager, Calea 13?‘/0’.
Informatie documentatie de urbanism: Conform Regulamentului local de yrbanism %3
de actiune a codului de reglementare ,,S”. Conform zondrii functionale PUG - e
publice comerciale, administrative.

Elaborat IMP ,, CHISINAUPROIECT”;




Obiectiv: Proiectul Planului Urbanistic Zonal privind dezvoltarea teritoriului Institugiei
de Sport si Reabilitare ,Niagara Fitness Club”, mun. Chisindu, (Str. Ghidighici)
p . lnfor'mgﬁe documentq[z’e de urbanism: Conform Regulamentului local de urbanism in zona
waliltgif “de ac{zzfne a codului de reglementare ,,C6". Conform zonarii functionale PUG - zona

" comerciala de recreere, cu functiuni de recreere, tip parcuri de
" Elaborat IMP ,,CHISINAUPROIECT”;

)
5.  .NIAGARA CLUB” S.R.L. - solicitant ,(;/(/

distractii..

\anism in

le studiu P&
rdzilor

g




M———— .

Desfasurata sedintei:

1. S.C.,,MOLDOVA - TUR” S.R.L. — solicitant
Obiectiv: Proiectul Planului Urbanistic de Detaliu privind valorificarea terenyy;,

nr/cad  0100207.225 si 0100207.226 in vederea construirii unui ”C,,
multifunctional (locuinte, oficii, obiective de menire social-culturald, comercialg i
cu parcare auto subterand si pasaj suprateran din contul demolarii imobilelor propy
privatd din bd. Stefan cel Mare si Sfint, 2 si 4”.

Informatie documentatie de urbanism: Conform regulamentului local de urbanism j,
de actiune a codului de reglementare ,,C5" — Zone comerciale in zone centrale,
comercial maxim: 5; CUT locuinte maxim: 3 (7 cu bonus). Conform zondrii functiongj,

— zona blocurilor locative.
Elaborat: ,, VIGROPROIECT” SRL;

Sunt propuse examinarii solutii preventive de realizare a unui complex multifyp
cu impact, influenta si aspect important pentru capltala in urma demolarii comy)
hotelului ,National” care la fel a avut o importanta in siluieta urbei dar care de maiy
doud decenii este intr-o stare avansata de degradare, iar structura de rezistents ach
solutiile arhitectural-volumetrice indeosebi interioare a cladirii multietajate nu cores
exigentelor actuale in arhitecturd pentru valorificarea corespunzitoare a zonei din.ca
parte, care are o importantd majora pentru urba. De toate actele permisive pentru pr01
cat si demolare, beneficiarul dispune, ele fiind eliberate anterior de cétre autoritateap
locala. La fel se dispune de acte asupra terenului aferent constructiilor aferente. Se pr
amplasarea unui Complex multifunctional cu parcare auto subterana si pasaj suprater
solutu de arhitecturd si moderne si materiale de finisare/construire de cea mai inaltic
in conformitate cu normele si exigentele internationale, la fel si la capitolul dotari. Oby
se propune a prelua locul unui simbol arhitectural al capitalei, la fel pe care la avut ante
perioada sovietica tarzie hotelul ,National”. Solutiile arhitecturale se propun a fi realh
incadrarea in desfasuratele si aspectele stradale, inclusiv rolul de accent urbamstlc
directia bd. Dacia. O importantd majora se face pe incadrarea obiectivului in conenu
utilitatea publica si fluxurilor publice spatiile superioare fiind ldsate pentru o c1rcuh(le

In procesul de discutii, intrebari si propuneri asupra proiectului prezentat, I
consiliului arhitectural-urbanistic si-au expus punctele de vedere care au fost amt‘t,,:
pe simbolistica hotelului ,National” existent. Valoarea lui de arhitectura a generatd
a accepta desfiintarea respectivei constructu La fel, discutiile s-au axat pe diferite a5
documentatia propusa examinarii care in mare parte necesita a fi examinate supllm
ar fi: amenajarea teritoriului adiacent constructiei preconlzate influenta acceselft

asupra circulatiilor pletonale amplasarea obiectivului in raport cu axa stradal
arhltecturale propuse in contrast cu arhltectura sitului aferent malpmea oblectl

pastrarii cladirii cu reamenajarea func’;lonala relevanta dupd caz
obiectivului/terenului in baza unui PUD in care vor fi reflectate toate aspectEIC-i ‘
despre faptul ca obiectivul propus este deplasat mult prea in fati si dimint
(scuar) recreativ, actualmente in acel scuar fiind amplasate o serie de havuzut
despre faptul ci ar trebui sd existe un studiu de fundamentare istorico-arhi
moment nu a fost prezentat. Analiza situatiei existente nu este suficient de bund,?
nuante. A fost inaintati ca si propunere, posibilitatea de a se tine cont de Obleci”l,‘
verbal din 23.10.2019; sa se efectueze analiza situatiei existente cu ment eu

monumentelor din zond si a zonelor de protectie a acestora; si se tind cont



sunt amplasate inafara proprietatii private; sa se propuna o altd volumetrie, care si fie
reprezentativa si emblemetica.

In Jinal, Presedintele sedingei a fost de acord cu discutiile §i propunerile date de colegi si ¢
2renurily | propus constatarea faptului cG lucrarea examinatd in varianta propusd nu poate fi actualmente
i ”Comp;:- aprobatd. Reexaminarea acesteia fiind posibili la o altd etapd, tindnd cont de propunerile inaintate
ciald si by, _de membrii consiliului. fn urma procedurii de vot, membrii consiliului, nu au acceptai propunereq
w p,.op,.l-ﬂi;; e ing{rnxl}t{dgf autor spre examinare.

V b
- PRO -3
ANLSM 1n ;,‘ iMPOTRIVA -4
entrale, (B ABTINUT - 7
ctionale '

2. LAVIATEHNOLOGIE” S.R.L. - solicitant

1 Obiectiv: ,,Proiectul Planului Urbanistic Zonal in vederea valorificdrii terenurilor cu nr.
wltifundids —cadastrale 0100114.119 si 0100114.238 cuprinse in perimetrul strizilor Burebista —
1 C_OIT}DNI ' Sarmizegetusa — Gradina Botanicd, sectorul Botanica, municipiul Chisindu".
‘ellsﬁla;cl;::i&; Informatie documentatie de urbanism: Conform Regulamentului local de urbanism in zona
i corespuf - de actiune a codului de reglementare ,, 12" si ,,S" Conform zondrii functionale PUG — zona
¢ industriald si speciald.

-Elaborat ,, TARCHITECTS GROUP” SRL;

38

5 18 -1
i din carc
itru proiec

. PUZ-ul propus spre examinare este executat pentru zona de studiu conform
Certificatului de urbanism nr. 158/20 din 24 martie 2020, cuprins in perimetrul strazilor:
Burebista — Sarmizegetusa — Gradina Botanica, sectorul Botanica, mun. Chisinau, cu suprafata
~ totala de 28 ha, inclusiv terenul cu nr. cadastral 0100114.119 —~ 4.2982 ha si 3.517 ha
 0100114.238, sunt proprietatea beneficiarului S.A. ,Aviatehnologie”, pentru justificarea
. operérii unor modificdri in Regulamentul local de Urbanism pentru obiect al studiului. Acest
itoriu, identificat in PUG Chisinau ca zona de reglementare urbanistici cu codul 12" si ,S”
pe care a fost amplasata fosta ,,Uzind experimentald nr. 425 de aviatie civild” datd in exploatare
“1n 1985, nu-si mai desfasoara activitatea conform destinatiei, multe constructii fiind in stare
- avansata de degradare, urmand a fi demolate pentru care se propune solutii atat conceptuale,

rculatie
wptat, DICE

xate m ¢t si concrete pentru determinarea parametrilor de valorificare a destinatiei terenurilor,
at dificult taracteristicilor arhitectural-planimetrice ale viitoarelor constructii. Avand in vedere cele

nentionate se poate constata, ca zona de studiu nu este valorificata conform cerintelor actuale
¢conomice, sociale si tehnice. Din considerentele listate s-a impus elaborarea Planului

banistic zonal, prin care se vor stabili principalii parametri vciitoarelor terenuri si
. constructii.
e ‘In procesul de discutii, intrebari si propuneri asupra proiectului prezentat, membrii

'Gﬁs’iliului arhitectural-urbanistic au adresat intrebari referitor la: amplasamentul parcarilor
b care se asigura din contul curtilor interioare, care vor fi amenajate in totalitate cu parcari si
. AMenajarea parcirilor subterane; calculul pentru asigurarea cu conditiile tehnico-edilitare;
Procentajul prezentei spatiilor verzi — 3mp/pers; daci nu aceste blocuri amplasate nu vor crea
Eroblgme de trafic in zona; accesibilitatea transportului public si posibilitatea credrii unui
tidor pietonal din contul zonei de protectie a lipului;

- In urma propunerii pentru votare de citre presedintele sedintei a chestiunii de aprobare a
'Of;fr'-’_;ema!iei de urbanism, membrii consiliului, au acceptat propunerea respectivi cu majoritatea
luriloy,

N
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3. .CAMELON-CONS” S.R.L. - solicitant

Obiectiv: ,,Proiectul Planului Urbanistic Zonal in scopul examindrii posibijy;
modificdrii functiei urbane existente previzute de Regulamentul local de urbanism Pem;.
parcelele detinute in proprietate privatd, cu examinarea in complex a zonei de studiy P(;;
indicatd in plan situate in municipiul Chisindu, sectorul Centru, perimetrul straziloy Tinil
— Nucarilor - Bujorilor” Informatie documentatie de urbanism: Conform Regu/amenm,{
local de urbanism in zona de actiune a codului de reglementare ,,C1". Conform zo;m,‘

Sunctionale PUG — subzona comerciala si/sau servicii organizate care asigurd comeyy,

amanuntul si/sau unele servicii pentru care exisid o cerere cu caracter frecvent si repey,
parcela generator PUZ; R6; R2; R3; C7;
Elaborat IMP ,,CHISINAUPROIECT™;

PUZ-ul propus spre examinare este executat conform Certificatului de urbanigy ;
173i/20 din 19.06.2020, ce constituie cca 1.9 ha. La momentul actual nu exista o documen,
de urbanism, care si ofere solutii atat conceptuale cat si concrete pentru determip,
parametrilor de valorificare si destinatiei terenurilor examinate, caracteristicilor arhitecty .
planimetrice ale viitoarelor constructii. Terenurile se utilizeaza conform destinatiei functionz.;.
(deservirea imobilelor locative private individuale si colective, cultura si agrement, construc
accesorii). Interdictii sau sechestre nu sunt inregistrate in registrul bunurilor imobile. Z:§
examinatd este sub actiunea codurilor de reglementare urbanisticé ,,C1” (subzona comerc:
si/sau servicii organizate care asigura comertul cu amanuntul si/sau unele servicii pentru
exista o cerere cu caracter frecvent repetat) — parcela generator PUZ; ,R6” (subzona locuinje:
colective cu densitate medie P+3E pana la P+9; ,R2” (subzona locuintelor particulare si/s
cuplate pentru doua familii P-P+2E), ,R3” (subzona locuintelor particulare si/sau cupl:
pentru doua familii P-P+2E) si ,,C7” (zona de servicii generale, cuprinde functiuni prin 3
sunt realizate servicii la o scara mai mare decat cele previzute in zona de servicii la nivel |
cartier). Conform zonei de studiu s-a {inut cont de regimul urbanistic existent si a fost neces:
ajustarea functiei urbane conform situatiei reale pentru zona cu cod ,C7” si ,,C1”; Modifice
asupra codurilor: din ,C7” in ,R2” si din ,,C1” in ,R6”, cu respectarea distantelor normit
dintre obiectivele propuse cu cele existente, inclusiv restrictiile antiincendiare si antiseisn
S-a previzut solutionarea problemelor referitoare la intimitatea locuitorilor si orient™
locuintelor fatd de punctele cardinale, asiguararea cu iluminat natural si ventilare dir!
incéperilor cliddirlor invecinate existente cat si propuse.

In procesul de discutii, intrebari si propuneri asupra proiectului prezentat, M
consiliului arhitectural-urbanistic au adresat intrebiri referitor la capacitatea retelelor t¢
edilitare din zon si asigurarea noilor edificii cu servicii. S-a mentionat despre faptu! i
cu codul ,C7” care este modificatd, ar favoriza traficul intens si de aceea este binevenitd®
solutie.

In urma propunerii pentru votare de catre presedintele sedingei a chestiunii e apr
documentatiei de urbanism, membrii consiliului, au acceptat propunerea respectivi cit maj
voturilor.

VOTAREA:

PRO - 12

IMPOTRIVA -0

ABTINUT -2

|
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4. .SOLOMON CONSTRUCT IMOBIL” S.R.L. - solicitant - /é

osibu‘.- v Obiectiv: Proiectul Planului Urbanistic Zonal in vederea valorificdrii terenurilor cu nr.,

. ,fl - . cadastrale 0100518225, 0100518226, 0100518227, 0100518233, 0100518234,

" tudil; ez.': 0100518014, 0100518232, municipiul Chisindu. (str. Mesager, Calea Iesilor 14/2)
Il

Informatie documentatie de urbanism: Conform Regulamentului local de urbanism in zona

gulamen de ac!iune a codylui de regl?menfare 8" Conform zonarii functionale PUG — zona servicii
aform zng publice comerciale, administrative.

- % Elaborat IMP ,,CHISINAUPROIECT”;

a comery§

at §i repeih

e R Obiectivul este situat in sectorul Buiucani al municipiului Chisindu. Principalele
. obiective sunt atribuite obiectului unui PUZ. Terenul este amplasat la hotarul parcului ,La
__Izvor”, in partea de Est, este situatd Fabrica de cosmetice ,Viorica” si o zona rezidentiali cu
" codul R7. Suprafata totali a terenului este de 2 ha. Terenul studiat se atribuie la zona de interes
public administrativ cu codul S. Proiectul propune amplasarea unui complex multifunctional
~ care este format din mai multe blocuri de locuit. La Parter sunt amplasate functiuni de comert,
“oficii, centru de dezvoltare pentru copii, cu regimul de indltime: P+12E + 24E. Se propune
modificarea codului urbanistic din S in C4.
_ Complexul este dotat cu toatd infrastructura necesard, accesele vor fi organizate prin
ntermediul curtii.
In varianta I, se propune de a prelungi strada Mesager spre str. Calea Iesilor, pentru a evita
esterea traficului din intersectia existentd. In varianta 2, se propune trasarea strizii Mesager
d fie pand la complexul locativ cu amenajarea unei parcari si intoarcere.
in cadrul rundei de intrebari-raspunsuri, a fost discutat despre: Reiesind din volumetria
prezentata si a amplasdrii obiectivului (langa lac), a fost adresata intrebarea cu referinta la
studiul geologic al solului, care ar fi solutia amplasirii parcarilor si daca sunt concepute la
subsol, unde s-a argumentat cd datorita faptului ci terenul are o mica declivitate, parcarile vor
amplasate la suprafata si este creat un oarecare demisol. O altd intrebare a fost generata
atorita faptului ca edificiul proiectat este situat in apropierea unei cladiri cu productie
chimicd, dacd este asigurati zona de protectie de minim 50 de m, argumentul fiind prezentarea
razei de 50 de metri care nu intersecteaza obiectivul proiectat.
A fost recomandata diminuarea din regimului de inaltime si detalierea volumetriei
omplexului locativ pentru o perceptie mai apropiata de scara umana luand in consideratie ca
te situat in nemijlocita apropiere de parc si lac.
G . e In urma propunerii pentru votare de cdtre presedintele sedinfei a chestiunii de aprobare a

llg,gumentaﬁei de urbanism, membrii consiliului, au acceptat propunerea respectivi cu majoritatea

3
e
»urbanimf

tiei functiogs

icii pentrutg
ona locuin
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«NIAGARA CLUB” S.R.L. - solicitant

tiv: Proiectul Planului Urbanistic Zonal privind dezvoltarea teritoriului Instituiei

Spon i Reabilitare ,Niagara Fitness Club”, mun. Chisindu, (Str. Ghidighici)

i Ormatie documentatie de urbanism: Conform Regulamentului local de urbanism in zona

_’:git'meva codului de reglementare ,,C6". Conform zonadrii functionale PUG — zona
ciald de recreere, cu functiuni de recreere, tip parcuri de distractii.

horat IMP , CHISINAUPROIECT”;

Obiec




M——- .

.

Teritoriul studiat se afld in zona de protectie sanitara a r: Bac, dar in afara fasiei riy
de protectie a apelor. Conform ca. III ,Respectarea regimului de protectie a apelor rayy
bazinelor de apa, réspunderea pentru incélcarea ,Art. 13 al legii nr. 440 din 27.04, 19
privire la zonele si fasiile de protectie a apelor raurilor si bazinelor de apa, amp];
obiectivului propus in perimetrul terenului solicitat nu contravine legii.

Zona studiata (PUZ) este constituitd din patru parcele cadastrale — proprie
beneficiarului - intreprinderea mixta ,Niagara Club” SRL, amplasate pe str. Ghidigh

Suprafata totala a terenului de 1.7120 ha este preconizat pentru amplasarea up,
locativ cu 7 nivele. Acest teren va primi functie rezidentiala cu codul Urbanistic R6. ¢
urbanistice care vor fi modificate sunt: C6 si S, Comerciala de recreere si Speciald. Blocy]]
care se propune va fi cu regimul de inaltime S+P+6E cu parcare subterand pentru un t
65 de locuri.

A fost recomandata detalierea volumetriei complexului locativ pentru o percepi
apropiaté de scara umani luand in consideratie ca este situat in nemijlocita zonelor recy
si rezidentiale cu densitate redusa.

In urma propunerii pentru votare de citre presedintele sedinfei a chestiunii de apro
documentatiei de urbanism, membrii consiliului, au acceptat propunerea respectivi cu majy
voturilor.
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