REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

00023165

DECIZIE

nr. din

Cu privire la  prelungirea
termenului de folosintd
(superficie) a lotului de pamént cu
numirul cadastral 0100520062 din
bd. Stefan cel Mare si Sfint
Companiel pe actiuni ,,SCANA”
S.A. intru executarea hotirarii de
judecatd irevocabila

Avind in vedere actele prezentate de catre beneficiar (codul fiscal
1002600009150), expirarea termenului de arendare a terenului conform contractului
nr. 4578/2006 din 19.04.2006, incheiat in baza deciziei Consiliului municipal
Chisindu nr. 42/13-1 din 16.03.2006, hotérarea Judecétoriei Centru din 24.06.2013,
mentinutd in vigoare prin decizia Colegiului Civil al Curtii de Apel Chigindu din
27.11.2013 si prin incheierea Colegiului civil comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie din 10.04.2014, privind obligarea
Consiliului municipal Chiginau la adoptarea deciziei privind prelungirea termenului
de arendare Companiei pe actiuni ,,SCANA” S.A. a terenului cu numérul cadastral
0100520062, informatia din Registrul bunurilor imobile cu numarul cadastral
0100520062, Regulamentul privind gestionarea resurselor funciare municipale,
aprobat prin decizia Congiliului municipal Chigindu nr. 3/23 din 02.04.2013, in
temeiul art. 41, art. 42 si art. 46 din Codul funciar, articolelor 654-666 din Codul
civil, art. 4 (9) din Legea nr. 1308/1997 ,Privind pretul normativ si modul de
vanzare-cumpdérare a pamantului”, art. 9 (2) lit. h) din Legea nr.121/2007 ,,Privind
administrarea si deetatizarea proprietatii publice”, art. 14 (2) lit.b) - lit.e), art. 19 (4)
si art. 77 (3) din Legea nr. 436/2006 ,,Privind administratia publicd locald”, art. 6
din Legea nr. 136/2016 ,Privind statutul municipiului Chisindu”, Consiliul
municipal Chisinau DECIDE:

1. Se prelungeste, pe o perioadd de cinci ani, Companiei pe actiuni
»SCANA” S.A. termenul de folosintd (superficie) a lotului de padmént (cu numérul
cadastral 0100520062) cu suprafata de 0,67 ha din bd. Stefan cel Mare si Sfint,
pentru definitivarea valorificérii terenului conform prevederilor deciziei Consiliului
municipal Chisindu nr. 42/13-1 din 16.03.2006.




2. Beneficiarul se obliga:

2.1. Sa incheie contractul de superficie a lotului de pimant mentionat in
punctul 1 al prezentei decizii, cu achitarea platii pentru folosirea terenului incepand
cu 19.04.2011.

Redeventa anuald pentru folosirea terenului, se va calcula similar platii
anuale de arendare stabilitd conform Metodologiei calculérii pretului estimativ al
terenurilor din intravilanul municipiului Chisinau, aprobate prin decizia Consiliului
municipal Chiginau nr. 3/24 din 02.04.2013.

2.2. Sa autentifice notarial contractul de superficie, pe cheltuiala sa.

2.3. S& Inregistreze la Serviciul cadastral teritorial Chisindu dreptul de
superficie asupra terenului.

2.4. S& nu depigeasci limitele terenului.

3. Directia generald arhitectura, urbanism si relatii funciare:

3.1. Va asigura perfectarea contractului de superficie pornind de la
prevederile prezentei decizii.

3.2. Va asigura operarea modificirilor in documentatia cadastralda si
eliberarea actelor necesare.

4. Viceprimarul de ramurd al municipiului Chisindu va asigura controlul
indeplinirii prevederilor prezentei decizii.

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR INTERIMAR
AL CONSILIULUI Adrian TALMACI



Consilinl municipal Chisindu

NOTA INFORMATIVA
la proiectul deciziei ,,Cu privire la prelungirea termenului de folosinta (superficie) a
lotului de pamAant cu numirul cadastral 0100520062 din bd. Stefan cel Mare si Sfint
Companiei pe actiuni ,,SCANA” S.A. intru executarea hotérarii de judecati irevocabila”

1. Superficiar: ,,SCANA” S.A.

2. Adresa terenului: bd. Stefan cel Mare s1 Sfint

3. Termenul de superficie: 5 ani.

4. Suprafata terenului: 0,67 ha

5. Destinatia: pentru proiectarea si construirea unei case de locuit particulare.

6. Redeventa anuala — 56752 lei (2 % din pretul normativ).

7. Drept Iinregistrat asupra terenului: terenul constituie proprietate
municipald, arendat anterior de céatre ,,SCANA” S.A. in baza contractului nr.
4578/2006 din 19.04.2006.

8. Cereri: din 01.12.2014.

9. Mentiuni: prin hotardrea Judecétoriei Centru din 24.06.2013, mentinuta in
vigoare prin decizia Colegiului Civil al Curtii de Apel Chisindu din 27.11.2013 (prin
recurs declarat inadmisibil conform incheierii Colegiului civil comercial i de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie din 10.04.2014), a fost obligat
Consiliul municipal Chisindu si adopte decizia privind prelungirea termenului de
folosintd (superficie} Companiei pe actiuni ,,SCANA” S.A. a terenului cu numérul
cadastral 0100520062.

Sef al Directiei generale arhitectura,

urbanism si relatii funciare / @M/%/ Svetlana Dogotaru

Mirza
022,22-25-30



REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

00023165
Comisia pentru constructii, arhitecturi si relatii funciare

%
M

din 22 iulie 2020

AVI1Z

la  proiectul de decizie al Consiliului municipal Chisinau ,,Cu privire la
prelungirea termenului de folosinta (superficie) a lotului de paméant cu numairul
cadastral 0100520062 din bd. Stefan cel Mare si Sfant Companiei pe actiuni
»SCANA™ S A. intru executarea hotirarii de judecatd irevocabila”.

Comisia a examinat proiectul de decizie nominalizat si a DECIS:

Se aproba aviz pozitiv la proiectul de decizie al Consiliului municipal Chisindu
»Cu privire la prelungirea termenului de folosinta (superficie) a lotului de pamant cu
numarul cadastral 0100520062 din bd. Stefan cel Mare si Sfant Companiei pe actiuni
»SCANA™ S.A. intru executarea hotirarii de judecata irevocabild”.

6 (sase) — pro, 0 — impotrivi, 0 — abtinut

Presedinte Vasili CHIRTOCA

Secretar de sedinta /f') o MWW 0l L EO Alexandru BONDARENCO



CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

DECLARATIE

Prin prezenta, eu, Zvonov Serghei, IC 0952909895060 , domiciliat in mun.
Chisindu str.Decebal 82,ap.71, declar urmatoarele:

Sint de acord si acept proiectul de decizie ,,Cu privire la prelungirea
termenului de arendare a lotului de pdmint (cu numdrul cadastral 0100520062)
din bd. Stefan cel Mare si Sfint companiei pe actiuni ,,SCANA” SA intru
executarea hotdririi de judecatd irevocabild” prin care se prelungeste arenda

terenului cu suprafata de 0,67 ha pe care este amplasatd si constructia cu nr.
cadastral 0100520062.04.

Dau prezenta declaratie spre a servi in organele competente.

22.02.2019

Zvonov Serghei
tel.069562277
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Anexa :
la de /CIZla Cons;hu]u: mummpal Ch|§|nau

nr42y7 -/ di
- PLANUL LOTULUI /
Transmis Tn arenda:

Companiei pe actiuni "SCANA" S.A.

pentru definitivarea proiectdrii s$i construirii unui complex adm\m%@oﬁercfal cu
Incaperi locative

situat in sectorul: Buiucani, bd. $tefan cel Mare si Sfant

COORDONAT:

Aria lotului: 0,67 ha . $efW S, S

Anatolie Rdu

Scara: 1:2000 umcnprulun Chiginau
Planga: 41 e 2%/ Vladimir Modarci
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‘ Seful sectiei Alexei Negreschg &m-—
Specialist principal Viorel Mirza 7N

SECRETAR INTERIMAR AL CONSILULYI' < 2L C A 7 Nicolas Manastarli



prétectart .
~ tereiiul- arendat ‘a fost -edificat si «dat in e\(m(zmaz‘ Lin blo; locatie {nrcmde
01065206862. 01), jar altele doud sunt edificate, dar deocarmndata st pAreQist-ie va b

- adininistratia publicd locala recunoaste necesitatea prelungirit contrastului de arer. i
din diverse motive de ordin organizatoric emiterea deciziei soicirate se lera s it

-CONSEAUCHE: Considerd necesar $i wtil de a pretinde pe cale Jugerari ps'r;-il,:;--

| HOTARIRE

It numele Legii

VEfroé
~E.Marandici

dintaide (glecaté publma gauza civild la cererea §.4 Scana”

~

yind obligarea la adoptarea Deciziel, a

C ONSTATAT: o

adastral 0[00520062 pe ©n.termen de'$ ani, motivind prie, faptul ca. in bava i
liului mummpal Chiginau nr.42/13-1 din 16.03.2006 5 Conuaw

(2

& constiuifti unu complex cammeraiat oy {aefina® e gl 2P T

vut@are (nruadastrai 0100520062.02 si nrcadastral BIHN520062 033 Pe 1o
neay -sa'“ﬁe construite ulttmele doud blocuri Y

ale

peative’ s-n -\'-;L\Lu;

Trw A PR IAIA H0a FRb el |

dtilor “de consuuctlc S.AL Scana” a soliciet cmeles [

-

iinatd 1a uno mn urindtoarete Sedine ale Cong

H?L_L"i

I:psa( coritractulii de arends plelungt pe un nou termen, Directia Awtorizaie i &b
in Congtructil refuzd si prelungeasch Autorizatia de Construire & coani
administrativ-comereial cu Iincaperi locative, fapt care creaza dificullat in exe
termen: a* Obltgdtll.lnli()l' contractuale fatd de beneficiar. In scopul ,ucmnm,,.i G
everituale prejudicii pe care le vor suporta prin neexecularea in termen a luerd

"telm» lili-de-arerida a terenului nr, cadastral 0100520062,

Do ”\'g el
: !

A
||.

Scana" i-a tost atribuit in arendd un 1ot de n panTing L. Siedan ool Maro, s o

LI

MU Clisiniae.

cererea in cauzd solicitind instantei de a nh}m RGNSt
2 de- prelungire a termenului de arends n terer.

[ R

'ara nr4578/"006 din 19.04.2006, _companiel pe actiuni ,Scana” | ST TN LA
- un’ termen de 5 ani, lotul de pammt cu suprafata de 1.67 Fonom cade
62, situat In mun. Chigindy, bd. Stefan cel Mare St Sfin. pentri e i ..-r,i.

Torii locumtelor supuse demolarii. In scopul ng GG pretest

rmenilui-de arendi a terenului.or: cadastral 0100520062 PENirt o pori:

fesatile lor verbale, au fost informati ¢ actele xuﬂégmuu m. TN

, ’Eedmta Judiciard reprezentantii reclamantulyi  motivete $1temeineily ot
‘ceréféa’de chemare -in judecatd le-au sustinut integral si soliciia Llrhu Terete. i
suplimentar au mentionat ¢i prin decizia Primisic: L_?_. P



"at demolari ale construcliel pe tezenul\
1 Consiliul mun. Chisinau, prin Decizia ny
s.déa transmlte inarenda societitii SA,,Scana lotul de pamin,

) J),284-ha gt fotul nr. 2 cu suprafata de 0,05 ha dm bd. Stefan cel A
pentru prmectarea unm comiplex adrfiififétrativ- comercial, cu’ mcapera focative. T
Consilinl municipal, opeland unele modificari in planul lotului de pamint, a emis deciz
42/13 -1 din 16.03.2006, prin care: & trafismis n arendd SA ,Scana” , un lot de pami
suprafati de 0,67 ha, pentru definitivarea proiectdrii si construirii unui con
administrativ- comercial cu incipeti-16edtive. Din anul 2006 $i pind in present, pe L
atrlburt in arendd a fost edificat blociillocative nr. Cadastral 0100520062.01, si o
blocun loecative sunt in proces de deﬁmtware fiind in registrate degcamdata in Rey
B? furllor Imobile ca bunuri 1mmoblle Viitoare. A mentionat c& ultimiele 2 blocuri im
nu au putut fi construite In termen de 5 ani, termen prevazut In decizia din 16.03.
ofitd unor factori de ordin obiectiv, cum ar fi criza economica, care incepind cu
2007 a, afectat grav ramura constructiel. Tinind cont c& SA ,.Scana”  si-u oxe
thgatule prevazute prin Decizia 42/ 13-1 din 16.03.2006, compensind valh
eomstuctiiilor aflate pe acest teren, iar ulterior demolind aceste constructii i prey
terenul pentru viitoarele constructii, SA ,Scana” s-a adrésat cétre Consiliul mun Chi
cﬂl"’ce' ere privind emiterea deciziei de prelungire a termenului de arenda al tere;
def fisat prin nr. Cadastral 0100520062, Prin scrisoarea Directiei Genersle Urbu
' Reféfi-i"Fijric'iare & Consiliului muricipal, ni. 21/1241- p din 08.05.2012. au fost info
ca proieétul de decizie va fin Inaintat spre aprobarea Consiliului mun. Chigindi. Ton
tinind cont de faptul cd organul administrativ n-a solutionat cererea pulionarud:
termenul stabilit de lege de | luna, SA ,Scana” a fost nevoitd sd sesizeze Inslun
contencios administrativ, privitor la solutionarea cererii sale privind prelun;
termenului de arendd al terenului nominalizal. A explicat c& contractul de arenda 2
incheiat pind In martie 2011, Careva ncalcri nu au fost comise. SA Scana”™ a
integral costul de piatd, a efectuat tucrdiyi de proiectare, care la moment sint wdic &
inplimerdate, A accentual ¢& piin sciisoatea 1eceptionald, organul adimniei
recunoscut 1h fond cerintele reclamantului, insd din motive organizatorice cererea iy,
nu a fost solutionatd In térmenul pievdzut de lege.

Piritul fiind invitat in modul cuvenit in Sedinta de judiciard /fapt um[nmai
avisul de receptie contra semniturd/, nu s-a prezentat fard a invoca motive. in!
considerind posibild examinarea cauzei in lipsé.

Audiind depozitiile reprezentantilor reclamantului, studiind materialele dosur
instanta conchide temeinicia cerintelor invocate din urméatoarele:

Pqtrlwt art.l .alin:2 al Legii Contenciosulul Adrinistrativ - orice persoand ca
considerd vitamats intr-un drept al siu, recunoscut de lege, de cétre o autoritate put
printr=un act administrativ sau prin nesolutionarea in termenul legal a unei cereri. <o
adresa instantei de contencios administrativ competente pentru a obiine anularea i
recunoagterea dreptului pretins si repararea pagubei ce i-a fost cauzald.
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Conform art.3 alin.2 al Legii sus-mentionate - obiect al actiunii in contenciosul
administrativ poate fi si nesolutionarea in termenul legal a unei cereri referitoare fu i
drept recunoscut de lege. .

In conofrmitate cu art.14) al.1) al Legii Conteciosului Administrativ, Persoana care
se considerd vatimata intr-un drépt al sdu, recunoscut de lege, printr-un act admimstrativ
va solicita, printr-o cerere prealabild, autoritatii publice emitente, in termen de 30 du 2tle
de la data comunicirii actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia, in cazul in cav
legea nu dispune altfel.

Astfel, instanta refine ca in baza Deciziei Consiliului municipal Chisinau 42713
din 16.03.2006 (f.d. 11) si a Contractului de arenda funciard nr.4578/2006 din 19.04.2000
(f.d. 8-9), companiei pe actiuni ,Scana" i-a fost atribuit in arenda, pe un termen de > ani.
lotul de pamint cu suprafata de 0,67 ha, nr. cadastral 0100520062, situat in mun. Chisinau.
bd. Stefan cel Mare gi Sfént, pentru definitivarea proiectdrii st construirii unui complex
comercial cu incéperi locative.

Pini in prezent, pe terenul arendat a fost edificat si dat in exploatare un hloc locati
nr.cadastral 0100520062.01), iar altele doud sunt edificate, dar deocamdatd unt

‘inregistrate ca bunuri viitoare (nr.cadastral 0100520062.02 si nr.cadastral 010052006.2.03).
" Pe terenul pe care urmeazid sa fie construite ultimele doud blocuri locative s-a efeciuat

evacuarea si compensarea valorii locuintelor supuse demolérii.

Astfel in scopul definitivarii proiectulul §i finalizérii lucrarilor de constructie. S.A.
_~ ana a solicitat de la Directia Autorizare Si Disciplindg in Construclii. emiterea
gsiziel-de-prelungire a termenului de arendd a terenului nr. cadastral 0106520002 pentic

"'6"‘p'6r10ada de 5 ani, pintr-o cerere prealabilad cu ar 1176361 din 121012 (1.d. 31, insa oo

fost refuzata prelungirea proiectului autorizatiei de construire deoarece lipseSte contriciu:
de arenda /{.d.4/.

in cazul de fats, reclamantului SA ,Scana” prin decizia primdriei nr.18:34 din
17.06.1994 (f.d. 28-29) i-a fost atribuit un lot de teren amplasat pe bd.Stefan cel Mave S
Sfint. In perioada executdrii contractului de arendd funciard nr.4378/2000, rectamaniul
SA,,Scana” a efectuat lucrdri de demolare a constructiei amplasate pe terenul dat. v
evacuarea cetdtenilor de pe acest teren, iar prin decizia consilinlui Municipal Chigini
nr.5/8-7 din 30.01.2003 (f.d, 31) piritul a dispus transmiterea cétre SA , Scana™ a terenufis
cu suprafata 0,284 ha Si terenul cu suprafata de 0.05 ha din bulevardul Stefan cel Mo
pentru efectuarea lucririlor de’ proiectare a unui complex admimstrativ cometctal cu
tnciperi locative. In continuare, piritul, Consiliul Municipal Chisindu, la data de
16.03.2006, a emis decizia nr.42/13-1, privind transmiterea catre SA | Scana™ a altu: .«
de teren cu suprafafa de teren 0.67 ha pentru finalizarea proiectérii Si constructia uni
complex administrativ comercial cu incéperi locative.

Conform materialelor cauzei, instanta de judecatd a constatat cid din momentu!
emiterii deciziei 42/13-1 din 16.03.2006 si pind la momentul actual reclamantul a edificai
pe terenul atribuit In arenda blocul locativ, cu nr.cadastral 01.00.520062.01 $i alte dou
blocuri locative care se afla la faza de finalizare. In acest mod este remarcai {apiul-cd do
cétre reclamantul SA »Scana” au fost respectate integral cerintele contractulun de -arendi
nr.4578/2006 nr.3.2.2. privind achitarea arendei in volum $i termenul prevazul, otodatd’
respectind cu StrlcteLe prevederlle 3.2.4, defenitivind integral documentatia de proiect Si
de aviz, ulterior prezentind-o spre coordonare Si aprobare cétre organele abilitate ir

1



ul Municipal Chisinau nr.21/1241-p din 08.05.2012 (4. <,
piritul Consiliy] Municipal Chisindu a informat reclamantul SA | Scang® Ca proiecty

1Z] iziel de prelungire 3 termenului de arends 4 terenului cu nr, Cadasiygl
0100520062.001 bentru o perioda de 5 anj g fost Tnaintats SPre aprobare citre (Consiliyi
Municipal Chisinzu.

Astfe], (nstanta constaty cj termenul scurs de |3 Cererea initiala privingd prelungire,
contractului din 13.04.207] (f.d. 7), 0 a doua cerere din 19.07.20)2 (£.d.6), wlerior 11y
naintatd si cereres prealabila (fd. 3) este neintemejat de mare, in asa mod i
incdlednd nu numaj termenele rezonabile de examinale a cererilof inaintdge, car s; repiud
reclamantului de 3 Primi rdspuns motivat la petitiile sale. I aceasta ordine de jdei
instanta priveste critic dceastd tergiversare neintemeiata a [uarii deciziei asupra arendar,
terenului solicitats de catre reclamant. _

In contexty] celor expuse maj Sus, instania retine c3 pirittt nu a negal cerintel.:

L

reclamantului SA » Scana ” privind necesitatea de 2 prelungi contractyl de arends ‘' d 5.
‘insd din motive neintemeiate, neclare St neobective ny g solutionat cerereg reclamamuiu;
In termenul stabilit de legislatie, in atare mod tregiversing eXxecuiarea obligatiunilor de
drept or, lipsa  contractulyj de arenda prelungit pentry un NOL. termen” imprin,.
reclamaritulug Suportarea de cheltyiel neprevazute i neexecutares ohlioati::,
contractiale fatd de beneficiasii incaperilor locative. construite.  asitel neria:
posibilitatea unor eventuale prejudicii a reclamantuluj.

In concordantd cy brevederile art.25 alin | litb) din Legea contencioni
administratiy - judecind actiunea, instanta de contencios administratjv adoptd una i,
urmatoarele hotariy admite actiunea s anuleazi, in tot sau in parte, aciyl adminsii e
sau obligd piritu] sz emitd acty] administrativ cerut de reclamant érj <3 cliberese ui

certificat, o adeverinti sau orjcare alt inscris, orj s3 inlature incalearife PeCure e oo -
Precum si dispune adjudecarea i1 cony| reclamantuluj g despégubirilg; PenIry intirzicre.
executdrii hotarfrii, S
" Astfel ceringele reclamantuly;j gasindu-si suportul de tapt si de drept,

In baza celor €Xpuse si in conformitate ¢y art.art. 1:3:14:25 g Legii Contencivsiivg

Admi_nistrativ, art.238-241 CPC 4 RM instanta de judecats a,
HOTARAT:

A admite actiunes

A considera ilegals nesolufionarea in termen de catre Consiliul m unicipal Chisinan
cererli S.A ”Scana® privind prelungirea termenyly; de arenda. .

A obliga Consiljy] municipal Chiginiu Ia adaptarea Decizie; privind prelung:re.:
termenului de arends PenlIy_swlmsaBeana” a terenului cu nr.cadasiral 0100320002 pe o,
termen de 5 anj. G,

Hotérirea cy drept

)

e Apel mun.ChisSindu termen de 30 zilo




5 Dosarul nr.3a-842/13 . Judecdtor V.Efros
P DECIZIE

27 noiembrie 2013 mun. Chisinau
Colegiul civil al Curtii de Apel Chisinau
Avénd in componenta sa:

Pregedintele sedintei : Ana Panov
[ Judecitorii Tamara Pelin §i Sergiu Amniut
; Grefier Natalia Bivol

examindnd in sedinfa publics cererea de apel declarati de citre Consiliul mun.
Chisindu impotriva hotirarii Judecitoriei Centru, mun, Chisingu din 24 junie 2013 , prin
care actiunea SA » Scang” catre Consiliul mun. Chisindu privind obligarea adoptarii
deciziei a fost admiss integral. ,

Colegiul Civil al Curtii de Apel Chisinauy, -

: CONSTATA:
Reclamanta SA” Scana” s-a adresat cu cerere de chemare 1 judecatd citre
Consiliul mun. Chisiniiu privind obligarea adoptirii deciziei,
in motivarea actiunii reclamanta a indicat, c¢& in baza Deciziei Consiliului
municipal Chigindu nr.42/13-1 din 16.03.2006 si contractului de arend# funciara
»ocana" i-a fost atribuit in arendi, pe'un termen de 5
de 1,67 ha, nr. cadastral 0100520062, situat in mun,
efinitivarea proiectarii si construirii unui
1 zen enulzarendat..a fost
] "0100520062.01), iar altele dous
atd sunt inregistrate ca bunuri viitoare (nr.cadastral
0100520062.02 si nr. cadastral 0100520062.03). Pe terenul ce urmeaza si fie construite
ultimele doud blocuri locative s-a-efectuat evacuarea $i compensarea valorij locuintelor
supuse demoldrii. n scopul definitivirii proiectului §i finalizérii lucririlor de
constructie, S.A. ,,Scana" a solicitat emiterea deciziei de prelungire a termenului de

sale, reclamanta a fost informati, ci actele sunt pregétite, iar cererea va fi examinatd la
una din urmitoarcle sediufe ale Consiliulu Municipal.

Astfel, mentioneazs reclamanta administratia publicd locala recunoaste necesitatea
prelungirii ‘contractului de arend, Insd din diverse motive de ordin organizatoric
emiterea deciziet solicitate se tergiverseazd. In lipsa contractului de arendd prelungit pe
un nou fermen, Directia Autorizare §i Discipling n Constructii refuza si prelungeasca
Autorizatia de Construire a complexului administrativ-comercial cu inciperi locative,
fapt care creeazi dificultdti in executarea in termen a obligatiunilor contractuale fatd de
beneficiari, o

Solicitd reclamanta de a obliga Consiliul mun. Chigindu s& adopte decizie de
prelungire a termenului de arends a terenulyj nr. cadastral 0100520062 pe un termen de
S ani In scopul preintdmpinarii unor eventuale prejudicii pe care reclamanta le vor
suporta prin neexecutarea in termen a lucrarilor de constructie. '

Prin hotirarea Jjudecitoriei Centru, mun. Chisin&u din 24 junie 2013 , actiunea a
SA”Scana”-a fost admis3 integral $1 s-a considerat ca ilegali nesolutionarea in termen de
citre Consiliul mun. Chisindu a cererii SA”Scana” privind prehingirea termenului de

arendd si a fost obligat Consiliul mun, Chigindu si -adopte o q@@fﬁ.?(iels;ggqgggdi X sgmirgn a
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termenului de arenda pentru SA” Scana” a terenului cu nr.cadastral0100520062 pe
termen de 5 ani. : : . o,
Impotriva hotérarii nominalizate Consiliul mun. Chigin&u a declarat apel soliciting

admiterea apelului, casarea hotérarii primei instante cu pronuntarea unei noi hotérérii de e
respingerea actiunii reclamantului. : _ _‘ .

In cererea de apel apelantul a indicat cd prima instantd a pronuntat o hotdrare
neintemeiats, deoarece circumstantele importante pentru solutionarea pricinii pe care
prima instanti le considerd constatate, nu au fost dovedite cu probe veridice si suficiente;
concluziile primei instante, expuse in hotirdre, sint in contradictie cu circumstantele

pricinei, normele de drept material §i de drept procedural au fost incélcate si aplicate

" eronat.

In sedinta instantei de apel reprezentantul apelantului- Consiliul mun. Chigindu -
Lisnic Elena a sustinut motivele de fapt §i drept a apelului inaintat.
Reprezentantul intimatului — SA” Scana” -  Cretul Ion a solicitat respingerea
apelului cu mentinerea hotérérii primei instante. : .
Audiind pirtile, examinind fn cumul probele administrate la dosar in raport cu
temeiurile cererii de apel, Colegiul Civil considerd apelul declarat de citre apelantul
Consiliul mun. Chisinfiu este neintemeiat §i urmeazi a fi respins cu mentinerea hotararii
primei instante, din urmatoarele considerente,
fn conformitate cu art. 385 alin.(1) lit. a) CPC, instanfa de apel dupd ce judecd
apelul este in drept si respingd cererea de apel §i s mentind hotérdrea primei instante.
Colegiul civil, constatd faptul ci instanta de fond, corect a elucidat si constatat
circumstanfele pricinei, a verificat si apreciat obiectiv, probele prezente la materialele

care le invocd drept temei al pretentiilor si obiectiilor sale dacé legea nu dispune altfel.
‘fq{;:__rp” art, 119 alin.(), (2) CPC probele se aduni si se prezintd de caitre parfi si de
articipantizla.proces. In acest sens apelantul Consiliul mun. Chisindu mu a
jjr'éi@ntatgn_l_q;‘?};llr; argument in vederea sustinerii pozitiei sale din cererea de apel,

* Conform -prevederilor art. art.3 alin2 al Legii Contenciosului Administrativ
nr,793-X1V ‘din,10.02.2000 - obiect al acfiunii in contenciosul administratlv poate fi $i
nesolutionarea in termenul legai a unei cereri referitoare la un drept recunoscut de lege.

Iar in conformitate cu art.14) alin.(1) al Legii Contenciosului Administrativ,
Persoana, care se considerd vitdmatd intr-un drept al sau; recunoscut de lege; printr-un
act administrativ va solicita, printr-o cerere prealabild, autorititii publice emitente, in
termen de 30 de zile de la data comunicérii actului, revocarea, in tot sau in parte, a
acestuia, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Din actele pricinii instanta de apel a stabilit & - In baza deciziei Consiliului
municipal Chigindu nr.42/13-1 din 16.03.2006 (f.d. 11) i a contractului de arendd
funciard nr.4578/2006 din 19.04.2006 (f.d. 8-9), societatii pe actiuni ,,Scana" i-a fost
atribuit in arends, pe-un termen de 5 ani, lotul de pamant cu suprafata de 0,67 ha, nr.
cadastral 0100520062, situat tn mun. Chiginéu, bd. Stefan cel Mare si Sfant, pentru
definitivarea proiectrii i construirii unui complex comercial cu incéperi locative. i

De asemenea instanta de apel mai refine ci , pe terenul arendat a fost edificat si dat
in exploatare un bloc locativ (nr. cadastral 0100520062.01), iar altele doud sunt
edificate, dar deocamdatdi sunt inregistrate ca bunuri in constructie viitoare cu nr. nr.
cadastrale 0100520062.02, 0100520062.03. Pe terenurile pe care ‘urmeazd si fie
construite uftimele dou# blocuri locative s-a efectuat evacuarea si coinpensarea valorii




. locuinfelor supuse demoldrii. Astfel reclamanta a suporta cheltufg]

bilani al imobilelor supuse demolrii.

constructiilor vechi ,proiectirii noilor constructii si cheltuieli “du I
constructiilor nefinisate.

La fel instanfa de apel constatd ci, in scopul definitivarii proiectiill
lucrdrilor de constructie, S.A. ,,Scana" a solicitat de la Directia Autori’z
in Constructii, emiterea Deciziei de prelungire a termenului de arendi anforanlii
cadastral 0100520062 peatru o perioadi de 5 ani, printr-o cerere preal*’e'if")%":E
11/6361 din 12.10.12 (f.d. 3), ins# i-a fost refuzats prelungirea proiectului a 11%{1 itlal
construire deoarece lipseste contractul de arend (£.d.4). A

Totodatd, Colegiul Civil mai refine ci in temeiul deciziei Primiriei mun,” S Ein
nr.18/34 din 17.06.1994 intimata SA” Scana” a incheiat contractul de arends a téﬁ il
amplasat pe bd.§tefan cel Mare §i Sfint, care la fel a expirat. in perioada exe@ﬁfﬁnl
contractului de arend& funciard nr.4578/2006, intimatul SA,,Scana" a efectuat luerfi
demolare a constructiei amplasate pe terenul dat, cu evacuarea cetdtenilor de pe a¢
teren.

i
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In sedinta instante de apel a fost stabilit cu certitudine faptul ci la moméntul

emiterii deciziei nr.42/13-1 din 16.03.2006 si pind  la momentul sesizdrii de-cltre
reclamant instanta de judecats, SA” Scana a edificat pe terenul atribuit in arends blocul
locative, cu nr. cadastral 01.00.520062.01 si alte doud blocuri locative care se afla la
faza de finalizare. In acest mod este remarcat faptul ci de citre intimatul SA »ocana” au
fost respectate integral cerintele contractului de arendd nr.4578/2006 nr.3.2.2. privind
achitarea arendei fn volum si termenul previzut, totodati respectdnd cu strictete
prevederile 3.2.4, defenitivind integral documentatia de proiect $i de aviz, ulterior
prezentind-o spre coordonare si aprobare citre organele abilitate in termini stabiliti. In
afard de acesta intimatul SA” Scana” a efectuat evacuarea locatarilor din casele de
locuit supuse demoldrii, restituind Primariei mun. Chiginau valoarea costului rezidual de

oy s s T A o T g ¢ ey o
afit e:frnﬁ’t?és’i"”i%"i&é'lié"-aéa%zei"“ ‘este anexatdl scrisoarea Directiei Generale
Urbanism “$i Relatii Funciare a Consiliului Municipal Chigindu nr.21/1241-p din
08.05.2012 (f.d. 5), prin care apelantul Consiliul Municipal Chisindu a informat
infimatul SA ,,Scana" c# proiectul vizind emiterea deciziei de prelungire a termenului de
arendd a terenului cu nr. Cadastral 0100520062.001 pentru o perioada de 5 ani a fost
inaintatd spre aprobare céitre Consiliul Municipal Chisinsu. '

in astfel de circumstante, Colegiul Civil considerd ci apelantul Consiliul mun.
Chigindu nu a negat cerintele reclamantulvi(intimatului) SA ,, Scana " privind
neoesllatea de a prelungl countractul de arendd (f.d.5), insd din motive neintemeiate, .
neclare. gi. neobigetive nu & solutionat. cererea reclamantului in terienul stabilit de
legislatie;. in atare; mod tergiversind executarea obligatiunilor de drept or, lipsa

-contractului.de arendd prelungit pentru un nou termen impune reclamantului suportarea

de:cheltuieli;nepreviizute $i neexecutarea obligagiunilor contractuale fatd de beneficiarii

incﬁpenlo locative construite. Iar de fapt in lipsa actelor solicitate de reclamant dé la
- Congiliului ‘Municipal Chigindu, intimata a fost pusi in imposibilitatea efectudrii

lucrdrilor de construcfie a caselor nefinalizate. Ceea ce va aduce la suportarea unor
cheltuieli nejustificate. lar in scopul stoparii unor eventuale prejudicii a reclamantului
instanta de judecatd just a concluzionat, ¢4 intimata reclamanti este lezati in drepturile ei
de antreprenor. Intimata nu poate incheia un.nou contract de arendi funciard asupra
terenului pe care sunt amplasate constructiile nefinalizate, nu poate primi de la Directia
Autorizare gi Discipling in Constructii autorizatia de construire a inciperilor mentionate.
La fel se intrerup contractele de antreprizi si contractele de munci cu constructorii.

Prin urmare, instanta de apel considerd c4 instanta dé‘fond just a dat analiza a
tuturor circumstantelor expuse in acfiune si a admis cererea reclamantei SA” Scana”



[

_ Supremﬁ .;_d_e Justitie, prin intermediul_ Curtii:Supreme: deJusiit;ég

~ Judecitorii |
_ .: o W J’/ Sergin Amiaut
. L / .

catre  Consiliul mun. Chisingu privind obligarea adoptirii daty
invocate de apelantul Consiliul mun. Chisinau nu-si gésesc confirmass.
faptul cf sunt formale gi nu pot pune la indoiald legalitatea hotirar; contesizy

De asemenea, cererea de apel nu contine temeiuri legale in baza caf’é"";a
instantei de fond poate fi casati. Legalitatea si temeinicia hotarérii instantei de ; .
evidentd, deoarece se intemeiazs numai pe circumstantele constatate nem‘i'j"féar
instanta de judecatd si pt probele cercetate in cadrul sedintelor judiciare in. 'S*"i“'@

conformitate cu legea, ceea ce corespunde prevederilor art.239 CpC RM, )
Astfel, Colegiul Civil ajunge la concluzia ca instanfa de fond corect 3 elucidat g
constatat toate circumstantele pricinei, a verificat si a apreciat obiectiy, probéle
prezentate la materialele cauzei in vederea admiterii  actiunii reclamantei SA” Scana”.
Din considerentele mentionate si avand in vedere faptul ci, hotirdrea primeij

DECIDE:

Se respinge cererea de apel declarats de citre Consiliul mun, Chiginay .

Se mentine hotirirea judecétoriei?!Centm, mun. Chisindu din 24 junie 2013 fir3
modificari . |
. Decizia este definitivd cu drept ‘de-recurs in termen de doux hmi, Ia Curtea

- »

FAnaPamov

Tamara Pelin




) prima instanta: V. Effos dosarul nr.3ra-467/14
5. %' instanta de apel: A. Panov
%% T. Pelin, S. Amaut

- INCHEIERE

10 apribe 2014 mun. Chisinau

Colegiul civil comercial si de contencios administrativ

’ al Curtii Supreme de Justitie
in componenté:
& . P .
Presedintele completului, judecétorul - Valeriu Doagd
Judecitorii - [uliana Oprea, Sveatoslav Meldovan

examinand chestiunea privind admisibilitatea recursului declarat de Consikiut
municipal Chisindu, in pricina civild la cererea de chemare in judecat inaintata de
SA" Scana" impotriva Consiliului mun. Chisindu cu privire la obligarea adoptars
deciziei de prelungire a termenului de arendé a terenului, impotriva deciziei Curth de
Apel Chisinau din 27 noiembrie 2013

constata

La data de 19 decernbrie 2012 SA" Scana™ s a adresat cu cerere de chemare in

judecatd céitrc Consiliul mun. Chigindu privind obligarea adoptéarii dectziei ¢
* prelungire a termeénului de arenda a terenului nr. cadastral 0100520062 pe un termen
de 5 ani ' :

In motivarea actiunii reclamanta a indicat, c¢a in baza deciziei Consiliubu:
municipal Chisindu nr.42/13-1 din 16.03.2006 si contractului de arenda funciari
nr.4578/2006 din 19.04.2006, SA ,.Scana" i-a fost atribuit in arendd, pe un termen de 5
ani, lotul de pamant cu suprafata de 1,67 ha, nr. cadastral 0100520062, situal in muxn.
Chisindu, bd. Stefan cel Mare, pentru definitivarea proiectarii §i construirii unui
complex comercial cu incaperi locative. Pind in prezent, pe terenul arendat a fost
edificat si dat in exploatare un bloc locativ (nr. cadastral 0100520062.01), iar aftcle
doui sunt edificate, dar deocamdatd sunt inregistrate ca bunuri viitoare (nr.cadastral
0100520062.02 si nr. cadastral 0100520062.03). Pe terenul ce urmeaza s& fiv



construite ultimele doud blocuri locative s-a efectuat evacuarea si compensarea valorii
locuintelor supuse demolérii. In scopul definitivarii proiectului si finalizérii lucrarilor
de constructie, SA. ,,Scana” a solicitat emiterea deciziei de prelungire a termenului de
arendi a terenului nr. cadastral 0100520062 pentru o perioadd de 5 ani. La adresérile
sale, reclamanta a fost informati, ¢ actele sunt pregétite, iar cererea va i examinata la
una din urmétoarele sedinte ale Consiliului Municipal.

Reclamanta mentioneazd, cd administratia publicd locald recunoaste necesitatea
" prelungirii contractului de arend&, insd din diverse motive de ordin organizatoric
emiterea deciziei solicitate se tergiverseazi. In lipsa contractului de arenda prelungit pe
un nou termen, Directia Autorizare gi Disciplind in Constructii refuza sd prelungeasci
Autorizatia de Construire a complexului administrativ-comercial cu incdperi locative,
fapt care creeaza dificultiti in executarea in termen a obligatiunilor contractuale fata de
beneficiarl :

Solicitd reclamanta de a obliga Consiliul mun. Chisindu si adopte decizie de
prelungire a termenului de arendi a terenului nr. cadastral 0100520062 pe un termen
de 5 ant In scopul preintdmpindrii unor eventuale prejudicii pe care reclamanta le va
suporta prin neexecutarea in termen a lucrérilor de constructie,

Prin hotarérea judecatoriei Centru, mun. Chisindu din 24 iunie 2013 , actiunea s-a
admis integral si s-a considerat ca ilegald nesolutionarea in termen de cétre Consiliul
mun. Chisindu a cererii SA"Scana" privind prelungirea termenului de arenda si
Consiliul mun. Chisindu a fost obligat sd adopte o decizie privind prelungirea
termenulul de arendd pentru SA" Scana" a telenulm cu nr.cadastral 0100520062 pe un
termen de 5 ani.

Prin decizia Curtii de Apel Chl51nau dia 27 noiembrie 2013 s-a respins apelul
declarat de Consiliul municipal Chisindu i s-a mentinut hotdrérea primei instanie.

La data de 24 februarie 2014, Consiliul municipal Chisindu prin intermediul
reprezentantului prin procurd Elena Lisnic, a declarat recurs impotriva deciziei Curtii
de Apel Chisindu din 27 noiembrie 2013, solicitind admiterea recursului, casarea
hotaririlor judecétoresti cu pronuntarea unei noi decizii de respingere a actiunii.

in motivarea recursului a invocat, ¢ instantele au aplicat in mod eronat normele
de drept material

Examinénd temeiurile recursului in raporl cu materialele pricinii civile, completul
Colegiului civil comercial si de contencios administrativ al Curtn bupreme de J usm:e
considerd ci.recursul este inadmisibil din urmatoarele motive. - - - S e

In conformitate cu art.-432 CPC, pértile si alti participanti la proces sint in drept
sé declare recurs Tn cazul Tn care se invoci incélcarea esentiald sau aplicarea eronat a
normelor de drept material sau a normelor de drept procedural.

(2) Se considerd cd normele de drept material au fost Incilcate sau aplicate eronat
in cazul In care instanta judecétoreascé:

a) nu a aplicat legea care trebuia sa fie aplicata;

b) a aplicat o lege care nu trebuia sé fie aplicaté;

¢) a interpretat in mod eronat legea;

d) a aplicat in mod eronat analogia legii sau analogia dreptului.
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Se considerd ca normele de drept procedural au fost incilcate sau aplicate

Btin cazul in care: . ) '
ina a fost judecatd de un judecitor care nu avea dreptul sa participe |a

Y pricina a fost judecatd n absenta unui participant la proces caruia nu i s-a
icat locul, data si ora sedintei de judecats;
¢y i judecarea pricinii au fost Incilcate regulile privind limba de desfasurarc a

esull

tanta a solutionat problema drepturilor unor persoane care nu au fost
’f)roces;
dosar lipseste procesul-verbal al sedinte; de judecati;
) Hotarirea a fost pronuntati cu incilcarea competentei jurisdictionale,

‘Savarsirea altor incalcri decat cele indicate Ia alin.(3) constituie temei de
re a recursului doar in cazul si in misura in care acestea au dus sau ar fi putut
: olutionarea gresitd a pricinii sau In cazul in care instanta de recurs considera
recierea probelor de cétre instanta judecitoreascs a fost arbitrard, sau in cazul in
erorile comise au dus la Incilcarea drepturilor si libertdtilor fundamentale ale
ui
5) Temeiurile previzute la alin.(3) se iau in considerare de catre instanid din
U si in toate cazurile,
In conformitate cu art.433 lit. a) Cod de procedurd civild, cererea de recurs se
siderd inadmisibild in cazul in care; ,
a} recursul nu se incadreazi in temeiurile previzute la art.432 alin(2), (3) si (4);
by febh,r'sul este depus cu omiterea termenului de declarare prevazut la art.434:
"-..€) persoana care a inaintat recursul nu este in drept si-1declare;

. d) recursul se depunc in mod repetat dupd ce a fost examinat.

. Completul Colegiului civil comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supre_m_e_,'d'c Justitie considera cd, recursul declarat nu se Incadreazd Tn termciurike
Previzute la normele de drept citate.

. Argumentele invocate in recurs céd, instantele au aplicat in mod eronat normelo
_d@ cl:ép‘t material nu pot fi refinute, deoarece sunt declarative $i nu au suport legal, jar
“}Stan,ta dre_ apel corect a raportat si interpretat normele de drept. aplicate la

Q'“'CUmST:;an_t(ﬁle de fapt ale'pricinii civile in cauzs.
. _'Oi", _rééttfsul exercitat are caracter devolutiv numasi asupra problemelor de drept
Jaterial $i procedural, verificdndu-se numai legalitatea deciziei dar ny st temeinicia in

apt, iar in conformitate cu art. 440 Cod de procedurs civild, procedura admisibilitaii

b:;%hsté in verificarea faptului, dacd motivele invocate in recurs se incadreazd in ccle
3°Vazute Tn art. 433 din Codul de procedura civila.

o8 . Circumstantele cauzei au fost determinate de instan{a de apel si apreciate corect
M. Argumentdri adecvate bazate pe normele de drept ce reglementeaza raportul juridic
tigiy, - ’

': - Astfelyinstanta de recurs noteazd, ca recurentul nu a invocat niciun argument in

rea ilegalitatii deciziei instantei de apel. : :
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In acest sens, completul reaminteste prin prlsma Jjurisprudentei CEDO, -fosta
Comisie a ar#tat cd “... art.6 parag.] al Conventiei, nu impune motivarea in detaliu a
unei decizii prin care o instantd de recurs, mtememdu -se pe dispozitii legale specifice,
respinge recursul declarat 1mpotr1va sentinfei pronuntate de o instantd inferioard, ca
fiind lipsit de sanse de succes.” (cauza Rebait §i altii contra Frantei, Comisia
Europeanid a Drepturilor Omului, 25.02.1995, nr.26561/1995)

Colegiul deduce, cd din continutul cererii de recurs nu rezultd existenta unuia din
 temenurile legale de recurs. : :

Din considerentele mentionate si avind in vedere faptul, ci instanta de apel a
examinat pricina sub toate aspectele, a verificat si a apreciat corect probele prezentate,
iar argumentele recurentului nu se incadreazi in temeiurile previzute de art. 432 alin.
(2), (3) si (4) Cod de procedurd civild, completul Colegiului civil comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a
considera recursul declarat de Consiliul municipal Chisindu ca inadmisibil.

in conformitate cu art.432, art.433, art.440 CPC, completul Colegiului civil
comercial §i de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie

dispune

Recursul declarat de Consiliul municipal Chisindu se considerd inadmisibil,
incheierea este irevocabils din momentul emiterii.

Presedintele completului, : :
judecatorul : Valeriu Doagi

Judecétorii Iuliana Oprea

Sveatoslav Moldovan



