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REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

DECIZIE

nr. din 2020

Cu privire la aprobarea
conceptului de modernizare a
LM. ,,Piata Centrald”

in scopul executirii prevederilor deciziei Consiliului municipal Chisindu nr. 6/4 din 19
mai 2020 ,Cu privire la crearea Grupului de lucru pentru elaborarea conceptului de
modernizare a .M. »Piata Centrald™, in temeiul art. 6 aliniatele (1) - (3) din Legea nr. 136
din 17.06.2016 ,,Privind statutul municipiului Chisindu”, art. 14 aliniatele (1) - (3) din Legea
nr. 436-XVI din 28.12.2006 ,,Privind administratia publica locald”, Consiliul municipal
Chigtndu DECIDL:

1. Sc aprobi conceptul de modernizare a .M. »Piata Cenlrald”, confonn anexel nr, 1.

2. Se pune in sarcina I.M. »Piata Centrald™:

2.1. Implementarea planului de actiuni pentru realizarea conceptului de modernizare a
M. »Piata Centrali”;

2.2. Achizitionarea prin licitatic de citre {.M. »Piata Centrald” a lucrérilor de proiectare
pentru realizarea conceptului de modernizare a .M. ,.Piata Centrald” costul ciirora nu va
depési suma totald de 3 000 000 MDL. Termenul de executare a lucririlor de proiectare
nu va depiisi 4 luni de zile de la selectarea proiectantului

3. Controlul executlitii prevederilor prezentei decizii se pune in sarcina Primarului
General al municipiului Chisinfu.
PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR INTERIMAR
AL CONSILIULUI MUNICIPAL Adrian TALMACI




NOTA INFORMATIVA

la proiectul de decizie ,,Cu privire la aprobarea conceptului de modemizare a I.M. »Plata
Centrald™

Proiectul deciziei a fost elaborat in vederea aprobirii Conceptului de modernizare a
iMm. »Piata Centrald” aprobat de citre membrii Grupului de lucru creat prin decizia
Consiliului municipal Chigingu nr. 6/4 din 19 mai 2020 ,,Cu privire la crearea Grupului de
lucra pentru elaborarea conceptului de modernizare a I.M. , Piata Centrals™.

Conoeptul de modernizare a £ M. | Piata Central¥” opune o abordate cotplexd de
Imbuntiiire a infrastructurii pietei inclusiv pentru persoanele cu necesitdti speciale, crearea
conditilor optime de muncd pentru comercianti, asigurarea conditiilor sanitare, anti-
epidemtiologice si anti-incendiare corespunzitoare pentru toti vizitatorii pietei si personalul
angajat sau comercianti $i totodat redarea unui aspect exterior plicut pentru teritoriul din
centrul istoric al capitalei §i modernizarea serviciilor oferite populatiei.

Potrivit documentului elaborat de catre membrii Grupului de Iueru, Conceptul de
modernizare a I M. , Piata Centrals” prevede realizarea lucrarilor de modernizare etapizat pe
urmatoarele sectoare:

1. Modernizarea Sectorului Legume;

Modernizarea Sectorului Fructe;

Modernizarea Sectorului Angro;

Modernizarea Sectorului Mestesugiresc;

Renovarea gheretelor din blocuri (acoperiguri, frontoane) etc.;
Constructia pavilionului (Pegte) fn sectorul ridicinoase;
Reamenajarea ograzii gospodiresti;

Modernizarea bazei tehnico-materiale in procesele de gospodarire;
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Amenajarea parcarilor in adiacentul Pietei centrale;

10. Reamenajarea Piefei Avicole din str. Carbunari nr9 (extinderea spatiilor
comerciale),

11. Platforma online (magazin online, sistem universal de evidenti);

12. Amenajarea blocurilor sanitare WC dc tip gherete in toate sectoarcle Piefe1
Centrale;

13. Amenajarea punctului medical.



Proiectul propus este elaborat in interesul locuitorilor municipiului Chigindu,
urmireste benefictul public prin dezvoltarea unui potential punct de atractie turisticd a
oragului $1 va Imbunétiti accesul la produse i servicii de calitate pentru tofi locuitorii si

oaspetii capitalei, inclusiv pentru persoanele cu necesititi speciale.

Viceprimar
Inga JONESI
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Anexanr. 1
la decizia Consiliului municipal Chisinu
nr. din 2020

CONCEPTUL DE MODERNIZARE A
L.M. ,PIATA CENTRALA”




ETAPELE DE REALIZARE
a conceptului de modernizare
alM., Piata Centrala”

* Aprobarea de ciitre Congiliul municipal Chisiniu a Conceptului de
modernizare pe etape a LM. ,,Pieta Centrali” (inclusiv Piata din str.
Carbunarilor 9)

'

* Publicarea anuntului privind organizarea licitatiei pentru executarea
lucririlor de proiectare (pentru fiecare etaps)
In paralcl, la accast etapd vor {1 lansale licilatiile privind achizitia publica
de bunuri si servicii

l

* Efectuarea lucriirilor de proiectare
(2 luni)

* Initierea procesului de realizare a conceptului
Septembrie 2020




PLANUL DE ACTIUNI
de implementare a conceptului
de modernizare a .M. »Piata Centrali”

in concordan{d cu conceptul de modernizare a Pietei Centrale prezentat, propunem
desfigurarea procesului in urmétoarele etape:

1. Modernizarea Sectorului Legume;

2. Modernizarea Sectorului Fructe:

3. Modernizarea Sectorului Angro;

4. Modernizarea Sectorului Mestesugiresc;

5. Renovarea gheretelor din blocuri (acoperisuri, frontoane) etc.;

6. Constructia pavilionului (Peste) in sectorul rddicinoase;

7. Reamenajarea ogrézii gospodiresti;

8. Modernizarea bazei tehnico-materiale in procesele de gospodirire;

9. Amenajarea parciirilor in adiacentul Pietei centrale,

10. Reamenajarea Pietei Avicole din str. Cirbunari nr.9 (extinderea spaiilor

comerciale);

11. Platforma online (magazin online, sistem universal de evidentd);

12. Aimenajarea blocurilor sanitare WC de tip gherete in toate sectoarele Pictei
Centrale;

13. Amenajarea punctului medical.

Anexa N 1,2, 3,4, 5

LParcarea (amenajarea teritoriylui, arendd/locatiune, subarendd/sublocatiunc)

* Strada Armeneascd, parcarea cu intrarea pe trotuar sub unghi de 45° (6.8.9) S — 400 m?2
123 locuti de parcare

* Strada Tighina, parcarea cu intrarea pe trotuar sub unghi de 45° (6.8.9) S—600m2/17
locuri de parcare.

¢ Strada Mitr. Varlaam, parcare automati de tip «Ascensor» (6.8.9) S — 1000 m2 /220
locuri de parcare,

Anexa Ne6 + Model Parl , Model Par2
Suma investitiei;
Parcare de tip «Ascensory = (257 locari de parcare)
Tipul 45° cu intrarea pe trotuar ~(103 locuri de parcare)

La moment este elaborat Studiul urbanistic privind sistematizarea terenuluj pentru
amenajarea parcérilor cu plat in perimetrul str. Armeneascd, Mitr. Varlaam si Tighina nccesare
pentru deservirea si fonctionarea Pietei Centrale, {Anexa pe suport de hirtie).

Piaga Avicolii (Cirbunari, nr. 9) S - 5.6 ha
In scopul utilizdrii rafionale a teritoriului cu investitii minime, de a crea conditii
favorabile pentru redirectionarea agentilor care comercializeazi din camioane pe str. Calea

Basarabiei, pe teritoriul Pietei Avicole.

Anexa M7 Suma investitiei ~ 2 000 000,00 lei




Filialele de sector ale I.M. «Piata Centrali»

Analiza oportunitdfilor de a crea in sectoarele orasului filiale ale .M. “Pietei Centrale.
Identificarca, analiza si evaluarea riscurilor posibile.

Datoritd cresterii cererii de produse agricole locale Tu 1audul locuitorilor din Chigindu din
toate districtele oragului. §i, de asemenea, avind In vedere pozitia dilicild a pietelor comerciale
periferice pand la santaj si amenintdrile de a le inchide. Ne propunem s luiim in considerare
posibilitatea credrii diviziunilor regionale ale intreprinderii municipale Piaja Centrald in ficcare
district al orasului.

Considerfim c& acest lucru va avea un efect benefic:

*» La stabilirea preturilor

» Competitie

* Control de calilale

* Sprijinifi un producitor local

* Va oferi acces la preturi mai mici pentru populatie

* Va avea un efect benefic asupra luptei impotriva vanzirilor stradale
* Va cregte partea de venituri a I.M. Piata centrala

Prima etapi — sectorul Rigcani.

Suplimentar Serviciul de pazi si securitate

* Modernizarea Sistemului de supraveghere video pe teritoriul Pietei Centrale (eliminarea
zonele nesupravegheate din sectoare care la moment nu sunt monitorizate, cu
modernizarea ulterioard a sistemului de supraveghere video, ceea ce va reduce nivelul de
coruptie in réndul inspectorilor si controlorilor, precum si aparitia situatiilor de conflict
(fraude, furt, escrocherii etc.). De asemenea, de a asigura prin intermediul camerelor
difuzarea on-line (pe scctoare) pe site-ul Pietei Cenliale a situalici la zi In regim de
transmisiune live, urménd exemplul altor piete http://centr-market.com/index.php/cams

* Sistemul de securitate internd si externd, tranzitie spre Outsourcing (agentii de securitate)
Dupé modernizarea sistemului de supraveghere video, propunem de a contracta serviciile
de pazd de la companii private, la intreprindere in cadrul acestei unititi de a pistra 8
angajati, 3 — angajati cu rispundere materiald In schimbul de noapte, responsabili de
intrarea mijloacelor de transport pe teritoriul Pietii Centrale, si 5 persoane in schimbul de
zi. In prezent, conform statelor de personal, in aceastd unitate activeazd 38 angajati, cu un
fond salarial de 298.000,00 lei. Prin outsourcing se propune crearea a 6 posturi cu un
regim de 24/24; costul contractului este de 180.000,00 lei, ceea ce va asigura o economie
intreprinderii in valoare de aproximativ 65.000,00 lei pe luni. Aceasta va permite
eliminarca fenomenului coruptiei, imbunititind semnificativ eficienta acestei unititi.

Fondul salarial de 310.000,00 lei (curent pentru inspectori)

Fondul salarial la intreprindere dup trecerea la exlernalizare/outsourcing 63 000,00 lei
Contract 180 000,00 lei

Economia intreprinderii = 65.000,00 lei/lunar

» Sistemul de semnalizare antiincendiar in sectoarele inchise, gheretele din blocuri.
Conform cerinfelor Serviciului Protectiei Civile §i Situatiilor Exceptionale, fiecare gheret
trebule s& fie echipat cu un sistem autonom de semnalizare antiincendiu (detectoare de
fum si senzori de temperaturi de tip nou).

541 gherete in blocuri.




Tarifarea si criteriile economice (ca exemplu)

* Planul tarifar, coeficientul, unitatea de misurd conform clasificatorului = suprafata

comerciali utild = m2.

Conform planului de modernizare a Pietei Centrale, unificarea meselor comerciale 5i a
gheretelor, propunem de a introduce in clasificaloiul de prefuri conceplul ,suptala@ comerciald
utild (SCU) = m2”. Acest lucru va face posibild in toate sectoarele Pietei Centrale sistematizarea
relatiilor financiare intre Intreprindere, agentii economici si comercianti (vanzitori).

Conform formulei prestabilite de calculare a planului tarifar, de a aproba costul locatiunii/arends
pe m2 ,,SCU”,

Anexa Nell
1. Norma totald de timp pentru

prestarea tuturor serviciilor

NTy BH*60*P NTr — (347%8)"6(1" [ 58
BH — zile lucrdtoare * ore pe zi NT7p-26 316480
60 — Minutc

L 58 — numdr personal scriptic antrenat in prostiri servicii

2. Alte cheltuieli ale intreprinderii
Cane= Cps+ Cnr Cane = 19 519 754, 64

Cas — cheltuieli totale privind servicii piati
Cnr— unele cheltuieli privind
activele nefinanciare

3. Ponderea altor cheltuieli

Catee 19519 754, 64
Gog = ——memmmee—- % 100 Gy = x 100
CT 47 181 514, 49
CT — cheltuieli tolale ale intreprinderii Gea=41

4. Tariful pentru prestarea servicinlui

Crae + Cepag 10082 880, 812 628 434, 7
x NT; X 480
NTr 26 316 480
Ti= T;i=
(I - Ges) (I - 41)
100 100

NT;= 8 ore*60 min = 480

Cru— chelluieli privind remunerarea muncii

Ccpas — cheltuieli totale privind contributiile T =390, 51
si primele de asiguriri sociale §i medicale obligatorii

NTy— norma de limp necesaré pentru preslarea
serviciviui

Notd: Tariful nu include TVA, coeficientul de rentabilitate, de amplasare, sezonier si este calculat in lei
pentru 1m? per 30 zile lucritoare conform datelor contabile pentru perioada anului 2018,




Sectorul “Legume”

S ~ 2000 m2

Etapa nr. 1
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Etapa nr. 2: Sectorul “Fructe”
S~ 1800 m2

SITUATIA ACTUALA
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Etapa nr. 3: Sectorul “Angro”
S ~3000 m2
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Etapa nr. 4: Sectorul “Mestesugaresc”
S =~ 2800 m2

SITUATIA ACTUALA
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CONCLUZIE

1 Legume
2 Fructe

3 Angro
4 Mestesugiiresc

5 Reparatia Gheretelor

6 Parcare (1 nivel)

7 Piata Avicold 2 000 000.00
8 Sistemul de Supraveghere Video

9 Sistemul Anti-incendin

10 Proiectarea 3 000 000.00
11 Sistemele ingineresti sl ¢leeirice

12 Constructia pavilionulul (Pesle) in sectorul radicinoase;

13 Reamenajarea ogriiiii gospodiresti;

14 Modernizarea bazei tehnico-materiale in procesele de gospoddrire (achizitit tehnici):

15 Platforma online (magazin online, sistem universal de evidenti);

16 Amenajarea blocurilor sanitare WC de tip gherete in toate sectoarele Pietei Centrale;

17 Amenajarea punctului medical;
Cu referire la pet. 12, 13, 14, 15, 16, 17, costurile lucririlor/serviciilor se vor stabili la etapa
proiectirii.

Termenul de realizare abordat pe etape - 2 ani (dupi aprobarea tuturor etapelor de citre
Consiliul Municipal Chisinsiu).

Primele 2 etape pot fi desfasurate concomitent.

Blocurile modulare unificate, tarabele si gheretele pentru fructe si legume permit de a reduce
substantial termenul necesar pentru executia lor, ceia ce va avea un impact benefic atit asupra
termenelor generale de productie, cét si [a imbunétitirea imaginii pietii.




& FINANTAREA PROIECTULUI

Optiunea nr. 1

Realizarea pe etape a proiectului, unde termenul de executare va creste pini la 3,5 -
4 ani, din contul veniturilor proprii ale .M. ”Piata Centrala”

~ 10-12 mil. lei/an.

Optiunea nr. 2

Incheierea contractelor de arenda cu agentii economici din sectoarele care se
reorganizeazi, cu achitarea in avans pentru 1 an a plitii arendei previizute in contract, plus
veniturile proprii incasate de Piata Centrali. Termenul de realizare pini la 2,5 ani.

Optiunea nr., 3

Aplicarea creditului financiar (doar cu aprobarea nemijlociti de cfitre Consiliul Municipal
Chisiniu)
110 006 000, 00 pe un termen de 60 luni, transa medie lunara = 1 000 000, 00
{mecanismul de creditare urmeazi a fi precizat).

Optiunea nor. 4
Finantarea proiectului de ciitre fondator din bugetul municipal.
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Vizualizarea 2D nr.2
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Vizualizarea 3D nr.3
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Suprafata, de facto a terenului constituie 2800 m2
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Anexa Ne 5 1a
CONCEPTUL DE MODERNIZARE A
I.M. ,,PIATA CENTRALA”



Renovarea gheretelor din blocuri

in cadrul conceptulul de modernlzare a pletll ne propunem s& desfisurdm lucriiri de reparatic a

frontoanelor blocurilor Pietii Centrale dotate cu gherete stationare, pentru a asigura un aspect estetic
placut imaginii exterioare a Pietii.

Proces-verbal
de acordare a pretului de captusire cu Bond la "8 randuri de pavilioane" 176 Gherete

2020
Pret
(l\:rl i'(:?lt:f: Denumirea U/m | Cantitatea 'If'?I::, Sfll_\n: :,f:_:a
let
Manopera
Demolarea constructiei vechi m2 920,75 58 53403,5
Confectionarea si montarea Bond m?2 920,75 273 251364,75
Total manopera 304768,25
Materiale
Panou compozit culoare alba m2 1040,45 | 252,16 262359,87
Coltar aluminiu 40x40x1,5 ml 336 26,7 8971,20
Coltar aluminiu 20x20x1,2 ml 480 ( 12,35 5928,00
1ij8 autoforanté (surub) 3,9x19 buc | 13811 | 0,15 2071,65
Nitur 4x14 culoare alba buc 1920 0,3 576,00
Biscuri 125x1,2 buc 30 14 420,00
Silicon culoare albd buc 20 48 960,00
Total materlale, fArd TVA 281286,72
Total cheltueli directe 586054,97
Asigurarea sociald + medicind 22,5 % 68572,85
Transpot materiale 3 % 8438,60
Total 663066,42
Cheltueli de regie 10 % 66306,64
Total 729373,07
Beneficiu de deviz 6 % 43762,38
Total 77313545
TVA 154627,09
TOTAL 927762,54




Mentiondm ¢, calculul a fost realizat pentru 8 blocuri (176 gherete). Din totalul de 711 gherete
amplasate pe teritoriul pietii, 541 sunt situate in blocuri stationare, prin urmare, numarul total de
gherete care necesita repararea frontoanelor este de 541 pe tot teritoriul pietii.

Costul total al investifiilor :

e 927762,00/176 * 541 =2 851 813, 00 lai
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Anexa No 6 la
CONCEPTUL DE MODERNIZARE A
I.M. ,,PTATA CENTRALA”




PARCAREA

in prezent, una din problemele stringente ale Pietii Centrale este lipsa locurilor de
parcare. {n conditiile concurentei in zona urban, a unui numér mare de supermarketuri si
tagazine amplasale convenabil gi ugor accesibile mersului pe jos, Piala Centrald din
cauza lipsei locurilor de parcare, a pierdut peste 30% din cumparitorii orasului. Drept
rezultat, acest lucru afecteazd negativ situatia economicd a Intreprinderii, deoarece ca
urmare a numdérului scdzut de cumpérdtori, unii agentii economici Inceteazi si mai ia in
arendd gheretele si spatiile de vanzare cu amanuntul. La momentul de fatd, peste 40 de
gherete si peste 800 de locuri In sectoarele neautorizale sunt libere.

Ca parte componentd a procesului de modernizare a Pietii, propunem s3 amenajam
locuri de parcare pe trei strizi adiacente Pietii Centrale: str, Armeneasca, str. Varlaam,
str. Tighina. Suprafata teritoriului strizilor vizate permite amplasarea locurilor de parcare
conform urmaétoarelor optiuni:

Optiunea nr. 1
¢ Strada Armeneascd, parcarea cu intrarea pe trotuar sub unghi de 45° (6.8.9) S —400 m2
/23 locuri de parcare
e Strada Tighina, parcarea cu intrarea pe trotuar sub unghi de 45° (6.8.9) S—600m2/17
locuri de parcare.
e Strada Mitr. Varlaam, parcare cu intrare de tip 45° » (6.8.9) S— 1000 m2 /63 locuri de
parcare

Total : 103 locuri de parcare

Optiunea nr. 2
» Strada Armeneascd, parcarea cu intrarea pe trotuar sub unghi de 45° (6.8.9) S —400 m2
/23 locuri de parcare
¢ Slrada Tighina, parcarea cu intrarea pe trotuar sub unghi de 45° (6.8.9) S — 600 m2 /17
locuri de parcare.
o Strada Mitr, Varlaam, parcarc automati de tip « Ascensor» (6.8.9) S — 1000 m2 /220
locuri de parcare.

Total : 257 locuri de parcare




Cheltuieli

Optiunea Nr. 1

Lucriri de asfallare + marcaj

2000 m2 * 600 = 1200000, 00 lei cu TVA
Proiect 100 000,00 cu TVA

Sistem automat de parcare cu platd (3 terminale)
3 * 900 000,00 =2 700 000 ,00 lei

Total: = 4 000 000,00 lei

Calculul incasfitllor la un tarif de 10 lel/ota:

103 * 10 * 10-10300,00 lel /21 288 400,00 lel/luns

Auto Timp Tarif

Perioada de rambursare 24 luni.

Optiunea Nr. 2

Lucriri de asfaltare + marcaj

2000 m?2 * 600 — 1200 000, 00 lei cu TVA
Proiect 300 000,00 cu VA

Sistemnul automat de parcare de tip «Ascensor», pretul orientativ pentru un loc de parcare este de
aproximativ 6500 $

220 * 120 000,00 = 26 400 000 ,00 lei

Total: = 27 900 000,00 lei

Calculul incasérilor la un tarif de 10 lei/ora:

257 * 10 * 10=25700,00 lei /zi 719 600,00 lei/lund

Auto Timp Tarif

Perioada de rambursare 40 luni.
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PIATA AVICOLA (str. Ciirbunari, nr. 9)
Suprafata — 5.6 ha

fn gestiunea economici a .M. "Piata Centrald", se afl3 unitatea Piata Avicold, teritoriul
amenajat din str. Cirbunari, nr. 9, care la momentul de fati are o suprafati de 5,6 ha, dintre carc
in prezent doar 1,5 ha sunt asfaltate. Pe teritoriul pietii sunt amplasate 2 pavilioane cu o suprafati
totald de 3000 m2. in interiorul Pavilioanelor are foc comertul sezonier cu material siditor si
puiet avicol. De asemenea, pe teritoriul respectiv mai este construit un Bloc Administrativ cu o
suprafatd de 1200 m2.

La momentul actual, conform datelor economice pentru anul 2019, aceastd subdiviziune nu
este profitabila.

Analiza Economicd a Pietii din str. Cdrbunari :
1. Cheltuieli:

1. Impozitul funclar

2. Tuxa de piall

3. Amorlizarea

4. Serviciile

5. Salariile

Total: 3 000 200,00

3 000 200, 00 min. lei: 347 zile lucrdtoare = 8 646 ,00 lei
2. Costul unui loc de comert:

1. Comertui puictului avicol (50 locuri comerciale) -150,00 lei/zi

2. Comerful materialulul saditor (90 loouri comerciale) - 75,00 loi/zi

3. Comerciallzarea din automobile (in afara pavilioanelor) -75,00 lei/zi
4. Serviciul de intrare pe teritoriul pietii - 10/20,00 leifintrare

3. Datele economice pentru anul 2019 (de facto):
I. Puiet Avicol (50-30 locuri ocupate) - 700 000,00 lei/incaséri
2. Material saditor(90-15 locuri ocupate) - 165 000,00 lei/incasiri
3. Poami/struguri (100-locuri comerciale) - 190 000,00 lei/incaséiri
4. Serviciul intrare autovehicule (10/20 lei) - 140 000,00 lei/incasari
Total incasdri: 1 195 000 mln. lei
*Cheltuieli: 3 000 200 — Incasdiri: 1 195 000/ Deficitul bugetar -1 865 200,00 lei

- Drept urmare cu investitii reduse propunem urmétoarele:

® De aredirectiona camioanele care comercializeazi materiale de constructie, lemn, etc. de
pe str. Calea Basarabiei pe teritoriul Pietii Avicole, in acest fel solutionand problema
comerlutui stradal neaulorizat, precum $i nemijlocit problema traficului rutier din zona.

e De a analiza posibilitatea stramutérii Terminalului Vamal de pe str. Petricani pe teritoriul
Pietii Avicole, ceia ce va rezolva situatia cu traficul rutier de pe strada sus-numiti.



La Prima Etapa propunem de a redirectiona camioanele (aproximativ 300 unititi de transport
— tariful 100 lei/24 ore) de pe str. Calea Basarabiei. Pentru aceasta este necesar de a desfisura
lucrdri de amenajare a teritorivlui neutilizat de 4 ha, prin efectuarea lucririlor aferente de
curiitire, acoperire a suprafetei cu resturi de materiale de constructii si pietris PGS (lucrérile pot
fi efectnate pe etape).

Pentru amplasarea a unui numér de aproximativ 300 unitdti de transport (camioane) va fi
necesard o suprafatd de + 15000 m2

Costul Iucrérilor : Lucrdrile premergétoare, transportarea deseurilor, tasarea, uniformizarea
teritoriului, rularea pietrisului PGS 10 cm+ rularea pietrisului PGS 5 cm 120 lei/m2 (cu TVA).

Suma investitiilor necesare pentru Prima Etapa 15000 * 120.00 = 1 800 000,00 lei

Calcule privind veniturile:
+ 300 unitati auto a cdte 100 lei /zi * 25 =750 000.00 lei

750 009, 00* 12 = 9 000 000, 00 lei/an

Aceastd propuncre va permite solutionarca concomitentii a unui sir de sarcini prestabilite:
e De ainlitura comerfu! stradal neautorizat de pe str. Calea Basarabiei.
e De arezolva problema cu traficul rutier.
¢ De atransforma Piata Avicold intr-o unitate economici profitabild pentru municipalitate.
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Subdiviziunile (filiale) .M. «Piata Centrali»
1 Telecentru
(Hincesti sos. Statia terminus)
46°59'46.4"'N 28°48'02.0"E

o= . 202007:8 18755

Suprafata 1000 m2
Riscuri identificate:

e Lipsa zonelor de locuit
* Locul de amplasare {pozitionat la iesirea din orag)
¢ Trafic redus

Investitii
Pavilion de tip semi-deschis 1000 m2 * 4 000,00 = 4 000 000,00 lei
Masi comerciali (din otel) 100 unititi 100* 8500,00 = 850 000,00 lei
WC modular 1 unitate 10 m2 1 *60 000,00 = 60 000,00 lei

Bloc administrativ + Control sanitar/veterinar 20 m2 1 *120 000,00 = 120 000,00 lei
Retele ingineresti + api +canalizare+energie electricd 1* 500 000,00= 500 000, 00 Lei
Total = firii costurile de proicctare 2.530 000,00 lei

Incasiri 200%14 *26="72 800.00 Iei/lund (1a ocuparea 2 100% a locurilor comerciale) !
Fondul de salarizare minim previzut pentru 6 unitéiti de personal - 42 000,00 !




2
Sector Botanica
Str.Grenoble intersectie cu bd. Traian (statia terminus)
46°58'43.1"N 28°50'43.1"E

R T

ey

Suprafata - 800 m2

Riscuri identificate:
* Locul de amplasare (teritoriul insular unde se desfiigoari virarea transportului
public).
Blocarea traficului rutier in legitura eu inciircarea/desciircarea producfici.
Amplasarea si activitatea locurilor de comer| {ghereie) cu comercializarea
Fructelor-Legumelor pe striizile adiacente.

Investitii
Pavilion de tip scmi-deschis 800 m2 * 4 000, 00 — 3 200 000, 00 lei
Masi comerciali (otel) 100 unitati 80 buc* 8500, 00 = 680 000, 00 lci
WC modular 1 unitate 10 m2 1 *60 000, 00 = 60 000, 00 lei
Blocul administrativ + Control veterinar 20 m2 1 *¥120 00, 00 =120 000, 00 lei
Retele ingineresti + apii + canalizare + energie electrici 1* 500 000, 00= 500 000, 00
lei
Total = fiiri costurile de proiectare 4 560 000, 00 lei

Incasiri 160 *14 *26 =58 240, 00 lei/luni {la ocuparea a 100% a locurilor comerciale) !
Fondul de salarizare minim previzut pentru 6 unititi de personal 42 000, 00!




3
Buiucani
str. Codrilor
(fosta piata industriald)
47°02'23.2"N 28°45'16.5"E

2020/7/8. 19:33

Suprafata 4000 m2
Riscuri identificate:

¢ Amplasarea (lipsa retelei de transport public).

e Landgaftul (pantd sub un unghi mai mare de 20°) va determina o crestere
semnificativit a costurilor previzute pentru lucriirile de amenajare.

e Teritoriul marginal coincide cu linia de amplasare a gospodiriilor private (Case
individuale de locuit cirea 10-12). Deschiderea pietii poate determina aparitia unei
reactii negative, precum si depuncrea reclamatiilor, petitiilor in adresa autorititilor
si institutiilor publice competente.

Investitii
Pavilion de tip semi-deschis 2000 m2 * 4 000, 60 = 8 000 000, 00 lei
Masi comercialii (otel) 100 unititi 200* 8500, 00 = 1 700 000, 00 lei
WC modular I unitate 10 m2 1 *60 000, 00= 60 600, 00 lei
Bloc administrativ + Control veterinar 20 m2 1 *120 00, 00 = 120 000, 00 lei
Retele ingineresti + apa + canalizare + energie electried 1* 500 000, 00= 500 000, 00
lei
Lueriri de asfaltare 2000 * 400 = 800 000, 00 lei
Total = firi costurile de proiectare 11 180 000, 00 lci

Incasiiri 400 <14 *26 = 145 600,00 lei/luni (Ia ecuparea a 100% a locurilor comerciale) !
Fondul de salarizare minim previzut pentru 6 unitiiti de personal 42 000, 00!




4
Sectorul Riscani
str. A, Doga, 33
47°02'04.2"N 28°51'34.0"E

Suprafata 1500 m2

Riscuri identificate:

Teritoriul marginal coincide cu linia de amplasare a blocurilor de locuit. Deschiderea
pietii poate determina aparitia unei reactii negative, precum si depunerea
reclamatiilor, petitiilor in adresa autoritatilor si institutiilor publice competente.
Deschiderea pietii va duce la aparitia problemelor cu traficul rutier in zonii si va crea
dificultiiti eu parcarea auto,

Amplasarea pietii pe acest teritoriu nu poate fi vizuti ca o solutie pentru locuitorii
din partea de sus al sectorului Riscani.

Investitii.

Pavilion de tip semi-deschis 1500 m2 * 4 000,00 = 6 000 000,00 lei
Masi comercialii (otel) 100 unititi 150+ 8500,00 = 1 275 000,00 lei
WC modular I unitate 10 m2 1 %60 000,00= 60 000,00 lei
Bloc Administrativ + Control veterinar 20 m2 1 #120 00,00 = 120 000,00 lei
Retele ingineresti + apa + canalizare + 1* 500 000,00= 500 000, 00 lei
Lucriiri de asfaltare 1500 * 400= 600 000,00 lei
Total = fiirdi costurile de proieclare 8 555 000,00 lei

fncastirl 300 *14 *26 — 109 200, 00 lci/luni (la_ocuparea a 100% a locurilor
comerciale) !

Fondul salarial minim previzut pentru 6 unititi de personal 42 000,00 !!!




4
Sectorul Riscani
str. M. Basarab
47°03'20.9"N 28°51'47.1"E

2020/7/10

Suprafata acestui teritoriu permite amplasarea unui numir nu mai mare de 15 mese
comerciale. De mentionat cd, aceastd portiune este de fapt trotuar !




5
Sectorul Ciocana
Bd. Mircea cel Bitrian
47°02'08.9"N 28°53'24.3"E

Suprafata 2000 m2

Riscuri identificate:

Eventualul conflict cu proprietarul pietii private.

Mentiondim ¢d, acest (eren este un feren cu perspectivd, prima linle a
complexului de piati deja existi, infrastructura este bine dezvoltati ! De asemenea,
pe acest teritoriu are sens integrarea gheretelor modulare in pavilion! Gheretele vor
avea rolul de pereti exteriori pe tot perimetrul pavilionuhui !

Investitii

Pavilion de tip semi-deschis cu gherete modulare integrate
2000 m2 * 3 000,00 = 6 000 000,00 lei

Masi comerciali (otel) 100 unititi 150* 8500,00 = 1275 000,00 lei
WC modular 1 unitate 10 m2 1 *60 000,00= 60 000,00 lei
Bloc administrativ + Control veterinar 20 m2 1 *¥120 00,00 = 120 000,00 lei
Retele ingineresti + apid + canalizare + energie electrici 1* 500 000,00= 500 000, 00
lei ‘

Gherete modulare 40 * 130 000,00 = 5 200 000,00 lei
Total = firi costurile de proiectare 13 155 000, 00 lei

ncasiri 300 *14 *26 = 109 200,00 lei/luni (Ia ocuparea a 100%) ! Mese

incasiri 240 * 2560 = 614 400,00 lei/luni (la ocuparea a 100%)! Gherete modulare
Total venit lunar 723 600,00 lei.

In acest caz, termenul de riscumpiirare a investitiei este de 24 luni,

Fondul de salarizare minim previzul pentru 6 unititi de personal - 42 000,00 !!!
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“Piata
Centrala”
OFERTA COMERCIALA

sistem de supraveghere video

29.07.2020

Echipament de baza usp uso
. _costu_l

Ne De Numire cantitate Dltgggll’.li;:Ts Summa
1 1 Recorder de refea cu 16 canale 3 359,20 1077,60
2 _(l:::::ili-zgde exterior 4 Mp, speed dome, Auto 10 520,00 5200,00
3 | camera de exterior 5 Mp 38 108,00 4104,00
4 | Comutator 24 porturi POE, +2 porturi Gigabit 1 231,20 231,20
5 | Comutator 8 porturi PoE, +2 porturi 8 80,75 646,00
6 i;n:;&:‘t;:' 4 porluri PoE 7 51’00 357,00
7 g?;‘"l;ﬁt" 3 portur 15 18,00 270,00
8 | Server RACK 19 6U 1 72,00 72,00
9 | materiale de fixator 48 6,00 288,00
10 | Conectoare 48 4,00 192,00
1t | HDD 8TB SkyHawk <] 435,00 2610,00
12 | Surge Protector 1 5,00 5,00
13 | Priza panou 16A 220v 15 3;0 52,50
14 | Intrerupator automat 16A 15 2,20 33,00
15 | Box 100¥100 48 1,50 72,00
16 | Box metalic 40cm*50 cm 15 36,00 540,00
7 Cablu canal PVC 25 x 16 @ 0,41 8,20




18 | Cablu UTP 5cat 615 0,30 184,50

19 | Cablu FTP + Tros + cablu 2x0,5 Exterior 1220 0,90 1098,00

20 | Cablu FTP + Tros Exterior 2440 0,61 1488,40
18529,40

Total

Lucrari usD
N2 Descrie Summa
21 | Montarea cablurilor 1561,82
22 | Lucrdri Montare 1200,00
23 | Lucrari de punere in functiune 384,00
24 | Programare 240,00
D
TOTAL pentru sistemul de securitate inclusiv REDUCEREA 21915,22
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"Piata
Centrala"
OFERTA COMERCIALA 26 Gherete

lucrari de montarea a instalatiei de semnalizare la incendiu

29.07.2020

Echipament de bazi usp uso
o .
N2 De Numire cantitate | costul Summa
1 CODESEC K8 8 Zone Conventional Fire Alarm Control 1 180,00 180,00
Panel
2 | Detector optic de fum conventional EN 54 52 9.00 468,00
3 | Buton manuas incendiar EN54 11 26 10,35 252,10
4 | sirend conventionald de incendiu, culoare rosie, IP 6 12,80 76,80
65, EN54-3,
5 | materiale de fixator 8 6,00 48,00
6 | Conectoare 8 4,00 32,00
7 | Acumulator 12V 7Ah 1 17,30 17,30
8 | Releu 1 8,00 8,00
9 | Cablu-054/0.8CU ignifuga 500 0,36 180,00
10 | Cablu canal PVC 20 x 10 40 0,29 11,60
1 Cablu canal PVC 25 x 16 80 044 35,20
Total 1339,00

N2 Descrie Summa

12 | Montarea cablurilor 218,82

13 | Lucrari Montare 446,73




14 | Lucréri de punere in functiune

127,64

15 | Programare

63,82

TOTAL pentru sistemul de securitate inclusiv REDUCEREA

2196,01

e Sistemul de semnalizare antiincendiar in sectoarele inchise, gheretele din blocuri.
Conform cerinfelor Serviciului Protectiei Civile si Situatiilor Exceptionale, fiecare
gheretd trebuic si fie echipat cu un system autonom de semnalizare antiincendiu

(detectoare de [umn si seuzori de temperaturd de Lip nou).
541 gherete in blocuri,

541*1538 00 = 832 058,00 lei
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PIATA CENTRALA

1. Norma totali de timp pentru
prestarea tuturor serviciilor

NIT= BH*60*P

BH - zile lucritoare * ore pe zi
60 — minute

158 — numdr personal scriptic antrenat In prestéri servicii

NTr = (347*8)*60*158

NTr =26 316 480

2. Alte cheltuieli ale intreprinderii

Cune= Crs+ Cnr

Cas— cheltuleli totale privind servicii piatd
Cwr — uncle cheltuicli privind
activele nelinanciare

Cane = 19 519 754,64

3. Ponderea altor cheltuieli

Cire
Gog = —mmmmmmmmmmeen x 100
cr

CT — cheltuicli totale ale intreprinderii

19519 754,64
oY I — x 100
47 181 514,49

Goa=41

4, Tariful pentru prestarea serviciului

Cru + Ccpas

x NT;
NTr
I’i:

(I - Geca)

100

NT;= 8 ore*60 min =480
Crm— cheltuieli privind remunerarea muncii
Ccpas — cheltuieli totale privind contributiile

10082 880,8+2 628 434,7

x 480
26 316 480
T, =
a - 41)
100
T = 390,51

s1 primele de asigurin sociale 51 medicale obligatorii

NTr— norma de timp necesard pentru prestarea

serviciului

Notd: Tariful nu include TVA, coeficientul de rentabilitate, de amplasare, sezonier §i este
calculat in lei pentru Im? per 30 zile lucrdtoare conform datelor contabile pentru perioada

anulfui 2018.
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Anexa 12

Pavilionul piscicol din sectorul Radacinoase
Suprafata parcelei langa SA Peste este de 300 m2

» Construirea unui pavilion din panouri sandwich 300 * 230 = 69.000,00 Euro
* Sistem de climatizare 1 * 3800 = 3800,00 Euro
» Camera frigorifica 1 * 6500 = 6500,00 Euro
» Acvarii 20 * 1000 = 20.000,00 Euro
* Vitrine frigorifice 4 * 1000 = 4000,00 Euro
» Mese Tuox (pentiu cutdfare) 2 * 1000 — 2000,00 Fuo
Total = 105 300,00 Euro inclusive TVA

Anexa 13

Reamenajarea ogriizii gospodiresti

* Instalarea caselor de schimbare modulare pentru personal
* Depozite pentru echipa tehnici
« Aleliete pentiu suptalala tolald a grupului tehoic =

Suprala{i totald =~ 250m2

Costul unei constructii de tip modular + sandwich este de 200-230 euro m2

Total = 250*200 = 50000,00 Euro inclusive TVA

Anexa 16

Amenajarca blocurilor sanitare WC

» Instalare in 4 sectoare de blocuri sanitare stationare de tip modular 4x3 pentru 3 persoane
* Cost estimat = 300 Euro m2 (inclusiv instalatii sanitare si comunicatii)

Total: 48 * 300 = 14.400,00 Euro, inclusiv TVA

Total Anexa 12/13/16 = 169 700.00 Euro




