REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

00023165

DECIZIE

nr. din

Despre operarea unor modificari si
completdri In decizia Consiliului
municipal Chigindu nr. 3/23 din
02.04.2013 ,,Cu privire la aprobarea
Regulamentului privind gestionarea
resurselor funciare municipale”

Avand In vedere necesitatea ajustarii la cerintele actuale a prevederilor
Regulamentului privind gestionarea resurselor funciare municipale, aprobat prin
decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 3/23 din 02.04.2013, ordinul Directorului
general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 25 din 25.02.2015 privind
aprobarea devierii suprafetei terenului reiesind din suprafata acestuia, dispozitia
primarului general al municipiului Chisindu nr. 300-d din 05.04.2017 ,,Cu privire la
aprobarea Planului de integritate al Primariei municipiului Chisindu pentru anii
2017-2018”, in temeiul art. 14 (2) lit. b) - lit. e), art. 19 (4), art. 43 alin. (1) lit. d"),
art. 77 (2) din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006 ,,Privind administratia publica
locala”, Consiliul municipal Chisinau DECIDE:

1. In Regulamentul privind gestionarea resurselor funciare municipale, anexa
la decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 3/23 din 02.04.2013 se opereaza
urmatoarele modificari si completari:

1.1. Notiunea de ,terenuri destinate constructiilor urbane” din pct. 2 se
expune intr-o noud redactie: ,ferenuri destinate constructiilor urbane — terenurile
pe care sunt amplasate constructiile si amenajarile, precum si cele care urmeaza a fi
folosite in aceste scopuri potrivit documentatiei de urbanism”.

1.2. Lapct. 11, fraza de la final de exclude.

1.3. La pct. 14 si pct. 15, dupd cuvantul ,,Plata” se completeaza cu cuvantul
,,anuald”.

1.4. La pct. 18, la final, cuvintele ,,de arenda” se exclud.

1.5. Pct. 20, la final, se completeazi cu frazele: ,Plata minima poate fi
stabilitd in cazurile in care pe terenul arendat nu este amplasatd o constructie
proprietate privatd, insd, In mod vadit, terenul este inerent necesar pentru buna
exploatare a obiectivului (de exemplu constituie cale de acces catre acesta). Plata



maximé se stabileste in cazul terenurilor atribuite suplimentar pentru extinderea
obiectivelor”.

1.6.1. Pct. 23 lit. f) se completeaza dupa cuvintele “organizatiilor municipale”
cu cuvintele “sau de stat”.

1.6.2. La pct. 23 lit. 1) se exclud cuvintele “inclusiv aprobarea terenurilor
proprietate publica a statului”.

1.7.1. Pct. 25 lit. d), prima propozitie, la sfarsit se completeazd cu sintagma
“sau pe un termen de arendare mai mic decat cel anterior, sau pentru o suprafatd
mai micd, ori pentru aceiasi suprafatd in hotare actualizate”.

1.7.2. Pct. 25 se completeaza cu litere noi (n) si (o) in urmatoarele redactii:

“n) certificarea faptului stingerii servitutilor instituite pentru radierea din
registrul bunurilor imobile, in cazurile prevéazute la art. 440 din Codul civil, inclusiv
in cazul strdmutarii retelelor ingineresti care traversau terenul grevat”;

“o0) ,,coordonarea hotarelor terenurilor proprietate publicd a statului, iar, in
cazul in care terenurile proprietate publica a statului nu au fost aprobate anterior
prin decizia Consiliului municipal Chisindu, aprobarea lor in procedura previzuti la
lit. d) a prezentului punct pentru prelungirea termenului de arendare a terenurilor
aferente”.

1.8.1. Pct. 27 lit. 1) se modifica si se expune In urmétoarea redactie:

“1) incheierea contractelor de vanzare-cumpdrare sau arendare a terenurilor,
altor contracte, inclusiv privind certificarea subrogarii arendasului, in cazul cesiunii
arendei ocazionate de instrdinarea bunului sau reorganizarea persoanei juridice”.

1.8.2. Pct. 27, la lit. n), la inceput de completat cu sintagma: ,,constatarea
incélcarilor legislatiei funciare si, in caz de necesitate, sesizarea organelor de drept,
cu”.

1.9. La pct. 31, lit. g) dupa cuvintele ,,cartierele locative” se completeazi cu
cuvintele ,,terenuri de sport, stadioane, precum si terenurile de joacd pentru copii
delimitate si inregistrate conform legislatiei in vigoare”.

1.10. La pct. 43, pct. 45 lit. b) si lit. ¢), cuvintele ,,sau concursului funciar” se
exclud.

1.11. Pct. 48, la final se completeazd cu propozitia: ,,Subdiviziunea
municipald specializatd In relatii funciare notifici proprietarul acesteia despre
necesitatea Incheierii contractului de arenda provizorie a terenului aferent, fara drept
de privatizare”.

1.12. Pct. 49, la sférsit se completeaza cu o noud fraza In urmétoarea redactie:
In scopul stabilirii relatiilor funciare de arend3 si/sau percepere a platilor funciare
pentru folosirea terenurilor proprletate municipald, in cazul eschivérii persoanelor in
drept, subdiviziunea spec:1ahzata in relatn fun01are poate calcula de sine-stititor
cotele-parti respective”. -, )

1.13. Pct. 53 la final, cuvmtel@;??g modul stablht” se exclud.

1.14. Pct. 56, cuvintele ,,dupa caz” se exclud. 2

1.15. La pct. 62, se exclude sintagma ,,(parcele) si se pun in valoare dupd
inlaturarea posesiei nelegitime In modul stabilit, inclusiv prin expunerea la licitatiile
cu strigare sau concurs”.

1.16. Dupa pct. 63 se introduce un pct. nou (63/1) in urmatoarea redactie:



,»03/1. Se stabileste ci detindtorii de terenuri care folosesc suprafete de teren
proprietate municipald, care le depésesc pe cele detinute legitim, achiti plata pentru
folosirea acestora, pand la eliberarea lor, cu demolarea ingradirilor, constructiilor
sau amenajdrilor neautorizate, in conformitate cu borderoul de calcul prevazut la
anexa nr. 8 a Metodologiei privind calcularea pretului estimativ al terenurilor din
intravilanul municipiului Chigindu, aprobate prin decizia Consiliului municipal
Chisindu nr. 3/24 din 02.04.2013.

Subdiviziunea municipald specializatd 1n relatii funciare va identifica
persoanele - proprietari de imobile, care detin ilegal suprafete de teren proprietate
municipald (conform situatiei la 01.01.2017), va calcula platile necesare spre
achitare si va expedia somatii prin care va informa persoanele identificate despre
prevederile prezentei decizii.

In cazul in care posesorii de terenuri suplimentare nu se vor conforma
somatiilor primite, Directia asistentd juridici va 1nainta, la sesizarea Directiei
generale arhitecturd, urbanism si relatii funciare, actiuni in instanta de judecati
privind Incasarea fortata a platii si eliberarea terenurilor folosite ilegal. Achitarea
platii date nu poate servi temei pentru inldturarea raspunderii contraventionale a
persoanei, prevazutd de art. 116 si art. 117 ale Codului contraventional nr. 218 din
24.10.2008”.

1.17. La pct. 67, dupd cuvintele ,lipsesc documentele doveditoare”, de
completat cu cuvintele ,,prevazute de legislatia civila si Regulamentul cu privire la
modul de transmitere in proprietate privatd a loturilor de padmant de pe 1anga casa in
localitétile urbane, aprobat prin hotararea de Guvern nr. 984 din 21.09.1998. Regula
datd se aplicd si In cazul in care proprietarii caselor de locuit nu sunt detinatori de
teren (au dobandit dreptul de proprietate asupra caselor de locuit prin instriinare,
succesiune)”.

1.18. La pct. 69 se exclud cuvintele ,,de reguld”.

1.19. La pct. 74 se exclude cuvantul ,,legalizate”.

1.20. La pct. 89 se exclud cuvintele ,,in modul stabilit”.

1.21. La pct. 91 se exclud cuvintele ,,dupa caz”, iar cuvintele ,,potrivit
legislatiei Republicii Moldova” se inlocuiesc cu cuvintele ,,cu drept de administrare
a proprietatii”.

1.22. La pct. 96 cuvéntul ,legea” se inlocuieste cu sintagma ,,prevederile
Legii nr. 1308 din 25.07.1997 privind pretul normativ si modul de véanzare-
cumpdrare a pamantului”, iar propozitia a doua se exclude.

1.23. Dupa pct. 107 se  introduce un pct. nou (107/1) i;g;prméftoarea& redactie:

,»,107/1. Dacd in urma’ actualizérii datelos: cadastrale suprafata terenului
proprietate privatd deviazd in directia majordrii in limitele stabilite in ordinul
Directorului general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 25 din 25.02.2015,
autoritatea executiva va incheia pentru suprafata respectiva contractul de vanzare-
cumpdrare a terenului, la pretul stabilit in baza unui raport de evaluare, fara
adoptarea unei decizii individuale a Consiliului municipal Chiginau”.

1.24. La pct. 114, cuvintele ,Hotdrdre de Guvern, la propunerea” se
substituie cu cuvantul ,,decizia”.

1.25. La pct. 127, sintagma ,,cu aplicarea santiunilor in conformitate cu
legislatia” se exclude.



2. Viceprimarul municipiului Chisindu va asigura controlul ndeplinirii
prevederilor prezentei decizii.

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR INTERIMAR
AL CONSILIULU Adrian TALMACI



NOTA INFORMATIVA
la proiectul de decizie ,,Despre operarea unor modificdri si completiri in decizia Consiliului
municipal Chisindu nr. 3/23 din 02.04.2013 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului privind
gestionarea resurselor funciare municipale” V

Proiectul deciziei a fost elaborat avind 1n vedere necesitatea ajustarii la cerintele actuale a
prevederilor Regulamentului privind gestionarea resurselor funciare municipale, aprobat prin decizia
Consiliului municipal Chisindu nr. 3/23 din 02.04.2013, intru implementarea recomandarilor
grupului de lucru de evaluare a riscurilor, precum si dispozitiei (pct.1.12) primarului general al
municipiului Chisindu nr. 300-d din 05.04.2017 ,,Cu privire la aprobarea Planului de integritate al
Primédriei  municipiului ~ Chisindu  pentru  anii  2017-2018”  (poate fi  accesati:
http://chisinau.md/download.php?file=cHVibGliL3B1 YmxpY2F0aW9ucy8xODAYMTQS5MI9tZF 8z
MDB{ZC5wZGY%3D).

De asemenea, proiectul prevede completarea mai multor [***] lacune in domeniul relatiilor

funciare, cum ar fi solutionarea chestiunii devierii suprafetei terenului la modificarea planului
cadastral. Art. 19 (7) din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25.02.1998 prevede ca
»dacd in conformitate cu documentele existente nu poate fi determinat hotarul stabilit la momentul
atribuirii terenului, atunci hotarul general se stabileste dupd posesiunea de fapt a terenurilor
vecinilor, cu condifia cd devierea in suprafata terenului nu depaseste 10% din marimea suprafetei din
documentele ce confirmad dreptul. Devierile in suprafata terenului reiesindu-se din marimea
suprafetei terenurilor se stabilesc de Agentia Relatii Funciare si Cadastru (ARFC). Prin ordinul
Directorului general al ARFC nr. 25 din 25.02.2015 a fost aprobata devierea in suprafata terenurilor
reiesind din mérimea suprafetei terenurilor, de care urmeaza si tina cont autoritatea administratiei
publice locale in cazul stabilirii primare a hotarului terenului la care hotarul general reprezentat in
planul cadastral sau in cel geometric nu corespunde cu posesiunea de fapt, si lipseste actul de
stabilire a hotarului, conform tabelului specificat in ordin (poate fi accesat aici:
http://lex justice.md/index.php?action=view&view=doc&lang=1&id=357768).  Astfel, proiectul
prevede cd ,dacd 1n urma actualizérii datelor cadastrale suprafata terenului proprietate privata
deviaza in directia majordrii in limitele stabilite in ordinul Directorului general al ARFC nr. 25 din

25.02.2015, autoritatea executivd va Incheia pentru suprafata respectivd contractul de vénzare-
cumpdrare a terenului, la pretul stabilit in baza unui raport de evaluare, fara adoptarea unei decizii
individuale a Consiliului municipal Chigindu”. Aceastd normi se propune tindnd cont si de
prevederile art. 18 (4) lit. a) din Legea nr. 1543 din 25.02.1998, care prevede ca ,,planul cadastral
si/sau geometric pot fi modificate numai in cazul acordului scris al tuturor titularilor de drepturi
asupra bunurilor imobile ale céror interese sint atinse, in conditiile ca aceastd modificare si fie
conformd normelor tehnice caracteristice pentru bunurile imobile respective, si fie necesara pentru o
mai bund administrare a acestor bunuri si sd nu contribuie la tdinuirea tranzactiilor cu suprafetele de
teren”.

% Proiectul precizeazd procedura in cazul stingerii servitutilor instituite asupra terenurilor
pentru radierea din registrul bunurilor imobile, in cazurile previzute la art. 440 din Codul civil,
inclusiv In cazul stramutdrii retelelor ingineresti care traversau terenul grevat.



*#% Conform art. 3 alin. (3) din Legea nr. 91 din 05.04.2007 privind terenurile proprietate
publica si delimitarea lor “in cazul in care terenurile proprietate publici a statului se mirginesc cu
terenuri proprietate publica dobindite de unitatea administrativ-teritoriald, reprezentantii statului si
reprezentantii unitdtii administrativ-teritoriale coordoneazid hotarele acestor terenuri”. Totodat3,
conform art. 9 din Codul funciar, de competenta Consiliului municipal tine stabilirea suprafetelor
care rimin in proprietatea statului in limita municipiului. In acest context, proiectul asigurd
precizarea reprezentantilor cu sarcina coordonarii hotarelor terenurilor proprietate publicd a statului,
precum si simplificarea procedurii delimitarii terenurilor proprietate a statului, astfel incét, in cazul
in care acestea nu au fost aprobate anterior prin decizia Consiliului municipal Chisindu, aprobarea lor
sa fie efectuatd in procedura prevazuta la lit. d) a punctului 25, in mod similar prelungirii termenului
de arendare a terenurilor aferente.

##+* In cazul notificarii despre cesiune, in legatura cu instriinarea bunului amplasat pe terenul
arendat, la expirarea termenului de cincisprezece zile, cesiunea opereaza de plin drept [art. 8§94 alin.
(1), (2) st (3), coroborat cu art. 911 alin. (3) Cod civil] si arendasul este liberat de drepturile si
obligatiile contractuale, respectiv nu mai poate fi tinut/obligat la achitarea plitii de arenda. Fiind o
cesiune legald cu titlu accesoriu (ocazionatd de Instriinarea bunului), aceasta se produce automat (de
plin drept), iar incheierea acordului aditional la contractul de arenda care poarti titlu de contract de
cesiune aditional, se efectueaza pentru certificarea (atestarea) evenimentului consumat al subrogarii
arendasului (asigurarea materializarii in scris a acestuia), precum si inregistrarea in registrul public.
Pentru asigurarea claritdtii procedurii date, proiectul precizeazi printre alte contracte incheiate de
autoritatea executivd si cel privind certificarea subrogérii arendasului, in cazul cesiunii arendei
ocazionate de instrdinarea bunului sau reorganizarea persoanei juridice.

*#% Pentru facilitarea procesului de stabilire a plétilor funciare pentru folosirea terenurilor
municipale pe care sunt amplasate constructii in care existd incaperi ce apartin la doi si mai multi
proprietari care se eschiveazd de la stabilirea cotelor-parti din constructie, respectiv de la stabilirea si
perceperea platilor funciare, proiectul precizeazd cad subdiviziunea specializatd in relatii funciare
poate calcula de sine-stétitor cotele-parti respective (care se vor lua in consideratie pentru stabilirea
cuantumului platilor funciare pana la incheierea de cétre coproprietari a unui acord in acest sens).

##% Urmare a finalizarii inventarierii integrale a fondului funciar municipal, s-a constatat ci
o mare parte din detindtorii de terenuri, In special proprietarii de case de locuit individuale, folosesc,
in lipsa actelor corespunzdtoare fard a achita plata de arenda si impozitul funciar, suprafete de teren
din proprietatea municipald. Conform pct. 43 din Raportul auditului bugetelor unitatilor
administrativ-teritoriale si gestiondrii patrimoniului public iIn mun. Chisindu in perioada 2010-2011,
aprobat prin hotdrdrea Curtii de Conturi nr. 37 din 31.07.2012, Consiliul municipal Chisindu si
primarul general al municipiului Chisindu urmau sa intreprindd masuri pentru recuperarea bunurilor
imobile, inclusiv a terenurilor pierdute de cidtre CMC sau ocupate abuziv si radierea din evidenta a
imobilelor al caror drept de proprietate nu mai apartine municipiului, iar la compartimentul
wcontrolul disciplinei urbanismului $i amenajérii teritoriului” in Raportul dat s-a mentionat ca
,nesolutionarea problemelor privind ocuparea abuzivd a terenurilor, constructia neautorizati pe
terenurile proprietate publica, precum si pe cele private, duce la prejudicierea bugetului municipal,
prin neachitarea platilor pentru arenda terenurilor §i impozitului pe bunurile imobile (inclusiv



funciar), iar nesanctionarea persoanelor care au admis aceste incilciri perpetueazi acest fenomen.
Totodatd, lipsa unor alte parghii de influentd duce la stabilirea unei situatii de incertitudine privind
drepturile de folosintd a terenurilor si dreptul de proprietate asupra constructiilor de pe aceste
terenuri”. Astfel, intru implementarea recomandarii Curtii de Conturi, proiectul insituie procedura
prin care “detinatorii de terenuri care folosesc suprafete de teren proprietate municipald, care le
depdsesc pe cele detinute legitim, achitd plata pentru folosirea acestora, pana la eliberarea lor, cu
demolarea ingradirilor, constructiilor sau amenajarilor neautorizate, in conformitate cu borderoul de
calcul prevazut la anexa nr. 8§ a Metodologiei privind calcularea pretului estimativ al terenurilor din
intravilanul municipiului Chisindu, aprobate prin decizia Consiliului municipal Chigindu nr. 3/24 din
02.04.2013”. in acest sens, “subdiviziunea municipald specializatd in relatii funciare va identifica
persoanele - proprietari de imobile, care detin ilegal suprafete de teren proprietate municipald
(conform situatiei la 01.01.2017), va calcula platile necesare spre achitare si va expedia somatii prin
care va informa persoanele identificate despre prevederile prezentei decizii. In cazul in care posesorii
de terenuri suplimentare nu se vor conforma somatiilor primite, Directia asistenta juridica va inainta,
la sesizarea Directiei generale arhitectura, urbanism si relatii funciare, actiuni in instanta de judecata
privind incasarea fortata a platii si eliberarea terenurilor folosite ilegal. Achitarea plitii date nu poate
servi temei pentru inlaturarea raspunderii contraventionale a persoanei, prevazuti de art. 116 si art.
117 ale Codului contraventional nr. 218 din 24.10.2008”.

Sef al DGAUREF,
Sergiu Borozan



