Proiectul Eficienta energetica(EE)
si renovarea termica a cladirilor in
Chisinau

DESCRIEREA PROGRAMULUI (ACTUALIZARE)

23 FEBRUARIE 2017
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Introducere — Activitati in cadrul
asistentei tehnice

Masuri eligibile
Analiza tehnico-economica
Audituri energetice

Managementul proiectului — pasii
urmatori
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1. Planul

Scop: Implementarea programului de eficienta energetica si
reabilitare termica a cladirilor, fiind initial pus accentul pe cladirile

publice si, ulterior, la a 2-a etapa, pe cladirile rezidentiale.
Produs:

e Reabilitarea complexa a cladirilor;

e Reducerea consumului de energie si a costurilor — standarte mai
inalte de calitate si confort.

Cheltuielile de capital (CAPEX)

e

BEI 10 Consiliu

3/2017
BERD 10 semnat
ESP 5 aprobat
Total 25

Faza de pilotare: accentul se va pune pe cladirile publice

Asistenta tehnica: proiect de sustinere a municipalitatii, finantat din
FNI
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1. Grupuri-tinta, masuri

Printre cladirile selectate se vor regasi cladirile municipale din
urmatoarele trei categorii:

- Gradinite de copii

« Licee

« Spitale

Tipul Descriere
interventiei

Renovare Anvelopa cladirii: izolarea termica a peretilor, a acoperisului,
izolarea placilor (deasupra subsolurilor/la sol), inlocuirea
geamurilor si a usilor):

Sistemele de incalzire, ventilare si climatizare.

Orizontal Modernizarea substatiilor de incalzire districtuala;
Modernizarea retelelor de distributie a agentului termic;
Inlocuirea becurilor si a corpurilor de iluminat cu unele mai
eficiente din punct de vedere energetic;
Altele, de ex. mici ecrane solare sau PV, mici pompe de
caldura;
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1. Beneficii asteptate

Reducere considerabila a consumului de energie si a emisiilor
< Renovarea cuprinzatoare a anvelopei cladirilor va asigura economii de peste
50%:;
Reducerea gradului de poluare si a emisiilor de GES;
Reducerea facturilor la energie.

K/
0‘0

/7
0‘0

Imbuné&tatirea considerabild a nivelului de confort in interior

< Conditii propice pentru pastrarea temperaturii interioare la parametrii acceptabili;
% Sistemele de ventilare vor permite captarea adecvata a aerului proaspat;
% Iluminare interioara mai buna.

Imbunatéitirea standartelor de sénatate si siguranta
< Inlaturarea acoperisurilor din azbest.

Sunt vizate categoriile vulnerabile ale populatiei
% Scoli, gradinite, spitale;
% Mai mult de 35,000 de beneficiari.

Proiectele sunt viabile din punct de vedere financiar

< Investitiile vor fi recuperate prin economiile de energie pe durata ciclului de viata
a proiectelor.
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1. Proiectul de asistenta tehnica -
obiective

1. Asistenta pentru municipiul Chisinau in pregatirea
proiectelor

e Identificarea potentialelor cladiri-beneficiare din cadrul listelor
extinse;

e Elaborarea procedurilor de evaluare;
e Audituri energetice pe baza de esantion;
e Studiu de fezabilitate cu privire la investitiile in EE.

2. Sprijin specific in implementarea proiectelor

e Elaborarea strategiei de achizitii si aranjamentele respective;
e Manualul de implementare a proiectului;

e Suport pe parcursul implementarii proiectului.

3. Suport institutional

e Sporirea capacitatilor tehnice si a gradului de sensibilizare cu privire la
EE in cadrul municipiului Chisinau.
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1. Activitati realizate

I. Studiu de fezabilitate

« Revizuirea finala a listei de prioritati;

« Vizite in teren - Evaluarea preliminara a Grupului 1;

« Determinarea masurilor eligibile;

« Formulare si modele standart;

« Audituri energetice in 3 locuri (5 cladiri);

- Fezabilitate: evaluare tehnico-economica a unui grup integrat

de cladiri;

- Raport cu privire la replicabilitatea mecanismului (in proces).
II. Proiect de instituire a Unitatii de Management a Proiectului
III. Elaborarea procedurilor de achizitii de servicii
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2. Masuri - Categoria 1: renovarea
cladirilor

Consta in reabilitarea eficienta din punct

de vedere energetic a anvelopei

exterioare a cladii, fiind pus accentul pe:

e Izolarea termica a peretilor,
acoperisurilor si a subsolurilor, atunci
cand este adecvat din punct de
vedere tehnic

o Inlocuirea usilor si a ferestrelor cu
unele mai eficiente din punct de
vedere energetic

Masuri non-EE, precum inlocuirea
acoperisurilor din azbest, a sistemelor de
scurgere, etc.




2. Masuri — Categoria 1: detalii tehnice

_ Situatia curenta Situatia dupa implementarea masurilor
de EE

Tipuri Descriere Valoarea U [ Interventie Valoarea U
(W/mZK) (W/m2K)

Placi din beton prefabricat 35cm & 2cm 1.0-1.4 Izolare termica cu EPS de pana (.26
ipsos sau mortar& 3 cm mortar sau la 100 mm
piatra decorativa

Blocuri din calcar cu grosimea de 45-50 1.0-1.2 Izolare termica cu EPS de pana (.27
cm plus 2-3cm mortar la 100 mm

Acoperisl Placi din beton 30 cm acoperite cu 1.2-1.8 Izolare termica a 0.27
membrana impermeabild din bitum fara acoperfisurilor plate cu EPS
izolare termica. sau XPS de pana la 100

mm;izolare termica cu lana
minerala a acoperisurilor cu

panta
Acoperis2 Acoperis in pantd, din placi din beton 1.2-1.5 Placi sau fasii din lana 0.27
acoperite cu placi din metal sau azbest minerala, sau patura din perlit

expandat, sau placi din perlit,
sau spuma din poliuretan

Cadru metalic cu un singur rand de sticla 3.5-5 Cadru PVC cu termopan 1.7-2.2

@ Cadru dublu din lemn
0000 1
o000 O



2. Masuri- Categoria 2- Lucrari pe
orizontala pentru asigurarea eficientei
energetice

 Domenii | Mésuri______| Comentarii

lluminatul Inlocu.lrea Tn majoritatea cladirilor - Iampi fluorescente
interior becurllpr cu T8 siT12

LED-uri. ’

Tnlocuirea lzolare termica noua a conductelor de
stratului distributie a agentului termic;

Substatii izolator — Sistem zonal de control a temperaturii cu
GBI automatizarea  sistem  de  climatizare pentru  eliminarea
controlului  de controlului manual; imbunatatiri la capitolul
temperatura contorizare.

Spitale: sisteme centralizate de recuperare a
caldurii

Scoli/gradinite: solutii localizate la nivel de
incapere, de ex. ventilatoare automatizate
integrate in cadrul existent sau nou al

geamurilor.

Ventilare Sisteme noi

11
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2. Costuri specifice

Domenii  |unitate | Valoare _
Izolarea peretilor EUR/m? 34.6
Izolarea acoperisului plat EUR/m? 34.6

Izolarea acoperisului inclinat EUR/m? 23.0

Izolarea subsolului EUR/m? 23.0
Instalarea termopanelor EUR/m? 101.4

5 :
Ventilare (spitale) :nligl/zrir']cé it IEILIE 60.0

Alte lucrari nelegate de EE,

inclusiv inlaturarea placilor [aiVALSEECIUENUICICl:

de azbest (unde este flilcldlc 35
aplicabil)
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3. Grup 1- Caracteristici de baza

o Scop: definirea componentei investitionale pentru un numar limitat de
cladiri pentru anul 1;

o Proces optimizat de selectare a cladirilor.

Consumul Sunt selectate cladirile cu SEC mai mare
specific al

energiei

Tipul cladirii Institutii educationale/spitale

Amplasarea Alocarea reprezentativa in sectoarele orasului

Replicabilitate =~ Masuri cu potendtial de implementare in alte

cladiri similare
180
160 |
140 -
& 120 = —
:Ei 100 =
= [
E’ 80 < T « Initial
; 60 m Alternative
40
20
OLDK 0 0 2000 4000 6000 8000 10000
: : : : Heated Area (m2) 14
CONSULTANTS




3. Grup 1- Caracteristici de baza

o 22 cladiri - 178,000 m2

o Consumul curent:

= caldura: 14,500 Gcal/an

» electricitate: 5,500 MWh/an
vizitate in perioada

o Toate cladirile
iunie/iulie 2016

Economii

17% 23% 13% 10%

14% 20% 10% 13%
 spitale [T 15% 10% 13%

Heated area per building

15



3. Grup 1- Rezultate

Nrl de Suprafata SEC CAPEX (EE | CAPEX (total) | Economii | SPB (total)
etaje mcalnta( (kWh/m2/an (EUR)) (EUR) (EUR/an) (an)

IMSP ,V. Ignatenco”

18,226 81.7 664,645 1,786,027 86,430 20.7
- IMEIP S Sl MiEmE 10 28,823 116.6 1,396,318 3,162,795 176,846  17.9
] Gr. copii nr. 127 2 2,312 251.0 169,368 176,805 39,540 4.5
A Liceul Sportiv Nr 3 4 10,601 104.5 512,880 537,746 42,594 12.6
] Gradinita nr.225 2 8,259 87.4 335,758 386,727 37,379 10.3
I Licceul ,G. Meniuc” 4 8,671 92.0 371,716 394,823 32,766 12.0
Liceul Teoretic ”Petru Rares” 4 7,537 75.7 305,625 319,696 26,190 12.2
] Gimnaziul- internat nr.3 4 4,571 188.4 265,435 339,878 34,221 9.9
] Cresa-gradinita 112 2 5,186 159.3 209,581 237,042 38,219 6.2
T Gradinita nr.34 1 920 190.8 59,547 80,879 11,938 6.8
T Liceul Gogol (bazin) 4 11,640 71.8 503,635 534,993 32,848 16.3
P Liceul ,Gh.Asachi" 5 9,064 116.1 286,049 300,273 43,460 6.9
I E] Gr. copii nr. 146 2 1,664 205.0 105,922 121,324 19,627 6.2
T LT “O. Ghibu” 4 8,154 77.9 237,934 252,005 26,804 9.4
] IMSP SCM nr.1 5 21,280 128.3 860,182 2,280,974 126,999  18.0
T Liceul ,V.Alecsandri" 3 3,460 123.0 120,162 161,987 29,474 5.5
Liceul Elena Alistar 3 3,800 114.5 187,777 265,022 18,160 14.6
T Liceul B.P.Hajdeu 4 9,305 93.9 412,982 466,146 32,857 14.2
I E] Liceul V. Lupu” 3 4,259 82.3 268,321 283,119 18,181 15.6
ﬂ Liceul Teoretic “Natalia

Dadiani” 1 3 4,600 97.2 194,248 240,588 18,431 13.1

Liceul Teoretic “Natalia

H Dadiani” 2 3 2,135 158.9 117,516 157,731 14,503 10.9

Liceul Teoretic ”Vasile
Vasilache” 2 3,400 114.8 131,778 150,573 16,046 9.4

-T°tal 177,867 7,717,378 12,637,151 923,511  13.7

CONSULTANTS
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3. Integrat — Grupul-tinta

o Scop: definirea grupului-tinta optimal pentru retehnologizarea
cladirilor publice in scopul asigurarii eficientei energetice
pentru intreaga Faza 1

o Grupul-tinta:
o Grupul 1 + aditional - 119 cladiri in total
o Preponderent gradinite si scoli

Option 1 - allocation of buildings based on
number

B Kindergarten
W Lyceum
™ Hospital

Residential




3. Integrat- selectarea grupului-tinta

Sunt selectate cladirile cu valoarea SEC (consumul specific de

energie) mai inalta

SEC of new buildings

18
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3. Integrat - Rezultate

o CAPEX (cheltuieli de capital): 25 MEUR Option 1 - allocation of buildings based on
heated area

0
0%

o Suprafata interioara de peste 380,000
m2

B Kindergarten

o Inlcude de asemenea masurile non-EE ,
precum ventilarea, inlaturarea placilor
din azbest etc.

M Lyceum
W Hospital

Residential

o Economii:
= Energie termica: 33000 MWh/an
= Energie electrica: 3700 MWh/an

o Reducerea emisiilor de CO2: 9400
ton/an

o Economii de peste 2 MEUR/an din
p costurile pentru energie
:: 19
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3. Integrat - CAPEX

Cantit.  Renovare “::l]:n Automatizare Total EE
no MEUR MEUR MEUR MEUR MEUR
Gradinite 67 6.56 0.51 0.24 7.30 6.73
Licee 44 7.36 0.76 0.36 8.48 7.76
8 3.17 0.34 0.16 9.09 3.44
Rezidentiale 0 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 119 17.09 1.61 0.77 24.88 17.94
CAPEX per category
8.00
7.00
6.00 -
5.00 -+
e m refurbish-EE
= 4.00 - .
= M Lighting
3.00 m Automations
2.00 -
1.00
0.00 -
5 Kindergarten Lyceum Hospital Residential
@

T CAPEX (M EUR)

Non EE

MEUR
0.57
0.72
5.65
0.00
6.94

20



3. Integrat — Rezultate-cheie

Numarul de
cladiri
CAPEX EE

Economii |
publice durabile)
IRR (rata de
recuperare a

Renovare, non

Nr. 119

m?2 382,750 382,750 382,750

EUR 6,942,729 15,562,639 1,607,552
kWh/an 29,088,272 2,676,008
EUR/an 1,739,251 284,126
EUR/m2 18.1 40.7 44.9

ani 8.95 5.66

% 10.10% 15.69%

investitiei)

Payback per category and measure

25.0

20.0

15.0

10.0

m Kindergarten

5.0 -

0.0 -

SPB (years)

o8
L LS
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M Lyceum

= Hospital

Residential

382,750 382,750 382,750
765,501 17,935,692 24,878,420
5,000,931 36,765,211 36,765,211
290,151 2,313,527 2,313,527
6.2 46.9 65.0
2.64 7.75 10.75
36.03% 12.05% 7.88%
Investitiile vor fi
recuperate din
economiile de
energie!

EE caldura
119 119 119 119 119

21



3. Alternativ (cu pilotare a cladirilor rezidentiale)
| CAPEX(MEUR)

Renovar . Automati
Cant. luminat Total EE Non EE
e zare
Nr. MEUR MEUR MEUR MEUR MEUR MEUR
Gradinite 67 6.56 0.51 0.24 7.30 6.73 0.57
Licee 40 6.49 0.67 0.32 7.48 6.83 0.65
8 3.17 0.34 0.16 9.09 3.44 5.65
Rezidentiale 4 0.88 0.00 0.06 0.94 0.89 0.06
Total 119 17.09 1.52 0.79 24.82 17.89 6.93
CAPEX per categor
P gory Payback per category and measure
7.00
25.0
6.00
20.0
5.00 -
15.0
e 4.00 1 m refurbish-EE ® Kindergarten
> 10.0 -
E 3.00 - m Lighting _ I B Lyceum
= Automations § 5.0 1 ~ FEHospital
2.00 1 ? 0.0 - - Residential
1.00 - ’ &”& SN o «5@
0.00 {O\QF N &o@‘b
- Kindergarten Lyceum Hospital Residential Qgs’@ ‘?9
OLDK
o000
( F L X
CONSULTANTS

22
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4. Audituri energetice - proceduri

Contactul
preliminar

Sedinta de
initiere

Colectarea
datelor

Lucrul in
teren

Analiza

Raportare

eAcordul cu privire la volumul si
graficul lucrarilor

eSolicitarea informatiei initiale
eDate din arhive

eColectarea informatiei
eInspectia instalatiilor
eEvaluarea anvelopei cladirii

eDate istorice cu privire la
consumul de energie, etc.

eStudii din trecut
eEvaluare preliminara (Grup 1)

eVizite in teren, inspectia
instalatiilor

eDiscutii cu angajatii-cheie
eMasurari .
ogltruchra consumului de
energie

eModelarea cerintei pentru
caldura

eRepere

ePronuneri de actiuni nentru EE
eCompilarea rezultatelor
eAnaliza financiara

ePrezentare si discutii

Tip

Spital
Scoala

Gradinita

IMSP SCM Nr 1

Liceul Lupu

Nr 112

Nr. De
cladiri/suprafa

ta
2/21280

1/4259

2/4827

24
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4. Audituri energetice - analiza

Structura consumului de energie Analiza consumului de energie
Breakdown of total energy use Monthly electricity consumption
35,000
30,000
M Lighting 25,000
H Hot water
i Electric radiators E 20,000 H2014
o Electricity-Other = 15,000 H2015

i Heating 10,000

5,000

Jan  Feb Mar Apr May Jun  Jul Aug Sep Oct Nov Dec

Analiza anvelopei cladirii

Windows
Dimensions Type Area by type

Cadrul de referinta

Height Wood PVC Metal PVC
[m] [amount] [amount] [amount] [m2]

Length [m]

International

International

A d
1.75 1.75 228 141 698.3 4318 2014 Average - "e:r‘:;i‘i“
1.1 1.75 13 25.0 0.0 typical
1.1 1.7 43 0.0 89.8 , 3832
Treated Area m !
2.2 175 1 > 39 193 . Kwh/y 60,761 74,477 61,238
25 1.75 41 61 179.4 266.9 Electricity
KWh/ 382,316 | 321,229 | 348,161
10.5 35 1 36.8 0.0 Thermal Energy Y
55 28 1 1 0.0 15.4 15.4 Electricity kwh/m? BE = 18 33 =
23 25 1 1 0.0 5.8 5.8 Thermal Energy KWh/m?2 99.8 83.8 90.8 144 108
25 1 0.0 0.0 12.5
2 1.8 2 0.0 7.2
1.5 1.75 5 0.0 13.1
Total by type [m2] 943.3 849.2 33.7 2 5
Total area [m2] 1826.1
NSULTANTS
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4. Audituri energetice - rezultate

Sumar orientativ al masurilor

EI?u"c Electrici- Therm Ther-
Invest-
— al mal
Savings  Savings
MWh,
/ %
Y
BK-1 Walls insulation 197,868 18.6 3.3% 246 15.0% 14,287 13.8 5.2% -68,187
BK-2 Roof insulation 106,788 18.6 3.3% 246 15.0% 14,287 7.5 12.7% 22,893
Basement ceiling
BK-3 insulation 56,000 12.4 2.2% 164 10.0% 9,524 5.9 16.6% 30,454
Windows
BK-4 replacement 121,344 16.1 2.9% 214 13.0% 12,382 9.8 9.0% -8,954
Solar water heaters'
BK-5 installation 158,330 131.4 23.3% -39 -2.4% 11,825 13.4 1.5% -68,384
DH substation
BK-6 improvement 44,000 0.0 0.0% 124 7.6% 7,008 6.3 13.6% 9,302
Internal  distribution
network
BK-7 improvement 156,534 0.0 0.0% 0 0.0% 6,667 23.5 0.0% -105,823
Ventilation  system
BK-8 installation 1,325,375 0.0 0.0% 1,072 65.3% 40,452 32.8 0.0% -1,017,695
Replacement of
lamps with energy
BK-9 efficient 61,834 58.2 10.3% 0 0.0% 6,299 9.8 5.8% -13,924
TOTAL 2,228,073 255 45% 2,028 58% 122,731 18 -1,220,319
TOTAL ACCEPTED 1,851,375 65.7 11.7% 2,067 125.9% 97,939 19 -1,032,188




4. Cateva concluzii...

Anvelopele cladirilor necesita renovare

Conditii suboptimale de confort
Lipsa ventilatiei

Unele tehnologii EE nu sunt atractive
din punct de vedere financiar

Project KA-5 NPV vs DH price

0.4oo 0.020 0.040 0.080 0.080 0.100 0.120 0.140 0.160
eeeeeeee

NPV (EURO)

Lipsa controlului asupra incalzirii

. L l DH price (EURO/kWh) 27
00C<
o00e

CONSULTANTS
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5. Managementul proiectulul — pasii urmatori

28



5. Managementul proiectului — Grupul de
Management a Proiectului

Unitatea de Management a Proiectului din cadrul MC va activa in
cadrul unui Grup de Management a Proiectului (GMP). Se propune
ca acesta sa includa:

— O Comisie de Coordonare (CC), si
— O Unitate de Implementare a Proiectului (UIP).

« Sarcinile UIP:
— Management financiar
— Achizitii si administrarea contractelor
— Management de proiect
— Aspecte operationale si de mentenanta in cadrul proiectelor
— Comunicare

« Sarcinile CC

— Indrumare la nivel inalt

— Aprobarea sarcinilor majore

— Aprobarea rapoartelor si semnarea planurilor
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5. Actiuni ulterioare

Proceduri de achizitii Audituri realizate
= Audituri energetice | N [oeumire | caegorie | il
. IMSP V. Ignatenco” Spital ESCO
u P rolectare IMSP SCM ,Sfanta Treime” Spital ESCO
Liceul Sportiv Nr 3 Scoala ESCO
m i Gradinita nr.225 Gradinita ESCO
CO n St rd Ct 1€ “ Liceul ,G. Meniuc* Scoala ESCO
Coordonare cu Proiectul ESCO Frr cmrmomana™ 228 fe
~ .. . “ Cresa-gradinita 112 Gradinita EIB
Infiintarea unui Grup de Liceul Gogol (bazin) SeeaE ESCO
] ] IMSP SCM nr.1 Spital EIB
Management a Proiectului - T AT e Scoal ElB
aranjamentele cu privire la
implementarea proiectului
Asistenta in implementarea
proiectului
o
2 30



5. Asistenta tehnica actuala si planificata

in cadrul proiectului
Sarcini  |Asistentditehnici

Audituri energetice Evaluarea temperaturilor interioare a 3 cladiri
Stabilirea unui sistem de Propunerea unui mecanism financiar pentru
replicabilitate in baza etapa de implementare progresiva
economiilor de energie

obtinute

Achizitii Asistenta in achizitii de servicii si lucrari
Implementarea proiectului Manual de implementare a proiectului

Infiintarea unei Unitati de Implementare a
Proiectului/a unui Grup de Management a
Proiectului
Consolidarea capacitatilor
Suport in proces de Suport tehnic, financiar si de planificare
implementare
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Concluzii

« Un proiect de pionierat pentru Moldova, cu accentul pe investitii
cuprinzatoare in eficienta energetica;

* Include o componenta de grant in valoare de 5 MEUR acordat de E5P;

« Mai mult de 110 cladiri municipale vor fi supuse unor imbunatatiri
considerabile;

« Mai mult de 35000 de persoane vor beneficia de pe urma
imbunatatirilor;

« Economiile de energie vor depasi 60%;

 Investitiile vor fi recuperate din cadrul economiilor de energie;

- Imbunatatiri considerabile a conditiilor de confort, sanatate si
siguranta;

« Asistenta tehnica continua acordata municipalitatii la toate etapele
de implementare;

 Initiativa-pilot in Moldova pentru solutionarea problemelor de
eficienta energetica;

- In baza rezultatelor pozitive, initiativd poate fi replicata la o scard mai
larga.



Va multumim pentru atentie!
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