
CAIET DE SARCINI
p€ntru perfectarea datelor iniliale 9i elaborarea documentatiei de

proiect privind Restaurarea fatadelor $i reconstruclia acoperilului

clddirii Primiriei municipiului Chiginiu din bd. $tefan cel Mare qi

Sfint, 83, oraqul Chiginiu

1. Denumirea obiectivului - Restauraxea faladelor 9i reconshuclia acoperigului

clidirii Primdriei municipiului Chigindu.

2. Amplasarea obiectivului - bd. $tefan cel Mare 9i Sfdnt, 83, oraqul Chiginiu

3. Beneficiar - Primdria municipiului Chigindu.

4. Statutul de protecfie - monument de istorie 9i axhitectura de categode nalionala -

cliidirea fostei Dume ord$eneqti (anii 1901-1902), inscris cu nr. 202 in Registrul

monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat (aprobat prin Hotdr6rea

Parlamentului Republicii Moldova, nr. 1531 din 22.06 1993).

5. Descrierea obiectivului (scurt istoric cu caracteristicile tehnice) - La sfarqitul

secolului al XIX-lea primarul oraqului, K. Schmidt a inaintat iniliativa construciiei
r.rnui sediu nou pentru Duma ora$eneasce, pe locul ocupat de depoul de pompieri
Proiectarea a fost incredintatd arhitectului oragului de atunci Mitrofan Elladi ln
ajutorul sdu a fost invitat A. L Bernardazzt. Arhitecixa clAdidi este in spirit eclectic in
baza arhitecturii renaqtelii italiene.
Constructia sediului Dr.rmei a fost terminatA in 1902. In timpul celui de al doilea
r6zboi mondial, clidirea a fost deteriorati putemic, fiind reconstruiti in anii postbelici
dupd fotografiile clidirii, responsabil fiind arhitectul oraqului din acest timp R. Kuftz.

Cl6direa, ridicati in doud niveluri, cu planul in formd de caxeu, ocupi collul
carlierului, mtuginit lateral de strada Vlaicu ParcAlab, construit6 cu fafadele principale
pe liniile rogii ale strdzilor. Faladele sunt inviorate de rezalite, incununate cu frontoane
triunghiulare, in care se afl6 intrtu'i in unitaile comerciale de la parler li intrarea in
curtea intedoard a primbriei. Intrarea principalS este solujionate printr-un rezalit
amplasat la collul clddirii, incununat cu un tum cu orologiu, vechi simbol al
autoadministririi urbane, inharea dominati de volumul unui balcon-tribund, element
de aceiaqi origine istoricd. Circulalia pe verticald este solulionatd pe o scare cu trei
rampe cu treptele din marmura. Planimetria este pe baza culoarului central, lateral
ciruia se afl6 birourile. Cele mai imporlante cabinete ale primarului qi funclionarilor
principali, sunt amplasate in rezalite, cu ieqire la terase. Deasupra intr6rii principale se

afl6 o sal6 polivalenti cu o configuratie poligonald, inscrisi in configuralia collului.
Decoralia plastica, bazata pe aombinalie de forme medievale gotice gi renascentiste
specifice Toscanei, este activd, reprezentata prin ferestue circulare, inscrise in
ancadrament ogival in parlea superioarA, turnulele de col!, mascaroane, bosaje masive
la collurile rezalitelor, la ancadramente;i paramentul etajului, toate faladele hind
incununate de o comiEd proeminentd suslinutd de console cu imitarea unor magicule.



6, Caietul de sarcini este eliberat in baza deciziei (dispoziliei) - decizia Consiliului
municipal Chigindu ft .'2/6 dn 06.07.2016.

7. Justificarea elaboririi documentatiei de proiect - Staxea tehnicA generald a

clddirii este nesatisfxcatoaxe, fapt ce impune necesitatea unor intervenlii de

consolidare fi restauraxe, precum gi de reabilitare/adaptare a monumentului pentru

exploatarea acestuia in condilii modeme, corespunzdtor normelor qi exigenlelor de

exploanre privind acesl tip de edificii.
Astfel, prezentul caiet de sarcini prevede elaborarea documentaliei de proiect

privind urmitoarele categorii de lucrdri:
- consolidarea structurii de rezistenlE a perelilor exteriori;
- reconstruc!ia acoperi9ului;
- restaurarea fatadelorj
- instalarea sistemelor de ventilare qi condi{ionare a aerului in spaliile

interioare;
- amenajaxea tedtoriului.

8, Cerinte referitor la lucririle planilicate la obiect:
8.1. in oadrul reconstrucliei acoperigului se va line cont de statutul de monument al

clidirii, astfel, conceptul renovdrii acestuia va ft bazat pe studiul documentelor
istorice gi pe rezultatul cercetfilor in natur4 in vederea pastrdrii imaginii istorice a

clidirii.
8.2. La intervenliile asupra faladelor se va line cont de starea teblici a paramentului, a

elementelor arhitectonice qi decorative, precum 9i a templ6riei (ugi, ferestre),

feronerie, propundnd soluJii corespunzdtoaxe atat din punct de vedere tehnic c6t qi cel
al respectirii exigenplor privind intervenliile de restaurarc.
8.3. Cerinte referitor la adaptarea monumenhrlui pentru exploatarea in condilii
modeme:
- instalarea sistemelor de ventilare gi condilionare a aerului in inclperile clddirii,
conform normelor sanitare;

8.4. Conceptul de amenajare a terenului aferent (spa-tiul dinspre stradi 9i spaliul
cur!ii), se va elabora cu utilizarea informaliei olerite de fotograJiile de epoc6.

9. Etapele gi tennenul de elaborare a documentaliei de proiect:
I etctpd - Schita de proiect - termen de executare 4luni;
II etapd -Prcieclul de execulie - termen de executare 5 luni;
III etapd - Piaporntl qtiintific despre restaurare (se va elabora la finalizarea lucririlor
de restauraxe executate)- 1 lun6.
Not6: La frnalizarea frecdrei etape elaboratorul documentaliei de proiect va prezerLta

un raport privind executarea cednlelor stipulate in caietul de sarcini gi in actele
oermisive.



10. Cerinfe referitor la succesiunca Si componenta documentaJiei de proiect -
Proiectantul este responsabil de calitatea 9i lezabilitatea soluliilor propuse in proiect'

Documentalia de proiect trebuie sE fie elabolatE confotm not:rnelor, instrucliunilor ii
reglementdiilor din domeniul construcliilor aplicate in Republica Moldova, precum Si

in corespundere cu rigoriile intemalional acceptate in conselvareahestaurarea

monumentelor de axhitectwa.
Proiectul va prevedea organizarea 9i asigurarea procesului tehnologic corcct al

executirii lucrdrilor de restaurare gi, conform cerinlelor specifice pentru restaurare

umeazA sd aslgue:
- succesiunea corectA a efectuerii lucririlor conform procesului tehlologic;
- posibilitatea efectuarii unor cercetari suplimentare in caz de necesitate;

- masud de proteclie a clddirii in perioada executirii lucririlor la acoperig'

Completarea formularelor, coordotarealavizarea documentaliei initiale 9i

documentafiei de proiect cu serviciile necesare se pune pe seama proiectantului.

Etapa I - Schifa de proiect conline urmdtoarele compadimente:

I.1. Documentatia iniliald de permitere a elabordrii lucririlor de proiectare;

I.2. Lucrdri preliminare;
I.3. Complexul investigaliilor gtiintifice 9i in natura;

I.4. Argumentarea concepliei de restaurare cu prezentarea soluliilor de proiect
prin desenele schi{ei de proiect.

I.1. Documentalia inifiali de permitere a elaboririi lucririlor de proiectare:
L conffact pentru elaborarea documentaliei gtiinJifice ii de proiectare pentru

restaurare;
2. tema de proiectare (caiet de sarcini) pentu elaborarea documentafiei

gtiinlifice gi de proiect;
3. act prin care se stabilegte categoria de dificultate a clddirii (Formular 1);

4. act de pierdere al aspectului original al monumentului (Formular 2);

5. date iniliale, prezentate de Beneficiar in utmdtoarea componenle:
a) plan cadastral cu indicarea limitelor terenului;
b) ridicarea topografici cu indicarea relelelor edilitare subterane (scara

1:500);
c) act despre starea tebrica a instalaliilor gi echipamentelor edilitare

interioare;
d) dosarul de inventariere a imobilului;
e) Certificatul de urbanism pentru proiectare (dupd obfinerea avizului

Consiliului Nalional al Monumentelor Istorice de pe l6ngd Ministerului
Culturii la elapa Schila de proiect).

I.2. Lucrdri preliminare:
- releveu sumativ (schematic) al monumentului, calcularea volumului fizic al

monumentului, act de exan.inare a stAriiteblice a monumentului (Formular 3);



- programul li devizul de cheltuieli prealabil pentru elaborarea documentaliei

de proiecu
- studiu ingineresc preliminar gi recomanddri penhu mdsurile de intervenlie

urgentA de antiaccidentare gi conservare temporari (dup6 caz);

- programul investigatiilor arhitectural-arheologice in naturi la monument cu

ichima indicilii locurilor unde este necesaxa electuarea sondajelor

arhitecturale $i/sau arheologice;
- desene tehlice pentru executarea lucririlor de antiaccidentare, instalarea

schelelor pentru efectuarea releveului axhitectural-arheologic al faladelor,

sondajelor gi altor investigalii ingineregti, devize de cheltuieli pentru aceste

lucrdri;
- Fotofixarea obiectului si completarea albumului fotofixdrii

I.3. Complexul investigafiilor gtiin(ifice 9i in naturl:
Rezultatele Complexului investigaliilor gtiinlifice 9i in
prezentate in umatoarele materiale:

Studiul istorico-arhivistic :

a) extrase din documentele de arhivd gi alte surse;

b) lista surselor bibliograltce gi dosarelor de arhiv6;
c) memoriu istoric;
d) materiale grafrce (reproduclii, fotografii de epoca,

cercetid epigrafice etc.).
Investisatii in naturA:

natura urmeazA sa fie

copiile documentelor,

a) desene de releveu (releveu arhitectural-arheologic al faladelor, inclusiv a

tampliriilor; releveu arhitectural al interioarelor gi acoperigului: planuri, secJiuni)
b)raport despre cercetirile arhitectural-arheologice privind paramentul

fagadelor - sondaje, decopedAri;
c) rapofi despre investigarea materialelor de construcJie;
d) concluzia despre starea tehnica a monumentului cu recomanddri pentru

consoliddri - expefiiza tehnica;
e) fotofixarea cercet6rilor in naturd.

L4, Argumentarea concep{iei de restaurare cu prezentarea solu{iilor de proiect
prin desenele schitei de proiect

Memoriu explicativ:
. informalia despre cercerdrile Stiintifice efectuate;
. descrierea stdrii tehnice cu referinle la concluziile expertizei tebdce;
o descrierea aspectului arhitectural al monumentului propus spre restauare;
. reprezentiri grafice ale propunerii/concepfiei;
. argumentarea soh.rfiei propuse;
. propuneri de reconstituire a tAmpldriei, feroneriei, element€lor de decor,

acoperigului (in baza documentelor/imaginilor de epoca sau a modelelor de

epocA (dupa caz));



catacterizarea 9i enurerarea categodilor de lucrdri propuse, inclusiv solulii

constructive cu argumentarea qtiinlificd de rigoare;

tehnologia tuturor categoriilor de lucrdri propuse cu indicarea materialelor de

consrrucFe;
o propuneri de adaptare a clidirii (ventilarea qi condilionarea aerului in inciperile

obiectului);
propuneri pentru amenajarea teritoriului 9i alte intrebiri la nivel urbanistic;

indici tehdco-economici.

Desene:
. Plan situale - scara 1:2000 sau 1:1000 cu indicarea limitelor teritoriului;
. Plan general - scara 1:500;
o Planuri nivel, secliuni - scara 1: 100; 1:50;
. Falade - scara 1:100; l:50 9i ftagmentele sau detaliile caracteristice la scara

1:20;
. Solulia coloristicd a fa{adelor- scara 1:100; 1:50;

. Propunerea iluminatului noctum al fafadelor - scara 1:100;

Perspective, imagini 3D;
Propunerea amenajddi teritoriului - scara l:500;
Propunerea adaptarii monumentului - scara l:200.

S\stinerca Schilei de proiect ti ob\i.nerca avizului Ministerului Culturii

II. Proiect de executie privind restaurarea monumentului:
. memoriu explicativ cu caracterizarea obiectului la general, consoliddrilor

propuse, materialelor, principiilor de amenajare a teritoriului, condiliilor
deosebite a executirii lucririlor; soluliilor referitor la tehnologia lucririlor de

teslaurare;
Compartiment Solutii Arhitecturale

. planuri gi secliuni la scara 1:100, 1:50 cu indicarea elementelor dispdrute, a

celor care se conserveaza, se demonteaza, se restaureaza sau se reconstituie,
cu indicarea cotelor qi dimensiunilor, matcatea elementelor care necesitd
restaurare, consolidare, reconstituire Qi executare;

. specificarea categoriilor gi volumelor de lucriri la monument cu
recomandirile metodice pentru execularea lor:

. desenele elementelor gi construcliilor, care urmeaza a fi consolidate sau

reconstituite (spre exemplu: acoperig, elemente de decor, tdmpldrie -
u5i/ferestre etc.) la scara 1:100, 1:50, l:20, 1:10;

desenele elementelor de decor, detaliilor, t6mpliriilor etc., scara 1:20, l:10,
I ;5; I : I cu indicarea tehnologiilor 9i materialelor de execulie;
borderouri gi specificiri a necesarului de materiale, elemente, semifabricate,
utilaie:



. desfrsuatele fatadelor la scara 1:100, l:50, 1:20 (dup6 caz) cu specificarea

categoriilor de lucrdri (cu indicarea paqapoartelor soluliei cromatice);
e borderoul lucrdrilor de restaurare si finisare (la necesitate cu indicarea

cartogramei lucrdrilor).

Compartim€nt RezistenlS
. proiect de consolidare a structudi de rezistenti a perelilor exteriori,
. proiect reconstfliclie/reconstituire a acoperigului

Compartimcnt Reabilitarca/adaptarea clidirii Ia condi!ii moderne
. Proiectul de ventilare si conditionare a aerului
. Iluminatul exterior al monumentului

Compartiment Plan general 9i amenajarea teritoriului
o Plan general, plan de amenajare gi plan inverzire a tedtoriului alaturat;
. Proiectul de organizare a lucrdrilor de restaurare (Proiect organizare $antier).

Elaborarea devizelor:

1. Elaborarea devizelor de cheltuieli penffu lucrarile de restaurare $i a caietului
de sarcini pentru executarea intervenliilor prevazute de proiect.

e Caietul de sarcini pentru executarea lucrdrilor: Conlinutul caietului de

sarcini cuprinde descrierea elementelor tebr ce gi calitative menlionate in
ptange gi prezinta informalii, precizdri gi prescriplii complementare
plangelor. Detaliaz6 notele gi cuprind caracteristicele 9i calitdlile materialelor
folosite, testele gi probele acestora, descriu lucrdrile care se executa,

calitatea, modul de realizare, testele $i probele acestor lucrari, ordinea de

execulie $i de montaj gi aspectul fltnal. Sunt documentele care reglementeazd
nivelul de pedormantd a lucririlor, precum gi cerin{ele, condifile tehnice gi

tehnologice, condifiile de calitate pentru produsele care urmeazA a fi
incorporate in lucraxe, testele, inclusiv cele tehnologice, incercdrile.
Caietul de sarcini trebuie sd cuprindd standardele, nomativele li alte
prescrip(ii, care trebuie respectate la materiale, utilaje, execulie, montaj,
probe, teste, verifrcdri.

. Listele cu cantita! de lucrfui (pafte componenta a caietului de sarcini)

Acest capitol va cuprinde toate elementele necesare cuantihcbrii valorice a

lucririlor si contine:

a) Lista cu cantitdlile de lucriri (Formularul Fl);
b) Devize locale (Formularul nr.7);
c) Devize locale cu resurse (Formularul nr.3);
d) Catatog de preluri unitare pentru obiect (Formutarul nr.5);
e) Deviz general (Formularul nr.9);
t) Centralizatorul de chelluieli (Formularul nr.10).



Documentalia pentru obJinerea avizelor gi acordurilor menlionate in
ceftificatul de urbarism penfu proiectare;
Documentalia pentru oblinerea autorizaJiei de constr-uire.

Not6: Volumul de lucr6ri a fost elaborat \n baza Instrucliunii prirind
componenla qi etapele de elaborare, avizare qi aprobare q documentaliei
ttiinlifice si documentaliei de proiect pentru restaurarea monumentelor de
istorie si culturd.

APROBAT:

Nistor Grozal.u

Viceprimarul municipiului Chiginiu

Coordonat:
Sergiu Borozan

Arhitect $efinterimar
municipiului Chiginiu

Coordonat;
Sergius Ciocanu

Se I Flirenr ie nar ri mnrliu
cultural al Ministerului Culturii al RM

Elaborat:
Jurcan Alexei

$ef seclie Consftuctii in zone protejate
in cadrul DGAURF a CMC


