Anexa nr.1

la Decizia Consiliului Municipal Chişinău

nr.1/11 din 28 martie 2002

REGULAMENTUL

organizării concursurilor privind obţinerea dreptului de arendă şi a dreptului de proprietate asupra terenurilor în municipiul Chişinău

Modificat:

Decizia nr.11/64 din 17.06.2004

Decizia nr.3/3 din 27.04.2012 

I. DISPOZIŢII GENERALE


1.1 Regulamentul concursurilor privind obţinerea dreptului de arendă şi a dreptului de proprietate asupra terenurilor în municipiului Chişinău (în continuare concursul) este elaborat în conformitate cu prevederile Codului funciar al Republicii Moldova, Legii nr. 1308-XIII din 25.07.97 privind preţul normativ şi modul de vînzare - cumpărare a pămîntului, Legii Republicii Moldova cu privire la arendă, Legii nr. 237-XIV din 23.12.98 privind modificarea şi completarea unor acte normative, Legii nr.835-XIII din 17.05.96 privind principiile urbanismului şi amenajării teritoriului, Regulamentul General de urbanism aprobat prin Hotărîrea Guvernului Republicii Moldova nr.5 din 05.01.98 şi stabileşte modul organizării concursurilor şi negocierilor directe  privind vînzarea-cumpărarea şi arendarea terenurilor destinate construcţiilor din intravilanul municipiului Chişinău.


1.2. Prezentul regulament stabileşte:
• modul de organizare şi desfăşurare a concursurilor privind acordarea dreptului de arendare şi de vînzare-cumpărare a terenurilor în municipiului Chişinău, pentru amplasarea obiectivelor de menire social-culturală, locativă, industrială etc., în baza unor proiecte arhitecturale şi urbanistice, cu indici calitativi de performanţă , întru perceperea resurselor suplimentare pentru realizarea programelor social-economice,  atragerea investiţiilor (inclusiv străine) în construcţie şi economia naţională, realizare Planului  urbanistic general de dezvoltare a municipiului, precum şi formarea pieţei funciare în municipiului Chişinău;


• modul de pregătire, desfăşurare şi totalizare a concursului pentru obţinerea dreptului de arendare şi dreptului de proprietate asupra terenurilor;


1.3. Obiectul concursului se consideră:


• dreptul de arendare a terenurilor din municipiului Chişinău.


• dreptul de obţinere în proprietate privată a terenurilor din municipiului Chişinău, în urma vânzarii – cumpărării lor.


1.4 La concursuri pot participa:


a) De obţinere a dreptului de arendare a terenurilor:


• persoane fizice şi juridice din Republica Moldova;


• persoane fizice şi juridice din străinătate.


b) De vînzare-cumpărare a terenurilor:


• persoane fizice şi juridice din Republica Moldova;


• investitori din străinătate.


1.5. Concursurile sînt organizate de catre Primăria municipiului Chişinău sau organizatorul desemnat de către Primărie (în continuare Organizator).


1.6. În procesul pregătirii loturilor de pămînt pentru expunerea lor la concurs şi organizarea concursului , Primăria municipiului Chişinău are următoarele atribuţii principale:


a) organizarea pregătirii documentelor pentru fiecare lot de pămînt expus la concurs, primirea şi verificarea lor;


b) stabilirea locului, termenelor şi condiţiilor de desfăşurare a concursului;


c) stabilirea criteriilor suplimentare de evaluare a ofertelor depuse de participanţii la concurs;


d) aprobarea comunicatului informativ privind loturile expuse la concurs, condiţiile şi termenele         de desfăşurare a acestuia.


1.7. Pentru desfăşurarea concursului, Consiliul municipal Chişinău desemnează o Comisie de concurs (denumită în continuare Comisie).


1.8. Şedinţele Comisiei sunt deliberative, dacă la ele participă cel puţin două treimi din membri, iar deciziile se adoptă prin vot deschis, cu simpla majoritate de voturi. În caz de paritate a voturilor, votul Preşedintelui Comisiei este decisiv. Deciziile comisiei se consemnează în procesele – verbale, semnate de toţi membrii prezenţi la şedinţă.


1.9. Şedinţa Comisiei se convoacă în termen de cel mult 10 zile din data finalizării termenului de primire a documenetelor de la ofertanţi. Comisia este în drept să examineze ofertele depuse şi să adopte decizia respectivă la una sau mai multe şedinţe.


1.10. Comisia îşi exercită următoarele sarcini de bază:


• perfectarea documentelor necesare pentru desfăşurarea concursului;


• întocmirea proceselor-verbale privind rezultatele concursurlui, transmiterea lor Direcţii funciare pentru elaborare proiectelor de decizie respective şi prezentarea lor ulterioară, spre aprobare, Primăriei municipiului Chişinău;


• controlul respectării condiţiilor de participare la concursurs şi garantarea drepturilor participanţilor;


• asigurarea desfăşurării concursului în conformitate cu prevederile prezentului Regulament;


• difuzarea în mijloacele mass - media a informaţiei privind rezultatele concursurilor;


• depunerea la Primărie a procesului-verbal respectiv privind desfăşurarea şi rezultatele concursului. 

                                   II. Modul de pregătire şi recepţionare a documentelor 
                                                               pentru concurs. 

2.1.  Departamentul arhitectură şi urbanizm  prezintă Direcţiei funciare propuneri privind variantele de amplasare a obiectivelor pe loturile de pămînt ce urmează a fi expuse la concurs    (S 1:500).

        După sistematizarea variantelor de amplasre a obiectivelor, Direcţia funciară va examina aspectul juridic privind expunerea loturilor la concurs, cu prezentarea lor ulterioară Comisiei permamente pentru construcţii, arhitectură şi resurse funciare a Consiliul municipal Chişinău.


2.2. După aprobarea preventivă dată de către Comisia permamentă pentru construcţii , arhitectură şi resurse funciare a Consiliul municipal Chişinău, se vor întocmi procesele - verbale ale Comisiei de selectare a loturilor pentru amplasarea diferitor obiective.


2.3  În baza avizul Comisiei permamente pentru construcţii, arhitectură şi resurse funciare a Consiliul municipal Chişinău şi procesele - verbale ale Comisiei de selectare a loturilor pentru amplasarea diferitor obiective, Direcţia funciară va prezenta , spre aprobare, Primăriei municipiului Chişinău lista loturilor de pământ ce urmează să fie expuse la concurs, preţul iniţial de obţinere a dreptului de arendare sau de vânzare, termenul de arendare, graficul desfăşurării concursului . 


2.4. Documentaţia loturilor propuse la concurs este elaborată de către organizatorul concursului, desemnat de către Primăria municipiului Chişinău şi coordonată cu Direcţia funciară, Departamentul arhitectură şi urbanism şi prezentată, spre aprobare Primăriei municipiului Chişinău. 

2.5 Organizatorul va publica în presa republicană sau în alte publicaţii, cu cel puţin 15 zile înainte de data desfăşurării concursului, comunicatul informativ  privind desfăşurarea concursului.
Comunicatul informativ este aprobat de către preşedintele Comisiei pentru organizarea concursului şi se bazează pe documentele loturilor, care includ următoarele informaţii:
• data, ora şi locul desfăşurării concursului, modul de familiarizare cu terenul propus la concurs;
• caracteristica terenurilor (locul amplasării, suprafaţa, destinaţia funcţională); 
• preţul iniţial de obţinere a dreptului de arendare a terenului sau preţul iniţial de vânzare a terenului;
• condiţiile de vânzare a dreptului de arendare a terenului (termenul de arendare, mărimea arenzii anuale şi alte condiţii);
• adresa, termenul de prezentare a cererii şi altor documente necesare pentru participare;
• condiţiile de participare la concurs;
• contul de decontare la care se va depune garanţia de participare la concurs;
• criteriile de selectare a cîştigătorului concursului;
• numărul de telefon pentru informaţii;
• alte informaţii utile.
În plus, în comunicatul informativ se va specifica cuantumul mijloacelor băneşti, stabilit prin prezentul Regulament, ca garanţie de participare a ofertanţilor la concurs.

2.6 Garanţia de participare se depune la contul indicat în comunicatul informativ.
Mărimea garanţiei de participare constituie:


•15 la sută din preţul iniţial de vînzare a terenului , pentru loturile propuse la concursul de obţinere a dreptului de proprietate asupra terenului;


•50 la sută din preţul iniţial de vînzare a dreptului de arendare a terenului, pentru loturile propuse la concursul de obţinere a dreptului de arendare a terenului.


2.7 Organizatorul concursului, recepţionează, înregistrează şi păstrează documentele depuse la concurs de către ofertanţi, care doresc să participe la concurs; 

2.8   În ziua desfăşurării concursului, Organizatorul concursului transmite Comisiei listele participanţilor la concurs cu actele depuse de ei, conform prevederilor prezentuliui Regulament, precum şi documentaţia lotului în varianta difinitivă, potrivit procesului-verbal de prezentare –recepţionare la concurs a setului respectiv.
Documentaţia trebuie să conţină:
• planul lotului (scara 1:2000, 1:500) aprobat de către Departamentul arhitectură şi urbanism şi Direcţia funciară;

• condiţiile de obţinere a dreptului de arendare sau de vînzare a terenului de pămînt în proprietate privată;
• procesele – verbale de selectare a loturilor, coordonate cu serviciile specializate ale municipiului Chişinău;

• memoriul explicativ etc.
 2.9. Participanţii la concurs au următoarele drepturi:


•să asiste în ziua desfăşurării concursului personal sau în baza de procură, la concurs, de asemenea, poate participa o altă persoană,conform legislaţiei în vigoare;


• să ia cunoştinţă de documentele incluse în set;


• să studieze lotul de pămînt la faţa locului;


• să facă apel la Primăria municipiului Chişinău în cazul în care i-au fost lezate drepturile de participant sau au fost încălcate condiţiile desfăşurării concursului.


2.10. Participanţii la concurs sunt obligaţi:


• să respecte prevederile prezentului Regulament;


•să prezinte cererea de participare la concurs, oferta, precum şi toate documentele necesare pentru participare în strictă conformitate cu prevederile prezentului Regulament.


• să studieze documentele setului, terenul la faţa locului şi să semneze procesul-verbal respectiv


• să asigure ordinea cuvenită în procesul desfăşurării concursului.


2.11. În termenele stabilite de către Primărie, fiecare ofertant prezintă pe adresa indicată în comunicatul informativ următoarele documente:


•cererea de participare la concurs (forma cererii de participare la concurs se stabileşte de Primărie) ;


• copia certificatului de înregistrare a agentului economic  (în cazul persoanelor juridice); 

• copia buletinului de identitate şi a anexei la el (în cazul persoanelor fizice );


• certificatul eliberat de bancă cu aplicarea ştampilei rotunde care adevereşte transferul garanţiei de participare la contul indicat în comunicat informativ şi în mărimea prevăzută de prezentul Regulament;


• dovada achitării integrale a obligaţiunilor fiscale, care trebuie să aibă o vechime de cel mult 2 luni la data concursului; 


• procura, în cazul în care la concurs este prezentă o altă persoană;


•oferta de participare. Oferta de participare conţine: oferta arhitectural-urbanistică şi oferta financiară. Oferta arhitectural-urbanistică conţine: schema planului general, criterii urbanistice-încadrarea obiectivului în spaţiul construit cu cerinţele actelor urbanistice: utilizarea mobilierului urban pentru amenajarea teritoriului; soluţionarea problemelor inginereşti şi de transport, precum şi criterii arhitectuarale-utilizarea soluţiilor estetice contemporane; implementarea tehnologiilor avansate în realizarea formelor arhitecturale; aspectele coloristic şi de siluetă a obiectivului; difuzarea tradiţiilor în contextul fluxului mondial arhitectural; sinteza artelor în arhitectură, precum şi alte angajamente ale participantului. Oferta financiară conţine preţul oferit pentru obţinerea dreptului de arendare sau proprietate asupra terenului (dar nu mai mic decît cel indicat în Comunicatul informativ).


2.12. Ofertele vor fi perfectate în limba de stat şi întocmite într-un singur exemplar. Ofertele se vor inchide în plicuri sigilate. Pe plic se va scrie citeţ denumirea şi sediul ofertantului, numele, prenumele şi funcţia împuternicitului său legal, precum şi numărul lotului, conform comunicatului informativ, pentru care se depune oferta respectivă.


2.13. În cazul în care ofertantul doreşte să înregistreze participarea sa la achiziţionarea mai multor loturi scoase la acelaşi concurs, el este obligat să prezinte documentele enumerate în pct.2.11 al prezentului Regulament pentru fiecare lot în parte.


2.14. Ofertantul este admis să participe la concurs, în cazul în care a depus la sediul organizatorului concursului documentele enumerate în pct.2.11, pînă la data şi ora limită a depunerii ofertei indicate în comunicatul informativ.


                                             III.Modul de desfăşurare şi totalizare a 
                                                                  concursului
3.1 În cazul în care pentru unele loturi nu se va înregistra nici un participant, Comisia de concurs va perfecta, pînă la deschiderea concursului, procesele-verbale privind scoaterea acestor loturi de la concurs. 


3.2. Procedura de desfăşurare a concursului prevede următoarele :
• secretarul Comisiei anunţă pînă la începutul examinării, pentru fiecare lot, numărul lotului propus la concurs, destinaţia lotului, condiţiile de obţinere a dreptului de arendă sau de proprietate asupra lotului şi numerele de înregistrare a participanţilor la concurs pentru lotul dat;


• se deschide fiecare plic, se verifică completitudinea tuturor documentelor şi a informaţiei prevăzute de condiţiile concursului, membrii Comisiei iau act de toate documentele depuse;


• se apreciază ofertele prin punctaj, în conformitate cu grila pentru evaluarea şi compararea ofertelor, cuprinsă în anexa nr. 1 la prezentul regulament. La examinarea ofertelor urbanistice, Comisia poate sa ceară de la ofertant careva comentarii referitoare la oferta sa.


• dacă numărul ofertanţilor prezenţi este mai mare de 3 ( trei ), oferta urbanistică are caracter eliminatoriu, în sensul că pentru analizarea ofertei financiare vor fi selecţionate primele trei firme ofertante, în ordinea punctajului acumulat.


3.3.Este desemnat cîştigător acel participant la concurs , oferta căruia totalizează punctajul maxim.


3.4. În cazul în care la concurs participă un singur ofertant şi oferta lui urbanistică va acumula cel puţin 50 de puncte, comisia licitează prin negocieri directe oferta financiară.


3.5.Comisia este în drept să respingă ofertele unor ofertanţi sau ale tuturor, dacă ei nu au prezentat toate documentele necesare sau acestea nu au fost întocmite în modul stabilit, sau dacă ofertele lor nu întrunesc condiţiile concursului, inclusiv dacă preţul propus este mai mic decît preţul iniţial. Comisia de concurs este în drept să nu explice ofertanţilor motivele scoaterii lotului din concurs.
3.6.În cazul în care nici unul din ofertanţi nu este admis să participe la concurs sau negocieri directe, acestea se declară nule.


3.7.Ofertanţilor care , după prezentarea documentelor, au refuzat să participe la concurs, garanţia de participare nu li se restituie.


3.8.Procesul- verbal al şedinţei Comisiei va conţine informaţii privind:


•lotul şi condiţiile de vînzare a acestuia;


• participanţii, cu descrierea succintă a ofertelor lor;


• participantul cîştigător şi propunerile lor definitive.


3.9. În termen de 10 zile din data finalizării concursului , tuturor participanţilor, cu excepţia cîştigătorului şi ofertanţilor enumeraţi în pct. 3,7, li se restuie garanţia de participare. Garanţia de participare a căştigătorului este inclusă în contul plăţii pentru obţinerea dreptului de arendare sau proprietate asupra terenuluii.

                             IV. MODUL DE ACHITARE A COSTULUI LOTULUI


4.1.Pe parcursul a 10 zile bancare după semnarea procesului- verbal privind rezulatatele concursului :


• de obţinere a dreptului de arendare: cumpărătorul varsă suma stabilită pentru achitarea dreptului de arendare a lotului procurat la contul indicat în comunicatul informativ . Cumpărătorul achită diferenţa dintre suma indicată în procesul- verbal şi garanţia de participare,


•de vînzare – cumpărare a terenurilor: se achită cel puţin 25% din preţul final de vânzare cu diferenţa garanţiei de participare. Restul plăţii poate fi eşalonată pe un termen de până la 10 ani şi achitată în rate egale trimestrial, în funcţie de rata înflaţiei pentru perioadă respectivă. 

       Neachitarea plaţii trimestriale în decurs de o lună de la expirarea termenului de plată conduce la rezilierea contractului, conform legislaţiei în vigoare.

        În cazul achitării în rate, Primăria municipiului Chişinău stabileşte termenul de achitare, conform legislaţiei în vigoare.

4.2. În cazul în care cumpărătorul nu achită în termenul stabilit cota respectivă conform rezultatelor negocierilor la concurs, Primăria municipiului Chişinău  are dreptul să anuleze rezultatele concursului prin adoptarea deciziei respective. În cazul dat garanţia de participare nu se restituie cîştigătorului.  

V.  MODUL ŞI CONDIŢIILE DE  TRANSMITERE A TERENURILOR                                                                                                    CÎŞTIGĂTORILOR  CONCURSULUI.


5.1  În termen de o lună de la data achitării de către cumpărărtor a sumei conform prevederilor pct. 4.1.al prezentului Regulament, Consiliul  municipal Chişinău adoptă decizia respectivă privind darea în arendă sau vînzarea- cumpărarea terenului şi permiterea proiectării şi  construirii obiectivului, în modul stabilit.


5.2.După adoptarea deciziei, Consiliului  municipal Chişinău, Direcţia funciară  perfectează, în termen de o lună, contractul de dare în arendă sau vînzare- cumpărare a terenului şi-l prezintă, spre semnare, Primăriei municipiului Chişinău şi căştigătorului concursului, confom legislaţiei în vigoare. La momentul încheierii contractului, Direcţia funciară  transmite cumpărătorului lotul de pămînt pe teren în prezenţa acestuia , care semnează procesul – verbal respectiv.
          În cazul vînzării - cumpărării terenului , dreptul de proprietate asupra pămîntului se confirmă prin titlul de autentificare a dreptului deţinătorului de teren, care se eliberează şi se înregistrează de către Direcţia funciară  .


5.3. Cîştigătorul concursului nu poate folosi lotul de pămînt fără a încheia contractul respectiv şi fără a recepţiona terenul în modul stabilit.


5.4.Cîştigătul dreptului de arendare la concurs are dreptul primordial la prelungirea contractului de arendare funciară. În acest caz mărimea arenzii se stabileşte în noul contract, conform taxelor în vigoare.

VI. FOLOSIREA MIJLOACELOR FINANCIARE OBŢINUTE DE LA 

CONCURS SAU  NEGOCIERI DIRECTE.


6.1 Mijloacele financiare obţinute de la concurs se transferă de către organizatorul concursului pe conturile indicate de către Primăria municipiului Chişinău,  care ulterior se folosesc, după destinaţie, conform devizului de cheltuieli .


        Cheltuielile ce ţin de perfectarea actelor necesare, organizarea şi desfăşurarea concursurilor sunt suportate de către organizatorul concursurilor. Cheltuiele suportate de către organizatorul concursului, la coordonarea cu serviciile specializate a proceselor – verbale de selectare a loturilor de pământ, elaborarea prelucrării arhitecturale şi perfectarea setului de documente necesare sunt restituite ulterior de către Direcţia generală finanţe, în conformitate cu devizul de cheltuieli aprobat de către Primăria municipiului Chişinău.  
         O parte din mijloacele financiare obţinute la concursurile funciare se alocă pentru elaborarea proiectelor de sistematizare şi urbanism, a lucrărilor de cadastru, conform devizului de cheltuieli aprobat prin decizia Primăriei municipiului Chişinău.

                                                        VII. DISPOZIŢII FINALE.

7. 1. Prezentul Regulament poate fi anulat , modificat sau completat prin decizia Consiliului municipal Chişinău, în modul stabilit.

Anexa nr.1
GRILA

pentru evaluarea ofertei

____________________________________________________________________________
(denumirea ofertantului, adresa sediului)

A.Evaluarea ofertelor:

Punctajul pentru fiecare performanţă este determinat prin voturile membrilor Comisiei.

1.Evaluarea urbanistică:.............................................................................maximum 100 puncte.

a) Încadrarea obiectivului în spaţiul urbanistic existent...............................maximum 20 puncte.

b)Soluţionarea problemelor ce ţin de asigurarea cu reţele inginereşti şi de transport....................................................................................................... maximum 20 puncte.

c)Folosirea mobilierului urban pentru amenajarea teritoriului.....................................................................................................maximum 15 puncte.

d)Utilizarea soluţiilor estetice contemporane în aspectul arhitectural....................................................................................................maximum 10 puncte.

e) Sinteza artelor în arhitectură.......................................................................maximum 5 puncte.

f) Implementarea tehnologiilor avansate în realizarea formelor arhitecturale ........................................................................................................................maximum 5 puncte.

j) Difuzarea tradiţiilor în contextul fluxului mondial de arhitectură..............maximum 5 puncte.

i) Termenul de proiectare .............................................................................maximum 10 puncte.

k) Termenul de construcţie ..........................................................................maximum 10 puncte.

II. Evaluarea financiară:

· Oferta care conţine preţul maxim se apreciază cu 100 de puncte.

· Punctajul pentru celelalte oferte se calculează astfel:   preţul ofertei / preţul maxim * 100.
B. Determinarea punctajului final.

Pentru evaluarea urbanistică se acordă 60%, iar pentru cea financiară 40%, punctajul final fiind stabilit astfel (punctele pentru evaluarea urbanistică) * 0.6 + (punctele pentru evaluarea financiară) * 0.4 = punctajul final.

Preşedintele Comisiei     _______________________________

Contrasemnat: 

Anexa nr. 2
COMPONENŢA

Comisiei pentru organizarea concursurilor privind obţinerea dreptului de arendă şi a dretului de proprietate asupra terenurilor în municipiul Chişinău
Preşedintele Comisiei:

Nistor Grozavu                                                                               viceprimar al municipiului Chişinău

Vicepreşedintele Comisiei:
Ion Carpov                                                            arhitect- şef interimar, director al Direcţiei generale                                                                                                     arhitectură, urbanism şi relaţii funciare

Secretarul Comisiei (fără drept de vot):

Igor Cristal                                                                                şeful secţiei cadastru şi relaţii funciare a 

                                                                                                   Direcţiei funciare a Direcţiei generale 

                                                                                                   arhitectură,  urbanism şi relaţii funciare

Membrii Comisiei:

1. Nicolae Crăciun                                     vicedirector al Direcţiei generale arhitectură, urbanism

                                                                                          şi relaţii funciare, şef al Direcţiei funciare

2.   Diana Gurschi                                                                          şef al Direcţiei asistenţă juridică

3.   Cotorobai Raisa                                                 şef al Direcţiei audit a Primăriei mun. Chişinău

4.  Lavric Maria                                                     şef al Direcţiei administrare fiscală şi organizarea 

                                                                       activităţii Inspectoratului fiscal de stat mun. Chişinău

5.   Veaceslav Bulat                                               consilier al primarului general al mun. Chişinău

6.   Boris Golovin                                                                                                consilier municipal

7.  Valeriu Ţîrdea                                                                                                consilier municipal

8.  Serghei Zavorotco                                                                                          consilier municipal

9.  Valeriu Pavlov                                                                                               consilier municipal 

10. Ghenadie Ivaşcenco                                                                                      consilier municipal

11. Victor Bodiu                                                                                                 consilier municipal

12. Ion Stratulat                                                                                                  consilier municipal

13. Iurie Dîrda                                                                                                    consilier municipal

14. Piotr Donţov                                                                                                 consilier municipal

15. Valentin Guznac                                                                                           consilier municipal

16. Teodor Cârnaţ                                                                                               consilier municipal

