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Pentru aprobarea Metodologiei
calculdrii  pretului  estimativ  al
terenurilor din intravilanul municipiului
Chisinau

In scopul ajustarii valorii (preturilor) terenurilor proprietate municipald,
avand n vedere decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 11/2 din 23.09.2010 ,,Cu
privire la aprobarea Conceptiei gestiunii resurselor funciare din orasul Chisindu”,
decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 1/16 din 10.02.2011 ,»Cu privire la
aprobarea planului de activititi prioritare potrivit Conceptiei gestiunii resurselor
funciare din oragul Chisgindu”, prevederile Cartei Europene a Autonomiei Locale din
15.10.1985, Legii privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr. 121-
XVI din 04.05.2007, Legii privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare
a pamantului nr. 1308-XIII din 25.07.1997, in temeiul art. 14 alin. (2) lit. b), alin.
(3), art. 19 alin. (4) si art. 74 — 77 din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006 privind
administratia publica locala, Consiliul municipal Chisindu DECIDE:

1. Se aprobd Metodologia calcularii pretului estimativ al terenurilor din
intravilanul municipiului Chisinu (se anexeaz3).

2. Se pune in aplicare Metodologia specificati la pct.1, incepdnd cu
01.08.2013, iar in cazul contractelor cu executare succesivi - incepand cu data
noului an de plata care survine dupa 01.05.2013.



3. Viceprimarul de ramurd al municipiului Chisindu si directorul Directiei
generale arhitecturd, urbanism si relatii funciare vor asigura controlul indeplinirii
prevederilor prezentei decizii.
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I.  Dispozitii generale

Metodologia calculérii pretului estimativ al terenurilor destinate constructiilor din intravilanul
municipiului Chigindu (in cele ce urmeaza — Metodologia), este elaborata in baza Legii nr.
1308 - XilI din 25.07.97 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului
si Hotéararii Guvernului nr. 1428 din 16.12.2008 pentru aprobarea Regulamentului cu privire
la vanzarea-cumpararea terenurilor aferente.

Metodologia se utilizeaza la vanzarea-cumpararea terenurilor din intravilanul municipiului
Chiginau, la arendarea lor, precum si in alte cazuri ce tin de activitatea economica.

Metodologia ia in consideratie unii factori care influenteaza calculul pretului estimativ al
terenurilor din intravilanul municipiului Chigindu, obiectivizeaza influenta factorilor (in cazul in
care acest lucru este posibil), precum si argumenteaza determinarea valorii de pornire la
calcularea pretului estimativ al unui teren concret.

In sensul prezentei metodologii, urmatoarele notiuni principale semnifica:

Pretul estimativ al terenurilor (PET) — reprezinta valoarea estimata a terenurilor utilizata de
autoritatile administratiei publice locale ale municipiului Chisindu la vanzarea-cumpérarea
terenurilor din intravilanul municipiului Chisinau, la arendarea lor, precum si in alte cazuri ce
tin de activitatea economica.

Pretul normativ (PN) al pamantului - constituie o masurd de estimare a valorii lui
echivalente cu potentialul natural si economic al acestuia, si se determina conform Legii nr.
1308 - XllI din 25.07.97 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului.

Valoarea medie ajustata a terenurilor (VMAT) — este pretul normativ ajustat cu (la care se
adauga) cheltuielile pentru amenajarea inginereasca.

Valoarea medie zonala (VMZ) — reprezinta valoarea medie ajustatd adaptata pentru fiecare
zon3, in functie de amplasarea geografica, asigurarea cu retele tehnice (apa, canalizare,
electricitate, comunicatii etc.) si dezvoltarea in fiecare zona a factorilor specifici.

Factori specifici — factori determinati de asigurarea terenului cu retele tehnice, dezvoltarea
retelelor de transport, departarea de la centrul orasului, dezvoltarea infrastructurii sociale,
situatia criminogena, situatia ecologica.

Coeficientul factorilor specifici - reprezintd valoarea cumulata a tuturor factorilor specifici
pentru un anumit teren.

II. Sistemul de formare a pretului estimativ al terenurilor din

intravilanul municipiului Chisindu

Calculul pretului estimativ al pAméantului in municipiul Chisindu se realizeazi in 3 etape:
(1) determinarea valorii medii ajustate,
(2) determinarea valorii medii zonale si

(3) determinarea pretului estimativ al unui teren individual.

(U8)



2.1 Determinarea valorii medii ajustate

Pretul terenurilor din intravilanul municipiului (cu exceptia loturilor de pamant de pe langa
casa si celor agricole) se calculeaza pornind de la indicii cadastrali medii, locul amplasarii
terenurilor, suprafata lor, accesul la caile de comunicatii, precum si amenajarea acestora. In
conformitate cu prevederile art. 2 alin. (3) al Legii RM nr. 1308 - XIll din 25.07.97, la pretul
normativ al terenurilor localitatilor (cu exceptia loturilor de pamant de pe lang4 casa), al celor
ocupate de obiective industriale, de transport, de alte obiecte neagricole, se adaugi si
cheltuielile de amenajare inginereasca a teritoriului. Cheltuielile de amenajare inginereasci a
- teritoriului in prezenta metodologie sunt calculate pentru oras in ansamblu, fiind raportate la
suprafata terenurilor pretabile pentru constructie conform datelor cadastrale.

Valoarea medie ajustata (Vm) se determina prin suma pretului normativ al unei unitati de
teren si cheltuielile pentru amenajarea inginereasca ce revin la o unitate de suprafata. Pretul
normativ al unei unitati de teren se stabileste prin bonitatea medie a solului inmultit3 la tariful
pentru o unitate grad-hectar. '

Valoarea medie ajustata (Vm) se calculeaza dupa formula:
Vm=(Pa+(Ce/Sc))

unde,
Vm - valoarea medie ajustata;
Pa - pretul unui ha de pdmant din intravilanul localitatilor;
Ce - costurile existente pentru dezvoltarea infrastructurii ingineresti a urbei (valoarea
de bilant a retelelor tehnice);
Sc - suprafata totala destinata constructiei.

Pretul normativ al unei unitati de teren se determina in conformitate cu articolul 10 al Legii nr.
1308 din 25.07.1997. Tariful se stabileste pentru o unitate conventionald (grad-hectar) pe
baza indicilor cadastrali (cantitativi si calitativi). Tariful actual pentru un grad-hectar al
terenului (Tgh) din intravilanul municipiului Chigindu constituie 19873,34 lei.

Pretul normativ reprezinta produsul dintre pretul unui grad-hectar (Tgh) si bonitatea medie a
solului (Bm).

Pa=Bm * Tgh
unde,
Pa - pretul unui ha de pdmant din intravilanul localitatilor;
Bm - bonitatea medie a solului pe republica;
Tgh — tariful pentru un grad-hectar.

Pentru terenurile ocupate de obiective industriale, de transport, de alte constructii si pentru
terenurile cu alta destinatie decét cea agricola, pretul normativ se calculeaza in functie de
bonitatea medie a solului stabilitd pentru republicd (Bm), care este de 65 grade.

In municipiul Chisinau pretul normativ al unui ha de paAmant constituie:

Pa =19 873.34 lei/grad-hectar * 65 grade = 1 291 767.1 lei/ha.

Cheltuielile pentru amenajarea inginereascd s-au determinat pentru obiectivele si
comunicatiile de uz public, care asigurd functionarea sociald si de productie a orasului.
Elementele amenajarii ingineresti a teritoriului si costul fondurilor fixe ale activitatii de baza
s-au stabilit in conformitate cu datele de bilant ale intreprinderilor si organizatiilor municipale



la data de 01.01.2012 si se prezinta in tabelul de mai jos.

Tabelul 1: Valoarea fondurilor fixe ale infrastructurii ingineresti aflate la balanta
intreprinderilor si organizatiilor municipale la data de 01. 01. 2012.

# Tipul de retele Va'°a"’(?e%e bilang
Asigurarea cu retele de apeduct si canalizare 595 692 298
2. | Asigurarea cu retele electrice: 420 856 305
2.1. | retelele electrice orasenesti 394 708 131
2.2. | retelele electrice ale intreprinderii ,Lumteh” : 26 148 174
3. | Asigurarea cu retele termice 272 007 526
4. | Asigurarea cu retele de gaze naturale 61173012
5. | Asigurarea cu retele telefonice orisenesti . 515 956 637
6. | Canalizare pluviala 174 297
Total 1 865 860 075

In conformitate cu datele bilantului funciar municipal, suprafata de teren valorificatd in
municipiu (oras) constituie 12297 ha.

Sc=12297 ha

Costul mediu al infrastructurii tehnice (Cm) la 1 ha de teren sau marimea cheltuielilor pentru
amenajarea inginereasca la 1 ha de teren se calculeaza prin valoarea de bilant a fondurilor
fixe ale infrastructurii ingineresti aflate la balanta intreprinderilor si organizatiilor municipale la
data de 01.01.2012, raportata la suprafata totala valorificat in municipiul Chiginau.

Cm =Ce/Sc
unde,
Cm - costul mediu al infrastructurii tehnice pentru 1 ha de teren;

Ce — costurile ingineresti (valoarea de bilant a fondurilor fixe ale infrastructurii
ingineresti aflate la balanta intreprinderilor si organizatiilor municipale la data de
01. 01. 2012);

Sc - suprafata totala valorificatd in municipiul Chisinau.

Astfel, costul mediu al infrastructurii tehnice pentru 1 ha de teren (Cm) in municipiul
Chiginau, constituie:

Cm =1 865 860 075 lei /12297 ha=151 730 lei/ha

Prin urmare, valoarea medie ajustati (Vm) alcatuieste suma dintre pretul unui ha de teren
din intravilan si costul mediu al infrastucturii tehnice, pentru 1 ha de teren.
Vm=Pa+Cm= (1 291 767lei/ha+ 151 730 lei/ha) = 1 443 497 lei/ha.



2.2 Determinarea valorii medii zonale a terenurilor

Teritoriul orasului a fost divizat in 158 de unitati teritoriale, numite zone. Repartizarea zonelor
pe sectoarele municipiului Chiginau este urmatoarea:

1. Botanica - 22 de zone;
2. Buiucani - 43 de zone;
3. Centru - 30 de zone;

4. Ciocana - 31 de zone;
5. Rascani - 32 de zone.

Lista zonelor pe sectoarele municipiului si harta zonald a municipiului Chisinau se prezint,
respectiv, in anexele nr. 1 si nr. 2. Zonele sunt delimitate pe perimetrul strazilor municipiului.
In cazul in care un teren este situat pe suprafata a doua zone se face corectarea zonei pe
perimetrul portiunii (partii) mai mici a lotului de teren, iar pentru calculul pretului estimativ se
vor utiliza coeficientii din zona in care partea de teren este mai mare.

Pentru calcularea valorii de baza ale terenurilor de pamant in zona (valoarea medie zonala),
valoarea medie ajustatd a fost adaptata pentru fiecare zona, in functie de amplasarea
geografica, asigurarea cu retele tehnice (apa, canalizare, electricitate, comunicatii etc.) si
tinandu-se cont de dezvoltarea in fiecare zona a unui sir de factori specifici, ce sunt
specificati in continuare. Influenta acestora asupra pretului estimativ depinde de destinatia
obiectivului deja existent pe terenul din zona data.

2.2.1. Algoritmul de calcul

La descrierea algoritmului de calcul a valorii medii zonale, urmatoarele notatii semnifica:
z - indicele zonelor, in care este divizat orasul (z= 1,2); - '
J - indicele factorilor specifici, (j=I,J);
S; - suprafata zonei (2);

I - indicele categoriilor obiectivelor amplasate pe teritoriul urbei (I=1,L);

Valoarea medie zonald (V) pentru 1 ha de teren, se obtine prin inmultirea valorii medii
ajustate (Vm) pentru 1 ha de teren, la coeficientul de amplasare a terenului (Kamp), Si
coeficientul de infrastructura (Kins) pentru zona (z) si categoria de obiecte (1).

Vz|=vm . Kamp* Klnf
(1)

Kamp — coeficientul aplicat in functie de amplasarea terenului.

In acest scop, suprafata municipiului Chigindu in functie de amplasarea teritoriald se
divizeaza in 3 zone: centru, partea centrald si partea periferici a orasului. Harta zonarii
municipiului Chisindu in functie de amplasarea teritoriala se prezint in anexa 3. Coeficientul
actual privind amplasarea terenului pentru zona centrali a orasului este de 1,8; pentru partea
centrala 1,35; si pentru partea periferici 1,13. Valoarea coeficientului de amplasare
teritoriala, in functie de zona se prezinta in anexa nr. 4.

Kins — coeficientul de infrastructura.

Coeficientul de infrastructura reprezinta aprecierea terenului de pamant din zona (z) privind

amplasarea pe el a obiectului din categoria (1) sau aprecierea terenului in functie de influenta
factorilor specifici.

Coeficientul de infrastructura (Kins) se calculeaza dupa formula:



Kinf‘=1 +(Kmax'Kmin)*(1'(Q zlmax'Q zl)l( Q zlmax" Q zlmin)
(2)

unde:

Kmax - coeficientul maxim privind amenajarea inginereasca a terenului, care are
valoarea de 1.8;

Kmin - coeficientul minim privind amenajarea inginereasca a terenului, care are valoarea
de1.0;

Q' - valoarea coeficientului factorilor specifici;

Q ,'max - valoarea maxima a coeficientului factorilor specifici (Q ), care are valoarea de
8.617,

Q ,'min - valoarea minima a coeficientului factorilor specifici (Q ), care are valoarea de
1.686.

Coeficientul (valoarea) factorilor specifici (Q ,) reprezintd valoarea cumulatad a tuturor
factorilor specifici (estimatd in puncte) a unui teren de pamant din zona (z) privind
amplasarea pe el a obiectului din categoria (l) si se determina dupa formula:
Q zl=zzz=1 bjl*sz
(3)

unde:

Nj* - aprecierea in puncte a starii factorului (j) in zona (z) (valoarea numerica poate
varia de la 0 pana la 10 si se stabileste de catre specialistii - experti in domeniul
dat);

b} - ponderea factorului (j) referitor la aprecierea terenurilor privind amplasarea pe ele
a obiectelor din grupul (1).

Valoarea coeficientului factorilor specifici pentru fiecare zona se prezinti in anexa nr. 6.
Acest indicator caracterizeazd importanta starii fiecarui factor specific la aprecierea
terenurilor pentru obiectele din categoriile corespunzatoare (ponderea factorilor se stabileste
cu ajutorul metodei expertilor, in calitate de experti fiind posesorii potentiali ai terenurilor din
categoriile corespunzatoare).

Valoarea b; se calculeaza dupa formula:

1 _\# c j El c
bi 3 Zc:] M il /ZH Zc:l M il 4)
unde, IM°,-. reprezinta importanta factorului (j) pentru obiectivul din categoria (1),
stabilita de expertul ¢ (c=I,E) (IM°,-. primeste valori de la 0 pana la 10).
2.2.2. Estimarea factorilor

In calitate de factori specifici se considera:
1. Asigurarea cu retele tehnice;
2. Dezvoltarea retelelor de transport;
3. Departarea de la centrul orasului (Piata Marii Adunari Nationale);
4. Dezvoltarea infrastructurii sociale;
5. Situatia criminogena;

6. Situatia ecologica.



Tinand cont destinatiile posibile ale obiectivelor amplasate pe teritoriul municipiului, se
stabileste ponderea tuturor factorilor specifici enumerati mai sus, conform formulei (4), in
valoare de:

1. Asigurarea cu retele tehnice -0,14;

2. Dezvoltarea retelelor de transport -0,16;
3. Departarea de la centrul orasului - 0,45;
4. Dezvoltarea infrastructurii sociale - 0,07;
5. Situatia criminogena - 0,09;

6. Situatia ecologica - 0,09.

Pentru a aprecia asigurarea cu retele tehnice, specialistii Institutului “Chisinauproiect” au
stabilit asigurarea fiecirei zone cu urmatoarele tipuri de retele: apeducte, canalizare,
canalizare pluviala, retele termice, retele de gaz, retele electrice, retele de telecomunicatii.
Asigurarea cu retele tehnice se prezinta in anexa nr. 5.

Aceiasi specialisti au stabilit de asemenea si cota-parte (in %) a fiecarui tip de retele intr-o
zona asigurata integral cu retele:

- apeducte -10%;

- canalizare -10%;

- canalizare pluviala - 10%;

- retele termice - 50%);

- retele de gaz - 5%;

- retele electrice - 10%;

- retele de telecomunicatii - 5%.

in aceste conditii, coeficientul ce reflects asigurarea sectorului sau zonei (2) cu retele tehnice
se calculeaza in urmatorul mod:

Nrt' = 0.01(AP*+CN°*+CF+RE’) + 0.05(G*+T")+0.5RT*

unde, AP CN* CFF RE* G* T° RT* reprezinti asigurarea (in %) a zonelor
respective cu apeducte si canalizare, canalizare pluvial3, retele electrice, gaz natural,
telecomunicatii, retele termice.

Distanta de la centrul orasului se apreciaza in puncte, conform tabelului 2:

Tabelul 2: Distanta de la centrul orasului

Distanta (in metri) (i\r,la:tﬁ:zae ;

0-200 10.0
201 — 450 9.5
451 - 750 90
751-1100 8.5
1101 - 1500 8,0
1501 - 1950 75
1951 - 2450 7.0
2451 - 2950 65
2951 - 3600 6.0
3601 - 4200 55




Distanta (in metri) (i‘r’] "“;‘l’;’cetz :
4201 - 4850 5,0
4851 - 5600 45
5601 - 6450 40
6451 - 7400 3,5
7401 - 8500 3:0
8501 - 9700 2,5
9701 - 11100 2,0

11101 - 12700 1,5
12701 - 14400 1,0
mai mult de 14400 0.5

Ceilalti factori au fost apreciati de catre expertii in domeniu din diferite institutii municipale
(vezi anexa nr. 6)

Coeficientul (valoarea) factorilor specifici (Q ;) se calculeazi conform formulei (3) -

Coeficientul de infrastructura (Kiy) se calculeaza dupa formula (2) si se prezintd in anexa nr.
6.

Valoarea medie zonalé a terenurilor, pentru toate categoriile de obiective, se determina dupa
formula (1).

2.3 Determinarea pretului estimativ al terenului

Pretul estimativ al terenurilor individuale (P;) se determina pornind de la valoarea medie
zonald (V) pentru 1 ha inmultita la suprafata terenului individual.

P=V.* S
(5)
V,'- valoarea medie zonala
S; — suprafata terenului individual.

Borderoul de calcul al pretului estimativ al unui teren individual pentru vanzarea terenului
(liber de constructii) se prezinta in anexa nr. 7.

Valoarea estimativa de arenda (A;) a unui teren individual proprietate publica se determina
dupa cum urmeaza:

A] =a *P,'
(6)

unde, a - cota arenzii din pretul estimativ al pamantului (variaza de la 2 pana la 10% in
conformitate cu Legea RM nr. 1308 - XIlI din 25.07.97 privind pretul normativ si modul
de vanzare-cumparare a pamantului).

Pentru municipiul Chigindu, in zona centru, unde coeficientul de amplasare este de 1,8, cota
platii anuale de arenda este de 10%. Pentru partea centrala a municipiului unde coeficientul
de amplasare este de 1,35, cota platii anuale de arenda constituie 8%, iar pentru partea
perifericad a municipiului unde coeficientul de amplasare este de 1,13, cota platii anuale de
arenda este de 6%. Borderoul de calcul al platii de arend& a terenului pe care nu sunt
constructii private se prezinta in anexa nr. 8.



Valoarea estimativa privind pretul initial de adjudecare a dreptului de arend& (Di) la licitatie
sau concurs se determina ca pretul estimativ a unui teren individual (P;) inmultit la cota platii
privind dreptul de arenda, care se stabileste in cuatum de 50 %. Borderoul de calcul privind
estimarea pretului initial de adjudecare a dreptului de arend3 la licitatie (concurs) se
anexeaza (anexa nr. 9).

Pentru terenurile aferente obiectivelor privatizate sau care se privatizeaza, intreprinderilor
private, precum si constructiilor nefinalizate, valoarea estimativa a platii anuale de arenda
(Ai) constituie 2% din pretul estimativ al terenului individual. Borderoul de calcul al platii de
arenda a terenului aferent obiectivului privat se prezinta in anexa nr. 10.

Valoarea platii funciare (Pf) pentru folosirea terenurilor aferente obiectivelor privatizate sau
ale intreprinderilor si obiectivelor private pentru municipiul Chisindu se stabileste in marime
de 2% din pretul estimativ al terenului individual. Borderoul de calcul privind valoarea platii
funciare pentru folosirea terenului aferent se anexeaza (anexa nr. 11).

III. Automatizarea procesului de calcul al pretului estimativ

In scopul asigurarii operativitatii gestionarii fondului funciar, a fost automatizat procesul de
calcul al pretului estimativ in diviziunea teritoriald a municipiului Chisin3u. Caracteristicile de
baza ale sistemului sunt urméatoarele:

Destinatia

Sistemul este destinat pentru calcularea pretului estimativ, calcularea marimii arenzii
pamantului precum si in alte cazuri ce tin de activitatea economica, in functie de amplasarea
obiectului, cu prezentarea geografica a terenului pe harta electronica a municipiului Chisinau.

Asigurarea informationala

Sistemul este sustinut de sistemul operational “WINDOWS?”, instrumentul de calcul este
organizat in aplicatia “CADASTRU” a sistemul geoinformational funciar, reprezentat prin
butonul = plasat in bara de instrumente.

Baza informationald se constituie din:

a) informatia numerica de calcul care este prezentatd in forma tabelar3, elaborat3 in
sistemul electronic “Microsoft Excel” si integrat in baza de date cadastrals organizat3 in
RDBMS ORACLE ce contine valorile medii zonale, valoarea estimativd privind plata
anuala de arend&, valoarea estimativa privind adjudecarea dreptului de arend3 si
valoarea estimativa privind plata anualad de arend& a terenurilor aferente pentru fiecare
zona a orasului;

b) informatia spatiald este prezentatd in format digital reprezentata prin strat denumit
+ZONA_EVALUAREA organizat in baza de date geospatialda SDO ORACLE (structura
»MAP”) care coreleaza valoarea unui factor general concret in functie de locul amplasarii
geografice a terenului.

Posibilitatile sistemului

Sistemul asigura calcularea pretului si valoarea arenzii funciare ale unui teren de pamant
concret, in functie de influenta tuturor factorilor asupra acestor marimi. Pentru fiecare obiect
concret calculele se efectueaza conform suprafetei grafice a obiectului selectat.

Rezultatele calculului se prezinta in forma de borderou. Borderoul de calcul contine factorii si
coificientii care se utilizeaza in calcul.

Sistemul asigurd actualizarea informatiei initiale prin corectarea, modificarea valorilor
factorilor, precum si introducerea unor factori noi, ceea ce permite perfectionarea in
continuare a metodicii de calcul.
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Anexa nr. 1 la Metodologie. impér;irea zonala a teritoriului municipiului Chisinau

Botanica Buiucani Centru Ciocana Rascani
Zona | Suprafata | Zona Suprafata | Zona | Suprafata | Zona | Suprafata | Zona Suprafata
(cod) (ha) (cod) (ha) (cod) (ha) (cod) (ha) (cod) (ha)

101 | 178,9010 208 | 105,1200| 301 19,7695 401 | 162,1340 501 | 186,6410

102 53,5741 209 | 118,5570| 302 84,5027 402 52,9983 502 54,3960

103 77,0695 210 40,4378 | 303 | 116,1380 403 32,6381 503 | 191,7070

104 90,8383 211 56,0323 | 304 | 157,7560 404 | 209,6210 504 87,9893

105 | 137,1280 212 | 122,1980 | 305 | 148,1440 405 66,4090 505 58,6437

106 | 149,7790 213 65,4372 | 306 49,6549 406 33,3012 506 | 124,8580

107 | 123,4550 214 75,5642 | 307 37,5550 407 94,8916 507 88,1314

108 83,6159 215 | 145,6910] 308 16,4567 408 87,2866 508 75,5381

109 | 179,7160 216 42,2920 | 309 74,9332 409 | 109,9390 509 73,7721

110 73,7310 217 | 186,7580 | 310 38,6272 410 | 102,6710 510 | 105,4850

111 34,6208 218 41,1285 311 | 110,5070 411 74,7982 511 58,8739

112 73,0190 219 55,9348 | 312 36,7764 412 21,0278 512 | 116,6870

113 63,2915 220 27,7978 | 313 49,9073 413 36,4832 513 34,4520

114 | 102,5410 221 254525 | 314 52,1798 414 25,7837 514 42,5839

115 | 318,0350 222 30,7795 | 315 99,5991 415 76,1059 515 54,6826

116 | 190,6010 223 52,7846 | 316 59,5890 416 | 124,6820 516 71,5126

117 76,9923 224 252770 | 317 27,2342 417 51,5316 517 72,4101

118 28,2425 225 445151 | 318 22,0434 418 | 125,6770 518 57,1376

119 | 187,6510 226 67,4697 | 319 10,2640 419 45,1016 519 55,7327

120 | 328,8220 227 16,3693 | 320 50,7229 420 83,1694 520 54,4633

121 | 215,2140 228 27,9681 321 51,8016 421 | 143,1980 521 40,7771

122 | 359,8040 229 51,4423 | 322 30,7306 422 85,3544 522 48,0254

230 19,8047 | 323 55,3692 423 60,7765 523 55,1785
231 | 1234160 | 324 50,2054 424 54,0651 524 25,6035
232 38,1792 | 325 89,2049 425 | 106,8610 525 43,5350
233 36,5319 | 326 55,5898 426 75,5770 526 91,1044
234 98,9650 | 327 47,0568 427 | 123,1420 527 46,7948
235 48,6570 | 328 86,5808 428 | 252,5680 528 40,7038
236 54,2389 | 329 17,8672 429 88,0198 529 57,1799
237 11,7386 | 330 23,6551 430 | 148,1080 530 | 113,4474
238 42,6231 431 60,5834 531 37,6159
239 25,4457 532 59,8071
240 46,1436
241 52,2951
242 13,8112
243 29,4296
244 30,9347
245 24,7066
246 15,6535
247 14,2013
248 10,6272
249 14,0057
250 16,8381

TOTAL | 3126,64 2193,25 1770,42 2814,50 2325,37
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Anexa nr. 2 la Metodologie. Harta zonalad a municipiului Chisinau

Zonarea
pretului estimativ alterenului

LEGENDA:

34 codul zonei
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Anexa nr. 3 la Metodologie. Harta zonali in functie de amplasarea teritoriului

’

Zonarea
teritoriului in functie de coeficientii de amplasare
(centru, partea centrala, periferie)

LEGENDA:

pereferie (1.13)
M partea centrali (1.35)
W centru (1.8)



Anexa nr. 4 la Metodologie. Valoarea coeficientului de amplasare in functie de zoni

Botanica Buiucani Centru Ciocana Rascani
Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea
(Zc_c:)r:’a) coefic. de (ch:;:ia) coefic. de ﬁ::)r:’a) coefic. de (thz;:’a) coefic. de éc::’a) coefic. de
amplasare ' | amplasare amplasare amplasare amplasare
101 1,35 208 1,13 301 1,13 401 1,35 501 1,13
102 1,35 209 1,43 302 1,13 402 1,35 502 1,13
103 * 1,35 210 1,13 303 1,13 403 1,35 503 1:13
104 1,35 211 1,13 304 1,13 404 1,13 504 1,13
105 1,35 212 1:13 305 1,35 405 1,35 505 1,13
106 1,35 213 1,35 306 1,35 406 1,13 506 1,35
107 1,35 214 1,35 307 1,35 407 1,35 507 1,35
108 1,85 215 1,13 308 1,35 408 1,35 508 1,35
109 1,35 216 1,13 309 1,35 409 1,13 509 1,35
110 1,35 217 1,13 310 1,35 410 1,13 510 1,35
111 1,35 218 1,35 31 1,80 411 1,13 511 1,35
112 1,35 219 135 312 1,80 412 1,35 512 1,35
113 1,35 220 1,35 313 1,80 413 1,35 513 1,13
114 1,13 221 1,35 314 1,80 414 1,35 514 1,35
115 1:13 222 1,35 315 1,35 415 1,35 515 1,35
116 1,13 223 1.35 316 1,35 416 1,35 516 1,35
117 1,35 224 1,35 317 1,35 417 1,35 517 1,35
118 1,13 225 1,35 318 1,35 418 1,35 518 1,35
119 1,13 226 1:.35 319 1,80 419 1,35 519 1,35
120 1,35 227 1,35 320 1,80 420 1,35 520 1,35
121 1,13 228 1,35 321 1.35 421 1,35 521 1,35
122 1,13 229 1.35 322 1,35 422 1,13 522 1,80
230 1:35 323 1,35 423 1,13 523 1,80
231 1,35 324 1,35 424 1,35 524 1,80
232 1,35 325 1,35 425 1,35 525 1,80
233 1,80 326 1,13 426 1,13 526 1,80
234 1,35 327 1,35 427 1,13 527 1,80
235 1,35 328 1,35 428 1,13 528 1,35
236 1,35 329 1,35 429 1,13 529 1,35
237 1,35 330 1,35 430 1,13 530 1,35
238 1,13 431 1,13 531 1,35
239 1,13 532 1,35
240 1,13
241 1,35
242 1.35
243 1,80
244 1,80
245 1,80
246 1,80
247 1,80
248 1,80
249 1,80
250 1,80
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Anexa nr. 5 la Metodologie. Asigurarea cu retele tehnice pentru zonele sectorului
: Botanica (in % din necesitati)

Zona | " Api | Canaiizare | ST | (LTRC | e Gz | eleciice | comnioat
101 45 30 15 10 0 30 25
102 80 30 30 20 0 20 10
103 100 50 0 30 50 40 40
104 100 100 50 100 100 90 100
105 100 100 50 100 90 85 100
106 100 95 45 15 80 80 95
107 100 100 70 75 75 75 70
108 100 80 30 .60 80 70 70
109 80 50 30 40 60 40 30
110 80 60 60 80 0 50 50
111 80 60 60 80 0 50 50
112 75 30 5 0 15 30 20
113 100 100 70 100 70 50 30
114 50 0 0 0 0 0 0
1156 20 0 0 0 0 5 5
116 0 0 0 0 0 15 5
117 75 25 25 40 45 40 25
118 20 0 0 0 0 40 40
119 0 0 0 0 0 0 0
120 50 10 0 0 40 0 0
121 70 40 0 0 30 35 10
122 0 0 0 0 0 40 0

15



Anexa nr. 5 la Metodologie. Asigurarea cu retele tehnice pentru zonele sectorului
Buiucani (in % din necesitati)

5 : Canalizare | Retele | Retele | Retele Retele de
Zona Apa;-| Canalizare pluviala termice | de tgaz electtrice comtunicagii
208 45 0 0 0 15 10 0
209 45 15 0 0 - 20 30 15
210 0 0 0 0 15 0 -0
211 0 0 0 0 15 20 10
212 0 0 0 0 0 0 0
213 0 0 0 0 0 50 50
214 100 100 100 100 80 90 90
215 30 0 0 20 0 0 0
216 70 0 0 0 0 40 40
217 30 30 0 20 0 30 10
218 100 100 60 100 60 80 80
219 100 60 70 30 70 90 65
220 70 20 0 50 70 90 90
221 100 80 40 30 60 50 50
222 100 60 0 60 80 90 90
223 100 100 50 80 65 90 90
224 100 60 60 30 100 90 90
225 100 75 65 95 85 85 85
226 100 80 70 60 90 90 90
2217 100 100 60 0 70 | 80 80
228 70 70 80 80 90 100 100
229 100 100 85 100 90 95 95
230 100 100 0 80 40 90 90
231 20 20 0 30 0 0 0
232 100 100 40 100 30 80 80
233 90 80 5o 90 80 70 70
234 50 30 20 30 20 20 20
235 100 80 40 30 90 90 90
236 100 100 50 80 80 90 90
237 100 70 0 70 70 90 90
238 100 60 0 30 20 30 30
239 0 0 0 0 0 20 10
240 30 0 0 0 0 30 30
241 100 40 0 0 50 30 30
242 100 100 80 20 50 30 30
243 80 70 20 50 65 50 50
244 100 80 65 75 75 80 80
245 80 70 40 90 74,5 70 70
246 80 80 50 100 60 80 80
247 100 100 40 80 80 80 80
248 80 60 40 80 100 10 10
249 100 100 80 100 100 100 100
250 100 100 30 50 70 80 80
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Anexa nr. 5 la Metodologie. Asigurarea cu retele tehnice pentru zonele sectorului
Centru (in % din necesitati)

Zong . APt Canalizdie CSI':;';:T; % t::rE:?e : 5: t':;z , e:?ctt?':ze ccr\:::j:leicdae;ii
301 0 0 30 0 0 20 20
302 60 20 20 0 60 10 10
303 60 10 35 0 45 40 35
304 19,5 0 0 0 0 5 5
305 30 20 0 0 0 50 30
306 20 0 0 0 10 10 10
307 100 70 20 50 50 60 60
308 100 100 0 100 90 70 70
309 90 50 10 15 75 65 65
310 80 60 50 60 30 70 90
311 90 80 35 40 65 40 40
312 100 90 60 90 80 95 95
313 100 80 40 50 65 70 70
314 100 90 40 100 70 85 85
315 40 15 25 25 0 50 50
316 40 30 50 50 0 50 50
317 60 40 50 30 0 30 30
318 60 0 0 0 0 30 30
319 100 100 70 100 100 100 90
320 100 70 50 30 30 10 10
321 80 50 35 10 30 10 10
322 50 30 0 0 0 10 10
323 80 50 20 10 60 30 30
324 95 75 0 40 70 65 65
325 80 60 20 45 95 60 60
326 20 0 0 0 70 30 10
327 100 80 0 100 50 70 70
328 80 60 50 60 30 70 90
329 100 70 20 70 70 70 70
330 80 30 0 0 40 40 40
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Anexa nr. 5 la Metodologie. Asigurarea cu retele tehnice pentru zonele sectorului
Ciocana (in % din necesitati)

Zonai | Apt | Canatizars | CACALE | BaE | R | e | s
401 65 65 50 65 0 65 65
402 100 100 70 100 100 100 100
403 100 70 0 40 100 100 100
404 30 0 0 20 0 10 5
405 100 100 100 100 100 . 100 100
406 0 0 0 0 0 0 0
407 100 100 100 100 100 100 100
408 100 100 85 100 50 100 100
409 25 0 10 0 10 0 0
410 20 0 0 0 0| - 0 0
411 70 0 0 40 0 10 10
412 100 0 30 10 0 0 0
413 100 100 70 100 80 100 100
414 70 0 40 20 0 0 0
415 90 55 25 45 35 60 60
416 100 40 35 35 60 60 60
417 80 55 20 20 10 80 50
418 80 50 35 50 0 35 30
419 80 20 30 20 20 50 30
420 100 90 70 85 45 70 70
421 100 100 70 95 90 85 85
422 100 70 70 90 0 0 0
423 0 0 0 0 0 0 0
424 90 70 60 10 10 60 60
425 70 40 15 50 5 55 55
426 70 0 30 0 0 30 30
427 0 0 0 0 0 0 0
428 0 0 o 0 0 0 0
429 0 0 0 0 0 0 0
430 55 5 30 0 0 30 10
431 70 70 0 30 0 30 20
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Anexa nr. 5 la Metodologie. Asigurarea cu retele tehnice pentru zonele sectorului
Réscani (in % din necesitati)

Zona Api | Canalizare C_ahal_izavre Rete_l,e Retele Rete!e Retelg, de_,-
' pluviala | termice | de gaz | electrice | comunicatii

501 45 15 0 0 0 30 5
502 70 60 20 0 0 70 50
503 0 0 0 0 0 0 0
504 80 80° 20 60 60 50 50
505 30 0 20 30 0 10 10
506 0 0 0 0 10 20 20
507 75 40 50 30 0 65 65
508 65 10 25 0 20 20 20
509 50 0 10 5 45 25 25
510 75 45 0 35 75 50 75
511 80 65 0 0 65 60 55
512 25 35 25 15 0 15 15
513 0 0 0 0 0 0 0
514 50 50 20 50 20 50 50
515 100 100 20 100 100 95 95
516 100 100 40 100 100 90 90
517 100 100 40 100 100 90 90
518 100 100 25 100 100 80 80
519 80 70 65 20 40 50 40
520 60 30 0 0 0 20 20
521 60 80 0 60 70 60 60
522 100 100 100 100 80 100 100
523 80 55 35 15 60 30 30
524 100 70 100 80 70 60 60
525 100 100 70 100 100 90 90
526 80 65 50 80 70 55 55
527 85 80 50 90 90 70 70
528 80 80 40 80 70 90 90
529 10 80 0 10 60 10 10
530 75 45 20 65 40 55 50
531 30 0 0 10 0 20 10
532 30 0 0 20 0 0 0

19



Anexa nr. 6 la Metodologie. Evaluarea factorilor specifici pentru zonele sectorului
Botanica (puncte)

Asigurarea | .’ Nota Nota Nota Nota Nota Coeficientul
Zona | cu retele retele departare | infr. situatie situatie factorilor Kinf
: tehnice transport | de centru | sociala | criminogena | ecologicd | specifici
101 1,825 55 5,5 4,5 5,5 7,0 5,0505 1,39
102 2,650 7,0 6,0 6,0 4,0 5,0 5,4210 1,43
103 3,850 8,0 6,0 6,5 2,0 4,0 55140 | 1,44
104 9,400 {45 5,0 5,0 2,5 5,0 57910 | 1,47
105 9,300 7,0 4,5 6,0 2,5 5,0 5,5420 1,45
106 7,825 6,5 3,5 4,5 2,5 5,0 4,7005 1,35
107 7,925 4,0 4,0 4,0 2.5 4,5 4,4595 1:32
108 6,550 6,5 4,5 6,5 2,0 5,0 5,0670 1,39
109 4,450 6,5 4,5 5,0 2,0 3,0 4,4880 | 1,32
110 6,750 4,5 4,0 2,5 5,0 2,0 4,2700 1,30
111 6,750 2,0 3,0 25 4,0 2,0 3,3300 1,19
112 1,675 3,0 3,5 3,0 3,5 25 3,0255 1,15
113 8,700 4,5 3,5 4,0 2,5 3,0 4,2880 1,30
114 0,500 3,0 3,5 3,0 4,0 6,0 3,2350 1,18
115 0,275 2,5 3,0 2,0 5,0 7.5 3,0535 1,16
116 0,175 25 2,5 25 5,5 5,0 2,6695 1,11
117 4,000 3,5 3,0 3,5 3,5 3,0 3,3000 1,19
118 0,800 25 2,5 3,0 4,5 2,0 2,4320 1,09
119 0,000 2,0 2,0 25 5,5 3,5 2,2050 1,06
120 0,800 3,0 1,5 2,0 5,5 4,5 2,3070 1,07
121 1,650 2,0 1,0 2,0 5,6 2,0 1,8160 1,02
122 0,400 2,0 1,0 2,0 6,0 2,0 1,6860 1,00
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Anexa nr. 6 la Metodologie. Evaluarea factorilor specifici pentru zonele sectorului
Buiucani (puncte)

Asigurarea | Nota Nota Nota Nota Nota Coeficientul
Zona | cu retele retele | departare | infr. situatie situatie factorilor | Kinf
tehnice transport | de centru | sociald | criminogena | ecologica specifici
208 0,625 2,5 2,5 1,5 6,5 2,5 2,5275 | 1,10
209 1,075 2,5 3,5 2,5 6,5 2,5 3,1105 | 1,16
210 0,075 1,0 3,0 2,0 6,5 2.5 2,4705 | 1,09
211 0,325 2,0 3,5 20 6,5 25 2,8905 | 1,14
212 0,000 25 3,5 2,0 6,5 55 3,1950 | 1,17
213 0,750 4,5 3,5 3,5 3,5 4,5 3,3650 | 1,19
214 9,750 4,5 3,5 3,5 2,5 4,0 4,4900 | 1,32
215 1,300 2,5 40 2,5 4,5 6,5 3,5470 | 1,21
216 1,300 5,0 45 2,5 5,0 5,0 4,0820 | 1,28
217 1,950 2,5 4,5 4,0 5,0 5,0 3,8780 | 1,25
218 9,100 6,5 6,0 5,0 3,5 3,0 5,9490 | 1,49
219 5,375 6,0 55 5,0 3,5 3,5 5,1675 | 1,40
220 5,100 55 5,0 35 3,5 3,5 4,7190 | 1,35
221 4,750 4,0 55 2,0 4,0 4,0 4,6400 | 1,34
222 6,350 5,5 5,0 3,5 2,0 3,0 4,7140 | 1,35
223 8,175 4,5 4,5 3,5 2,5 3,0 4,6295 | 1,34
224 5,550 4,5 4,0 3,0 3,5 2,6 4,0470 | 1,27
225 8,850 6,0 4,5 4,0 2,5 25 4,9540 | 1,38
226 7,300 6,0 55 6,0 2,0 3,5 5,3720 | 1,43
227 4,150 6,0 6,0 4,5 3.5 3,5 5,1860 | 1,40
228 8,150 7.5 6,5 6,0 3,5 4,0 6,3610 | 1,54
229 9,725 7,0 7,0 6,5 4,5 2,5 6,7165 | 1,58
230 7,550 4,0 6,5 45 5,0 2,5 5,6120 | 1,45
231 1,900 4,5 55 5,0 6,5 3,0 4,6660 | 1,34
232 8,750 55 7,0 6,0 4,5 2,0 6,2600 | 1,53
233 8,200 8,0 8,0 7,5 3,5 3,0 7,1380 | 1,63
234 2,900 7,5 7,0 5,5 55 5,0 6,0860 | 1,51
235 5,500 6,5 6,0 5,0 3,5 3,0 5,4450 | 1,43
236 8,250 6,5 6,0 6,0 3,5 3,0 5,9000 | 1,49
237 6,900 4,5 5,5 4,5 3,5 2,5 5,0160 | 1,38
238 3,650 3,0 55 3,5 6,5 25 4,6210 | 1,33
239 0,250 2,0 5,0 2,0 7,0 6,0 3,9150 | 1,26
240 0,750 2,0 5,5 25 7,0 3,5 4,0200 | 1,27
241 2,100 4,0 6,0 5,0 6,5 3,0 4,8390 | 1,36
242 4,500 4,5 7,0 5,0 6,5 4,0 5,7950 | 1,47
243 5,275 55 8,0 7,0 3,5 3,0 6,2935 | 1,53
244 TiAAS 7,0 8,5 7,5 3,5 2,5 7,0985 | 1,62
245 7,823 8,0 8,56 8,0 3,5 3,0 7,3452 | 1,65
246 8,600 9,0 9,0 8,0 2,5 3,0 7,7490 | 1,70
247 8,000 9,0 9,6 8,5 3,0 5,0 8,1500 | 1,75
248 6,450 95 10,0 8,56 2,5 5,0 8,1930 | 1,75
249 9,800 9,5 10,0 8,5 3,5 3,5 8,6170 | 1,80
250 6,350 7,5 8,5 7.5 3,0 3,0 6,9790 | 1,61
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Anexa nr. 6 la Metodologie. Evaluarea factorilor specifici pentru zonele sectorului
Centru (puncte) -

Asigurarea | Nota Nota Nota Nota Nota Coeficientul
Zona | cu retele retele departare | infr. situatie situatie factorilor K inf
tehnice . transport | de centru | sociala | criminogena | ecologica | specifici
301 0,600 2,5 35 2,5 55 3,5 3,0440 | 1,16
302 1,450 2,5 4,0 25 55 3,5 3,3880 | 1,20
303 1,850 4,0 4,5 3,5 45 3:5 3,8890 | 1,25
304 0,270 1:5 4,0 2.5 7,0 6,5 3,4678 | 1,21
305 1,150 3,5 55 4,0 6,5 6,0 46010 | 1,34
306 0,400 3,0 5,0 4,5 6,5 5,0 41360 | 1,28
307 5,550 5,0 55 4,0 4,0. 3,5 5,0070 | 1,38
308 8,500 5,0 55 4,0 4,0 3.5 5,4200 | 1,43
309 3,600 7,0 6,5 55 4,0 3,5 56090 | 1,45
310 6,200 5,0 45 3.5 3,5 4,0 46130 | 1,34
311 4,975 7.5 75 8,0 35 3,5 6,46156 | 1,55
312 8,825 9,6 9,0 9,5 3,0 3,0 8,0105| 1,73
313 6,075 9,5 8,5 9,0 25 3,0 7,3205 | 1,65
314 8,925 9,0 7:5 9,5 25 2,5 7,1795 | 1,63
315 2,800 4,5 6,0 5:5 5,0 2,0 4,8270 | 1,36
316 4,450 3,0 5,0 3.5 5,0 2,0 4,2280 | 1,29
317 3,450 3,0 4,0 2,5 55 2,0 361307 1,22
318 1,050 4,5 5:5 2,5 4,0 2,0 4,0570 | 1,27
319 9,650 8,56 6,5 8,0 3,0 1,5 6,6010 | 1,57
320 4,000 8,5 6,5 8,5 25 3,0 5,9350 | 1,49
321 2,450 55 7,0 7,0 4,5 40 5,6280 | 1,45
322 0,950 3.5 6,0 5,0 55 6,5 4,8230 | 1,36
323 2,750 4,0 6,0 6,5 6,5 3,5 5,0800 | 1,39
324 5,025 6,0 6,0 6,5 55 3,5 5,6285 | 1,46
325 5,225 7,0 5,5 6,0 40 3,56 54215 | 1,43
326 0,900 6,0 5,0 5,0 40 3.5 43610 | 1,31
327 8,100 5,0 5,0 5,0 40 3,56 5,2090 | 1,41
328 6,200 5,0 4,5 3,5 3,5 5,0 4,7030 | 1,35
329 6,800 3,0 4,5 3,5 6,5 2,5 45120 | 1,33
330 1,900 315 5,5 3,5 6,5 3,5 4,4460 | 1,32
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Anexa nr. 6 la Metodologie. Evaluarea factorilor specifici pentru zonele sectorului
Ciocana (puncte)

Asigurarea | Nota Nota Nota Nota Nota Coeficientul
Zona | curetele retele depaértare | infr. situatie situatie factorilor Kinf
tehnice transport | de centru | socialad | criminogena | ecologici | specifici
401 6,025 1,5 20 2,0 6,0 4,5 3,0685 1,16
402 9,700 2,0 3,0 2,5 4,5 5,0 4,0580 1,27
403 5,700 2,0 3,5 2,5 4,5 5,0 3,7230 1,24
404 1,425 3,5 4,0 3,5 3,5 7,0 3,7495 1,24
405 10,000 5,0 3,5 3,5 2,5 7,0 4,8750 1,37
406 0,000 2,5 3,0 2,0 5,0 6,0 2,8800 1,14
407 10,000 6,0 3,5 4,5 2,0 7,0 5,0600 1,39
408 9,600 6,0 4,0 5,8 2,0 7,0 5,2990 1,42
409 0,400 3,5 3:5 3,5 4,0 5,0 3,2460 1,18
410 0,200 2,5 3,0 3,0 5,5 5,0 2,9330 1,14
411 2,850 4,5 3,6 3,5 35 3,0 3,5240 1,21
412 1,800 7,0 4,0 5,0 2,5 5,5 4,2420 1,30
413 9,600 7,0 4,5 5,0 2,0 6,0 5,5590 1,45
414 2,100 6,5 4,5 4,5 3,5 5,0 4,4390 1,32
415 5,025 45 5,0 4,5 3,0 2,5 4,4835 1,32
416 4,700 6,5 5,0 5,0 3,0 2,5 4,7930 1,36
417 3,650 6,5 5,5 45 4,0 2,0 4,8810 1,37
418 4,650 5,5 4,0 4,0 4,0 2,0 4,1510 1,28
419 3,050 6,5 4,0 4,0 3,0 2,5 4,0420 1,27
420 8,125 55 4,0 3,5 4,5 2,0 4,6475 1,34
421 9,175 6,0 4,0 4,5 4,5 2,0 4,9445 1,38
422 6,900 3,56 3,5 3,0 5,5 2,0 3,9860 1,27
423 0,000 2,0 3,5 2,0 6,5 4,5 3,0250 115
424 3,650 5,0 3,5 3.5 3,0 2,0 3,5810 1,22
425 4,600 4,0 3,0 3,0 4,5 2,0 3,4290 1,20
426 1,450 2,0 25 2,0 6,5 1,5 2,5080 1,09
427 0,000 1,56 2,5 1,5 5,5 1,0 2,0550 1,04
428 0,000 1,0 2,0 1,0 7,0 1,5 1,8950 1,02
429 0,000 2,5 2,0 15 6,0 6,0 2,4850 1,09
430 1,250 3,0 2.5 2,5 5,0 2,0 2,5850 1,10
431 3,300 25 3,0 3,0 5,5 2,0 3,0970 1,16
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Anexa nr. 6 la Metodologie.

Rasgcani (puncte)

Evaluarea factorilor specifici pentru zonele sectorului

Asigurarea | Nota Nota Nota Nota Nota Coeficientul
Zona | cu retele retele departare | infr. situatie situatie factorilor K inf
_ tehnice transport | de centru | sociala | criminogena | ecologici | specifici

501 0,925 25 4,0 25 6,0 3,0 3,3145| 1,19
502 2,450 25 4,5 3,6 5,0 45 3,8680 | 1,25
503 0,000 2,0 3,56 25 6,0 6,0 3,1500 | 1,17
504 5,850 2:5 4,0 40 4,0 40 4,0190 | 1,27
505 2,150 3,0 4,0 3,0 5,5 6,0 3,8260 | 1,25
506 0,350 2,5 4,0 .30 5,5 6,0 3,4940 | 1,21
507 4,125 2,5 5,0 3,5 6,0 - 20 4,1925 | 1,29 |
508 1,400 5,0 6,0 3.6 4,0 35 4,6160 | 1,34
509 1,450 25 5,0 3,56 4,0 3,0 3,7280 | 1,24
510 4,200 3,0 4,5 5,0 3,5 5,0 4,2080 | 1,29
511 2,650 5,0 5,5 45 3,5 5,0 4,7260 | 1,35
512 1,825 4,0 5,0 3,5 4,0 7,0 4,3805 | 1,31
513 0,000 3,0 3,56 2:5 6,0 5,56 3,2650 | 1,18
514 4,550 5,5 4,0 4,0 5,0 5,5 4,5420 | 1,33
515 9,125 6,5 4,5 5,0 3,56 55 5,6025 | 1,44
516 9,250 6,5 5,0 6,0 3,0 6,0 5,8150 | 1,48
517 9,250 7,0 55 6,5 3,0 5,0 6,0650 | 1,51
518 8,950 7,0 6,0 6,5 3,0 5,0 6,2480 | 1,53
519 4,050 8,5 6,5 5.5 3,0 4,5 59120 | 1,49
520 1,200 8,5 6,5 55 2,5 3,0 5,3330 | 1,42
521 5,650 5,5 6,5 5,0 45 2,0 5,6310 | 1,44
522 9,900 5,5 6,5 6,0 2,5 3.5 6,1510 | 1,52
523 3,200 4,0 8,0 7,0 3,0 3,0 5,7180 | 1,47
524 7,950 4,0 7.5 7,0 3,0 3,0 6,1580 | 1,52
525 9,550 8,5 8,0 8,5 2,5 3,0 7,3870 | 1,66
526 7,125 6,0 8,0 7.5 3,0 3,0 6,6225 | 1,57
527 8,150 6,5 75 8,5 3,56 3,0 6,7360 | 1,58
528 7,700 55 7,5 5,5 4,5 2,0 6,3030 | 1,53
529 1,850 55 6,5 45 4,5 2,0 4,9640 | 1,38
530 5,650 55 55 5,0 4,5 5,0 5,3510 | 1,42
531 1,050 5,56 5,0 40 3,56 7,0 4,5020 | 1,33
532 1,300 3,5 5,0 3,5 3,56 6,5 4,1370 | 1,28
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Anexa nr. 7 la Metodologie. Borderoul de calcul al pretului estimativ al unui teren

individual

B,ORD‘E_ROUL DE CALCUL AL PRETULUI ESTIMATIV
PENTRU VANZAREA TERENULUI (LIBER DE CONSTRUCTII)

(data)

municipiul Chisindu

(localitatea)

1. Datele despre teren

Adresa:

Codul cadastral:

Zona evaluarii nr.

Calculul este efectuat
automatizat in baza Metodologiei
calculdrii pretului estimativ al
terenurilor din intravilanul
municipiului Chigindu, aprobata
prin decizia CMC

Suprafata (Si): nr.___din
Criterii ] UM. | Valoarea Formula
2. Determinarea valorii medii ajustate (Vm)
Bonitatea medie a solului pe republica (Bm): grad/ha 65
Tariful pentru un grad-hectar (Tgh): lei 19873,34
Pretul normativ (Pa): lei Pa=Bm * Tgh
Costul infrastructurii tehnice (Ce) la 01.01.2012 : lei 1865860075
Suprafata totald a orasului Chigin&u (Sc): ha 12297,22
Costul mediu al infrastructurii tehnice la 1 ha (Cm): lei Cm=Ce/Sc
Valoarea medie ajustata (Vm): lei Vm=Pa+Cm

3. Determinarea pretului normativ zonal al unui ha de teren

Coeficientul de infrastructura (Kinf): Costiciont
: e ; ; Coeficient
Coeficientul aplicat in functie de amplasare (Kamp): et
Valoarea medie zonald (Vz) pentru 1 ha: lei Vz = Vm * Kinf * Kamp

4. Determinarea pretului estimativ al terenului

Valoarea estimativa a terenului (Pi)

lei l

Pi=Vz*Si

Executant

(functia)

(semnétura)

(nume, prenume)
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Anexa nr. 8 la Metodologie. Borderoul de calcul al plitii de arend3 al unui teren

individual

BORDEROUL DE CALCUL AL PLATII DE ARENDA A TERENULUI PE
- CARE NU SUNT CONSTRUCTII PRIVATE

(data)

municipiul Chiginau

(localitatea)

1. Datele despre teren

Adresa:

Codul cadastral:

Suprafata (Si):

Zona evaluarii nr.

Calculul este efectuat
automatizat in baza Metodologiei
calculdrii pretului estimativ al
terenurilor din intravilanul
municipiului Chisindu, aprobat
prin decizia CMC

nr.___din

Criterii | UM. | Valoarea | Formula
2. Determinarea valorii medii ajustate (Vm)
Bonitatea medie a solului pe republica (Bm): grad/ha 65
Tariful pentru un grad-hectar (Tgh): lei 19873,34
Pretul normativ (Pa): lei Pa=Bm * Tgh
Costul infrastructurii tehnice (Ce) la 01.01.2012 : lei 1865860075
Suprafata totald a orasului Chisinau (Sc): ha 12297,22
Costul mediu al infrastructurii tehnice la 1 ha (Cm): lei Cm=Ce/Sc
Valoarea medie ajustata (Vm): lei Vm=Pa+Cm

3. Determinarea pretului normativ zonal al unui ha de teren

Coeficientul de infrastructura (Kinf): Coeticient
Coeficientul aplicat in functie de amplasare (Kamp): L
Valoarea medie zonala (Vz) pentru 1 ha; lei Vz = Vm * Kinf * Kamp

Determinarea platii de aenda (Ai) a terenului pe care nu sunt constructii private

Valoarea estimativa a terenului (Pi)

lei

Pi=Vz*Si

Plata de arenda (Ai) 8% din Pi

lei

Ai=Pj*0,08

Nota: arenda se stabileste in functie de zona coeficientului de amplasare (Kamp), in cazul: 1,13 - (6%); 1.35 - (8%); 1.8 - (10%).

Executant

(functia)

(semnétura)

(nume, prenume)

26




Anexa nr. 9 la Metodologie. Borderoul de calcul privind estimarea pretului initial de
adjudecare a dreptului de arenda

BORDEROUL DE CALCUL PRIVIND ESTIMAREA PRETULUI INITIAL DE
ADJUDECARE A DREPTULUI DE ARENDA LA LICITATIE (CONCURS)

(data)

municipiul Chisinau

(localitatea)

1. Datele despre teren

Calculul este efectuat
automatizat in baza Metodologiei
calcularii pretului estimativ al

Adresa: terenurilor din intravilanul
5 municipiului Chigindu, aprobata
Codul cadas?ral' Zona evaluarii nr. prin decizia CMC
Suprafata (Si): nr.___ din
Criterii | U.M. | Valoarea | Formula
2. Determinarea valorii medii ajustate (Vm)
Bonitatea medie a solului pe republica (Bm): grad/ha 65
Tariful pentru un grad-hectar (Tgh): lei 19873,34
Pretul normativ (Pa): lei Pa=Bm * Tgh
Costul infrastructurii tehnice (Ce) la 01.01.2012 : lei 1865860075
Suprafata totalé a oragului Chisinau (Sc): ha 12297,22
Costul mediu al infrastructurii tehnice la 1 ha (Cm): lei Cm=Cel/Sc
Valoarea medie ajustatd (Vm): lei Vm = Pa +Cm

3. Determinarea pretului normativ zonal al unui ha de teren

Coeficientul de infrastructura (Kinf): oo et
Coeficientul aplicat in functie de amplasare (Kamp): i
Valoarea medie zonala (Vz) pentru 1 ha: lei Vz =Vm * Kinf * Kamp

Determinarea pretului initial de adjudecare a dreptului de arenda (Di)

Valoarea estimativa a terenului (Pi) lei Pi=Vz*Si
Valoarea dreptului de arenda (Di), 50% din Pi lei Di=Pi*05
Executant

(functia) (semnétura)

(nume, prenume)
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Anexa nr. 10 la Metodologie. Borderoul de calcul privind plata de arendi a terenului
aferent obiectivului privat

BORDEROUL DE CALCUL AL PLATII DE ARENDA A TERENULUI
' AFERENT OBIECTIVULUI PRIVAT

(data)

municipiul Chisinau

(localitatea)

1. Datele despre teren

Adresa:

Codul cadastral:
Suprafata (Si):

Zona evaluarii nr..

Calculul este efectuat
automatizat Tn baza Metodologiei
calcularii pretului estimativ al
terenurilor din intravilanul
municipiului Chisindu, aprobata
prin decizia CMC

nr.___ din
Criterii | U.M. Valoarea Formula
2. Determinarea valorii medii ajustate (Vm)
Bonitatea medie a solului pe republica (Bm): grad/ha 65
Tariful pentru un grad-hectar (Tgh): lei 19873,34
Pretul normativ (Pa): lei Pa =Bm * Tgh
Costul infrastructurii tehnice (Ce) la 01.01.2012 : lei 1865860075
Suprafata totald a orasului Chisindu (Sc): ha 12297,22
Costul mediu al infrastructurii tehnice la 1 ha (Cm): lei Cm=Ce/Sc
Valoarea medie ajustata (Vm): lei Vm = Pa + Cm

3. Determinarea pretului normativ zonal al unui ha de teren

Coeficientul de infrastructura (Kinf): Cosfiient
= e ; : Coefici
Coeficientul aplicat in functie de amplasare (Kamp): o
Valoarea medie zonala (Vz) pentru 1 ha: lei Vz = Vm * Kinf * Kamp

Determinarea platii de arenda pentru terenul aferent obiectivului privat (Ai)

Valoarea estimativa a terenului (Pi) lei 5844140,91 Pi=Vz*Si
Plata de arenda (Ai) 2% din Pi lei 116882,83 Al =Pi*0,02
Executant
(functia) (semnétura) (nume, prenume)
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Anexa nr. 11 la Metodologie. Borde

roul de calcul privind valoarea platii funciare

BORDEROUL DE CALCUL PENTRU STABILIREA PLA'!'II FUNCIARE
PENTRU FOLOSIREA TERENULUI AFERENT

(data)

municipiul Chisinau
(localitatea)

1. Datele despre teren

Calculul este efectuat
automatizat in baza Metodologiei

calcularii pretului estimativ al
Adresa: terenurilor din intravilanul
s municipiului Chiginau, aprobata
Codul cadastral: Zona evaludrii nr.___ prin decizia CMC
Suprafata (Si): nr.___din
Criterii | uMm. | Valoarea Formula
2. Determinarea valorii medii ajustate (Vm)
Bonitatea medie a solului pe republica (Bm): grad/ha 65
Tariful pentru un grad-hectar (Tgh): lei 19873,34
Pretul normativ (Pa): lei Pa=Bm * Tgh
Costul infrastructurii tehnice (Ce) la 01.01.2012 : lei 1865860075
Suprafata totald a orasului Chisindu (Sc): ha 12297,22
Costul mediu al infrastructurii tehnice la 1 ha (Cm): lei Cm=Ce/Sc
Valoarea medie ajustata (Vm): lei Vm=Pa+Cm

3. Determinarea pretului normativ zonal al

unui ha de teren

Coeficientul de infrastructura (Kinf): S 1,36

Coeficientul aplicat in functie de amplasare (Kamp): ety 1,35

Valoarea medie zonald (Vz) pentru 1 ha: lei Vz =Vm * Kinf * Kamp
Determinarea platii funciare

Valoarea estimativa a terenului (Pi) lei Pi=Vz * Si

Valoarea platii funciare (Pf) 2% din Pi lei Pf=Pi*0,02

Nota: plata funciard se stabileste pana la incheierea contractului de arends
obiectivului privat conform prevederilor art. 10/1 din Legea Nr.1308 din 25.

sau a contractului de vanzare-cumpdrare a terenului aferent
07.1997

Executant _—==me

(nume, prenume)
—
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