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LEGENDA

1.  Spalatorie auto

2.  Atelier de reparatie a automobilelor

3. Fabrica de mobila TANDEM

4.  Statie de asistenta tehnica a automobilelor

5.  Cladire administrativa Calea Ferata
st. "VISTERNICENI"

6. Centru de anvelope "Master LUX"

7. Centru de anvelope "MICHELIN" - tir service

8.  Centru de anvelope "MICHELIN" - spalatorie auto

9. Salon de mobila "Mela Verde™"

10. Restaurant "Popas Vanatoresc"

11. Cantina de tip deschis

12. Atelier de reparatie a automobilelor

13. Magazin de marfuri industriale

14. Depozit

15. Magazin on-line (www.kamota.md)

16. Magazin specializat Farmacie veterinara

17. Bar

18. Spalatorie auto

19. Depozit

20. Atelier de reparatie a automobilelor

21. Depozit

22. S.R.L."Electromagina"

23. Unitate de reparatie a articolelor de uz casnic

24. Atelier de reparatie a automobilelor

25. Atelier pentru servicii de gravura

26. Depozit

27. Magazin specializat

28. Uzina ABA-1 (nu functioneaza)

29. Atelier de reparatie a automobilelor

30. Statie de asistenta tehnica a automobilelor

31. Spalatorie auto

32. Atelier de reparatie a automobilelor

33. Ghereta (provizoriu) servicii de vulcanizare

34. Magazin-depozit

35. Depozit

36. Prestari servicii de vulcanizare din ghereta (provizoriu)

37. Bufet de tip deschis

38. Atelier - reparatia sistemelor de frana

39. Piata "en-gros" de legume si fructe

40. Statia de pompare "Balisevsk"

41. Apa-Canal- Directia deservire retele de canalizare

42. Magazin specializat

43. Magazin universal "Modus"

44. Statie de asistenta tehnica a automobilelor

45. Magazin specializat, magazin on-line

46. Depozit

47. Statia electrica PDC-13 "ALBISOARA" 110/ 10/6 KV

48. Magazin auto cu teren pentru expunere

49. Magazin produse alimentare

50. Atelier de reparatie a automobilelor

51. Statie de asistenta tehnica a automobilelor

52. Spalatorie auto

53. Prestarea serviciilor de executare a articolelor
din metal (cheilor)

54. Cafenea

55. Bufet de tip deschis

56. Magazin-salon

57. Vulcanizarea anvelopelor din ghereta (provizoriu)

58. Supermarket Electrocasnice "Bomba™

59. Hyundai Center

60. Magazin specializat materiale de constructie

61. Uzina mecanica "Artmet"

62. Fabrica de prelucrare a pielii "Piele" S.A.
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Suprafata totala a teritoriului examinat, ;35 o pa | 100%
din care:
1 | Zona rezidentiala 2.2 2
2 | Zona de interes public 3.8 3
3 | Zona de producere 25.8 20
4 | Zona comunala 13.7 10
5 | Zona speciala 4.6 3
6 | Zona spatii verzi 6.4 5
7 | Zona spatii acvatice 4.3 3
8 | Zona caii ferate 12.2 9
9 | Alte terenuri 59.0 45
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Statia PECO
Depozite

Intreprindere de producere

Spalatorie auto

Statie de asistenta tehnica

PRIORITATI

1. Localizarea in imediata apropiere cu sectorul
Centru or. Chiginau;

Strazile din perimetru zonei examinate fac
legatura zonei cu toate sectoarele
administrative ale or. Chisinau;

Prezenta retelelor ingineresti;

Posibilitatea de a fi amenajata pentru a deveni
o zona multifunctionala si de odihna;
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Starea tehnica degradata a fondului construit existent;
Peisaj urban degradat si incoerent;
Lipsa aliniamentului structurat si coerent dea lungul strazilor ce
deservesc zona pe interior;
Trama stradala fragmentata, accese neechipate corespunzator
pentru circulatia pietonilor, accese cu grad ridicat de uzura al
stratului de acoperire, lipsa acestuia;
Adiacenta zonelor functionale incompatibile una cu alta;
Unitati poluante amplasate n apropierea fasiei riverane a raului
Bac (statii PECO, spalatorii auto);
Nerespectarea normelor sanitare;
Lipsa spatiilor verzi amenajate;
Zone cu risc de inundari;
Calea ferata necesita reparatie, nu functioneaza totalmente

“INOTA:
- Distantele zonelor de protectie sanitare:
- pentru rau, - 500 m de la marginea taluzulut;
3 —- pentru linii electrice de tensiune inalta 110 kV - 20 m;
' - pentru parcare (automibile) - 50 m;
> pentru depozit - 25-50 m;
- pentru autoservice -15-25 m;
—- pentru calea ferata - 100 m;
7% statia PECO -50 m
Distantele fisiilor riverane:
2 3% pentru raul Bic - 50 my;
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- = Constructia in zona inundabila, e posibila dupa
= = efectuarea actiunilor contra inundatiilor (ridicarea
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SEMNE CONVENTIONALE

VARAN

Parcele cadastrale

Terenuri proprietate
municipala domeniul privat

Terenuri in arenda

Limita PUZ (Planul Urbanistic Zonal)

Terenuri proprietate privata

Terenuri proprietate municipala

Terenuri proprietate de stat

Terenuri proprietate de stat*

* La moment se efectueaza lucrarile de delimitare
a terenurilor fondului apelor in preajma riului Bic
din mun. Chisinau

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

DUPA FORMELE DE PROPRIETATE

SC1: 5000

0100422249

Nr. | Nr. cadastral |[Modul de folosinta [ Utilizarea Supr., Nr. | Nr. cadastral [Modul de folosinta | Utilizarea
’ terenului ha ’ terenului

69 0100422.076 Pentru constructii Comercial 0.2287 130 0100422.125 Neproductive Industrial

70 0100422.073 Pentru constructii Industrial 0.1064 131 0100422286 Pentru constiuetii

71 0100422.082 Neproductive Comercial 0.0244 132 0100422115 Pentru construcetii Apattamente la sol

72 0100422.089 Neproductive Industrial 1.3371 133 0100422110 Pentru constructii Casaindividuala-de loeuit
73 0100422.075 Pentru constructii Industrial 0.0312 134 0100422103 Pentru construetii Casaindividuala-de loenit
74 0100422.066 Pentru constructii Comercial 0.1879 135 0100422.189 Pentru constructii Casa individuala de locuit
75 0100422.071 Pentru constructii Industrial 0.0350 136 0100422.190 Pentru constructii Casa individuala de locuit
76 0100422.070 Pentru constructii Industrial 0.1310 137 0100422148 Pentru constructii Casaindividuala-delocuit
77 0100422.180 Pentru constructii Industrial 0.1299 138 0100422129 Pentru constructii Casa‘individuala-deloenit
78 0100422.080 Pentru constructii Industrial 0.4905 139 0100422126 Pentru construetii Casdindividuala-de loenit
79 0100422.175 Amenajat Industrial 0.0593 140 0100422147 Péntru construetii Casa individuala de locuit
80 0100422.003 Neproductive 0.5090 141 0100419.280 Pentru constructii Comercial

81 0100422.258 Amenajat 0.1752 142 0100419.076 Pentru constructii Neproductive

82 0100422.033 Neproductive Industrial 0.2530 143 0100422.256 Cale de comunicatie

83 0100422.091 Pentru constructii Comercial 0.0495 144 0100422.146 Neproductive

84 0100422.049 Neproductive Comercial 0.0316 145 0100422.145 Amenajat

85 0100422.161 Pentru constructii Comercial 0.3078 146 0100422.203 Amenajat

86 0100422.048 Neproductive Industrial 0.3310 147 0100422127 Pentru construetii Apartamente 1 sol

87 0100422.118 Pentru constructii Industrial 0.2375 148 0100422107 Pentru constructii Induostiial

88 0100422.157 Pentru constructii Comercial 0.1034 149 0100422.255 Cale de comunicatie

89 0100422.025 0.0442 150 0100422.023 Pentru constructii Industrial

90 0100422.158 Neproductive Industrial 0.3481 151 0100422.202 Pentru constructii

91 0100422.028 Neproductive Comercial 0.1810 152 0100422130 Pentru construetii Comereial

92 0100422.029 Neproductive Industrial 0.1899 153 0100422.108 Neproductive Industrial

93 0100422.166 Pentru constructii Comercial 0.1462 154 0100422.244 Amenajat

94 0100422.056 Pentru constructii Comercial 0.0399 155 0100422.144 Pentru constructii Comercial

95 0100422.021 Pentru constructii Comercial 0.1934 156 0100422.242 Amenajat

96 0100422.171 Pentru constructii Comercial 03179 157 0100422.008 Neproductive Industrial

97 0100422.022 Pentru constructii Comercial 0.1070 158 0100422.241 Pentru constructii

98 0100422.260 Cale de comunicatie 2.1171 159 0100422.020 Pentru constructii Industrial

99 0100422.114 Destinatie speciald Industrial 0.4994 160 0100422.283 Pentru constructii Industrial

100 0100422.291 Fondul apelor 0.1370 161 0100422.178 Pentru constructii Industrial

101 0100422.124 Pentru constructii Comercial 0.0680 162 0100422.250 Cale de comunicatie

102 0100422.051 Pentru constructii Comercial 0.0200 163 0100422.177 Pentru constructii Industrial

103 0100422.012 Pentru constructii Comercial 0.2800 164 0100422.176 Pentru constructii Industrial

104 0100422.011 Neproductive Industrial 0.1340 165 0100422.173 Pentru constructii Industrial

105 0100422.042 Pentru constructii Comercial 0.2340 166 0100422.007 Pentru constructii Industrial

106 0100422.135 Neproductive Industrial 1.4876 167 0100422.014 Pentru constructii Industrial

107 0100422.159 Pentru constructii Comercial 0.0127 168 0100422.018 Pentru constructii Industrial

108 0100422131 Neproductive 06953 169 0100422.170 Pentru constructii Industrial

109 0100422.059 Pentru constructii Comercial 0.1000 170 0100422.167 Pentru constructii Comercial

110 0100422.207 Cale de comunicatie 1.1431 171 0100422.062 Pentru constructii Industrial

111 0100422.155 Pentru constructii 0.0400 172 0100422.143 Pentru constructii

112 0100422.069 Pentru constructii Comercial 0.0180 173 0100422.083 Pentru constructii Industrial

13 0100422181 Pentru construetii 00744 174 0100422.163 Pentru constructii Industrial

114 0100422.121 Neproductive Industrial 0.4100 175 0100422.164 Pentru constructii Industrial

115 0100422.280 Neproductive Industrial 0.1092 176 0100422.160 Pentru constructii Industrial

116 0100422.043 Neproductive Industrial 0.0398 177 0100422.123 Pentru constructii Industrial

117 0100422.162 Destinatie speciald 0.0321 178 0100422.026 Pentru constructii Comercial

118 0100422.038 Neproductive Industrial 0.1620 179 0100422247 Pentru construetii

119 0100422.004 Neproductive Industrial 0.0050 180 0100422.299 Pentru constructii

120 0100422.052 Neproductive Industrial 0.0550 181 0100422.105 Pentru constructii Casi individuala de locuit
121 0100422.153 Pentru constructii 0.0103 182 0100422.253 Pentru constructii

122 01004220168 Cale de comunicatie 7.3280 183 0100422140 Pentru constiuetii Casa individuala delocuit
123 0100422.054 Pentru constructii Necomercial 0.4830 184 0100422.128 Pentru constructii Casd individuala de locuit
124 0100422.090 Amenajat Comercial 0.1010 185 0100422.141 Pentru constructii Casd individuala de locuit
125 0100422151 Péniru construetii Casd individuala de Tocuit} 00930 186 0100422.009 Pentru construeii Casd mndividuala de Jocuit
126 0100422.150 Amenajat 0.0550 187 0100422142 Péntru’ constiuetii Casd individuala de locuit
127 0100422152 Pentru constiuetii Teren fara constructii 01220 188 0100422119 Pentru constiuetii Apartamente la sol
128 0100422149 Péntru constivetii Casa individuala delocuit} 00650 189 0100422.041 Pentru’ constiuetii Casd individuala’deTocuit
129 0100422106 Pentru construefii Apartamente 1asol 00330 190 Pentru construetii
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Nr. | Nr. cadastral [Modul de folosinta |  Utilizarea Supr.,
’ terenului ha
1 0100423.183 Pentru constructii Comercial 0.2700
2 0100423.045 Pentru constructii Industrial 0.5800
3 0100422.063 Neproductive Comercial 0.3800
4 0100422.064 Neproductive Comercial 0.5533
5 0100422.035 Neproductive Industrial 0.0445
6 0100422.224 Cale de comunicatie 0.1434
7 0100422.053 Destinatie speciald Comercial 1.0010
8 0100422.112 Pentru constructii Industrial 5.7990
9 0100422.122 Neproductive Industrial 1.2590
10 0100422.169 Cale de comunicatie 3.2947
11 0100422.113 Neproductive Industrial 0.2570
12 0100422.193 Pentru constructii 0.0267
13 0100422.297 Pentru constructii Industrial 0.1524
14 0100422.302 Pentru constructii Industrial 0.1000
15 0100422.300 Pentru constructii Industrial 0.3282
16 0100422.296 Pentru constructii Industrial 0.2194
17 0100422.301 Pentru constructii Teren fara constructii 0.2000
18 0100422.186 Pentru constructii Industrial 0.2180
0100422.185 Pentru constructii Industrial 0.6776
0100422.184 Pentru constructii Industrial 0.1776
0100422.282 Pentru constructii Industrial 0.1300
0100422.283 Pentru constructii Industrial 0.1334
0100422.002 Pentru constructii Comercial 0.4400
0100422.278 Pentru constructii Industrial 0.0799
0100422.156 Pentru constructii Industrial 0.2242
0100422.174 Neproductive Industrial 0.4650
0100422.036 Neproductive Industrial 0.1439
0100422.182 Neproductive Industrial 0.1038
0100422.040 Neproductive Comercial 0.0130
0100422.281 Pentru constructii Teren fara constructii 0.0256
0100422.013 Pentru constructii Comercial 0.0296
0100422.030 Amenajat Comercial 0.0580
0100422.111 Pentru constructii Industrial 2.3310
0100422.039 Neproductive Comercial 0.1910
0100422.027 Neproductive Comercial 0.0900
0100422.081 Neproductive Industrial 0.1000
0100422.010 Neproductive Industrial 0.0900
0100422.088 Pentru constructii Industrial 0.0852
0100422.085 Neproductive Comercial 0.4000
0100422.072 Pentru constructii Comercial 0.0040
0100422.079 Neproductive Comercial 0.0040
0100422.086 Neproductive Comercial 0.1800
0100422.238 Amenajat 1.1622
0100422.223 Amenajat Comercial 0.1194
0100422.032 Neproductive Industrial 0.1350
0100422.024 Neproductive Industrial 0.0240
0100422.044 Pentru constructii Comercial 0.1420
0100422.058 Neproductive Comercial 0.1420
0100422.046 Destinatie speciald Industrial 0.0319
0100422.104 Neproductive Industrial 0.1756
0100422.057 Pentru constructii Comercial 0.4700
0100422.211 Amenajat 0.1929
0100422.285 Fondul apelor 0.2540
01004227005 Neptoductive 0.2507
0100422.017 Pentru constructii Comercial 0.0950
0100422101 Pentru Constructii Industrial 0.2010
01004220087 Pentru constructii Comercial 0.0400
01004220006 Pentru constructii Industrial 0.0600
01004220068 Neproductive Industrial 0.3627
01004220229 Pentru constructii Industrial 0.0383
0100422.078 Neproductive Comercial 0.0250
0100422.084 Neproductive Comercial 0.0120
0100422.074 Neproductive Comercial 0.0090
0100422.077 Pentru constructii Comercial 0.0590
0100422.060 Neproductive Industrial 0.0580
0100422.191 Pentru constructii Industrial 0.0349
0100422.067 Pentru constructii Industrial 0.1070
0100422.061 Neproductive 0.1220

Industrial

BENEFICIAR: DGAURF

OBIECT NR. 3557

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in
perimetrul strazilor Albisoara - Ismail - Calea Mosilor - Mihai

DUPA FORMELE DE PROPRIETATE

SC.

1:5000

Modif. [Cant| Plansa | Nedoc.| Semnit. | Data Viteazul, sectorul Rascani, mun. Chisindu
Faza Plansa Planse
ASP N. CHIOSA STUDIU DE JUSTIFICARE
Sefde gr. | S. BOTNARU PUZ >
Ing. coord.] A. TANAS ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

[.M.P. "CHISINAUPROIECT"

4
VN




ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE DUPA
GRADUL DE UZURA

SC 1: 5000

S G . -F-< T~
s~ Gl T"_i:\- H PSS

.
o
: R g ¥
« fo .
...... Aol w ; S, LR
oAlE “ee S ga 4 b
3 o+ % o) 65 . Dw
v (% Y »
° 2 2 gd %
&, )
':;.‘ R NI
KX N 5 y A o "3y
v - . Y, - ., 4
Bis,, Ahds y os?
S8 -
Coare » % D
T e = Xk /]
A e J. o
s /e = i ° o o %:v .®‘- /AN
S w " A av ® b ) N 0
Ty 95& o, ) % %, o s o
B 1, e S4B, x3

N
3 < ,;f, / ' . ?\" N A\ &) > .:“ o %
- DS e 4 ’:". # S { i‘,'e' D e - < aupul 1:\ / -
> S AN 't SO 2 < _\ 2 :%- AN % %o,
AR .-u:\ . & o, L N5 7 s A v hCoe WK, ,;';f
b :'\ Y/ /A '\\’4, B A NG S et 3 N b % KTy N
0 .'. % %é .“o W "\ y & S0 - ..' G c A ‘e Y '*‘ . N
Ny 3.9 X N < 0' [ : . < . 2% uQ-
& S 5
SEMNE CONVENTIONALE TN 74X
mmmmm Limita PUZ (Planul Urbanistic Zonal) A ' WAL SINOET o = | . 20 X )
0 % 4 AN R / 7 } )
R A BN/ N aBX Y BENEFICIAR: DGAURF OBIECT NR.3557
4 &{ Parcele cadastrale % L N TN D\ (s
ON: N\ BRY ‘ N INS 788N 2 Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in
o ;”’ % . @ CTARET X 2\ N perimetrul strazilor Albisoara - Ismail - Calea Mosilor - Mihai
I | Constructii noi O A T AN e N Modit [Cant] Plansa | Nedoc| Semnat. | Data Viteazul, sectorul Rascani, mun. Chisiniu
. ) 3 g ) % N e ool 4
¢ - X Sif)olt WAL N5 s\ (B Faza | Plansa | Planse
- A 3 AENW 2 20 fez< N N
=0 | Grad de uzura > 50 % NN LA S (AN ASP | N.CHIOSA STUDIU DE JUSTIFICARE Uz ]
AV L TN SRS Joar= 80\ \ '*‘; S50 sefdegr | s.BOTNARU
< IAC RN DA S LS iR %) 4
| — Grad de uzuri < 50 % ANV /A SIS ¢ AR “4 Ing. coord| A. TANAS ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
NN : N3 p N4 O N a A"\» ‘.‘.% - DUPA GRADUL DE UZURA [.M.P. "CHISINAUPROTECT"
o\ TR NG 7 Ve R RN SC. 1:5000




\ 2
N
=
R
. % ‘\..,
Wy
D /' “’, .
L
-°<-u & ’u/

T A\N@.&

3 .". >~ N 5 ; A ‘

DY SRE S RER
2 '//SEMNE CONVENTIONALE ~- o on

-X.,"\ N d’ - 4 X ".# f{,, 3 NS ’ M .v;‘ S * A R ¢ : < ﬂf

v - "‘:‘-\‘ = -h H N
S Ny ....~~, _____

Limita PUZ (Planul Urbanistic Zonal)

zona A

- favorabila pentru constructii in mod geomorfologic, coincide cu suprafetele de sol

ale cumpenelor de ape si cu terenurile in panta usoara cu declivitate mai putin
de 6°. Apele freatice sunt stratificate la adancimea ce depaseste Sm. Seismicitatea

in conformitate cu harta microraionarii dupa conditiile seismice constituie 7 grade.

Procese periculoase nu s-au constatat, in caz de amplasare a constructiilor noi
este necesar de efectuat prospectiuni ingineresti de detaliu sub fiecare obiectiv
amplasat concret.

zona C

- conditional favorabila din cauza nivelului sporit al apelor freatice (0-5m)de la
suprafata solului; posibilitati de inundare cu scurgelilor torentiale de suprafata; s.a.

zona E

- conditional favorabila, coincide cu terenurile unde se intilnesc rambleuri de sol cu

grosimea de 2m, indexul IV-1. La efectuarea prospectiunilor ingineresti de detaliu
sub obiective concrete e necesar de a tine cont ca aceste soluri dispun de conditii
geotehnice eterogene si solicitd cercetari suplimentare

zona D

- conditional favorabila pentru constructii din cauza stratificarii de mica adincime a
nivelului apelor freatice de la suprafata solului (2-5m). Prezenta in partea superioara
a sectiunii transversale a solurilor aluviale putin saturate cu ape, bogate in organica

seismicitatii sporite (8grade). In mod geomorfologic coincide cu terasa 1 superioara

a luncii inundabile a raului Bac si a afluentilor lor laterali. In caz de proiectare si

amplasare a constructiilor noi, este necesar de a tine cont de factorii enumerati mai

sus si dupa posibilitate de a exclude sau de a reduce influienta lor negativa.

zona F

- nefavorabila pentru constructii din cauza derogarii coastelor de alunecari de teren
(contemporane, vechi si stravechi), potentialului de alunecari, dezvoltarii eroziunilor

de coasti si fund. In mod geomorfologic coincide cu coastele erozionale cu panta
abruptda mai mult de 6°, derogate de alunecari la diverse etape de dezvoltare a lor,
cu terenurile de coasta potential periculoasa de alunecari si cu teritoriile Increstate

de vagauni si rape. In caz de amplasare a constructiiolr noi in limitele zonei
mentionate este necesar de a efectua calculul stabilitatii de echilibru a coastelor,
de a executa In volum deplin actiunile contra alunecarilor si eroziunilor ce pot
garanta stabilitatea coastelor.
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA A TERITORIULUL
(EXTRAS DIN PUG OR. CHISINAU)

SC 1: 5000

Limita PUZ (Planul Urbanistic Zonal)

Linia rosie

| Parcele cadastrale

Zona cu regim mediu de indltime
Zona cu regim inalta de inalfime
Zona cu regim joc de indltime

Zona de invatamint scolar si prescolar

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative

Zona speciala (calea ferata)
Zona comunala

Zona industriala

Spatii verzi propuse
Spatii verzi existente

Spatii acvatice
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SEMNE CONVENTIONALE

E Limita PUZ (Planul Urbanistic Zonal)

Parcele cadastrale

Linia rosie

COD C6 - Zona comerciala cu functiuni de recreere, tip parcuri de distractii.
CUT maxim = 0.5

COD S - Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui

caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale.
Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de functiune
in unele zone, dar fara ca aceasta sa devina regula pentru toate zonele de acelasi tip.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(EXTRAS DIN PUG OR. CHISINAU)

<,
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