Intiirirea Capacitatii

Republicii Moldova

in Proiectarea si Implementarea
Planurilor Urbanistice Generale

@ Proiect pilot: Municipiul CHISINAU

GHID DE
ZONARE URBANA







‘ PROIECT PILOT: MUNICIPIUL CHISINAU

Elaborator: | Institute for Housing and Urban Development Studies
(IHS) Romania SRL

Dr. arh. Nicolae Tarilungé
Director

Dr. arh. Sorina Racoviceanu
Director stiintific

Design: Studio Bit

Finanfator: | Acest ghid a fost finantat de PNUD Moldova

Proprietatea acestui ghid aparfine: PNUD Moldova
Dreptul de autor apartine: IHS Romania SRL

Acest document poate fi citat, in totalitate sau partial, numai cu
indicarea sursei.

BHID|




‘ PROIECT PILOT: MUNICIPIUL CHISINAU

Cuprins:

Capitolul 1

Capitolul 2

Capitolul 3

Capitolul 4

Capitolul 5

Capitolul 6

Volumul 2. Ghid de zonare urbana

Date generale

Contextul realizarii ghidului 5
Obiectivele ghidului 5
Descrierea ghidului 6
Hotdrdrea de zonare - precizdri generale
Necesitatea folosirii zondrii 9
Precizéri generale 10
Definitie 10
Scop 10
Rol 1
Continut 11
A. Harta 12
B. Regulament 12
Hotdrirea de zonare
A. Harta 25
Dosarul hértilor 26
B. Regulament 27
Tipuri de zone 27
Fise IIRIII IICII $i ||||| 33
Administrarea zondrii
Functii-Responsabilitéti 53
Proceduri administrative 55
Lista de formulare 59
Anexa 1: Fisa Postului pentru Consilier Administrarea Zonérii 61

Criterii de schimbare a hotdrdrii zonarii

Dictionar de termeni

Bibliografie

VOLUMUL | 2:




 DATE GENERALE

CAPITOLUL UNU

DATE GENERALE

VOLUMUL | 2: )
GHID DE ZONARE URBANA 3




CAPITOLUL 1. DATE GENERALE
l. CONTEXTUL REALIZARII GHIDULUI
Il. OBIECTIVELE GHIDULUI
. DESCRIEREA GHIDULUI

VOLUMUL | 2:




| DATE GENERALE

CAPITOLUL UNU

Primé&ria municipiului Chisindu are in politica proprie structurarea dia-
logului cu populatia in problemele de dezvoltare urbang, in general, si a
implicérii cet&tenilor in procedurile de alocarea a terenului pentru diferite
functiuni si servicii urbane, in special.

In acest sens prezentul Ghid, ca parte a proiectului Moldova
Fermecatoare finantat de PNUD Moldova, se constituie ca instrument de
realizare a regulmentului de folosire a terenului si este aferent Planului
Urbanistic General al municipiului Chisindu, oferind un manual practic cu
informatii tehnice si procedurale privind zonarea.

In conformitate cu tema cadru anexatd contractului 2004-06-24.2,
IHS Romania srl asigurd in cadrul ghidului privind zonarea municipiului
Chisingu lista functiunilor urbane permise/interzise in conformitate cu
densitdtile urbane ale acestor functiuni. In acest sens, studiul defineste 18
grupuri de folosint& a terenului si 18 zone urbane compatibile cu aceste
grupuri, din care sapte pentru funcfiunea de locuintd, opt pentru functiuni
comerciale si trei pentru functiuni industriale.

Autorii considerd c& acest studiu va preciza caracteristicile functionale si
spatiale ale municipiului si va constitui un instrument care va facilita impli-
carea populatiei In elaborarea planurilor de dezvoltare a municipiului si
in controlul acesteia.

Obiectivul ghidului este acela de a structura toate informatiile utile unei
persoane fizice sau juridice pentru a putea decide asupra:

Conditiilor de amplasare pentru investitiile dorite
Conditiilor de densitate acceptate in diferite zone
Conditiilor de regulament

Conditiilor de procedurd

Ghidul pune la dispozitia beneficiarului modul de zonare a teritoriului
municipiului Chisindu, bazat pe compatibilitati functionale si pe densitati
urbane. In acest sens s-au elaborat urmétoarele categorii de documente:

m  Definirea si descrierea a 18 grupuri functionale existente in municipiul
Chisingu.

m  Definirea si descrierea in fise individuale, a tipurilor de zone
functionale, insofite de parametrii necesari particularizérii loturilor de
teren ale municipiului Chisindu.

m  Readlizarea de tabele intre grupele funcfionale si tipurile de zone
existente in municipiul Chisingu.
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| DATE GENERALE

CAPITOLUL UNU

Primul capitol al a ghidului precizeazd definitia, scopul, rolul si contin-
utul zonarii. Sunt descrise componentele hartii si ale regulamentului de
zonare, privind zonele rezidentiale de la R1 la R7, comerciale de la C1 la
C8, industriale de la I1 la I3, zonele speciale de folosintd, zonele de dez-
voltare viitoare/tip de functiune urband, zone non-conforme si standarde
zonale privind nivelul de poluare, zgomot, vibratii, fum, explozie, etc.

Capitolul 2 contine Hotdardrea de Zonare a municipiului Chisindu,
cuprinzdnd Harta Zondrii, Regulamentul Zonérii (Codurile zonelor
functionale) si Regulamentul Zonarii (fise R, C si l)

Capitolul 3 contine Administrarea Zondrii precizdnd responsabilitdfile,
procedurile administrative, lista de formulare si fisa postului pentru con-
silierul administrarii zonarii.

Capitolul 4 contine criteriile de schimbare a Hot&rdrii Zonarii.

Capitolul 5 contine terminologia zonérii pentru explicarea termenilor
folositi in Hotararea de Zonare.
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CAPITOLUL DOI

HOTARAREA DE ZONARE
PRECIZARI

Capifolul
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3 CAPITOLUL 2. HOTARAREA DE ZONARE - PRECIZARI
NECESITATEA FOLOSIRII ZONARII
PRECIZARI GENERALE
DEFINITIE
scop
ROL
CONTINUT
A. HARTA
B. REGULAMENT
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‘ HOTARAREA DE ZONARE - PRECIZARI

CAPITOLUL DOI

onarea este cel mai eficace instrument public de control al
utilizarii terenului, reflectdnd separarea spatiald «a
incompatibilitatilor de utilizare a terenului urban si influen-
tand, Tn consecintd, structura fizicd economicd si socialé a

oraselor.

Mecanismul separérii a fost realizat prin impértirea teritoriului municipiu-
lui in zone cu folosinte specifice ale terenului, care descriu intensité&tile de
utilizare (ex. zone rezidentiale individuale sau colective), tipuri de activitati

comerciale, industriale, etc.

Zonarea a fost folositd pentru eliminarea efectelor externe negative
/nedorite precum poluarea aerului si a apei, nivelul ridicat al zgomotului,
congestia traficului si aspectele inestetice ale fondului construit. Zonarea
reprezintd suportul tehnic pentru stabilirea valorii proprietéatilor imobiliare
si, implicit pentru impunerea valorii impozitelor pe proprietate. De
asemenea zonarea asigurd nivelul optim de bunuri publice relationate cu

suprafata de teren urban.

Zonarea reprezintd si procedura de acceptare a exceptiilor non-conforme
cu restrictiile stipulate prin regulamentul de zonare, precum variante la
regulament, utilizari conditionate si planuri de dezvoltare cuprinse in
interiorul limitei de zonare. Deciziile de zonare pot deveni subiect de jude-
catd, prin dezavantajarea unor grupuri de locuitori sau prin declansarea

procedurii de expropriere.
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‘ HOTARAREA DE ZONARE - PRECIZARI

CAPITOLUL DOI

Regulamentul de zonare:

1. Modul de utilizare a terenului
2. Gabaritul cladirii
3. Densitditii maxime admise

Zonarea este un instrument de control si de implementare a scopurilor de
dezvoltare, a obiectivelor si a politicilor cuprinse in planul general de dez-
voltare a municipiului Chisingu.

Regulamentul de zonare cuprinde precizari privind:

(1) modul de utilizare a terenului, cu descrierea functiunilor urbane per-
mise, tipul de lot, suprafata lotului, conditii de retragere fata de limita fizi-
c& a lotului, conditii de ocupare a lotului, intensitatea folosirii terenului,
conditii de parcare, spatii verzi, (2) gabaritul cladirii, si (3) densitdti
maxime admise pe o anumitd zond urband.

Zonarea este un instrument legal, o metod& administrativa si un exercitiu
decizional al comunitatii locale, prin care se realizeazé& controlul modului
de folosire a terenului asa cum aceasta a fost formulata si aprobatd n
planul de politici de dezvoltare a municipiului.

Scopurile specifice fiecarei zone se incadreazd in urmétoarea lista:

m separarea tipurilor de folosintd a terenului in cadrul limitelor adminis-
trative;

m prevenirea ocupdrii nerationale a terenului agricol prin introducerea in
intravilan a unor terenuri f&rd analiza cererii reale de terenuri urbane;

m evitarea aparifiei unor aglomeratii prin stabilirea si inscrierea pe pla-
nurile urbanistice a densitatilor maxime admisibile;

m asigurarea conditiilor de sigurantd a populatiei in cazul producerii unor
calamitati naturale (alunecari de teren, foc, inundatii, cutremure), sau in
cazul unor manifestéri necontrolate ale populatiei generate de panicé;

m asigurarea respectarii conditiilor de iluminare naturald si de ventilare a
zonelor urbane;

m asigurarea terenului pentru dezvoltdri urbane viitoare pe tipuri de
functiuni;

m asigurarea ofertei de teren pentru constructii temporare solicitate de
evenimente neprevizute (catastrofe naturale).
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‘ HOTARAREA DE ZONARE - PRECIZARI

CAPITOLUL DOI

Hotdrare locald
de zonare

A. Harta

B. Regulament

Prin zonare se poate realiza:

m implementarea obiectivelor si a politicilor cuprinse in planul general de
dezvoltare

m ghidul dezvoltarii urbane prin incurajarea celor mai adecvate utilizari
ale terenului;

m protejarea zonelor critice precum terenul agricol de prima calitate, zone
puternic impdadurite, etc. de distrugere prin dezvoltare necontrolatd;

m posibilitatea locuitorilor de a-si exprima punctul de vedere in luarea
deciziilor privind alocarea terenului pentru diferite folosiri urbane;

m listarea tipurilor de folosire permis& in zonele urbane;
m controlul densitatii dezvoltdrii urbane si intensitéatii folosirii terenului;

m reglementari de reducere a congestiei de trafic.

Zonarea nu poate fi folosita pentru:

m inferzicerea unor grupuri de locuitori de a se localiza in anumite arii
urbane pe considerente etnice;

m favorizarea unor locuitori;

m modificarea activitatilor specificate prin alte regulamente, hotardri, legi
elaborate la nivel raional si national;

m impunerea acesteia de cdtre, sau prin interventia unor persoane/orga-
nizatii din afara localitdtii, pentru care se elaboreazad zonarea.

Zonarea constd dintr-o (1). hotarére locald de zonare si dintr-o (2). pro-
cedurd administrativd.

Hotarérea constd dintr-o (A). Hartd si (B). un Regulament.

Harta imparte municipiul in zone de folosint& rezidential&, comercialg,
agricol@, industriald sau specialé.

Regulamentul specifica restrictiile care se aplica in fiecare zonad a hartii,
precum si informatii generale pentru administrarea lor.

Procedura administrativd contine procedurile de aprobare/schimbare a
cazurilor conforme si neconforme, structura unei hotaréri de Regulament,
lista de formulare, fisa postului de Consiler Zonare si definitii de termeni.

VOLUMUL | 2:
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‘ HOTARAREA DE ZONARE - PRECIZARI

CAPITOLUL DOI

Liniile de demarcatie a zonei

Identificarea zonei

Titulatura hdrfii

Scara si legenda hdrii

Reglementiri privind
densitatea zonei

Reglementiri privind
folosirea terenului

A.

Harta:

O harta de zonare cuprinde urmétoarele elemente:

Demarcatiile intre zone trebuie sa fie clare, iar fiecare amendament adus,
in timp acestor demarcatii necesitd actualizarea hértii cu scrierea numelor
consilierilor care au aprobat amendamentul si data aprobdrii acestui
amendament.

Fiecare zon& trebuie s& aibd coduri specifice de identificare.
De exemplu : “A” pentru agriculturd, “R” pentru rezidential, “C" pentru
comercial, “I” pentru industrial, s.a.m.d. Vor fi introduse gradatii de inten-
sitate de folosire a terenului, densitéti, in cadrul fiecarei categorii, cum ar
fi “ R-1" (rezidential cu densitate scazutd), “ R-2” (rezidential cu densitate
medie), efc.

Harta are un titlu, care cuprinde denumirea autoritdtii care a adoptat sau
a amendat harta, numele persoanelor care au format aceastd autoritate
in momentul adoptdrii si amendarilor ulterioare, data la care harta a fost
adoptatd si data aprobaérii fiecdrui amendament realizat ulterior.

Harta va fi desenatd la o scard care va fi precizatd. Legenda va aduce
explicatii privind codul zonelor, liniile folosite in desemnarea hotarelor
localitatii, liniile de granita dintre zone si liniile indicatoare ale sensului de
circulatie pe strazi.

Regulament':

Textul regulamentului asigurd informatii privind definirea terminologiei
folosite, criteriile, normele si procedurile de control al folosirii terenului
pentru fiecare zond existentd pe harta:

Reglementari privind densitatea zonei: marimea lotului de teren, frontul
la stradad, tipul de lot (de colf, de front, cu iesire pe doué strazi) indltimea
cladirii, retragerea de la limitele proprietdtii, unghiul de insorire?, procen-
tul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, numarul
de locuinte (sau de camere) maxim admis pe un hectar, numarul minim
de metri pétrati alocati unei locuinte sau camere (uneori se specifica si
numarul maxim de persoane, sau de familii/hectar), folosinte auxiliare
permise, semne conventionale, condifii de parcare, standarde privind
calitatea cladirii, bonusuri oferite prin coeficientul de utilizare al terenu-
lui, daca sunt imbunétdtite de catre aplicant, conditii estetice, de circulatie
sau de mediu.

Reglementari privind folosirea terenului: se referd la tipurile de folosinté
a terenului. Acestea variazé de la localitate la localitate. Pentru municip-
iul Chisindu propunem urmatoarele:

1. Precizdm c& acest regulament se referd la teren si nu la cladiri.
2. Acest unghi normeaza planul de Tnsorire a strazii, obtinut prin stabilirea inalfimii peretelui cladirii pe limi-
ta admis@ prin regulament si prin stabilirea retragerii partii superioare a cl&dirii.

VOLUMUL | 2:
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‘ HOTARAREA DE ZONARE - PRECIZARI

CAPITOLUL DOI

Cod

Lona pentru constructii in zond
agricold

Cod R1 - R2

Zona pentru locuinte izolate
unifamiliale

Cod R3

Lona pentru locuinte izolate sau
cuplate, pentru doud familii

Cod R4

Zona pentru locuinte cuplate sau
insirvite pentru una sav doud
familii

Cod RS

Zona pentru locuinte cuplate sau
insiruite pentru una sau doud
familii

Cod R6 - R7

Zona pentru locuinje colective

B.1. Zone cu functiune de locuintd

Zona pentru constructii in zond agricold se referd la acele zone neconstru-
ite din afara intravilanului in care se permite construirea unor locuinte
unifamiliale si a anexelor sau a unor intreprinderi agricole. Sunt precizate
conditiile sanitare de realizare. Normele care guverneazé aceastd zond
sunt diferentiate pe tipul de cladire.

Zona pentru locuinfe izolate unifamiliale se referd la zonele rezidentiale
linistite cu densitate redusd si cu terenuri libere adiacente acestora. In
interiorul zonei sunt permise constructii care respectd aceste norme, facili-
tati si spatii deschise care deservesc pe rezidentii din zond.

Zona pentru locuinte izolate sau cuplate, pentru doud familii se referd la
zonele rezidentiale linistite cu densitate redusa si cu terenuri libere adia-
cente acestora. In interiorul zonei sunt permise constructii care respect&
aceste norme, facilitati si spatii deschise care deservesc pe rezidentii din
zond.

Zona pentru locuinfe cuplate sau insiruite pentru una sau doud familii se
referd la zonele rezidentiale cu densitate mai mare si fard terenuri libere
adiacente pe o distant& nu mai mare de 60 metri. In interiorul zonei sunt
permise constructii care respectd aceste norme, facilitati si spatii deschise
care deservesc pe rezidentii din zong.

Zona pentru locuinte cuplate sau insiruite pentru una sau doud familii se
referd la zonele rezidentiale cu densitate mai mare si fard terenuri libere
adiacente pe o distant& nu mai mare de 60 metri. In interiorul zonei sunt
permise constructii care respectd aceste norme, facilitati si spatii deschise
care deservesc pe rezidentii din zond. In acest caz CUT este mai mare cu
cca. 10% decit la R4.

Zonad cu locuinte colective se referd la zone de blocuri cu densitate medie.
CUT atinge max. 5 iar POT 80% (lot de colf) si 70% lot de mijloc, cu stan-
darde potrivite pentru fiecare zond in ceea ce priveste densitateq,
inaltimea, spatiile libere si distantele intre cladiri.

Cod Rc Zona pentru locuinte convertibile functional se referd la acele zone in care
Zona pentru locuinte convertibile sunt permise, in viitor, reconversii de la locuinta unifamiliala la locuinta cu
" functional doud sau mai multe familii.
VOLUMUL | 2:
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‘ HOTARAREA DE ZONARE - PRECIZARI

CAPITOLUL DOI

3 / Se normeazd in functie de tipul
lotului: lot de front, sau lot de colt
Dacd ne referim la un lot de colt se va
specifica dimensiunea cea mai mare
a lotului care se desfasoara de-a lun-
gul arterei cu rang superior sau inferi-
or.

4 / Se normeazd in functie de rangul
arterei.

5 / Suprafafa se poate realiza in inte-
riorul cladirii sau in exteriorul aces-
teia.

6 / Sunt normate functiuni precum
colectarea si depozitarea gunoiului,
reciclarea si depozitarea gunoiului pe
fiecare etaj si numarul de echipa-
mente de spdlat per unitatea de locuit.
7 / Dupd cum am mai precizat ordo-
nanta de zonare se referd la teren.
Pentru a construi in conformitate cu
zona, proiectantul va prezinta obliga-
toriu pachetul standardelor/normelor
privind cl&direa, pachet care este
mentionat de la Tnceput la fisa zonei.

V& prezentdm un exemplu de fisd descripitivd a unui lot pentru
care se cere autorizatie de constructie avdnd functiunea de

locuire:

Locuinta:

m Tipul locuintei (unifamilial&d pe lot in sistem izolat, cuplat,
Tnsiruit sau colectiv in sistem bloc)

m Suprafata lotului: (mp)

m Tipul lotului (colt, front, intréri de pe strazi diferite)

m CUT maxim permis:

m POT maxim permis®: (%)

m Retragere de la strad&*: (m)

m Retragere de la fundul lotului: (m)

m Retragere pe lateralele lotului: (m)

m Suprafata lotului per unitate de locuinta: (mp)

m Numadr de unitati de locuit permise: (nr. apartamente)

m Locuri de parcare cerute sa se realizeze pe lot: (nr. masini)
m Suprafata de spatiu liber cerutd sa se realizeze pe lot>: (mp)
m Suprafafa plantatd cerutd sé se realizeze pe lot (mp) sau (%)
m Suprafata de utilitdti necesare cladirii®:

m Pachetul de standarde privind calitatea constructiei’

VOLUMUL | 2:
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‘ HOTARAREA DE ZONARE - PRECIZARI

CAPITOLUL DOI

Zona comerciald locald

Zona de servicii locale

Zona comerciald generald

Zona comerciald cu restricfii

Zona comerciala centrala

Zona comerciald de recreere

Zona de birouri tampon

Zona servicii generale

Zona de recreere
linga oglinzi de apd

B.2. Zone comerciale si servicii

Zona comercial@ locala se referd la zonele care asigurd comerful cu ama-
nuntul si unele servicii pentru o cerere cu caracter frecvent si repetat.

Zona de servicii locale se referd la acele zone care asigurd o gama largd
de servicii mai rar frecventate.

Zona comerciald generald se referd la centrele comerciale, pentru nevoi
familiale ocazionale, sau pentru servicii esentiale cerute de cladiri de
afaceri amplasate pe o arie mai largd decat zona in discutie. Sunt
amplasate in vecindtatea interesectiilor comerciale intense. Se vor evita
amplasari 1angé& zone rezidentiale.

Zona comerciald cu restrictii se referd la cladirile de birouri, la marile
magazine si la functiunile conexe acestora, amplasate in zonele centrale
de ofaceri si care servesc intreaga arie metropolitand. Aceastd zond
cuprinde si functiuni manufacturiere de mare valoare aflate de obicei in
legaturd cu activitatile comerciale en detail.

Zona comerciald central& se referd la zonele in care sunt permise van-
zarea cu amdanuntul, birouri, recreere, servicii, manufacturd mic&. Nu sunt
permise functiuni care solicitd cantitéti mari de transportat si de depozi-
tat.

Zona comercial& de recreere se referd la zonele care permit realizarea de
parcuri de distractii si comerciale.

Zona de birouri tampon se referd la zone exclusiv de birouri cu folosinta
privatd, publicd sau semi-public&. Se normeaz& ca zone tampon intre
zone rezidentiale si zone comerciale foarte aglomerate, sau alte functiuni
nerezidentiale. Pot fi de tip “coridor” sau “pateu”

Zona de servicii generale se referd la zone care sunt realizate s& furnizeze
servicii la o scard mai mare decat cele prevézute in zona de servicii locale.
Datoritd unor factori obiectivi de zgomot proveniti din trafic greu, mani-
pularea de obiecte grele, etc. aceastd zond este incompatibild cu cea de
locuinte si de v@nzari en detail.

Zona de recreere lang& oglinzi de apd se referd la zone cu functiuni
legate de pescuit si navigare permitand functiuni de inchiriere, depozitare
de barci, servicii, etc. realizate In apropierea apei.

VOLUMUL | 2:
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‘ HOTARAREA DE ZONARE - PRECIZARI

CAPITOLUL DOI

8 / Notiunea de comercial include
toate acele cl&diri care se vénd sau se
inchiriazd si nu numai spatiile care
permit activitéli de vénzare. De exem-
plu cl&diri de birouri, hoteluri, etc sunt
cladiri comerciale, pentru c& prin
exploatarea lor se obfin venituri. De
aceea normatorul unor terenuri pen-
tru astfel de cladiri trebuie s& aibe Tn
vedere relatia dintre costurile de pro-
ductie a unei cladiri si veniturile pe
care aceasta le poate realiza pe piatd.
Dacd normele vor fi prea restrictive
atunci ele vor micsora oferta de teren,
vor ridica preful terenului, vor depri-
ma cererea de terenuri si vor reduce
investitiile.

9 / Bonusurile reprezintd numérul de
metri p&trafi oferiti in plus fafa de
normd, celui care construieste. Acest
bonus este si el normat. In schimbul
acestui bonus, cel ce construieste va
realiza niste imbunététiri. De exemplu
se acordd un bonus de la CUT=6, la
CUT=9 pentru realizarea unei plazza,
sau a unui portic, sau pentru
plantarea teraselor care rezultd din
retragerea cladirii.

10 / Se normeazd in functie de tipul
lotului: lot de front, sau lot de colf.
Dacd ne referim la un lot colt se va
specifica dimensiunea cea mai mare
a lotului, care se desfasoard de-a lun-
gul arterei cu rang superior sau inferi-
or.

11/ Se normeazé in functie de rangul
arterei.

12 / Exemplu: peste o cladire tip bard
se acceptd realizarea unui turn care
s& nu depdsascd, din motive de
insorire a vecindgtatilor, 45% din
suprafata unui etaj standard.

13/ Dup& cum am mai precizat ordo-
nanfa de zonare se referd la tferen.
Pentru a construi In conformitate cu
zona proiectantul va prezenta obliga-
toriu pachetul standardelor/normelor
privind cladirea si care este diferit de
normele privind terenul.

VOLUMUL | 2:

V& prezentdm un exemplu de fisd descripitivé a unui lot pentru care
se cere autorizatie de constructie avand funcfiune comerciala:

m Funcfiune comercial&®

m Tipul functiunii:

m Suprafata lotului: (mp)

m Tipul lotului (colt, front, intrari de pe strézi diferite)

m CUT maxim permis:

m Suprafata etajelor permisa a fi realizata: (mp)

m CUT maxim permis cu bonus’:

m POT maxim permis'®: (%)

m Retragere de la strad&'': (m)

m Retragere de la fundul lotului: (m)

m Retragere pe lateralele lotului: (m)

m Indllimea maximé a fatadei pe linia retragerii de la strada: (m)
m Suprafafa retragerilor'?: (%)

m Locuri de parcare cerute sd se realizeze pe lot: (nr. masini)

m Pachetul de standarde privind calitatea constructiei'
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Zona de industrie usoard

Zona de industrie
de performante medii

Zona de industrie grea

14 / Din punct de vedere al amplasa-
mentului aceste functiuni pot fi urbane
sau suburbane.

15 / Se normeazd in functie de tipul
lotului: lot de front, sau lot de colf.
Dacd ne referim la un lot colf, se va
specifica dimensiunea cea mai mare
a lotului care se desfasoara de-a lun-
gul arterei cu rang superior sau inferi-
or.

16 / Se normeazd in functie de rangul
arterei.

17 / Pentru a construi in conformitate
cu zona, proiectantul va prezenta
obligatoriu pachetul
standardelor/normelor privind cladi-
rea si cele care se referd la protectia
mediului (vezi “Standarde”).

B.3. Zone industriale™

Zona de industrie usoar& se referd la zone cu functiuni manufacturiere
diverse conforme cu standarde performante (vezi “Standarde”). Acest tip
de zon& poate fi utilizat ca tampon cu zone comerciale sau rezidentiale.
Nu sunt admise in interiorul zonei functiuni rezidentiale pentru a proteja
locuitorii de un mediu neprielnic si pentru a asigura rezerva de teren pen-
tru dezvoltari economice viitoare.

Zona de industrie de performante medii se referd la functiuni manufac-
turiere si activitati anexe acestora care se desfdsoard la un nivel mediu de
performante (vezi “Standarde”). Pot fi amplasate la granita cu zone rezi-
dentiale. Nu sunt acceptate in interiorul zonei functiuni de locuire sau
facilitati comune.

Zona de industrie grea se referd la zone in care sunt amplasate functfiuni
industriale care genereazd pericole si riscuri. Nu sunt permise alte functi-
uni urbane.

Un exemplu de fisa descripitivé aviind functiune industriala:

m Functiune industriala:

m Tipul funcfiunii:

m Sprafata lotului: (mp)

m Tipul lotului (colt, front, intréri de pe strazi diferite)

m CUT maxim permis:

m POT maxim permis®: (%)

m Suprafata etajelor permisd a fi realizata

m Retragere de la strad&': (m)

m Retragere de la fundul lotului: (m)

m Retragere pe lateralele lotului: (m)

m Locuri de parcare cerute sd se realizeze pe lot: (nr. masini)
m Numadrul de rampe de incércare/descarcare

m Pachetul de standarde privind calitatea constructiei’’

VOLUMUL | 2:
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18 / O cerere pentru o astfel de zond
va fi aprobatd numai dacd sunt
ndeplinite urméatoarele conditii:

* Specificul locului este potrivit cu
functiunea propusd

* Funcfiunea propusd nu are efecte
negative asupra vecingtdtilor

* Nu vor exista pericole sau dezagre-
mente pentru pietoni sau automobile
* For fi asigurate facilitdti adecvate
pentru buna folosire a functiunii pro-
puse

Administratia care va aproba functi-
unea solicitatd poate sa solicite fatd
de normele zonei urmdtorele conditii
pentru a asigura siguranfa vecinilor:
* Norme mai stricte decét cele ale
zonei pentru retragerile cl&dirii fata de
limitele lotului

* Cererea de a ecrana zonele de par-
caje cu ziduri, garduri, zone verzi, etc
* Modificari ale exteriorului cladirii
sau ale formei structurii

* Limitarea numarului de ocupanti ai
cladirii, programul sau metoda de uti-
lizare a functiunii, extinderea de facil-
itati

* Reglementari peste normele speci-
fice zonei privind numarul, forma,
amplasmentul parcajelor realizate pe
stradd, sau alte facilitati in legaturd cu
functiunea solicitata.
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B.4. Zone speciale de folosintd

Aceste zone sunt acceptate pentru un anume tip de folosire a terenului a
c&rui caracteristicd nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale,
ori industriale. Existenta lor este necesar& pentru viabilitatea socio-eco-
nomic& a comunitatii'®.

Scopul desemndrii unei astfel de zone este acela de a permite un anumit
tip de funcfiune in unele zone, dar fard ca aceasta s& devind regul& pen-

tru toate zonele de acelasi tip. Lista zonelor speciale cuprinde:

tramvaie, statii de tframvaie si de autobuze

Aeroporturi, heliporturi

Biserici, manastiri, parohii, etc.

Institutii de educatie

Institutii de sandtate

Institutii de justitie, puscarii, etc
Cladiri folosite de organizatii apartindnd administratiei publice

Cladiri publice in scop recreativ si cultural

Cimitire

Utilitati publice si servicii incluzand:

Terminal transport, capete de linii, garaje de autobuze, depouri de

Gari de cale ferat&
Cale ferata

Statii electrice

Linii electrice

Politie

Pompieri

Galerii publice si muzee

Biblioteci

Rezervoare de apé / apeducte

Statii de pompare a apei
Statii de tratare a apei

Statii de reglare gaze

Antene de radio/TV cu cladirile anexe

Turn de telecomunicatii cu cladirile anexe

Parcuri si terenuri de joacé

Stadioane, auditorii si arene
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19 / Dezvoltarile viitoare sunt insofite
de un alt instrument de control: parce-
larea. Prin parcelare se stabilesc
dimensiunile minime privind supra-
fata terenului, frontul minim la stradd,
adéncimea minimé, caracteristicile
drumurilor (latimi, curbe, pante),
extinderi de utilitéti publice (apg,
canal, etc), alocarea de teren pentru
facilitati  (parcuri, scoli, etc). Rolul
acestui tip de instrument de control
este acela al reducerii costurilor de
constructie si de intrefinere (curdfare,
inlgturarea zdperzii, etc.) pentru strazi
supradimensionate prevdzute prin
proiecte, de inl&turare a pericolului
realizarii de drumuri subdimensionate
fata de cerintele comunitatii, de Tnla-
turarea a pericolului de costruire de
artere majore prin sau in vecindtatea
zonelor de locuinte (ex. Locuinte de
joasd densitate tip vile) si de evitare a
realizarii de drumuri necorespunzd-
toare ca sistem de scurgere a apei.)

20 / Acest fapt pleacd de la expe-
rienfa statelor care folosesc zoningul
si care au constat ca diferentele so-
ciale, culturale, istorice si de varsta ale
locuitorilor oferd, in cadrul normelor
generale, réspunsuri diferite.

21 / Exemplu: in zone rezidentiale
pot fi limitate numarul de animale de
curte care pot perturba conditiile de
trai in zond din punct de vedere al
curdteniei, sanatdtii, al poludrii sonore
sau al apei. In alte cazuri sunt limitate
numdrul de automobile care pot intra
n zond si care variazd in functie de
relafia dintre zond si proprietarul
masinii: locuitor, vizitator, cumpdrdtor,
angajat.

22 / Exemplu: limitarea inaltimii
cladirilor in apropierea unui aeroport.
23 / Aceste norme sunt coroborate cu
nivelul impozitelor si taxelor pe teren
si pe activitatile agricole.

24 / Normele privind valorile estetice
pot fi aplicate si pe principiul compen-
satiilor: o cladire care foloseste mate-
riale estetice, sau are o formd esteticé
prin proiect poate primi bonificatii
deoarece infrumusefeazd zona in care
va fi realizatd. Pentru ca aceste com-
pensafii s& fie transparente, aceste
bonificatii se normeaz& in cadrul or-
donantei de zonare.
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B.5. Zone de dezvoltare viitoare”

Harta zondrii trebuie sd@ contind terenurile alocate pentru dezvoltdri
viitoare. In acest caz normele de zonare nu trebuie sd& fie rigide, lasand
proiectantului libertatea de negociere. Sunt enumerate conditiile care tre-
buie respectate In cazul unei zone de dezvoltare:

trebuie precizatd suprafata minima de teren necesard dezvoltarii
viitoare,

proiectul trebuie s& creeze un cadru stabil si acceptabil in ceea ce
priveste caracterul zonei,

proiectul trebuie s& asigure norme privind spatiile libere, de recreere
si 0 rezervd pentru parcaje pe stradd, cel putin echivalentd cu ceea ce
prevede norma pentru o astfel de functiune,

proiectul trebuie sa fie insotit de planurile care vor descrie folosinta
terenului, dimensiunile si amplasamentul structurilor propuse,
spatiile de parcare, amplasamentul altor funcfiuni necesare zonei, pe
baza unor informatii pertinente privind nivelul de dotare al zonelor
nvecinate si a prognozei cresterii populatiei,

terenul ce va fi construit trebuie sa fie clar din punct de vedere juridic,
fie in proprietatea aplicantului, fie intr-o schemda de parteneriat,

fatd de functiunea rezidentialad proiectul trebuie s asigure cu
prioritate spatii pentru functiuni publice,

elemente publicitare vor fi prezentate in proiect.

B.6. Stundarde ale zonelor de vecinatate

Pentru a evita uniformizarea zonelor, doud vecinatati pot aproba norme
diferite de folosinid, fard ca aceasta sa Tnsemne ca si alte zone similare
sunt obligate s& le adopte.”

B.7. Alte tipuri de control in zonare

Controlul unor aspecte variate se face in acele zone in care sunt
normate anumite functiuni, sau elemente conexe ale acestor actiuni,
care ar deranja sau ar supradncérca zona?'.

Controlul in zone speciale determinat de functiuni specifice? sau
afectate de inundatii, sau de alte dezastre naturale.

Controlul in zone agricole sau impddurite asigurd nu numai protectia
acestor zone In fata dezvoltdrilor urbane, sau distrugerilor efectuate
de om, dar realizeaza si programe de revigorare a acestor zone?.
Controlul in zone de conservare a siturilor si @ monumentelor istorice
sau a cladirilor cu valori arhitecturale. Sunt reglementate activitati
precum demolérile, reparatiile, reabilitarile, redecorarile, realizarea
de accesorii necesare, iluminatul, montarea de semne/anunturi cu
diferite scopuri®.
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25 / Exemply de plan de amortizare B.8. Zone neconforme cu normele existente
unor functiuni neconforme intr-o zona
normata rezidentiala: Aceste zone se identificd dupé cinci criterii:

m folosirea neconformé cu normele aprobate, a unui teren liber ( ex.
Folosinfé Perioada un  parcaj, depozit de fiare vechi, de carbuni, etc.)
neconformé de amortizare m folosirea unor semne, reclame, antene, sau alte structuri usoare
Folosinta industriald folosirea necgnformc a unor cladiri nec.onforme (ex. un mic magazin
intr-o cladire nerezi- intr-o casd dintr-o zond normaté ca rezidentiald)
dentiala 35 ani

m folosirea neconformd a unei cladiri proiectatd special pentru acea

Folosintd a terenului . A . . . C e
; functiune (ex. o fabricé intr-o zon& normatd ca rezidentiald).

neconformé (depozit

fiare vechi) 10 ani m  cladiri conforme cu functiunea, dar neconforme cu dimensiunile sau

Folosinté industriala , alte caracteristici fizice.

in cladire de locuit 10 ani

Folosinfe diverse si . . . . .

reclamé 2 ani Aceste norme tin seama c& aceste situatii se bucurd de o pozitie de
monopol In care alti competitori sunt exclusi. Pentru a rezolva aceastd

26 / T acest grup de folosinid, pre- situatie, normele introduse tin seama de durata de amortizare a cl&dirii®.

cum si in cele care urmeazd, in functie
de tipul de folosintad si de densitdti,
sunt utilizate pentru definirea zonei

coduri diferite. De exemplu dacd B.9. stqndurde

alegem R pentru zone rezidentiale,

utem avea R-1 pentru locuinfe . . . . . . .
D e o amame Controlul folosinfei terenului este realizat si prin efectul acestei folosinte

R-9 pentru locuinfe colective in cladiri asupra vecingtdtfilor. Standardul se aplicé la nivelul de poluare, zgomot,
inalte, amplasate in zone centrale. vibratii, fum, miros, praf, toxicitate, risc de producere de incendiu si
explozie, umiditate, caldurd, iradiere si luminozitate.

B.10. Categorii de utilizare

Grup de folosintd nr. 1 Locuinta (unifamiliald, izolatd, cuplatd, insiruitd si locuinte colective)®

Grup de folosintd nr. 2 Facilitati pentru educatie precum, scoli, biblioteci, expozitii etc. care
functioneaza cel mai bine in zone de locuit, sau care nu sunt respinse de
aceastd functiune.

Grup de folosind nr. 3-4 Alte facilitati necesare unei comunitafi precum, biserici, centru de infor-
matii si comunicare, sdnétate, recreere sau alte functiuni care sunt
esentiale unei comunitdti si nu sunt respinse de funcfiunea de locuire.

Grup de folosintd nr. 5 Hoteluri de tranzit. Este permis in toate zonele comerciale mai putin 1n
zonele de recreere de langd oglinzi de apd. Este interzisa in zonele rezi-
dentiale si industriale.

Grup de folosin}d nr. 6 Comert en detail si servicii precum alimentatie, mici magazine de
imbracaminte, curdtdtorii uscate, frizerii-coafurd, etc.

Grup de folosintd nr. 7 Magazine cu produse de intrefinere si reparatii ale locuinfelor (ex. elec-
trice, sanitare, etc.) care servesc comunitatea din imprejurimi. Aceste
functiuni sunt interzise in zone de comert en detail de lux deoarece intre-
rup continuitatea frontului parterului.

VOLUMUL | 2:
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Grup de folosintd nr. 8

Grup de folosintd nr. 9

Grup de folosinti

Grup de folosinti

Grup de folosin

Grup de folosinti

Grup de folosinti

Grup de folosinti

Grup de folosinti

Grup de folosintd

Grup de folosintd

n. 10

nr. 11

nr. 12

nr. 13

nr. 14

nr. 15

n. 16

nr. 17

nr. 18

Spatii de distractii / reloxare ( ex. bowling ), sau servicii de reparatii ( ex.tip
tapiterii). Sunt compatibile cu zone de servicii locale, sau zone comerciale
generale de cartier. Nu sunt compatibile cu zone comerciale cu restrictii,
sau cu zone comerciale centrale.

Servicii pentru cladiri de afaceri sau alte servicii care sunt legate de activi-
tafi de comer} pe o zond intinsé. Sunt compatibile cu centre comerciale si
in zone de servicii in afara zonei centrale.

Cladiri comerciale (ex. magazine universale) care servesc o arie urband
mai intinsd. Incompatibile cu zone comerciale si de servicii locale datorita
traficului pe care il genereaza.

Ateliere manufacturiere (ex. artizanat, bijuterii, produse din metale
pretfioase, etc) care nu genereazd poluare sonord, vibratii, noxe, etc, si
volum de trafic. Sunt compatibile cu zonele comerciale centrale.

Facilitati de recreere (ex. arene multifunctionale, patinoare acoperite)
caracterizate printr-un numar mare de locuitori, servicii si trafic. Sunt
compatibile cu zonele comerciale centrale. Nu sunt compatibile cu zonele
comerciale locale sau zonele comerciale centrale cu restrictii.

Zone putin construite sau spatii deschise (ex. terenuri de golf, parcuri mici
de joacd pentru copii, statii de benzind) care atrag vizitatori pentru sco-
puri precise si care nu solicitd si existenta magazinelor.

Servicii legate de sporturi nautice si alte activitdti care sunt compatibile
zonelor de recreere de langé oglinzi de apé.

Parcuri mari de distractii care genereazd zgomot si trafic.

Zone semi-industriale (ex. atelire de reparatii masini, ateliere de sudurd)
care deservesc zonele rezidentiale si comerciale din oras, dar care nu sunt
compatibile cu aceste zone din motive de zgomot, praf, miros, etc.
Activitati industriale usoare, nepoluante, care sunt compatibile cu zonele
rezidenfiale adiacente.

Industrii cu pericol de foc, explozii sau alte accidente. Sunt subiect de
analiz& privind incadrarea in norme de performantd privind activitatea
desfasurata.
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Liniile de demarcatie a zonei =

Identificarea zonei =

Titulatura hdrfii

Scara si legenda hérfii =

A. Harta

Harta de zonare cuprinde urmdtoarele elemente:

Demarcatiile intre zone trebuie sa fie clare, iar fiecare amendament adus,
in timp, acestor demarcatii necesitd actualizarea hértii cu scrierea
numelor consilierilor care au aprobat amendamentul si data aprobérii
acestui amendament.

Fiecare zon& trebuie s& aibd coduri specifice de identificare.
De exemplu : “A” pentru agriculturd, “R” pentru rezidential, “C" pentru
comercial, “1” pentru industrial, s.a.m.d. Vor fi introduse gradatii de inten-
sitate de folosire a terenului, densitdti, in cadrul fiecdrei categorii, cum ar
fi “ R-1" (rezidential cu densitate scazutd), “ R-2"” (rezidential cu densitate
medie), efc.

Harta are un titlu, care cuprinde denumirea autoritdtii care a adoptat sau
a amendat harta, numele persoanelor care au format aceastd autoritate
in momentul adoptarii si amendarilor ulterioare, data la care harta a fost
adoptatd si data aprobaérii fiecdrui amendament realizat ulterior.

Harta va fi desenaté la o scard care va fi precizatd. Legenda va aduce
explicatii privind codul zonelor, liniile folosite in desemnarea hotarelor
localitatii, liniile de granita dintre zone si liniile indicatoare ale sensului de
circulatie pe strazi.

VOLUMUL | 2:

25



‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TREI

Dosarul Harilor

Prima pagind (copertd) Prima pagind cuprinde o hartd a teritoriului administrativ al municipiului
Chisingu Tmpartit in carouri cadastrale numerotate de la 1 la n si care
ulterior vor fi detaliate unul céte unul in interiorul dosarului. Vor fi
mentionate urmdtoarele informatii:

m  Titlul hartii: Hartile de Zonare a Municipiului Chisingu
m  Data aprobadrii hartilor si numarul hotérérii de aprobare
= Administratorul héartilor
Pagina2 = A doua pagina cuprinde zonele asa cum sunt prezentate in Regulament:

m  Zone rezidentiale detaliate pe coduri
m  Zone comerciale detaliate pe coduri
m  Zone industriale detaliate pe coduri
m  Zone speciale
m  Zone de dezvoltare/revitalizare
Pentru o mai clar& infelegere aceste coduri vor fi explicate intr-o legenda,
de exemplu: (cod R1, R2,) Zona pentru locuinte izolate unifamiliale

Pagina3.. n Incepénd cu pagina a treia sunt realizate pentru fiecare din carourile
numerotate de la 1 la n harta zonérii, contindnd elemente de identificare
a zonelor si liniile de demarcatie a acestora.
Harta confine un numdar inregistrat in dreapta jos a paginii, numele
autoritatii administrative teritoriale care administreaza hartile si o legenda
prin care sunt aduse explicatii pentru fiecare tip de line trasa pe hartd, cu
accent pe explicarea liniilor de demarcatie dintre zone.
Aceste harti, in sucesiune istoricd, vor contine toate amendamentele care
vor fi aprobate de consiliul local, precizénd numaérul, data hotararii si
consilierii care au aprobat amendamentul.
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B. Regulament

1. TIPURI DE ZONE

* functiuni de locuire codificate “R”,

In intravilanul municipiului Chisi- .. . . .. -
= functiuni comerciale si servicii codificate “C”,

ndu se desfésoard activitdti eco-

nomice, sociale si culturale cu ur- L . e o
matoarele coduri: functiuni de lo- * funcfiuni industriale codificate “I

cuire codificate “R”, functfiuni co-

merciale si servicii codificate “C”, * functiuni agricole codificate “A”

functiuni industriale si agricole

codificate “I” si “A” precum si = funcfiuni speciale codificate “S".
functiuni speciale codificate “S”.
Pentru activitafi viitoare zonele * functiuni de dezvoltare codificate “D”
rezervate pe plan vor fi codificate
“D"” sau “Re” dupd cum urmeozd: * functiuni de revitalizare codificate “Re”
1.1. Zone cu fundfiuni rezidentiale (codR) | R
Cod R1 - R2 Zonele R1 si R2 cuprind functiuni rezidenfiale, linistite, cu densitate

redusd. Sunt permise numai locuinte unifamiliale, izolate, libere pe cele
patru fatade.

Cod R3 Zona R3 cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt
P ! I S
permise numai locuinte izolate si/sau cuplate, pentru doud familii.

Cod R4 Zona R4 cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate mai mare decdt zona
R3. Sunt permise locuinte cuplate sau insiruite, pentru una sau doud
familii.

Cod RS Zona R5 cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate mai mare, cu un

C.U.T. cu circa 10% peste zona R4. Sunt permise locuinte cuplate sau
nsiruite pentru una, sau doud familii.

Cod R6 - R7 Zonele R6 si R7 cuprinde functuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt per-
mise toate tipurile de locuinfe colective, tip blocuri de locuit multifamiliale.

VOLUMUL | 2:
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Cod C1

Cod C2

Cod C3

Cod C4

Cod C5

Cod C6

Cod C7

1.2. Zone cu funcliuni comerciale si/sau servicii (cod C) n

Zona C1 cuprinde functiunile care asigur& comertul cu améanuntul si/sau
unele servicii pentru care exist& o cerere cu caracter frecvent si repetat.

Zona C2 cuprinde functiuni care asigurd o gamé largd de servicii mai rar
frecventate.

Zona C3, comerciald generald, cuprinde centre comerciale, frecventate
ocazional, sau servicii esentiale solicitate de functiuni de afaceri
amplasate pe o arie mai mare decét zona in discutie. Zona C3 se afla in
vecingtatea arterelor de grad 1 si 2. Se accept& amplasari [dngd zone
rezidentiale de tip R5, R6 si R7.

Zona C4, comerciald cu restrictii, cuprinde cladirile de birouri, marile
magazine si functiunile conexe acestora, amplasate in zonele centrale de
afaceri si care servesc intreagul oras. Aceastd zond cuprinde si functiuni
manufacturiere, nepoluante, aflate in leg&turd cu activitdtile comerciale
en detail.

Zona C5, comerciald central&, cuprinde functiuni de véinzare cu amanun-
tul, de birouri, de recreere, de servicii si de productie nepoluantd la scard
micd. Nu sunt permise functiuni care solicitd cantitéli mari de transportat
si de depozitat.

Zona C6, comerciald de recreere, cuprinde functfiuni de recreere, tip par-
curi de distractii.

Zonele C7 de servicii generale, cuprinde functiuni prin care sunt realizate
servicii la o scard mai mare decdt cele prevdzute in zona de servicii la nivel
de cartier. Datorité poluarii sonore provenitd din trafic greu, manipulare
de obiecte grele, etc. aceastd zond este incompatibild cu cea de locuinte
si de vinzari en detail.
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‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TREI

Cod I1

Cod 12

Cod I3

Cod A

1.3. Zone industriale (cod ) n

Zona |1, de industrie usoard, cuprinde zone cu functiuni de productie
manufacturierd diversd nepoluante. Zona 11 poate fi utilizatd ca tampon
cu zone comerciale sau rezidentiale. Nu sunt admise in interiorul zonelor
cu functiuni rezidentiale.

Zona 12, de industrie cu performante de productie medii, se referd la
functiuni productive manufacturiere si activitéti conexe acestora care se
desf&soard la un nivel mediu de poluarea acceptat de autoritatile de
Protectie a Mediului. Zona 12 poate fi amplasatd la granita cu zone rezi-
dentiale, dar niciodatd in interiorul zonelor rezidentiale sau cu servicii si
facilitéti comune.

Zona I3, de industrie grea, se referd la zone in care sunt amplasate functi-
uni industriale care genereazé pericole si riscuri de producere de acci-
dente de mediu, foc, explozii. In zona I3 nu sunt permise alte functiuni
urbane.

1.4. Zone agricole (codd) A |

Zonele A, agricole, se referd la terenurile agricole cu constructiile afer-
ente, locuinte sau anexe gospodéresti. Se gdsesc atét in intravilan, cét si
in extravilan (in limita teritoriului administrativ al municipiului Chisingu).
Locuintele se supun regulamentului zonei R1.
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‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TREI

Cod S

Cod D

1.5. Zone speciale de folosintd (cod S) n

Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui
caracteristicd nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale, ori
industriale. Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite
un anumit tip de functiune In unele zone, dar fard ca aceasta sa deving
regul& pentru toate zonele de acelasi tip.

Lista zonelor speciale cuprinde:

m  Aeroporturi, heliporturi (cladiri si piste)

m  Biserici, manastiri, parohii, etfc.

= |Institutii de educatie

= Institutii de sandtate

m Institutii de justitie, puscarii, incinte cu restrictii de acces

m  Cladiri folosite de organizatii aparfindnd administratiei publice
m  Cladiri publice In scop recreativ si cultural

m  Cimitire

m  Utilitati publice si servicii incluzénd:
m  Terminal transport, capete de linii, garajele de
autobuze, depouri de tramvaie
m  Gari de cale ferata

m  Cale ferat&

m  Statii electrice

m  Linii electrice

m  Rezervoare de apd/apeducte

m  Statii de pompare a apei

m  Stafii de tratare a apei

m  Statii de reglare gaoze

m  Antene de radio / TV cu cladirile anexe

m  Turn de telecomunicatii cu cladirile anexe
n Parcuri si terenuri de joacé

m  Stadioane, auditorii si arene

1.6. Zone de dezvoltare/revitalizare (cod D si Re) n m

Zonele D cuprind terenuri din municipiu sau de la marginea municipiului
care sunt subiect de dezvoltare viitoare. in acest caz, regulamentul de
zonare se stabileste coroborand tipul de functiune cu densitatea admisé
in contextul prevederilor prezentului regulament de zonare pentru funcfi-
uni rezidentiale, comerciale si industriale.
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‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TREI

1.7. Tipuri de folosinte ale terenului permise pe tipuri de

one
E Rezidential Facilit&ti Comert Recreere Servicii Industrii
' locale generale
Denumire zond E 12 3 4 567891011 12 13 14 15 16 17 18
unifamiliale izolate E m (-
locuinte colective E mn (]
comert local E L EE mnm
servicii locale E Em EE EEERN
recreere léngd E L [ [
oglinzi/cursuri de ap& E
comert general i En Em =EE EEE m
comert cu restrictii in E E EE mnm ]
zona centrald i
comert recreere E [ I | [ ] EEEEEN " B NN ]
servicii generale E B EEEEEERN L u
industrie usoard E n EEEEERN L [ [
industrie medie E EEEEEN EEEN n ]
industrie grea i EEEEERN L I B | ] - m
i
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‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TREI

1. Zona R1 este reprezentatd pe hartd in conformitate
cu situatia existentd. Se precizeazd, prin text, unde in
municipiu existd acest tip de zoné.

2. Se va descrie fipul de locuire, (locuintd unifamilialg,
izolatd) si minimul de front la stradd. Dacd aceastd
latime variazd semnificativ, atunci codul R1 se subdi-

Axonometrie lot vide in R1-a si R1-b.

ogee
Conditii generale
Se deseneazd o axonometrie a .
lotului cu indicarea pozitiei strazii
fatd de lot, a amplasarii locuintei
pe lot si cu precizarea, prin cote in

Pentru codul R1 sau dupd caz, R1-asi R1-b, se prescriv urmdtoarele conditii generale:

centimetri, a lungimii frontului la 1. R1-a: Locuintd unifamiliald, izolatd pe lot, cu patru fajade libere: carouri cadastrale nr...
stradd, a adancimii lotului, a . 2. . A 1o
refragerilor de la limitele de pro- (se mentioneazd lista carourilor cadastrale in care se afld zone cu cod R1.)

prietate (fatd, spate, si laterale).

m  Mdrimea minimd a lotului : 850 mp
m  Front la stradd : minim 30 m
m  POT maxim : 35%
m  CUT maxim :0.5
m  Maxim locvinfe/ha : 10
m  Retragere stradd : 6 m minim
. m  Retrageri laterale : in total 10,5m. Minim pe o laturd: 4,5 m
Fomgmhe lot m  Refragere spate : 9 m min.
m  Parcaj obligatoriu : 1 loc/locuintd
m Indltime gard perimetral  : 2.5 m maxim (50% din suprafatd, plin)

Pentru o mai bund infelegere, se 2. R1-b: Locuintd unifamiliald, izolatd pe lot, cu patru fatade libere: carouri cadastrale nr...

anexeazd o pozd cu tipul de ( se mentioneazd lista codul carourilor cadastrale in care se afld zone cu cod R1.)
cladire din zon& care va constitui

un reper acceptabil volumetric si = Mdrimea minimd a lotului : 550mp
ca stil, pentru cladirile care Front la stradi .18
urmeazd s& se construiascd in . ront la sirada : lom
zona R1. = POT maxim : 30%
m  CUT maxim :0.5
= Maxim locuinfe/ha 217
= Retfragere stradd : 6m min.
m  Retrageri laterale : in total 6 m. Minim pe o laturd: 2,4 m
= Retragere spate : 9 m min.
= Parcaj obligatoriu : 1 loc/locuintd
m Indltime gard perimetral  : 2.5m maxim (50% din suprafafd, plin)

Conditii specifice

Pentru codul R1 sau dupd caz, R1-a si R1-b, se prescriv urmdtoarele conditii specifice:
m  Plantdri arbori/arbusti : 10% din suprafata lotului
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‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TRE)

1. Zona R2 este reprezentatd pe hartd in conformitate
cu situatia existentd. Se precizeazd, prin text, unde in
municipiu existd acest tip de zona.

2. Se va descrie tipul de locuire, (locuinta unifamiliala,
izolatd). Latimea la stradd a lotului nu este mai mare
de 12 metri. In aceast& zond densitatile sunt mai ridi-

. cate desi CUT este la fel ca in R1.
Axonometrie lot

Conditii generale
Se deseneqzé o axonometrie a .

lotului cu indicarea pozifiei strizii Pentru codul R2 se prescriu urmdtoarele condifii generale:
fatd de lot, a amplasarii locuintei ’

pe lot si cu precizarea, prin cofe in R2: Locuintd unifamiliald, izolatd sau cuplatd: carouri cadastrale nr... (se mentioneazd lista

centimetri, a lungimii frontului la carourilor cadastrale in care se afld zone cu cod R2.)
stradd, a adancimii lotului, a

retragerilor de la limitele de pro-

oriefate (fafd, spate, si laterale). = Mdrimea minimd a lotului : 350 mp
m  Front la stradd :30m
m  POT maxim : 35%
m  (UT maxim :0.5
m  Maxim locvinfe/ha 227
m  Retragere stradd : 4,5 m min.
= Refrageri laterale : in total 4 m. Minim pe o laturd: 2,4 m
A m Ret : in.
FOngI‘(Ier lot e rugere'spate' 9 m min N
= Parcaj obligatoriu : 1 loc/locuintd
Pentru o mai bund infelegere, se condiﬁi SpeCiﬁce
anexeazd o pozd cu tipul de 4
cladire din zon& care va constitui . . e g
un reper acceptabil volumetric si Pentru codul R2 se prescriv urmdtoarele conditii specifice:
ca stil, pentru cladirile care
urme&?{z; s@ se construiascd n m  Plantiri arbori/arbusti : 10% din suprafata lotului
zona .
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‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TREI

Axonometrie lot

Se deseneazd o axonometrie a
lotului cu indicarea pozitiei strazii
fatd de lot, a amplasarii locuintei
pe lot si cu precizarea, prin cote in
centimetri, a lungimii frontului la
stradd, a adéancimii lotului, a
retragerilor de la limitele de pro-
prietate (fatd, spate, si laterale).

Fotografie lot

Pentru o mai bund infelegere, se
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zon& care va constitui
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care
urmeazd s& se construiascd in
zona R3.

VOLUMUL | 2:

1. Zona R3 este reprezentatd pe hartd in conformitate
cu situatia existentd. Se precizeazd, prin text, unde in
municipiu existd acest tip de zona.

2. Se va descrie tipul de locuire, (locuinta unifamiliala
izolatd sau cuplatd, sau pentru 2 familii, cuplatd sau
nsiruitd).

3. In aceastd zon& densitdfile sunt mai ridicate iar
suprafata etajului 1 este de minim 75% din suprafata
parterului.

Conditii generale

Pentru codul R3 sau dupd caz, R3-a, 3-b, 3c se fac urmdtoarele conditii generale:
R3: Locvintd unifamiliald, izolatd sau cuplatd: carouri cadastrale nr... (se mentioneazd lista
carourilor cadastrale in care se afli zone cu cod R3.)

R3-a : Locuintd unifamiliald sau pentru doud familii, izolatd sau cuplatd

m  Mdrimea minimd a lotului : 350 mp

m  Front la stradd :12m

m  POT maxim : 35%

= CUT maxim : 0.5 + 0.1 mansardd

m  Maxim locuinfe/ha : 105

m  Retragere stradd :max. 4,5 m

m  Refragere spate : 9 m minim.

m  Retragere laterald : total 4m, cu minim 1,5 metri pe o laturd

R3-b : Locvintd unifamiliald sau pentru doud familii, izolatd sau cuplatd

m  Mdrimea minimd a lotului : 160 mp

m  Front la stradd :8m

m  POT maxim : 35%

= CUT maxim : 0.5 + 0.1 mansardd

= Maxim locuinfe/ha : 105

m  Retragere stradd :max. 4,5m

m  Refragere spate : 9 m minim.

m  Retragere laterald : 2,4mp sau 10% din lungime fatadd

R3-c: Locuintd unifamiliald sau pentru doud familii insiruitd:

m  Mdrimea minimd a lotului : 135 mp

m  Front la stradd :8m

= POT maxim : 35%

= CUT maxim : 0.5 + 0.1 mansardd

= Maxim locuinfe/ha : 105

m  Retragere stradd :max.4,5m

m  Retragere spate : 9m minim.

m  Retragere laterald : 2,4mp sau 10% din lungime fatadd

Alte conditii comune:

= {nilfime maxim :10,5m

= |Indltime gard perimetral  : 2,5m (50% din suprafatd plin)
= Parcaj obligatoriu : 1 loc/locuintd

m  Lungime front la stradd pentru locuinte insirvite: max. 35m
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‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TREI

1. Zona R4 este reprezentatd pe hartd in conformitate
cu situatia existentd. Se precizeazd, prin text, unde in
municipiu existd acest tip de zond. Aceastd zond& este
servitd de transportul public.

2. Se va descrie tipul de locuire, (locuintd cuplaté sau
nsiruitd pentru una sau 2 familii). Densitatea creste cu
50% iar naltimea nu depdseste 3 etaje. Orice parte a
cladirii ce depdseste 8 m se retrage sau se
mansardeazd.

3. In aceastd zond densitdtile sunt mai ridicate iar
suprafata etajului 1 este de minim 75% din suprafata

Axonometrie lot parterului.

Conditii generale

7

Se deseneazdi o axonometrie a Pentrul codul R4 sau dupd caz, R4-a si R4-b se prescriv urmdtoarele conditii generale:
lotului cu indicarea pozitiei strazii R4-a: locvintd izolatd: carouri cadastrale nr... (se mentioneazd lista carourilor cadastrale in
fata de lot, a amplasarii locuintei L '

pe lot si cu precizarea, prin cote in care se afld zone cu cod R4)

centimetri, a lungimii frontului la
stradd, a adéncimii lotului, a

retragerilor de la limitele de pro- = Mdrimea minimd a lotului : 350 mp
prietate (fatd, spate, si laterale). m  Front la stradd :12m
m  POT maxim : 45%
= CUT maxim : 0.75 + 0.15 mansardat
= Maxim teren/locuintd : 87mp
= Maxim locuinfe/ha :110
m  Retragere stradd : max 4,5 m (la striizi cu transport public unde se admite
retragere 0 m, iesirea din garaj se semaforizeazd).
Foiogrufie lot m  Refragere spate :9m
m  Retrageri laterale : total 4m, cu minim 1,5 metri pe o laturd
R4-b: locintd cuplatd, insirvitd: carouri cadastrale nr... (se mentioneazd lista carourilor
cadastrale n care se afld zone cu cod R4.)
Pentru o mai bund infelegere, se = Mdrimea minimd a lotului : 160 mp
anexeazd o pozd cu tipul de M . .
cladire din zond care va consfitui m  Front la stradd : 8 m sau nu mai putin de 6 m
un reper acceptabil volumetric si m  POT maxim . 45%
Efm:;'z'q ‘S’gms’: cg'fj;;'ilzscgc‘;s = (UT maxim : 0.75 + 0.15 mansardat
zona R4, m  Maxim teren/locuintd : 87mp
= Maxim locuinfe/ha :110
m  Refragere stradd : max 4,5 m (la strizi cu transport public unde se admite
retragere 0 m, iesirea din garaj se semaforizeazd).
m  Retragere spate :9m
m  Retrageri laterale : min 2,4 m sau 10% din lungimea fajadei

Alte conditii comune:

= indltime maximd :105m

m  Indltime gard perimetral ~ : 2,5 m (50% din suprafafi plin)
m  Parcj obligatoriu : 1 loc/locuintd

= Lungime front la stradd pentru locuinte insiruite: max. 55 m
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‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TREI

1. Zona R5 este reprezentatd pe hartd in conformitate
cu situatia existentd. Se precizeazd, prin text, unde in
municipiu exist& acest tip de zond. Aceastd zond este
servitd de transportul public.

2. Se va descrie tipul de locuire, (locuintd izolata,
cuplatéd sau Tnsiruitd pentru una sau 2 familii).
Densitatea creste cu 50% iar inélfimea nu depéseste 3
etaje. Orice parte a cladirii ce depdseste 8 m se
retrage sau se mansardeazd.

3. In aceastd zond densitdtile sunt mai ridicate iar
suprafata etajului 1 este de minim 75% din suprafata

Axonometrie lot parterului.

Conditii generale

Se deseneazé o axonometrie a Pentrul codul R5 sau dupd caz, R5-a si R5-b se prescriv urmdtoarele condifii generale:
lotului cu indicarea porzitiei strazii
fata de lot, a amplasarii locuintei

pe lot si cu precizarea, prin cofe in R5-a: locuin{d izolatd: carouri cadastrale nr... (se mentioneazd lista carourilor cadastrale in
centimetri, a lungimii frontului la care se afld zone cu cod RS)
stradd, a adéncimii lotului, a o . ey .
retragerilor de la limitele de pro- = Mdrimea minimd a lotului : 350 mp
prietate (fatd, spate, si laterale). m  Front la stradd :12m
= POT maxim : 55%
m  CUT maxim : 1,25
m  Minim teren/locvind :55mp
= Maxim locuinfe/ha - 180
m  Retragere stradd : max 4 m (la striizi cu transport public unde se admite
retragere 0 m, iesirea din garaj se semaforizeazd).
Foiogmﬁe lot m  Retragere spate :9m
m  Retrageri laterale : total 4 m, cu minim 1,5 metri pe o laturd
R5-b: locuintd cuplatd, insirvitd: carouri cadastrale nr... (se mentioneazd lista carourilor
cadastrale in care se afld zone cu cod R5.)
Pentru o mai buné infelegere, se m  Mdrimea minimd a lotului : 250 mp
anexeazd o pozd cu tipul de Front la stradd .8
cladire din zond care va constitui . ront la strada :om
un reper acceptabil volumetric si m  POT maxim : 55%
ca shl,~ pfzntru cladlrl.le _co[e a  CUT maxim . ]'25
urmeazd sd se construiascd fin . .
zona R5. = Minim teren/locvintd :55mp
m  Maxim locvinfe/ha : 180
m  Retragere stradd : max 4 m (la strizi cu transport public unde se admite
retragere 0 m, iesirea din garaj se semaforizeazd).
m  Retragere spate :9m
m  Retrageri laterale : min 2,4 m sau 10% din lungimea fajadei

Alte conditii comune:

= indltime maximd :9m

m Indltime gard perimetral ~ : 2,5 m (50% din suprafafi plin)
m  Parcaj obligatoriu : 85% din numdrul de locuinte
= Lungime front la stradd pentru locuine insiruite: max. 55m

VOLUMUL | 2:

37



‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TR

1. Zona R6 este reprezentatd pe hartd in conformitate
cu situatia existentd. Se precizeazd, prin text, unde in
municipiu existd acest tip de zond. Aceastd zon& este
servitd de transportul public.

2. Se va descrie tipul de locuire, colectiv, in cladiri intre
4 si 10 etaje. Densitatea creste, CUT fiind cuprins intre
1 si 2,5 iar numarul de locuinte/ha se dubleaza fata

Axonometrie lot de R5. POT se stabileste la cca. 30% din Adc.

Conditii generale
Se deseneazd o axonometrie a .
lotului cu indicarea pozifiei strdzii Pentrul codul R6 se prescriu urmdtoarele conditii generale:
fatd de lot, a amplasarii locuintei ’
pe lot si cu precizarea, prin cote in

centimetri, a lungimii frontului la R6 : Locuintd colectivd: carouri cadastrale nr... (se mentioneazi lista carourilor cadastrale in

stradd, a adancimii lotului, a fla d
retragerilor de la limitele de pro- care se afla zone u (o R6)

prietate (fatd, spate, si laterale).
= POT maxim pentru:

u Lot de col : 80%
u Lot de front : 60-65%
s UT :2-3
m  Maxim locvinfe/ha : 300-450
Fotogrufie lot m  Numdr de camere /ha : 950-1050
m  Teren/camerd :9-10mp
m  Retragere de la stradd : 2,4m - 4,5m in fundie de ldtimea strdzii
= Parcaj obligatoriu : 70% din numdrul de locuinfe
m  Program privind calitatea locuirii: obligatoriu

Pentru o mai bund infelegere, se
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zon& care va constitui
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care
urmeazd s& se construiascd in
zona Ré.
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‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TRE)

1. Zona R7 este reprezentatd pe hartd in conformitate
cu situatia existentd. Se precizeazd, prin text, unde in
municipiu existd acest tip de zond. Aceastd zond& este
servitd de transportul public.

2. Se va descrie tipul de locuire, colectiv, in cl&diri intre
8 si 14 etaje.

Axonometrie lot

Conditii generale
Se deseneazd o axonometrie a .
lotului cu indicarea pozifiei strdzii Pentrul codul R7 se prescriu urmdtoarele conditii generale:
fatd de lot, a amplasarii locuintei ’
pe lot si cu precizarea, prin cote in

centimetri, a lungimii frontului la R7 : Locuintd colectivd: carouri cadastrale nr... (se mentioneazi lista carourilor cadastrale in

stradd, a adancimii lotului, a fla d
retragerilor de la limitele de pro- care se afla zone u (o R7)

prietate (fatd, spate, si laterale).
= POT maxim pentru:

m Lot decolf : 80%
m Lot de front : 65-70%
s (T : 35
m  Maxim locvinfe/ha : 450-750
= Numir de camere /ha : 1250-1350
. m  Teren/camerd :7-8mp
FOngI‘(Ier lot = Retfragere de la stradd : 2,4m - 4,5 m in fundie de ldtimea strdzii
= |Indlfimea maximd pénd la prima retragere: 22 m
= Parcaj obligatoriu : 70% din numdrul de locuinfe
m  Program privind calitatea locuirii: obligatoriu

Pentru o mai bund infelegere, se
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zon& care va constitui
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care
urmeazd s& se construiascd in
zona R7.
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‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TR

1. Zona C1 este reprezentatd pe harté in conformitate
cu situatia existentd. Se va preciza, prin text unde in
municipiu existd acest tip de zond&. Spatiile comerciale
de tip alimentard, mici restaurante, frizerii, farmacii,
curdigtorii, etc. se vor amplasa la parter si la etajul 1 al
cladirii.

2. Magoazine cu v@nzdri en-detail si cu servicii de strict&
folosinta. Se amplaseazé in vecingtatea zonelor de locuit
de tip R1-R5 in general de-a lungul arterelor de circulatie.

3. Spatiile comerciale sunt de tip front sau grupari.
Fronturile comerciale nu vor fi intrerupte de magazine
de reparatii, etc. pentru a nu sc&dea valoarea spatiilor
comerciale.

4. Conditiile privind POT si retrageri si in&lfimi se inscriu

Axonometrie lot in prescriptiile zonelor R1-R5.
Se deseneaz& o axonometrie a Condljll generule
lotului cu indicarea porzitiei strazii
fafa de lot, a amplasarii locuintei Pentrul codul C1 se prescriv urmdtoarele conditii generale:

pe lot si cu precizarea, prin cote in
centimetri, a lungimii frontului la

stradd, a adancimii lotului, a (1: Zone comerciale de vecindtate: carouri cadastrale nr... (se mentioneazd lista carourilor

retragerilor de la limitele de pro- A M
orietae (fafd, spate, si laterale). cadastrale in care se afld zone cu cod (1.)

m  CUT comercial maxim: 1 (in zone R1-R5) si 2 (in zone R6-R7)

= Parcaj: nenormat pe striizi cu circulatie intensd si normat in zone cu densitate redusd,
in conformitate cu politica de trafic a municipiului Chisindu.

Fotografie lot

Pentru o mai bunéa intelegere, se
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zon& care va constitui
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care
urmeazd sd se construiascd in
zona C1.
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‘ HOTARAREA DE ZONARE

CAPITOLUL TR

1. Se va preciza, prin text unde Th municipiu existd
acest tip de zond. Spatiile comerciale se vor amplasa
la parter si la etajul 1 al cladirilor. C2 permite
amplasarea de magazine comerciale si de servicii
care se adreseazd unei zone urbane mai mari decét
zona rezidentiald din vecinatate.

2. Conditiile privind POT si retrageri si naltimi se
inscriu in prescriptiile zonelor R6-R7.

Axonometrie lot

do oo I

Se deseneazs o oxonometrie o Conditii generale

lotului cu indicarea porzitiei strazii

fata de lot, a amplasarii locuintei Pentrul codul (2 se prescriv urmdtoarele conditii generale:

pe lot si cu precizarea, prin cote in
centimetri, a lungimii frontului la

stradd, a adéncimii lotului, a (2: Zone comerciale: carouri cadastrale nr... (se mentioneazd lista carourilor cadastrale in
retragerilor de la limitele de pro- care se aflé zone cu cod cz)

prietate (fatd, spate, si laterale).
m  CUT comercial maxim: 1 (in zone R1-R5) si 2 (in zone R6-R7)

m  Parcaj: nenormat pe striizi cu circulatie intensd si normat in zone cu densitate redusd

Fotografie lot

Pentru o mai bunéa intelegere, se
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zon& care va constitui
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care
urmeazd sd se construiascd in
zona C2.
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1. Se va preciza, prin text unde Tn municipiu exist&
acest tip de zond. Zonele comerciale din C3 se dispun
in afara zonelor de afaceri din zona centrald.

2. C3 cuprinde magazine generale, teatre, etc. in con-
structii independente. Nu sunt permise functiuni de tip
servicii de reparatii si/sau de intretinerea locuintelor.

Axonometrie lot

Se deseneazd o axonomefrie a c°ndiﬁi generule

lotului cu indicarea pozitiei strazii
fata de lot, a amplasdrii locuintei . . o e
pe lof si cu precimprea prin cofe in Pentru codul €3, dupd coz 3-a, 3-h, 3-c, se prescriv urmdtoarele conditii generale:
centimetri, a lungimii frontului la (3: Zond comerciald n construcii independente: carouri cadastrale nr... (se mentioneazi
stradd, a adancimii lotului, o lista carourilor cadastrale in care se afld zone cu cod (3.)
retragerilor de la limitele de pro-

prietate (fatd, spate, si laterale).

(3-a: Zond comerciald la marginea orasului

m  CUT comercial maxim: 1

(3-b: Zond comerciald in zone cu densitate ridicatd

m  CUT comercial maxim: 3

Fotogrufle lot (3-c: Zond comerciald in zone centrale

m  CUT comercial maxim: 5, cu bonus

Pentru o mai bund infelegere, se
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zon& care va constitui
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care
urmeazd s& se construiascd in

zona C3.
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1. Se va preciza, prin text unde Th municipiu existd
acest tip de zond. C4 este cu preponderentd zond
comerciald (locuinte, magazine, birouri) de interes
ordsenesc in care continuitatea frontului de vénzare
este urmarita.

2. C4 cuprinde magazine generale, birouri, cladiri cu
funcfiuni mixte. Nu sunt permise funcfiuni servicii de
tip reparatii si/sau de intrefinere.

Ax iel 3. In C4 nu sunt conditii speciale de parcare atéta
onometrie lot timp cét zona se afld pe trasee rutiere importante.

o . egee
Se deseneazd o axonometrie a cOnd“‘" generule
lotului cu indicarea pozitiei strazii 4

fatd de lot, a amplasarii locuintei
pe lot si cu precizarea, prin cote in
centimetri, a lungimii frontului la
stradd, a adancimii lotului, o (4: Zond comerciald de interes ordsenesc: carouri cadastrale nr... (se mentioneazd lista
retragerilor de la limitele de pro- i 4

prietate (fafd, spate, si laterale). carourilor cadastrale in care se afld zone cu cod (4.)

Pentrul codul C4 se prescriv urmdtoarele conditii generale:

m  CUT comercial maxim: 4

m  CUT locuinte maxim: 7 (9 cu bonus)

w indltime maximd admisd la stradd: 25 m, dupd care se realizeazd prima retragere,
functie de ldfimea strizii
m  POT refragere: 40%

Fotografie lot
=  Parcaj obligatoriu

m  Locuinfe: 50% din nr. apartamente
m  Magazine: nenormat

Pentru o mai bund infelegere, se
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zon& care va constitui
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care
urmeazd s& se construiascd in
zona C4.
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Axonometrie lot

Se deseneazd o axonometrie a
lotului cu indicarea pozitiei strazii
fatd de lot, a amplasarii locuintei
pe lot si cu precizarea, prin cote in
centimetri, a lungimii frontului la
stradd, a adancimii lotului, a
retragerilor de la limitele de pro-
prietate (fatd, spate, si laterale).

Fotografie lot

Pentru o mai bund infelegere, se
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zon& care va constitui
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care
urmeazd s& se construiascd in

zona C5.

VOLUMUL | 2:

1. Se va preciza, prin text unde Tn municipiu existd
acest tip de zond. C5 este cu preponderentd zond de
birouri de lux, hoteluri mari, spatii de distractii, galerii
comerciale, locuinte in cladiri mixte.

2. In C5 nu sunt conditii speciale de parcare atéta
timp cét zona se afl& pe trasee rutiere importante.

Conditii generale

Pentrul codul €5, dupd caz (5-a, (5-b, sau (5-, se prescriv urmdtoarele conditii generale:

(5: Zone comerciale in zone centrale: carouri cadastrale nr.. (se menfioneazd lista
carourilor cadastrale in care se afld zone cu cod R2.)

(5-a: In afara zonei de afaceri centrale:
m  CUT comercial maxim: 5

m  CUT locuinte maxim: 3 (7 cu bonus)

(5-b: In interiorul zonei centrale:

= CUT comercial maxim: 6

m  CUT locuinte maxim: 5

» indlfime maxima admisd la stradd: 25 m, dupd care se realizeazd prima refragere,
fundtie de ldtimea strzii

m  POT retragere: 40%

(5-c: In interiorul zonei centrale cu limitare de indltime in zone istorice (conform PUZ)

m  Conditii parcare:

n Birouri: 1 loc la 350mp Adc
" Comert: 1 loc la 100 mp Adc
" Locuinte: 70% din numdrul de apartamente
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1. Se va preciza, prin text unde Th municipiu existd
acest tip de zoné.

2. Se va descrie tipul de folosinta a terenului, recreere,
marind, plaja, comert. Constructii de locuinte in C6 se
pot realiza conform normelor R3.

Axonometrie lot

Se deseneaz& o axonometrie a condiﬁi generule

lotului cu indicarea pozitiei strazii
fatd de lot, a amplasarii locuintei X . -
pe lot si cu precizarea, prin cote in Pentrul codul C6 se prescriv urmdtoarele conditii generale:

centimetri, a lungimii frontului la

stradd, a adancimii lotului, a . n . . o pe
retragerilor de la limitele de pro- (6: zone comerciale in zone de agrement: carouri cadastrale nr... (se mentfioneazd lista

priefate (fatd, spate, si laterale). carourilor cadastrale in care se afld zone cu cod C6.)
m  CUT comercial maxim: 0,5

= Parcaj: normat prin studii de specialitate

Fotografie lot

Pentru o mai bund infelegere, se
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zon& care va constitui
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care
urmeazd s& se construiascd in

zona C6.
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1. Se va preciza, prin text unde in oras existd acest tip
de zona.

2. C7 se referd la functiuni comerciale cu consum de
teren care fac trecerea catre zone de productie: servicii
comerciale grele, producétoare de zgomot, vanzéri
si/sau prezentdri masini, depozite.

Axonometrie lot

Se deseneaz& o axonometrie a

lotului cu indicarea pozitiei strazii COI'IdI!II genel‘ﬂle
fatd de lot, a amplasarii locuintei
pe lot si cu precizarea, prin cote fn Pentrul codul (7 se prescriv urmitoarele conditii generale:

centimetri, a lungimii frontului la
stradd, a adancimii lotului, a

refragerilor de la limitele de pro- (7: Zone comerciale cu traffic intens: carouri cadastrale nr... (se mentioneazd lista carourilor
prietate (fatd, spate, si laterale). A o

cadastrale in care se afld zone cu cod (7.)

m  CUT maxim: 5

= Parcaje: normate in funcie de funciune si de normele zonelor din vecindtate.

Fotografie lot

Pentru o mai bund infelegere, se
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zon& care va constitui
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care
urmeazd s& se construiascd in
zona C7.
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1. Se va preciza, prin text unde in oras existd acest tip
de zona.

2. 11 se referd la functiuni manufacturiere/comerciale

cu consum de teren urban care fac trecerea catre zone

de productie: servicii comerciale grele, producatoare

de zgomot, vinzari si/sau prezentdri masini, depozite.

Activitatile zonate |1 sunt de tip industrie usoard, cu

. performanfe tehnologice si nepoluante. Un numaér
Axonometrie lot limitat de locuinte este permis.

Conditii generale

- . 7
Se deseneazd o axonometrie a

lotului cu indicarea pozitiei strazii
fata de lot, a amplasérii locuintei . . -
pe lot si cu precizarea, prin cofe in Pentrul codul 11 se prescriv urmdtoarele conditii generale:
centimetri, a lungimii frontului la

stradd, a adéancimii lotului, a o . . ” . . . .
refragerilor de la limitele de pro- 11: Zond industriald usoard: carouri cadastrale nr... (se mentioneazd lista carourilor cadas-

prietate (fatd, spate, si laterale). trale in care se afld zone cu cod 11.)

Amplasate ldngd zone de locuinfe de joasa densitate: |1-a
s (UT:1

= Parcaje: conditionat de politica de trafic municipald privind zona centrald, conditii de orar

Zone industriale vechi: 11-b
s (UT:2

m  Parcaje: conditionat de politica de trafic municipald privind zona centrald, conditii de orar

Fotografie lot

o Sau
Pentru o mai buné& intelegere, se
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zond care va constitui Zone industriale vechi:11-¢
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care n (UT:4
urmeazd sd se construiascd fin
zona I1. = Parcaje: conditionat de politica de trafic municipald privind zona centrald, conditii de orar

Localizate in zond centrald: 11-d
m  CUT: max. 2

m  Parcaje: conditionat de politica de trafic municipald privind zona centrald, condifii de orar

Localizat in clddiri existente in zona centrald: 11-e
m  CUT: max. 3

= Parcaje: conditionat de politica de trafic municipald privind zona centrald, conditii de orar

Localizat in clddiri existente: 11-f
m  CUT: max. 4

= Parcaje: conditionat de politica de trafic municipald privind zona centrald, conditii de orar
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1. Se va preciza, prin text unde in oras existd acest tip
de zona.

2. Se referd la functiuni manufacturiere/comerciale cu
consum de teren care fac trecerea cdtre zone de pro-
ductie: servicii comerciale grele, producéatoare de zgo-
mot, v&nzari si/sau prezentdri masini, depozite.

Activitatile zonate 12 sunt de tip industrie, cu perfor-

Axonometrie lot mante tehnologice medii, cu grad de poluare.

Conditii generale

Se deseneaz& o axonometrie a

lotului cu indicarea pozifiei strizii Pentrul codul 12 se prescriu urmitoarele condifii generale:
fatd de lot, a amplasarii locuintei '

pe lot si cu precizarea, prin cote in
centimetri, a lungimii frontului la 12: Industrie cu poluare medie (performante tehnologice medii): carouri cadastrale nr... (se

stradd, a adancimii lotului, a . - . A o
refragerilor de la limitele de pro- mentioneazd lista carourilor cadastrale in care se afld zone cu cod 12.)

prietate (fatd, spate, si laterale).

In zone industriale vechi: 12-a
s (UT:2

= Parcaje: conditionat de politica de trafic municipald privind traficul greu

In zone cu iesire la apd: 12-b

Fotografie lot » (UT:5
m  Parcaje: conditionat de politica de trafic municipald privind traficul

Localizate in zond centrald: 12-c

Pentru o mai buné intelegere, se s (UT:2
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zon& care va constitui
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care
urmeazd s& se construiascd in
zona 12.

= Parcaje: conditionat de politica de trafic municipald privind zona centrald, conditii de orar
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CAPITOLUL TRE)

1. Se va preciza, prin text unde in oras existd acest tip
de zoné.

2. 13 se referd la funcfiuni industriale cu consum de

teren care fac trecerea catre zone de productie: servicii

comerciale grele, producétoare de zgomot, vanzéri

si/sau prezent&ri masini, depozite. Activitdtile zonate

I3 sunt de tip industrie cu performante tehnologice
Axonometrie lot reduse, cu grad ridicat de poluare.

Conditii generale

Se deseneazd o axonometrie a
lotului cu indicarea pozitiei strazii
fatd de lot, a amplasarii locuintei
pe lot si cu precizarea, prin cote in

Pentrul codul 13 se prescriv urmdtoarele conditii generale:

centimetri, a lungimii frontului la 13: Industrie grea cu performante tehnologice cobordte: carouri cadastrale nr... (se
stradd, a adancimii lotului, a . i li i d ' e fla d
refragerilor de la limitele de pro- mentioneazd lista carourilor cadastrale in care se afld zone cu cod 13)

prietate (fatd, spate, si laterale).
In zone cu industrie grea: I3-a
n (UT:2

= Parcaje: conditionat de politica de trafic municipald

In zone centrale industriale: 3-b
Fotografie lot n (UT:2

m  Parcaje: conditionat de politica de trafic municipald

Pentru o mai bund infelegere, se
anexeazd o pozd cu tipul de
cladire din zon& care va constitui
un reper acceptabil volumetric si
ca stil, pentru cladirile care
urmeazd s& se construiascd in
zona 13.
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ADMINISTRAREA ZONARI|
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) CAPITOLUL 4. ADMINISTRAREA ZONARII
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FUNCTII-RESPONSABILITATI
PROCEDURI ADMINISTRATIVE
LISTA DE FORMULARE
ANEXA 1
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27 / Vezi anexa 1. (Fisa acestui post
este relativ complexd. In esentd per-
soana care va lucra pe acest post va
trebui, dupd aprobarea Hoté&rérii de
Zonare, sd constate dacd fiecare
solicitare de Certificat de Urbanism
corespunde normelor planului de
zonare in vigoare. Dacd nu, atunci va
trebui s& declanseze procesul de dis-
cutarea a cazului prin Comisia de
Urbanism. In  plus Consilierul
inspecteazd si administreazd formula-
ristica specificd zondrii, prin care face
legétura dintre administratia local& si
comunitate).

Consilier zonare

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din cadrul primariei
municipiului Chisindu, propune in cadrul organigramei proprii postul de
“Consilier de Administrarea Zondarii”, post subordonat directorului
Directiei, in conformitate cu legislatia care guverneaza relatiile de muncé,
functionarea institutiilor publice, statutul functionarului public si cu pre-
scriptiile fisei postului.?”

Atributiile acestui post sunt legate de:

(1). Verificarea incadrdrii solicitarilor in contextul Hotarérii de Zonare
aprobate,

(2). Transmiterea de informatii privind zonareaq,

(3). Explicarea procedurile zonérii si

(4). Recomandari oferite Comisiei de Urbanism, asupra necesitatilor de
modificare a regulamentului de zonare, atunci cand este cazul.

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului (DUAT), din cadrul primdriei
municipiului Chisingu are urmétoarele responsabilitati:

m verificarea Tncadrdrii solicitarilor in contextul Hotdararii de Zonare
aprobatd de Consiliul Local,

= transmiterea de informatii privind zonarea municipiului catre partile
interesate,

m explicarea procedurilor zondrii,

m  oferirea de recomanddri Comisiei de Urbanism a Consiliului Local,
asupra necesitdtilor de modificare a regulamentului de zonare, atunci
cand este cazul.
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Comisia Tehnica de Urbanism

Comisia Tehnica de Urbanism (CTU), din momentul emiterii Hotarérii de
Zonare, are responsabilitdti in analiza solicitarilor privind includerea in
cadrul Certificatului de Urbanism a regulamentului zondrii in vigoare.
Comisia este formatd din reprezentanfi de seamd ai comunitdtii, nu
neapdrat specialisti in domeniu, dar de mare probitate moralé si isi poate
desfasura activitatea in sedinte publice. Rolul comisiei este acela de:

m o conduce adundrile publice si a decide pe baza Hotarérii de Zonare
aprobate, solicitarile non-conforme cu aceasta,

m a propune amendamente la regulamentul in vigoare fard a afecta
planul general de dezvoltare a localitatii,

m a trimite spre aprobare Consiliului Local recomandarile f&cute in
sedinfele publice Tn scopul legalizarii acestora prin hotarari ale Consiliului
Local.

Comisia este numit& printr-un act administrativ emis in acest scop. Acest
document prevede numarul si criteriile de eligibilitate a membrilor, pute-
rea Consiliului, modul de lucru al Consiliului si modul de recompensare
a membrilor acestuia.

Lista membrilor Comisiei Tehnice de Urbanism aprobaté prin: (se pre-
cizeazd actul aministrativ de numire, aprobat de consiliul municipiului
Chisingu).

Nr. crt Numele Locul de munc&d  Responsabilitatea in
Comisie
1
2
3
n
VOLUMUL | 2:
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= Prezentare RZ in sedinta
public&

troducere recomandari

onsiliul Local

onsiliul aproba RZ

onsiliul amendeaza RZ

ezacord al DUAT

u aprobé

>

I
ZO000

Proceduri administrative

Procedura de inlocuire sau de schimbare a hotdrdrii de zonare sau a unor pirti din
aceasta (hartd, regulament):

8

T

7 >

T
:
v
3

N

T
5

-

6

T

4
1

1 2 H 3 %’ — 4 # >
-
0 5
| 180zle | 30zlle | 30zle | 30zl | 15zl |
ETAPA 1.

Inifiativa Tnlocuirii Hot&rérii de Zonare o poate avea (1). DUAT, atunci
cénd, prin Consilierul Zondrii constatd o crestere din ce in ce mai mare
a numdrului de solicitari de modificare a hartii si a regulamentului (2).
Consiliul Local, atunci cadnd obiectivele socio-economice nu mai sunt
atinse prin zonarea existentd si (3). Cetdfeni domiciliati In municipiul
Chisindu. DUAT are initiativa si realizeazd, prin resurse proprii sau prin
subcontractarea unor firme specializate, actualizarea hértii si a regula-
mentului initial dupé& actualizare PUG.

Duraté: max. 180 zile

ETAPA 2.

Dupd fintocmirea hértii si a regulamentului, DUAT, prin Consilierul
Zondarii, organizeazd o/mai multe sedinte publice pentru culegerea
punctelor de vedere ale populatiei (persoane fizice si juridice) plétitori de
impozite pe proprietate in municipiul Chisingu.

Durata: 30 zile

ETAPA 3.

Recomandarile rezultate din aceste intélniri sunt infroduse pe hartd si in
regulamentul de zonare, subiect de inlocuire, numai dacd se constatd ca
aceste recomanddri nu fncalcd, sau nu contravin unor alte acte norma-
tive sau legi in vigoare.

Duraté: 30 zile
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ETAPA 4.

Harta si regulamentul zonérii, completate cu recomandarile rezultate din
sedinfele publice, sunt prezentate, cu aprobarea Comisiei de Urbanism,
in sedinfa Consiliului Local al municipiului Chisingu.

ETAPA 5.
Consiliului Local al municipiului Chisindu aprobd Harta si regulamentul
zondrii.

ETAPA 6.

In cazul in care Consiliul Local nu este de acord cu documentele prezen-
tate, are dreptul s& facd recomandéri care vor fi inscrise in raportul
sedintei.

In acest caz DUAT va introduce recomandérile Consiliului Local si il va
prezenta in sedinfa urmatoare de Consiliu, unde va fi aprobat. Consiliul
va emite o noud Hot&rdre privind zonarea municipiului Chisindu.

Duraté: 30 zile

ETAPELE 7- 8

In situatia In care anumite recomanddri contravin cadrului normativ
si/sau legislativ, DUAT va prezenta aceste aspecte Consiliului Local. In
acest moment Consiliul Local hotdrdste dacd aprobd inlocuirea zondrii
sau fsi asumé raspunderea sd nu aprobe noua zonarea a municipiului
Chisindu, sau a unor schimbéri partiale.

Duraté: 15 zile
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O

N OO AN
o

Q

Solicitare

Inregistrare la DUAT
Administrarea
Zonarii-DUAT

Anunt public privind
solicitarea

Sedinta publica
Conisiliul Local
Aprobd propunerea
Respinge propunerea
Solicitant

Revenire la audiere
publica

Hot&rare (Da sau Nu)

30 zile

4
- il

JEEAEP N ™
5 ob |+ 20 o 10

t 15 zile | 5 zile | 15 zile | | 1zi I 30 zile I 15 zile |

Procedura cazurilor neconforme cu zonarea existenta:

Structura unei Hotdréiri de Regulament

O hotérdre completd privind zonarea municipiului Chisingu, aplicabila
ncepdnd cu anul 2005, va cuprinde urmdtoarele sase sectiuni:

1
2
3

Declaratia privind scopul zondrii,
Prezentare generald, incluzdnd definirea termenilor folositi,

Identificarea si delimitarea zonelor de folosire a terenului,

~

5
6

mente.

).

).

).

). Reglementari pentru fiecare zond identificatd,

). Prezentarea conditiilor de administrare si de control,
).

(
(
(
(
(
(6). Prezentarea conditiilor de schimbare si de introducere de amenda-

In detaliu structura cuprinde urmdtoarele capitole:
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I. Titlul hotararii

Il. Scopul

m  Sectiunea 201 - Scop general

Sectiunea 202 - Stabilirea zonelor si explicatii
Sectiunea 202 - Harta cu zonele stabilite
Sectiunea 202 - Granitele zonelor

lll. Definitii
m  Sectiunea 301- Lista termenilor folositi
m  Sectiunea 302- Definirea termenilor folositi

IV. Utilizari permise
m  Sectiunea 401- Definirea utilizérilor de teren permise
m  Secfiunea 402- Tabelul utilizarilor permise

V. Dimensiuni/Gabarite

= Secfiunea 501- Reglementdri pentru fiecare zond
m  Secfiunea 501- Reglementéri speciale pentru fiecare zong

VI. Regulamente generale

Sectiunea 6071- Regulamente care se aplicd tuturor zonelor
Sectiunea 602- Regulamente care se aplic& unor zone specifice
Sectiunea 602.1 - Agriculturg

Sectiunea 602.2 - Locuinfe

Sectiunea 602.3 - Comercial

Sectiunea 602.4 - Industrial

VIl. Regulamente speciale

m  Sectiunea 701- Parcaje pe stradd, platforme, rampe
m  Secfiunea 702- Semne, reclame, antene

VIil. Folosinte neconforme

IX. Administrarea
m  Sectiunea 901- Impunerea hotdrdrii

m  Sectiunea 902- Obtinerea permisului de zonare

m  Sectiunea 903- Certificat de ocupare

= Secfiunea 904- Inregistrare

m  Sectiunea 905- Comisia de Apel a Ordonantei de Zonare
X. Interpretare

Xl. Coordonare cu alte legi
XIl. Abateri si penalitati
Xlll. Amendamente

XIV. Validarea hotararilor

XV. Abrogari
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Lista de Formulare

Formular tip de anunfare a sedinfei
publice care are ca scop inlocuirea
Hotiriri de Zonare, parfial sau in
intregime.

Formular de anuntare a unei sedinje publice (inlocuire)
(se va publica in 2 ziare locale)

Primaria municipiului Chisinau, prin Directia de Urbanism si
Amenajarea Teritoriuvlui anuntd cd pe data de ............... , la
OFQ.ceeeeennns , la sediul primariei, In sala nr......, etaj nr...., se va fine
sedinfa publicd de prezentare a (se precizeazd dupé caz motivul:
inlocuire sau schimbare partial& a Hotarérii de Zonare).

Teritoriul afectat de propunerea zondrii este urmatorul:

Primdria municipiului Chisingu

Primar

Formular tip (A4) de anuntare a
sedinei publice care are ca scop
amendarea unei pdrfi de text din
regulament

Formular de anuntare a unei sedinje publice (amendare)
(se publica in 2 ziare locale)

Primaria municipiului Chisindu, prin Directia de Urbanism si
Amenajarea Teritoriuvlui anuntd cd pe data de ............... , la
OFCQ.ceeeeennns , la sediul primdriei, In sala nr......, etaj nr...., se va fine
sedinfa publicd pentru prezentarea amendamnetului privind textul
Regulamentului de zonare nr. ....... aprobat in sedinfa Consiliului
Local din data de .........

Prezentul amendament a fost initiat de Consiliul Local al municipiului
Chisingu prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.
Amendamentul confine urmdtoarele:

Amendamentul poate fi examinat, inaintea sedintei, la sediul
primdriei municipiului Chisindu, Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, parter, camera....., telefon nr.....dl/dna...........................
Primaria municipiului Chisindu

Primar
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Formular de solicitare a amendairii
Hotrdrii de Zonare de citre petenti.
(Se pune la dispozitie de
DUAT)

Formular de amendare a zondirii

Data inregistrérii / Nr. de inregistrare

1. NUME,PrENUME. ...ttt
2. Adresh..cccceeeeciiiiiiiieee et e e ,telefon...iiiiiinn,
3. Fisa cadastrald, nr.....................

4. Data cumpdrdrii-mostenirii, etfc. proprlefchl ................................
5. Adresa unde se afld proprietatea............ccuevvveuireiiieiiiiiiiiiiiiiiiiinnns
6. Descrierea proprietdtii si a modului de folosire a proprietatii in
prezent:

Propunerea de schimbare:
Din zona....ccceeevvennnnes in zona................ , pentru proprietatea contu-
raté cu culoarea rosie pe schita cadastralé anexatd prezentului for-

mular.

Prezentare a modului in care schimbarea solicitaté nu afecteazd
vecinii solicitantului.

Mentiune cu precizarea dacd solicitantul a contactat vecinii proprie-
t&tii pentru care solicitéd modificarea zondrii.

Semnétura solicitantului

Formular privind  organizarea
audierilor publice de amendare a
zondrii la solicitarea unui petent

Formular de anuntare a unei audieri publice

(se va publica in 2 ziare locale)
Primaria municipiului Chisingu, prin Directia de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului anuntd ca pe data de ............... , la
OfC..ueunn..n. , la sediul primariei, in sala nr......, etaj nr...., se va fine
sedinta publicd de amendare a zondrii.

Prezentul amendament implicd schimbarea categoriei zondrii din
zona...... in zona...... pentru urmdtoarele proprietdfi:

* (Lista proprietatilor)
Sugestii sau obiectiuni scrise privind continutul amendamentului pot

fi inregistrate la Direcfia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
parter, camera nr......, tel.............. , dl/d-

Persoanele interesate sa-si prezinte punctul de vedere asupra acestui
amendament, au ocazia sd-l facd public la aceastd sedinta.

Primaria municipiului Chisindu

Primar
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Fisa Postului pentru
Consilier Administrarea Zondrii
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Fisa Postului pentru Consilier Administrarea Zondirii

Prim&ria Municipiului Chisingu / Serviciul Resurse Umane

Subiect: Fisa Postului DUAT- CAZ

Identificarea postului

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Biroul / Seviciul / Compartimentul Compartimentul Administrarea Zondrii
Denumirea postului Consilier Administrarea Zondrii
Competenta postului Executiv

Codul postului in organigrama primdriei E-DUAT-CAZ

Categoria postului
Gradul postului
Clasa postului
Treapta postului

Numele functionarului public

Statutul postului post nou: ——J post exist.: ] post vacant: [

Locul postului in primdrie - Denumirea functiei Nivelul

nivel executiv
Consilier Administrarea Zondrii E-DUAT

Locul postului in primdrie - Denumirea fundiei Nivelul
susfinerea activitdtii de bazd

Numdrul de salariafi profesionisti

aflati in subordine directd Sub 3

Numdrul de salariati de alte
meserii aflati in subordine directd

Ciirvi post i se subordoneazd DUAT-DIR

Ocupantul postului: Certificat de luare la cunostinta privind descrierea postului
Numele Semnétura Data
Listd semndturi:

Director DUAT: Certificat de aprobare privind descrierea postului
Director DUAT Semndtura Data

Aprobare de clasificare a fisei postului
Primar Director personal Data
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Nivelul si domeniul de pregdtire
universitard si de perfectionare
postuniversitard solicitat de post

Durata si experienta practicd
solicitati de post

Cunosterea unor limbi strdine
solicitatd de post

Operare pe computer

Indicati ariile de specializare si
experienfa dobdnditd in activitdi
legate de natura postului

Stagiul militar

Studii universitare, curs postuniversitar de perfectionare in urbanism

min. 3 ani
limba satisfacator bine foarte bine
Engleza
Francezda
Germand
Rusd

Microsoft Office

Activitéti in cadrul administratiei publice locale si/sau centrale in
domeniul cadastrului, controlului investitiilor si aprobarea planurilor
de urbanism.

Pentru acest post se solicité ca stagiul militar sa fie efectuat
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Aprox. %

Fisa cuprinde cele mai importante sarcini si responsabilitati ale postului.
Indatoririle vor fi prezentate, procentual, in ordinea descrescétoare a

importantei lor.

Sarcini si Responsabilitdti

1. Trecerea inir-un registru propriv compartimentului a informatiilor privind data inregistrdrii,
adresa solicitantului, tipul solicitdrii, adresa pentru care se solicitd certificatul de urbanism;

2. Controlul, in 24 de ore al incadrdrii solicitdrilor in cadrul normativ al prescripfiilor regula-
mentului de zonare si redactarea unui raport de specialitate privind punctul sdu de vedere
asupra aprobdrii cererii sau a propunerii discutdrii acesteia in sedinfa Comisiei Tehnice de
Urbanism ;

3. Intocmirea listei Certificatelor de Urbanism si programarea acestora pentru cea mai apropi-
atii sedintd a Comisiei Tehnice de Urbanism (CTU);

4. Redactarea imediat dupd sedinta CTU pentru solicitrile conforme cu prescriptiile din regula-
mentul de zonare;

5. Inaintarea Certificatului de Urbanism cdtre nivelurile ierarhice din cadrul DUAT pentru
semnare;

6. Modificarea regulamentului de zonare in conformitate cu prevederile hotdrdrilor Consiliului
Local privind aceastd activitate;

7. Indeplineste activitdti de procedurd precum:
m  participd la sedinfele CTU
m  participa la sustinerea documentatiei elaborate in cadrul biroului de Administrare
a Zondrii
semneaza documentele frimise cdtre nivelurile ierarhice
m transmite colectivului, in max. 24 de ore, informatiile, documentele primite ierarhic

8. Indeplineste activitdti administrative:

m rispunde de normele de protectia muncii si de PSI din jurisdictia colectivului pe
care il conduce

riispunde de fondurile fixe din dotarea colectivului sdu

rispunde de banca de date a colectivului pe care il conduce

asigurd necesarul de materiale pentru desfdsurarea activitdtilor de proiectare
verificd prezenta la lucru a oamenilor din subordinea sa
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Lista deciziilor, regulamentelor,
procedurilor:

activitatea postului.

= Legea Administratiei Publice Locale

»  Legea Statutului Functionarilor Publici (dacd existd)

= Legea Urbanismului.

= Hotdrdrea Consiliului local al municipiului Chisindu privind aprobarea
Regulamentului de Zonare

»  Organigrama DUAT si a primdriei municipivlui Chisindu

»  Hotdrdrea Consilivlui local al municipivlui Chisindu privind aprobarea procedurii de
administrare a Regulamentului de Zonare

»  Decizii scrise ale nivelelor ierarhice

Fisa cuprinde lista deciziilor, regulamentelor, procedurilor, care guverneaza

Libertatea de a lua noi decizii:
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Nu sunt admise abateri si interpretdri ale acestor regulamente. Postul are dreptul de a
propune ierarhic:

= Prescripfii noi legate de conditiile de ocuparea a terenului (Procentul de Ocupare a
Terenului, Coeficientul de Utilizare a Terenului, retrageri de la limitele de
proprietate si conditii de parcare pe lot)

= Programe de pregtire a personalului profesional din sfera sa de activitate.
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care apartine postul.

In interiorul primdriei

Denumirea unititii functionale Scopul
» Compartimentul “Administrarea Zondrii" control/consiliere
coordonare

Colectivele cu altd specializare din cadrul DUAT | informare

In exteriorul primdriei

Denumirea unitdtii functionale Scopul
= Institutii publice obtinere avize
» Comisia Tehnicd Urbanism prezentare Certificate
de Urbanism
= Cefdteni

verificare pe teren a
respectdrii conditiilor
impuse de regula-
mentul de zonare
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Decizii si propuneri

Descrieti tipul deciziei luatd in m  controlul incadririi solicitdrilor in Regulamentul Zondrii;
mod regulat m incadrarea in graficul procedurilor de administrare a zondrii;
= controlul prezenfei din compartimentul séu;

Descrieti tipul de propuneri pe

. = programarea la Comisia Tehnicd de Urbanism;
care le face in mod regulat

modificare prescripfii privind Regulamentul de Zonare;
= propune mdsuri privind cresterea capacitdtii profesionale a salariatilor din subordine

Descriefi erorile mai grave care se m depisirea termenelor legale privind eliberarea certificatului de urbanism datoratd supra
pot face involuntar solicitarii:
!

m confuzie privind prescriptiile privind zonele industriale si comerciale

Descriefi verificdrile periodice care

Evaluare anuald
se fac pentru acest post

Observatii aditionale " . - . - < . .
Consilierul Zondrii nu va efectva inspedii in teren fdrd anunfarea in prealabil a

proprietarului subiect de inspectie;

Dupi efectuarea inspediiei Consilierul va informa in scris rezultatul inspediei
mentiondnd dacd au existat evenimente speciale.
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CAPITOLUL 5. CRITERII DE SCHIMBARE A HOTARARII ZONARII
CONDITII SIMULTANE DE SCHIMBARE
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Conditii simultane de schimbare

Schimbarea unei Hotaréri de Zonare, emisd de Consiliul Local, poate fi
facutd atunci cdnd suma raspunsurilor “Da” este peste 50% din totalul
intrebdrilor urmétoare:

Listc de verificare a considerentelor dupd care se va

Nr. crt. . N
schimba Hotdrdrea de Zonare

Da Nu

1 Rezonarea va satisface nevoile publice de teren ?

9 Rezonarea se conformeazd cu solicitdrile viitoare de utilizare a
terenului conforme cu prevederile noului plan general ?

Noile utilizdri ale terenului urban vor corespunde fluxului corespun-
3 |zdtor de trafic generat de noile fundtiuni urbane sau vor genera un
efect negativ asupra proprietdtilor?

4 Rezonarea ve asigura un teren urban suficient pentru parcaje
amplasate pe domeniul public ?

5 Existd resurse pentru asigurarea de servicii si ufilitdti publice pentru
terenul rezonat ?

6 Poate primdria si asigure finanfarea de la bugetul local pentru
realizarea acestor servicii si/sau utilitdti ?

7 Potentialele inconveniente generate de rezonarea municipiului sunt
luate in consideratie ?
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Terminologie

Deoarece proprietarii de terenuri sunt diferiti din punct de vedere al
capacitatii de percepere a legislatiei Tn domeniu, atunci adminis-
trafia are obligatia sd realizeze odatd cu Hotdrdrea de Zonare si un
dictionar de termeni pe infelesul tuturor.

Aceastd terminologie care nu este tip pentru toate orasele, dar care
are elemente de bazd identice, este folositd de avocati specializati in
zonare, atunci cdnd au loc intdlnirile publice de prezentare a unei
solicitari de amendare a zondrii, sau in cadrul proceselor
desfasurate n tribunal.

Dictionar de termeni:

Utilizare auxiliard

Se referd la acel tip de folosire care este evident incidentald& si in mod
obisnuit in legaturd cu exploatarea principald. O astfel de folosire
trebuie sa fie directionatd asupra aceluiasi lot de zonare ca si uti-
lizarea principald la care se raporteazé, cu conditia ca aceasta sd
nu fi fost modificatd prin reglementari din jurisdictii diferite.

Portic

Un portic este o zona acoperité continué care se deschide intr-o
stradd sau piafé. Este admis s& ajunga la o tnaltime de nu mai putin
de 3.60 metri si trebuie sa fie accesibilad publicului tot timpul.

Cladire cuplatd

O cladire cuplata este o cladire aflatd pe un lot zonat care se
margineste cu doud linii de lot altele decét o linie de strada.

Admiterea mansardei ca suprafatd utild
In anumite zone, cu o densitate scézuta se admite o crestere maxima
a CUT-ului péna la 20% din suprafata planseului acoperit cu un plan

inclinat si care laséa liber un spatiu functional cuprins intre 1,55 m si
2,45 m.

Autorizatie

O autorizatie este o actiune luatd cu discerndmant de Comisia de
Planificare a orasului, de obicei in a 30-a zi dupd informarea orga-
nizatiei nonguvernamentale care reprezintd comunitatea afectatda. in
general, o hotarére care autorizeaz& actiunea este adoptatd de
Comisia de Urbanism intr-o sedinta publicé.
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Planul de bazd

Planul de bazé este planul orizontal de la care se mdsoard inalfimea
unei cladiri in districtele contextuale cu densitate scazutd. Nivelul
unui plan de baz& poate fi cota curbei de nivel generald, cota curbei
de nivel a curtii din fata cladirii, sau media curbelor de nivel incon-
jurétoare cladirii.

Bloc

Un bloc este o suprafaté de teren mdrginité de strdzi sau de o com-
binatie de strdzi, parcuri publice, cale feratd, linii de diguri si limite
de aeroport.

Cladire

O cladire este o structurd care are unul sau mai multe etaje, un
acoperis si este permanent incastratd in teren.

Anvelopa exterioari a clddirii

Invelisul exterior al cladirii este conturul maxim al unei cladiri,
inalfime si retrageri de la limitele de proprietate amplasament, per-
mis prin regulamentul de zonare.

Clddire cu functivne complex

O cladire cu functiune complexd este o claddire intr-un district comer-
cial folosit& partial pentru uz rezidential si partfial pentru facilitéti ale
comunitdtii sau uz comercial.

Pivnita
O pivnité este o portiune de cl&dire care are mai mult de o jumatate
de tnalfime dintre podea si tavan, sub nivelul curbei de nivel.

Certificare

Certificarea este o precizare facutd de primdérie, cd o solicitare este
completd, in conformitate cu Hot&rérea de Zonare si este pregatitd
pentru procedura oficiala de examinare publica. Este, de asemenea,
o acfiune luatd de catre DUAT in conformitate cu anumite prevederi
ale Hotararii de Zonare pentru realizarea obiectivelor specifice de
planificare urbana.

Cladire comerciali

Orice cladire ocupaté doar pentru uz comercial este o cladire
comerciald.

Zond comerciala

O zond comerciald este zona desemnaté pe harta de zonare prin
litera C (de exemplu: C1-2, C3, C4, etc.).
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Spativ comercial

Un spatiu comercial este o mic& portiune dintr-un district rezidential
- de obicei etajele unu si doi ale cl&dirilor cu fatada spre bulevardele
principale sau strézi largi, care este zonat pentru véinzare cu ama-
nuntul si magazine utilitare. Un spatiu comercial figureaza pe hartile
de zonare ca sistem suprapus pe un district rezidential.

Construdtie pentru facilitati oferite comunitditii

Se referd la orice cladire ocupatd doar de functiuni in folosul
comunitatii.

Zonare contextuald

Zonarea contextuald este zonarea care reglementeazd indliimea si
marimea constructiilor noi, distanta lor fata de linia strazii si intin-
derea fatadelor lor la stradd pentru a se conforma caracterului
vecingtatii.

Curtea

O curte este orice zond deschisé, alta decat o grading, sau o porti-
une din aceasta, care este liberd de la cel mai de jos nivel pana la
cer si care este marginitd de zidurile cladirii sau de zidurile cladirii si
una sau mai multe linii de proprietate.

Curba de nivel

Curba de nivel este curba de nivel intermediard care se invecineazd
cu lotul zonat. Aceasta asigurd baza de la care se calculeaza
naltimea cladirii, distanta de retragere si se numara etajele cladirii.

Densitatea

Densitatea se referd la numarul maxim de unitati de locuit sau
camere zonate permise a se realiza pe un lot. Ea este reglementatd
de numarul minim de metri patrati ai zonei de teren necesar fiecarei
unitafi de locuinte sau spatiu zonat.

Clddire izolatd

O cladire izolatd este o cladire independentd pe un teren zonat care
nu este lipitd de vreo alt& cladire dintr-un teren zonat invecinat si la
care toate laturile cl&dirii sunt inconjurate de spatii deschise din
cadrul terenului zonat sau al limitelor de proprietate.

Dezvoltare

O dezvoltare include: a) constructia unei noi cladiri sau alté structurd
pe un teren zonat; b) reamplasarea unei cladiri existente pe un alt
teren; c) folosirea unei suprafete de pdmant pentru o noud intre-
buintare (reciclare functionald).
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Drept de dezvoltare sau drept de utilizare a spativlui aerian

Dreptul de Dezvoltare se referd, in general, la suprafata maximé
construibild permisé pe un teren zonat. Diferenfa intre suprafata
maximd& construibild, permisibil& si suprafata construité pe un teren
zonat se numeste “drept de dezvoltare nefolosit”. Acesta poate fi
transferat unui alt lot zonat din aceasi zoné.

Unitate de locuit
O unitate de locuit constd din una sau mai multe incaperi aflate
intr-o clédire rezidentiald sau o portiune dintr-o cladire rezidentiald,
care confin facilitali sanitare si de pregétire a hranei permise prin
regulamente.

Mdrirea
O marire este o cladire addugatd unei cladiri existente prin care se
mareste suprafata construitd la sol a acesteia.

Extinderea

O extindere este o expansiune a unei functiuni existente asupra
totalului suprafetei cladirii in care se afla.

Suprafata utild

Suprafata utild a unei cladiri este suma suprafefei totale a fiecarui
etaj al cladirii, excluzdnd spatiul pivnitei, spatiul din balcoanele
deschise, liftul, ghenele de installii si structura cladirii.

Coeficientul suprafetei utile

Coeficientul suprafefei utile (CUT) este totalul suprafetei utile realizat
pe un lot de teren zonat impartit la suprafata acelui teren. Fiecare
clasificare zonala contine un CUT de control care, atunci cand este
multiplicat cu suprafata terenului zonat, determin& suprafata
maximd utild admisd de a se realiza pe acel lot.

Facilitate pentru un grup de parcare

O facilitate pentru un grup de parcare este o constructie sau un teren
folosit pentru parcarea a mai mult de un vehicul cu motor.

Factorul de indlfime

Factorul de inaltime a unei cladiri este egal cu totalul suprafetei utile
a constructiei impéartita la suprafata lotului.

Zond cu limitarea indltimii

Zond cu limitarea tnalfimii reprezintd o restrictie impusd unor
terenuri zonate prin care se limiteazd inélfimea unei cladiri in anu-
mite zone declarate de catre Comisia Monumentelor si Siturilor
Istorice.
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Suprafata terenului

Se referd la un teren (lot zonat) apartindnd unui proprietar si care se
ofléd amplasat in interiorul unui teritoriu limitat de strézi.

Suprafata terenului pe unitatea de locuit

Suprafata lotului pe unitatea de locuit reprezintd suprafata de teren
necesard realizdrii unei unitati de locuit pe un teren zonat.

Suprafata terenului per incipere

Suprafata terenului per incépere reprezintd suprafata de teren
raportatd la fiecare incapere locuibild amplasaté pe un teren zonat.

Teren de col}

Un teren de colt este fie un teren zonat mérginit in infregime de
strézi, fie un teren zonal care se afla la punctul de intersectie a doud
sau mai multe strdzi. Singura parte a lotului zonat care poate fi cali-
ficat drept teren de colt este acea parte a sa care se afla la 30,4
metri de liniile de intersectare a strdzilor.

Teren interior

Un teren inferior este acel teren zonat care nu este nici teren de colt
nici teren cu accese din doud stdzi.

Teren cu acces din doudi strézi

Un teren cu acces din doud strazi este orice teren zonat care nu este
de colt si care leagd doud strazi paralele.

Teren fractionat

Un teren fractionat este un teren zonat amplasat in doud sau mai
multe zone cu reglementari diferite privind tipul funcfiunii, marimea
cladirilor, conditiile de parcare, etc.

Addncimea terenului

Adancimea terenului este distanta medie, mdsuratd pe orizontald,
intre linia frontald a terenului si linia spatelui terenului zonat.

Limita terenului

Limita terenului reprezitd granitele unui teren zonat, indiferent de
tipul functiunii.

Limita din fajé a lotului

Limita din fat& a lotului este linia strézii (marginea trotuarului cétre
carosabil).

Limita din spate a lotului

Limita din spate a lotului este limita lotului zonat care este, in gene-
ral, paraleld cu limita de demarcatie stradald si care nu se inter-
secteaza cu o linie stradald.
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Limita laterald a terenului
Limita laterald reprezint& oricare altd limitd de teren care nu
reprezintd limita din fat& sau din spate a unui lot zonat.

Latimea terenului
Latimea terenului este distanta orizontald, medie, intre laturile liniilor
terenului unui lot zonat.

Zona centrald
Centrul municipiului Chisindu este zona cuprinsd intre strazile
............ la nord, strézile ......... la sud, strdzile ........la est si strazile
.ol vest. Centrul cuprinde zone cu coduri (se mentioneaza lista
codurilor).

Zondi industriald
O zona industriald este desemnatd prin litera

Illll

Ne-conform sau ne-conformitate

O functiune ne-conformd legald este orice functiune conformd cu
legea dar care in prezent nu mai respectd una sau mai multe regle-
mentari locale actuale privind dimensiunea.

Ne-conformitatea rezultd atunci cdnd o functiune nu este in confor-
mitate cu vreuna din reglementérile de zonare aplicabile ca atare.

Spativ deschis

Spatiu deschis este partea unui teren zonat, inclusiv curtile si gra-
dinile care este deschisa si neobstructionatd de la nivelul ei cel mai
de jos péna la cer, cu exceptia obstructiilor specific enumerate si este
pentru folosita persoanelor care ocupd unitatile de locuit de pe lotul
zonat.

Peretele perimetral

Un perete perimetral este peretele exterior unei cladiri care Tncon-
joard suprafata etajului cladirii si se ridic& de la teren pénd la prima
retragere a cladirii sau pdnd la linia acoperisului.

Plaza

O plaza este 0 zond deschisd, accesibil& publicului tot timpul. Nu
trebuie in nici un punct s& fie mai mare 1,5 metri peste si 3,5 metri
sub curba de nivel a celei mai apropiate strazi invecinate. Nu trebuie
s& fie obstructionatd de la nivelul ei cel mai de jos pana la cer, cu
exceptia unor anumite constructii permise, cum ar fi arbori, coper-
tine, fént@ni ornamentale si stalpi pentru drapele.
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Garaj pentru parcare publicd

Un garaj pentru parcare publicé este o clédire sau o parte de cladire
n care:

m se asigurd spatiul de parcare pentru vehicule cu exceptia acelora
cu utilitate comerciald, publicd, sau a celor abandonate;
m unele sau toate spatiile de parcare sunt pentru functiunea cl&dirii.

Un garaj pentru parcare public&d poate cuprinde spatii de parcare
interzise de a se realiza pe stradd si care sunt auxiliare functiunilor
unui lot de teren zonat aflat in vecingtate sau in altd zond a orasului.

Teren pentru parcare publicd

Un teren pentru parcare publicd este orice fel de teren care:

m este folosit pentru parcare, cu exceptia vehiculelor pentru utilitate
public& si comerciald sau a celor abandonate;

m nu este folosit numai pentru functiunea lotului de teren pe care
se construieste.

Rezidenta sav rezidential

O rezidentd este o cladire sau o parte a unei cladiri care contine
unit&ti de locuit sau unitdfi de camere de inchiriat, incluzénd case
pentru o familie sau pentru doud familii, locuinfe colective, pensiuni
sau camere mobilate sau hoteluri cu apartamente.

ZLond rezidenfiald

O zona rezidentiald reprezintd o parte din oras indentificat pe harta
zondrii prin litera R .

Rezidenti pentru o singura familie

O rezidentd pentru o singurd familie este o cl&dire ce confine o uni-
tate de locuit pentru o singurd familie.

Rezidentdi pentru doua familii

O rezident& pentru doud familii este o cladire care confine doud
unitafi de locuit ocupate de doud familii.

Cladire cuplatd

O cladire cuplaté este o cladire pe un teren zonat care se
invecineazd si imparte o laturd a zidului cu altd cladire de pe un
teren zonat invecinat si in care parti ale cladirii sunt inconjurate de
spatii libere sau strazi.

Anunt reclamd

Un anunt de reclamé& atrage atentia asupra unei afaceri, profesii,
produs sau divertisment, conduse, véndute sau oferite in orice alt&
parte alta decét in acelasi lot zonat.
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Anunt afacere

O reclama de afacere atrage atentia asupra unei profesii, afaceri,
produs, servicii sau divertisment, conduse, véndute sau oferite pe
acelasi lot zonat.

Anunt luminos instantaneu (tip fulger)

O reclamé luminoasd defineste orice tip de reclama indiferent dacé
este staticd sau se roteste, care Tsi schimba lumina sau culoarea.

Anunt cu lumind confinud
O reclamé luminoasé care foloseste luming artificialé sau luminé
reflectatd de o sursd artificiala.

Plan de expunere ciitre cer

Un plan de expunere este un plan teoretic inclinat, prin care
inaltimea unei cladiri nu 1l poate depési si care este destinat s&
asigure lumina si aerul la nivelul strazii in zonele cu densitate medie
si ridicatd. El se ridicd deasupra lotului zonal in raport cu distanta
verticald si de cea orizontald stabilitd prin reglementérile zonale. Un
plan de expunere cétre cer incepe deasupra liniei strézii (sau unde
este astfel indicatd deasupra liniei curtii din fafa) la o Tnaltime bine
determinat& care reprezintd peretele strazii.

Etaj

Un etaj este o parte a unei cladiri intre suprafata unui planseu si pla-
fonul imediat deasupra. Cu toate acestea o pivnitd nu se socoteste
etaj.

Strada

Orice drum, strad&, sosea, autostradd, bulevard, alee, bulevard
plantat cu pomi, sau alt drum public asa cum apare pe harta
orasului, sau o cale care este destinatd uzului public si asigurd un
mijloc principal de acces pentru vehicule si pietoni de la un drum
existent pe harta orasului, péné la o cladire. Strada se referd la
intregul drept de trecere (inclusiv trotuarele publice).

Linia strazii
O linie a strazii este o linie a lotului care separd strada de un lot de
teren.

Stradd ingustd

O strad& ngustd este o stradd care are mai putin de 22,5 metri
latime.

Peretele strizii
Un zid stradal reprezintd indliimea unei cladiri cu fata la stradé.
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Stradd latd

O stradd laté este o stradd care are in l&time 22,5 de metri sau mai
mult.

Arcadd continud
O arcadd continud este o suprafatd continud continutd de o cladire
prin se leagd o stradd cu alta stradd, sau cu o plaza (poate fi adia-
centd cladirii).

Utilitate

O utilitate este orice activitate, ocupatie, afacere sau operatie execu-
tatd sau destinaté a fi intfreprinsd intr-o cladire sau pe o suprafata de
teren.

Grupe de utilitate

Utilitatile care au caracteristici functionale similare si/sau cu impact
negativ sunt cuprinse in unul sau mai multe din cele 18 grupe care
sunt enumerate de la utilitati rezidentiale pana la cele industriale.

Curte

O curte este o zond deschis& pe un lot zonat de-a lungul liniilor de
teren. O curte trebuie sa fie neobstructionatd de la cel mai de jos
nivel si pdna la cer, cu exceptia unor anumite obstructii permise.

Curtea din fafd

O curte din fal& este o curte care se intinde de-a lungul intregii
lungimi a liniei de front a lotului. in cazul unui teren de col}, orice
curte care se intinde de-a lungul intregii lungimi a unei linii stradale
este consideratd o curte din fata.

Curtea din spate

O curte din spate este o curte care se intinde pe intreaga lungime a
unei linii din spate a terenului.

Curtea laterald

O curte laterald este o curte care se intinde de-a lungul unei linii
laterale de teren de la curtea din fata cerutd, sau de la linia frontal&
a lotului (daca nu se cere o curte in fata) pané la curtea cerutd (sau
pand la linia din spate a terenului, dacé nu se cere nici o curte in
spate). In cazul unui teren de colt, orice curte care nu este o curte din
fata trebuie sé& fie socotitd o curte laterald.

Clddire amplasatd pe linia de lot zero (Lot cuplat)

O cladire pe linia de lot zero este o cladire de pe un lot de zonat
care se invecineazd doar cu o linie laterald de teren si nu se
nvecineazd cu nici o altd claddire de pe un lot de zonat al&turat.
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Lot zonat

Un lot zonat este o suprafatd de teren fie nesubdivizatd, fie constand
din doud sau mai multe loturi adiacente inregistrate cadastral,
amplasate intre strdzi, care atunci cdnd se decide dezvoltarea, este
destinat& sa fie folositd, sau pe care s& construiascd un singur pro-
prietar. Dreptul de proprietate asupra unui lot zonal poate fi al unui
singur proprietar ori o proprietate alternativd, asa cum au fost sta-
bilite in definitia unui lot de zonare in sectiunea 12-10 a Hotarérii de
Zonare.

Un lot de zonare poate fi subimpartit in doud sau mai multe loturi
de zonare, cu conditia ca toate loturile de zonare rezultate si toate
constructiile de pe ele sa fie in acord cu toate prevederile aplicabile
ale Regulamentului de Zonare.

Harti de zonare
Hartile de zonare sunt harti care sunt incluse in prevederile Hotdardrii
de Zonare ca sd indice amplasarea si limitele districtelor de zonare.
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