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Zonarea funcţională urbabă a 
oraşului Chişinău 

ZonareaZonarea funcfuncţţionalăională urbabăurbabă a a 
oraoraşşului Chiului Chişşinău inău 
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Zonarea este un instrument legal, o metodă administrativă şi un 
exerciţiu decizional al comunităţii locale, prin care se realizează
controlul dezvoltării urbane.

Zonarea este cel mai eficace instrument public de control al utilizării
terenului, reflectând separarea spaţială a incompatibilităţilor de 
utilizare a terenului urban şi influenţând, în consecinţă, structura
fizică, economică şi socială a oraşelor.

Zonarea este rezultatul operării unui complex de ingrediente:

• terenul
• preţul şi valoarea terenului
• influenţa performanţelor pieţei asupra preţului terenului
• interesele private şi rolul administraţiei

Zonarea Zonarea Zonarea 



R
EG

U
LA

M
EN

TU
L 

R
EG

U
LA

M
EN

TU
L 

LO
C

A
L 

D
E 

U
R

B
A

N
IS

M
 A

L 
O

R
A

LO
C

A
L 

D
E 

U
R

B
A

N
IS

M
 A

L 
O

R
A Ş
Ş U

LU
I C

H
I

U
LU

I C
H

I ŞŞ
IN
Ă

U
IN
Ă

U

Eliminarea efectelor negative generate de un mod necontrolat de 
folosire a terenului (valoarea terenului, poluare, congestie trafic, 
aspecte inestetice ale clădirilor)

2. Instrument de asigurare a unor bunuri publice (ex. parcuri)

3. Optimizarea folosirii capacităţi infrastructurii urbane existente 

4. Corelarea investiţiilor publice cu densităţile urbane 
existente/prescrise
     
5. Pericolul limitării libertăţii individului în folosirea proprietăţii sale

6. Implicarea populaţiei în luarea deciziei privind “Ce se va construi 
lângă proprietatea ta mâine ?”

Scopul zonării Scopul zonării Scopul zonării 
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U Regulamentul Zonării Regulamentul Zonării Regulamentul Zonării 
Regulamentul de zonare cuprinde precizări privind

1. modul de utilizare a terenului, cu descrierea funcţiunilor urbane 
permise, tipul de lot, suprafaţa lotului, condiţii de retragere faţă de 
limita fizică a lotului, condiţii de ocupare a lotului, intensitatea 
folosirii terenului, condiţii de parcare, spaţii verzi, 

2.  gabaritul clădiri,

3.  densităţi maxime admise pe o anumită zonă urbană.

Mecanismul separării se realizează prin împărţirea teritoriului 
municipiului în zone cu folosinţe specifice ale terenului, care descriu  
intensităţile de utilizare (ex. zone de locuinţe individuale sau 
colective), tipuri de activităţi comerciale, industriale şi speciale.
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Tipul locuinţei (unifamilială pe lot în sistem izolat, sau cuplat,
sau înşiruit, sau colectiv în sistem blocuri de locuinţe)
Suprafaţa lotului: (mp)
Tipul lotului (codificat de colţ, de front, cu intrări de pe 2 străzi)
CUT maxim permis:
POT maxim permis: (în %)

  Retragere de la stradă: (în ml.)
Retragere de la fundul lotului: (în ml.)
Retragere pe lateralele lotului: (în ml.)
Suprafaţa lotului per unitate de locuinţă: (în mp.)

  Număr de unităţi de locuit permise: (în nr. apartamente)
  Locuri de parcare cerute să se realizeze pe lot: (în nr. maşini)

Suprafaţa de spaţiu liber cerută să se realizeze pe lot: (în mp)
Suprafaţa plantată cerută să se realizeze pe lot ( în mp. sau în%)
Suprafaţa de utilităţi necesare clădirii: (în mp.)
Premii de CUT pentru realizarea de bunuri publice

Fişă  Descripitivă a  unui  Lot  Zonat
pentru Funcţiunea de Locuinţă

FiFişşă  ă  DescripitivăDescripitivă a  unui  Lot  a  unui  Lot  ZonatZonat
pentru Funcpentru Funcţţiunea de Locuiniunea de Locuinţţăă
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Tipul de zoneTipul de zoneTipul de zone

RR funcfuncţţiuni de locuire codificate iuni de locuire codificate ““RR””

CC funcfuncţţiuni comerciale iuni comerciale şşi servicii codificate i servicii codificate ““CC””

II funcfuncţţiuni industriale codificate iuni industriale codificate ““II””

AA funcfuncţţiuni agricole codificate iuni agricole codificate ““AA””

SS funcfuncţţiuni speciale codificate iuni speciale codificate ““SS””

DD funcfuncţţiuni de dezvoltare codificate iuni de dezvoltare codificate ““DD””

ReRe funcfuncţţiuni de revitalizare codificate iuni de revitalizare codificate ““ReRe””
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U R1R1: R1: LocuinLocuinţţăă unifamilialăunifamilială, , izolatăizolată pepe lotlot, cu , cu patrupatru fafaţţadeade libere:libere:

MărimeaMărimea minimă a  minimă a lotuluilotului : 850 : 850 mpmp
FrontFront lala stradăstradă (F)(F) : : minimminim 30 m30 m
POT POT maximmaxim : 35%: 35%
CUT CUT maximmaxim : 0.5: 0.5
MaximMaxim locuinlocuinţţee//haha : 10: 10
RetragereRetragere stradăstradă (S)(S) : 6 m : 6 m minimminim
RetrageriRetrageri laterale (L)laterale (L) : : îîn total 10,5m. n total 10,5m. MinimMinim pepe o o laturălatură: 4,5 m: 4,5 m
RetragereRetragere spatespate (U)(U) : 9 m : 9 m minmin..
ParcajParcaj obligatoriuobligatoriu : 1 : 1 locloc//locuinlocuinţţăă
InălInălţţimeime gardgard perimetralperimetral : 2 m : 2 m maximmaxim (50% (50% dindin suprafasuprafaţţăă, , plinplin))

Condiþii specifice
PentruPentru codulcodul R1 R1 sausau dupãdupã cazcaz, R1, R1--a a şşi R1i R1--b, b, sese prescriuprescriu urmurmăătoareletoarele condicondiţţiiii specificespecifice: : PlantãriPlantãri
arboriarbori//arbuarbuşştiti -- 10% 10% dindin suprafaþasuprafaþa lotuluilotului

CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE

Izolată

S
tra

da

F

L

S U
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U R2R2: R2: LocuinLocuinţţăă unifamilialăunifamilială, , izolatăizolată sausau cuplatăcuplată::

•• MărimeaMărimea minimăminimă a a lotuluilotului : 350 mp: 350 mp
•• Front la Front la stradăstradă : : 1515 mm
•• POT maximPOT maxim : 35%: 35%
•• CUT maximCUT maxim : 0.5: 0.5
•• Maxim Maxim locuinlocuinţţee/ha/ha : 27: 27
•• RetragereRetragere stradstrad : 4,5 m min. : 4,5 m min. 
•• RetrageriRetrageri lateralelaterale : : îîn total 4 m. n total 4 m. MinimMinim pepe o o laturălatură: 2,4 m: 2,4 m
•• RetragereRetragere spatespate : 9 m min.: 9 m min.
•• ParcajParcaj obligatoriuobligatoriu : 1 loc/: 1 loc/locuinlocuinţţăă
•• InălInălţţimeime gardgard perimetralperimetral : 2 m maxim (50% din: 2 m maxim (50% din suprafasuprafaţţăă, , plinplin))

Condiþii specifice
Pentru codul R2 se prescriu urmãtoarele condiþii specifice: Plantări arbori/arbuşti : 10% din 
suprafaþa lotului

CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE

Izolată

S
tra

da

F

L

S U
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CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE
R3: R3: LocuinLocuinţţăă unifamilialăunifamilială sausau pentrupentru douădouă familiifamilii,,
izolatăizolată, , cuplatăcuplată sausau îînnşşiruităiruită:: MărimeaMărimea minimăminimă a a lotuluilotului : 350 : 350 mpmp
FrontFront lala stradăstradă : 12 m: 12 m
POT POT maximmaxim : 35%: 35%
CUT CUT maximmaxim : 0.5 + 0.1 : 0.5 + 0.1 mansardămansardă
MaximMaxim locuinlocuinţţee//haha : 105: 105
RetragereRetragere stradăstradă : : maxmax. 4,5 m. 4,5 m
RetragereRetragere spatespate : 9 m : 9 m minimminim..
RetragereRetragere lateralălaterală : total 4m, cu : total 4m, cu minimminim 1,5 metri 1,5 metri pepe o o laturălatură

AlteAlte condicondiţţiiii comunecomune::
•• ÎÎnălnălţţimeime maximămaximă : 10,5 m: 10,5 m

InălInălţţimeime gardgard perimetralperimetral : 2 m : 2 m maximmaxim (50% (50% dindin suprafasuprafaţţăă plinplin))
ParcajParcaj obligatoriuobligatoriu : 1 : 1 locloc//locuinlocuinţţăă
LungimeLungime front la stradă  front la stradă pentrupentru locuinlocuinţţee îînnşşiruiteiruite: max. 3: max. 355mm

R3

Izolată

Strada

Cuplată Înşiruită
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U R4R4: R4: LocuinLocuinţţă ă cuplatăcuplată sausau îînnşşiruităiruită pentru una sau 2 familiipentru una sau 2 familii
((îînălnălţţimea imea maxmax 3 etaje)3 etaje)::

MărimeaMărimea minimă a  minimă a lotuluilotului : 350 : 350 mpmp
FrontFront lala stradăstradă : 12 m: 12 m
POT POT maximmaxim : 45%: 45%
CUT CUT maximmaxim : 0.75 + 0.15 : 0.75 + 0.15 mansardatmansardat
MaximMaxim terenteren//locuinlocuinţţăă : 87mp: 87mp
MaximMaxim locuinlocuinţţee//haha : 110: 110
RetragereRetragere stradă stradă : : maxmax 4 4,5 ,5 m (m (la străzi cu la străzi cu transporttransport public public undeunde se se admiteadmite

retragereretragere 0 m, 0 m, ieieşşireairea dindin garajgaraj se se semaforizeazăsemaforizează).).
RetragereRetragere spatespate : 9m: 9m
RetrageriRetrageri lateralelaterale : total 4m, cu : total 4m, cu minimminim 1,5 metri 1,5 metri pepe o o laturălatură

AlteAlte condicondiţţiiii comunecomune::
ÎÎnălnălţţimeime maximămaximă : 10,5 m: 10,5 m
InălInălţţimeime gardgard perimetralperimetral : 2 m maxim (50% din: 2 m maxim (50% din

suprafasuprafaţţăă plinplin))
ParcajParcaj obligatoriuobligatoriu : 1 loc/: 1 loc/locuinlocuinţţăă
LungimeLungime front la stradă  front la stradă pentrupentru
locuinlocuinţţee îînnşşiruiteiruite : max. 60 m: max. 60 m

CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE

Cuplată Înşiruită

Strada
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U R5R5: R5: LocuinLocuinţţă ă cuplatăcuplată sausau îînnşşiruităiruită pentru una sau 2 familiipentru una sau 2 familii
((îînălnălţţimea imea maxmax 3 etaje)3 etaje)::

MărimeaMărimea minimă a  minimă a lotuluilotului : 350 : 350 mpmp
FrontFront lala stradăstradă : 12 m: 12 m
POT POT maximmaxim : 55%: 55%
CUT CUT maximmaxim : 1,25: 1,25
minimminim terenteren//locuinlocuinţţăă : 55 : 55 mpmp
MaximMaxim locuinlocuinţţee//haha : 180: 180
RetragereRetragere stradă stradă : : maxmax 4  4 m (m (la străzi cu la străzi cu transporttransport public public undeunde se se admiteadmite

retragereretragere 0 m, 0 m, ieieşşireairea dindin garajgaraj se se semaforizeazăsemaforizează).).
RetragereRetragere spatespate : 9 m: 9 m
RetrageriRetrageri lateralelaterale : total 4 m, cu : total 4 m, cu minimminim 1,5 metri 1,5 metri pepe o o laturălatură

AlteAlte condicondiţţiiii comunecomune::
ÎÎnălnălţţimeime maximămaximă : 9 m: 9 m
InălInălţţimeime gardgard perimetralperimetral : 2 m (50% : 2 m (50% dindin suprafasuprafaţţăă plinplin))
ParcajParcaj obligatoriuobligatoriu : 85% : 85% dindin numărulnumărul de de locuinlocuinţţee
LungimeLungime front la stradă  front la stradă pentrupentru locuinlocuinţţee îînnşşiruiteiruite:: max. max. 6060mm

CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE

Cuplată Înşiruită

Strada
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U R6R6 : : LocuinLocuinţţă colectivă ă colectivă ((clădiri între 4 şi 10 etaje): ): 
•• POT maxim pentru: POT maxim pentru: 

•• Lot de colLot de colţţ : 80%: 80%
•• Lot de frontLot de front : 60: 60--65%65%

•• CUTCUT : 2: 2--33
•• Maxim locuinMaxim locuinţţe/hae/ha          :          : 300300--450450
•• Număr de camere  Număr de camere /ha/ha         :          : 950950--10501050
•• Teren Teren/came/camerără          :          : 99-- 10 10mpmp
•• Retragere de la stradă         Retragere de la stradă        : 2,4m : 2,4m –– 4,5m 4,5m îîn funcn funcţţie  de lăie  de lăţţimea străziiimea străzii
•• Parcaj obligatoriu Parcaj obligatoriu          :          : 70% d70% din numărul de locuinin numărul de locuinţţe e 

•• Program privind calitatea locuirii:  obligatoriuProgram privind calitatea locuirii:  obligatoriu

R6CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE
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U R7CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE
R7 : R7 : LocuinLocuinţţăă colectivăcolectivă: : ((clădiri între 8 şi 14 etaje):):

•• POT maxim POT maxim pentrupentru: : 
•• Lot de Lot de colcolţţ : 80%: 80%
•• Lot de frontLot de front : 65: 65--70%70%
•• CUTCUT : 3: 3--55
•• Maxim Maxim locuinlocuinţţee/ha/ha : 450: 450--750750
•• NumărNumăr de de camerecamere /ha/ha : 1250: 1250--13501350
•• Teren/cameTeren/camerără : 7: 7-- 8 mp8 mp
•• RetragereRetragere de la stradă de la stradă : 2,4m : 2,4m –– 4,5 m 4,5 m îînn funcfuncţţieie de de lălăţţimeaimea străziistrăzii
•• InălInălţţimeaimea maximămaximă pânăpână la prima la prima retragereretragere: 22 m: 22 m
•• ParcajParcaj obligatoriuobligatoriu : 70% : 70% dindin numărulnumărul de de locuinlocuinţţee
•• Program Program privindprivind calitateacalitatea locuiriilocuirii: : obligatoriuobligatoriu
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U C1CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE

C1: Zone C1: Zone comercialecomerciale de de vecinătatevecinătate::

Magazine cu Magazine cu vânzvânzăăriri enen--detaildetail şşi cu i cu serviciiservicii de de strictstrictă ă folosinþfolosinþăă. Se . Se amplaseazamplaseazăă îîn n 
vecinvecinăătateatatea zonelorzonelor de de locuitlocuit de de tiptip R1R1--R5 R5 îîn n generalgeneral dede--a a lungullungul arterelorarterelor de de circulacirculaţţieie.

CondiþiileCondiþiile privindprivind POT POT şşi i retrageriretrageri şşi i îînnăăllţţimi se imi se îînscriunscriu
îîn n prescripprescripţţiileiile zonelorzonelor R1R1--R5R5

CUT CUT comercialcomercial maximmaxim: 1 (: 1 (îînn zonezone R1R1--R5) R5) şşii 2 (2 (îînn zonezone R6R6--R7)R7)

ParcajParcaj: : nenormatnenormat pepe străzi cu  străzi cu circulacirculaţţieie intensă  intensă şşi i normatnormat îîn zone cu n zone cu densitatedensitate
redusăredusă, , îîn n conformitateconformitate cu cu planulplanul de de trafictrafic al al municipiuluimunicipiului ChiChişşinăuinău..
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U C2CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE
C2: Zone C2: Zone comercialecomerciale::

SpaþiileSpaþiile comercialecomerciale carecare se se vorvor amplasaamplasa la la parterparter şşi la i la etajuletajul 1 al 1 al clclăădirilordirilor. C2 . C2 
permiteamplasareapermiteamplasarea de magazine de magazine comercialecomerciale şşi de i de serviciiservicii care se care se adreseazadreseazăă uneiunei zone zone 
urbane mai mari urbane mai mari decâtdecât zona zona rezidenrezidenţţialialăă dindin vecinvecinăătate.tate.

CondiCondiţţiileiile privindprivind POT POT şşi i retrageriretrageri şşi i îînnăăllţţimi imi seseîînscriunscriu îîn n prescripprescripţţiileiile zonelorzonelor R6R6--R7R7.

CUT CUT comercialcomercial maximmaxim: 1 (: 1 (îînn zonezone R1R1--R5) R5) şşii 2 (2 (îînn zonezone R6R6--R7)R7)

ParcajParcaj: : nenormatnenormat pepe străzi cu  străzi cu circulacirculaţţieie intensă  intensă şşi i normatnormat îîn zone cu n zone cu densitatedensitate
redusăredusă
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U C3CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE
C3: C3: Zonă Zonă comercialăcomercială îîn n construcconstrucţţiiii independenteindependente::

ZoneleZonele comercialecomerciale dindin C3 se C3 se dispundispun îîn n afaraafara zonelorzonelor de de afaceriafaceri dindin zona centralzona centralăă..

C3 C3 cuprindecuprinde magazine generale, magazine generale, teatreteatre, etc. , etc. îîn n construcconstrucţţiiii independenteindependente. . NuNu suntsunt
permise permise funcfuncţţiuniiuni de de tiptip serviciiservicii de de reparareparaţţiiii şşi/i/sausau de de intreintreţţinereainerea locuinlocuinţţeloelor.r.

C3C3--a: a: Zonă Zonă comercialăcomercială la la margineamarginea oraoraşşuluiului
CUT CUT comercialcomercial maximmaxim: 1: 1

C3C3--b: b: Zonă Zonă comercialăcomercială îîn zone cu n zone cu densitatedensitate ridicatăridicată
CUT CUT comercialcomercial maximmaxim: 3: 3

C3C3--c: c: Zonă Zonă comercialăcomercială îîn zone centrale n zone centrale 
CUT CUT comercialcomercial maximmaxim: 5, : 5, cucu bonusbonus
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U C4CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE
C4: C4: Zonă Zonă comercialăcomercială de de interesinteres orăorăşşenescenesc::

 C4 este cu preponderentă zonă comercială (locuinţe, magazine, birouri) de interes 
orăşenesc în care continuitatea frontului de vânzare este urmărită.

C4 cuprinde magazine generale, birouri, clãdiri cu funcţiuni mixte. Nu sunt permise 
funcţiuni servicii de tip reparaţii şi/sau de întreţinere.

In C4 nu sunt condiţii speciale de parcare atâta timp cât zona se află pe trasee 
rutiere importante.

CUT CUT comercialcomercial maximmaxim: 4: 4
CUT CUT locuinlocuinţţee maximmaxim: 7 (9 : 7 (9 cucu bonusbonus))
ÎÎnălnălţţimeime maximămaximă admisăadmisă la stradă la stradă: 25 m, : 25 m, dupădupă care se care se realizeazărealizează prima prima 

retragereretragere, , funcfuncţţieie de de lălăţţimeaimea străzii străzii
POT POT retragereretragere: 40%: 40%
ParcajParcaj obligatoriuobligatoriu: : 
LocuinLocuinţţee: 50% din nr. : 50% din nr. apartamenteapartamente
Magazine: Magazine: nenormatnenormat
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U C5CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE
C5: Zone C5: Zone comercialecomerciale îîn zone centrale:n zone centrale:

C5 este cu preponderenţă zonă de birouri de lux, hoteluri mari, spaţii de distracţii, 
galerii comerciale, locuinţe în clădiri mixte.

In C5 nu sunt condiţii speciale de parcare atâta timp cât zona se află pe trasee
rutiere importante.

C5C5--a: a: ÎÎnn afaraafara zoneizonei de de afaceriafaceri centrale:centrale:
CUT CUT comercialcomercial maximmaxim: 5: 5
CUT CUT locuinlocuinţţee maximmaxim: 3 (7 : 3 (7 cucu bonusbonus))

C5C5--b: In b: In interiorulinteriorul zoneizonei centrale:centrale:
CUT CUT comercialcomercial maximmaxim: 6: 6
CUT CUT locuinlocuinţţee maximmaxim: 5: 5
ÎÎnălnălţţimeime maximămaximă admisăadmisă la stradă la stradă: 25 m, : 25 m, 

dupădupă care se care se realizeazărealizează prima prima retragereretragere, , funcfuncţţieie
de de lălăţţimeaimea străzii străzii
POT POT retragereretragere: 40%: 40%

C5C5--c: In c: In interiorulinteriorul zoneizonei centrale cu limitare de centrale cu limitare de 
îînălnălţţimeime îîn zone n zone istoriceistorice ((conformconform PUD)PUD)

CondiCondiţţiiii parcareparcare::
BirouriBirouri: 1 loc la 350mp : 1 loc la 350mp AdcAdc
ComerComerţţ: 1 loc la 100 mp : 1 loc la 100 mp AdcAdc
LocuinLocuinţţee: 70% din : 70% din numărnumăr de de apartamenteapartamente
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U C6CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE

C6: zone C6: zone comercialecomerciale îîn zone de n zone de agrementagrement: : 

Se Se descriedescrie tipultipul de de folosinfolosinţţăă a a terenuluiterenului, , recreererecreere,, marinmarinăă, , plajplajăă, , comercomerţţ. . 
ConstrucConstrucţţiiii de de locuinlocuinţţe e îîn C6 sen C6 se pot pot realizarealiza conformconform normelornormelor R3.R3.

CUT CUT comercialcomercial maximmaxim: 0,5: 0,5
ParcajParcaj: : normatnormat prinprin studiistudii de de specialitatespecialitate
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U C7CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE

C7: Zone C7: Zone comercialecomerciale cu cu traffictraffic intensintens::

 C C7 s7 se referă la funce referă la funcţţiuni comerciale cu consum de teren care fac trecerea către iuni comerciale cu consum de teren care fac trecerea către 
zone de produczone de producţţie: sie: servicii comerciale grele, produervicii comerciale grele, producătoare de zgomotcătoare de zgomot, v, vânzăriânzări
şşi/sau i/sau prezentări maprezentări maşşini, depozite.ini, depozite.

CUT CUT maximmaxim: 5: 5
ParcajeParcaje: : normatenormate îîn n funcfuncţţieie de de funcfuncţţiuneiune şşi de i de normelenormele zonelorzonelor dindin vecinătatevecinătate..
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U I1CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE

I1: I1: Zonă Zonă industrialăindustrială uuşşoarăoară::

I1 se referă la funcţiuni manufacturiere/comerciale cu consum de teren urban care fac trecerea către zone 
de producţie: servicii comerciale grele, producătoare de zgomot, vânzări şi/sau prezentări maşini, depozite. 
Activităţile zonate I1 sunt de tip industrie uşoară, cu performanţe tehnologice şi nepoluante. Un număr 
limitat de locuinţe este permis.

Amplasate lângă zone de locuinAmplasate lângă zone de locuinţţe de joasa densitate: I1e de joasa densitate: I1--aa
CUT: 1CUT: 1
Parcaje: condiParcaje: condiţţionat de planul de trafic municipal privind zona centralăionat de planul de trafic municipal privind zona centrală, condi, condiţţii de orarii de orar

Zone industriale vechi: I1Zone industriale vechi: I1--bb
CUT: 2CUT: 2
Parcaje: condiParcaje: condiţţionat de planul de trafic municipal privind zona centralăionat de planul de trafic municipal privind zona centrală, condi, condiţţii de orarii de orar
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U I2CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE

I2: Industrie cu poluare medie (performanI2: Industrie cu poluare medie (performanţţe tehnologice medii):e tehnologice medii):

Se Se referreferăă la la funcfuncţţiuniiuni manufacturieremanufacturiere//comercialecomerciale cucu consumconsum de de terenteren care care facfac trecereatrecerea ccăătre tre 
zone de zone de producproducţţieie: : serviciiservicii comercialecomerciale grelegrele, , producproducăătoaretoare de de zgomotzgomot,, vvâânznzăăriri şşi/i/sausau prezentprezentăăriri
mamaşşiniini, , depozitedepozite.. ActivitActivităăţţileile zonate I2 zonate I2 suntsunt de de tiptip industrie, cu industrie, cu performanperformanţţe e tehnologicetehnologice mediimedii, cu , cu 
gradgrad de de poluarepoluare..

In zone industriale vechi: I2In zone industriale vechi: I2--aa
CUT: 2CUT: 2
Parcaje: condiParcaje: condiţţionat de politica de trafic municipală privind traficul greuionat de politica de trafic municipală privind traficul greu

In zone cu ieIn zone cu ieşşire la apăire la apă: I2: I2--bb
CUT: 5CUT: 5
Parcaje: condiParcaje: condiţţionat de politica de trafic municipală privind traficulionat de politica de trafic municipală privind traficul

Localizate Localizate îîn zonă centralăn zonă centrală: I2: I2--cc
CUT: 2CUT: 2
Parcaje: condiParcaje: condiţţionat ionat 

de planul de traficde planul de trafic
municipal privind zonamunicipal privind zona
centralăcentrală, condi, condiţţii de orarii de orar
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U I3CONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE

I3: Industrie I3: Industrie greagrea cu cu performanperformanţţee tehnologicetehnologice coborâtecoborâte::

 I I3 s3 se referă la funce referă la funcţţiuni industriale cu consum de teren care fac trecerea către zoneiuni industriale cu consum de teren care fac trecerea către zone de de 
producproducţţie: sie: servicii comerciale grele, produervicii comerciale grele, producătoare de zgomotcătoare de zgomot, v, vânzăriânzări
şşi/sau i/sau prezentări maprezentări maşşini, deini, depozite. Activpozite. Activităităţţile ile zonatezonate I3 sunt de tip industrie cu performanI3 sunt de tip industrie cu performanţţe e 
tehnologice reduse, cu grad ridicat de poluare.tehnologice reduse, cu grad ridicat de poluare.

In zone cu industrie grea: I3In zone cu industrie grea: I3--aa
CUT: 2CUT: 2
Parcaje:Parcaje:

In zone centrale industriale: I3In zone centrale industriale: I3--bb
CUT: 2CUT: 2
Parcaje: condiParcaje: condiţţionat de planul de trafic municipal privind zona centralăionat de planul de trafic municipal privind zona centrală, condi, condiţţii de orarii de orar
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U
Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a cărui caracteristică nu
permite clasificarea în zone de locuire, comerciale, ori industriale. Scopul desemnării
unei astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de funcţiune în unele zone, 
dar fără ca aceasta să devină regulă pentru toate zonele de acelaşi tip.

Lista zonelor speciale cuprinde:
Aeroporturi, heliporturi (clădiri şi piste)
Biserici, mănăstiri, parohii, etc.
Instituţii de educaţie
Instituţii de sănătate
Instituţii de justiţie, puşcării, incinte cu restricţii de acces
Clădiri folosite de organizaţii aparţinând administraţiei publice
Clădiri publice în scop recreativ şi cultural
Cimitire
Utilităţi publice şi servicii incluzând:

Terminal transport, capete de linii, garajele de autobuze, depouri de trolebuz
Gări de cale ferată
Cale ferată
Staţii electrice
Linii electrice
Rezervoare de apă/apeducte
Staţii de pompare a apei
Staţii de tratare a apei
Staţii de reglare gaze
Antene de radio / TV cu clădirile anexe
Turn de telecomunicaţii cu clădirile anexe
Parcuri şi terenuri de joacă
Stadioane, auditorii şi arene

SCONDICONDIŢŢIIII GENERALEGENERALE
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U Zone de dezvoltare/revitalizare (cod D şi Re)

Zonele D cuprind terenuri din municipiu sau de la marginea municipiului care sunt subiect de 
dezvoltare viitoare. În acest caz, regulamentul de zonare se stabileşte coroborând tipul de 
funcţiune cu densitatea admisă în contextul prevederilor prezentului regulament de zonare
pentru funcţiuni rezidenţiale, comerciale şi industriale.

D şi Re 

Harta conţine terenurile alocate pentru dezvoltări şi revitalizări viitoare. In acest caz normele de zonare nu trebuie
să fie rigide, lăsând proiectantului libertatea de negociere. Sunt enumerate condiţiile care trebuie respectate în cazul
unei zone de dezvoltare sau revitalizare:

trebuie precizată suprafaţa minimă de teren necesară dezvoltării sau revitalizării viitoare,

proiectul trebuie să creeze un cadru stabil şi acceptabil în ceea ce priveşte caracterul zonei,

proiectul trebuie să asigure norme privind spaţiile libere, de recreere şi o rezervă pentru parcaje pe stradă, cel
puţin echivalentă cu ceea ce prevede norma pentru o astfel de funcţiune,

proiectul trebuie să fie însoţit de planurile care vor descrie folosinţa terenului, dimensiunile şi amplasamentul
structurilor propuse, spaţiile de parcare, amplasamentul altor funcţiuni necesare zonei, pe baza unor informaţii 
pertinente privind nivelul de dotare al zonelor învecinate şi a prognozei creşterii populaţiei,

terenul ce va fi construit trebuie să fie clar din punct de vedere juridic, fie în proprietatea aplicantului, fie într-o
schemă de parteneriat,

faţă de funcţiunea rezidenþială proiectul trebuie să asigure cu prioritate spaţii pentru funcţiuni publice,

elemente publicitare vor fi prezentate în proiect.


