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Schema amplasarii Tn cadrul

N
% or. Chisinau

SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA INTRAVILAN OR.CHISINAU
LIMITA SECTOR ADMINISTRATIV
ZONA DE STUDIU

BLOCURI LOCATIVE

EDIFICII ADMINISTRATIVE
S| INFRASTRUCTURI SOCIALE

OBIECTIVE DE MEDICINA

OBIECTIVE DE EDUCATIE S| INVATAMINT
PARCURI, PADURI

LACURI

Incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata in sectorul administrativ
Centru in partea de Sud a orasului Chisinau, la limita cu or.
Codru. Suprafata zonei de studiu a fost determinata cca 8,0
ha. Parcela cu nr. cadastral 0100214.156 care a generat
studiul in cauza, are suprafata de 0,306 ha si este situata pe
adresa str. Grenoble, 106




Situatia existenta
Destinatia functionala
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Situatia existenta. Analiza fondului
construit dupa regimul de inaltime
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Situatia existenta. Analiza fondului
construit dupa gradul de uzura a
cladirilor
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11 mun. Chiginau, sect. Centru
0100214156 | str. Grenoble, 106 Privata Industrial 0.306
o
i mun. Chiginau, sect. Centru
~ 0100214110 | str. Grenoble, 106 De stat Comerciala 0.343
a . s mun. Chisinau, sect. Centru
N De 80 0100214.104 | str. Grenoble, 106/4 Publica |P/u constructii 0.046
® mun. Chisinau, sect. Centru
A - 0100214.145 | str. Drumul Schinoasei, 1/1 Publica |P/u constructii 0.140
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- 2 ¢ .
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ANALIZA CONDITIILOR DE MEDIU

SEMNE CONVENTIONALE

| — LIMITA INTRAVILAN OR. CHISINAU
- . LIMITA ZONEI DE STUDIU

ZONE GEOMORFOLOGICE
ZONA A - favorabila pentru constructii in mod geomorfologic

ZONA B - conditional favorabila, coincide cu terenurile unde se
intiinesc rambleuri de sol cu grosimea de 2m, indexul IV-1. La
efectuarea prospectiunilor ingineresti de detaliu sub obiective
concrete e necesar de a tine cont ca aceste soluri dispun de conditii
geotehnice eterogene si solicita cercetari suplimentare

ZONA F - nefavorabila pentru constructii din cauza derogarii
coastelor de alunecari de teren (contemporane, vechi si stravechi),
potentialului pericol de alunecar, dezvoltarii eroziunilor de coasta si
fund. In caz de amplasare a constructilor noi este necesar de a
efectua calculul stabilitatii de echilibru a coastelor, de a executa in
volum deplin actiunile contra alunecarilor si eroziunilor ce pot garanta
stabilitatea coastelor.

Conditii_geomorfologice: Zona studiata este situata in partea de
S-W a or. Chisinau la hotar cu or.Codru. In mod geomorfologic zona
studiata este amplasata in zona A - favorabila pentru constructii, cu o
mica portiune afiata in zona B.

Procese geologice periculoase nu se constata. Nivelul apelor freatice
consfitue 10 m de la suprafata solului. Zona se caracterizeaza prin
refief linistit. Intensitatea seismica in conformitate cu harta
microraionarii dupa conditile seismice constituie 7 grade. (date,
conform P, U.G. Chisinau - audit - piese desenate.)

Analiza densitatii spatiilor verzi existente: Zona de studiu nu
dispune de spatii verzi tip parcuri sau scuaruri. In interiorul curtilor
blocurilor locative sunt teritorii inverzite care necesita imbunatatire cu
amenajari respective pentru recreere/sport. Zona dispune si de alte
teritorii libere care ar putea fi amenajate.

Analiza impactului constructiei asupra mediului

Din punct de vedere al impactului asupra mediului adus de
constructiile noi, acesta va fi unul minimal, deoarece se propune
amplasarea unei functiuni lipsite de impuritati nocive - functiune
locative, ceea ce corespunde cu functia dominanta in zona de studiu.
Impactul se va minimaliza si datorita faptului ca transportul individual
al rezidentilor se va amplasa in parcare subterana.
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Schema infrastructurii de transport
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SEMNE CONVENTIONALE:
Lmu rosii a striizilor -
conform PUG mun. Chisindu
E Partea carosabild. Striizi principale
E Striizi §1 accese de interes de cartier
E Limita admimstrativd a or. Chisindu si a or. Codru
[Z5] Parcele cadastrale
Parcela generatoare a studiuln
E Constructii existente



GRAD DE

INTENSITATE
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SCHEMA TRANSPORTULUI PUBLIC
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Magistmld cu intensitaten mui mare de 1.00
Magistmli cu intensitatea de 0.76-1,00
Magistila cu intensitatea de 0,51-0,76
Magistmld cu intensitatea de 0.26-0.5
Magistiald cu intensitatea de 0-0.25

Nod rutier cu intensitatea de 1.00

Nod rutier cu intensitatea de 0.76-1.00

Nod rutier cu intensitatea de 0.51-0.76

Nod rutier cu intensitatea de 0.26-0.50

Nod rutier cu intensitatea de 00,25

Intersectie denivelatd

LEGENDA

- Intensitatea circulatiel tunspon

Py Orele de virf aduse In o unitate
de transport (mii unitiy)

Sectiune respectivi cu axa a strazi

LEGENDA

t—‘ Ruta de autobuz
(L—i Ruta de troletbuz
H Rutn de maxi-taxi

CARTOGRAMA INTENSITATII
TRANSPORTULUI AUTO

Analiza compartimentului transport — Studii
de trafic conform P.U.G. Chisinau

CLASIFICAREA RETELEI STRADALE
5 , NT | ;

LEGENDA

bt Magistrale de interes urban
[ |
= Magistrald de mteres raional

~———] Strada de interes local

LEGENDA

E Segment de stradi cu probleme




SCHEMA RETELELOR DE GAZ NATURAL SCHEMA RETELELOR DE ALIMENTARE CU APA POTABILA
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Analiza infrastructurii tehnico-edilitare
(extras din P.U.G. Or. Chisinau)

SCHEMA RETELELOR TERMICE SCHEMA LINIILOR ELECTRICE

Nota:

Tn studiu a fost efectuatd analiza infrastructurii tehnico-edilitare, bazanduse pe compartimentul respectiv al P.U.G. or. Chisindu. Schemele date
reprezinta extrase din P.U.G. care arata ca Zona de studiu este dotata cu retelele tehnico-edilitare deoarece este o zona rezidentiala construita.



Extras din regulamentul local de urbanism
al or. Chisinau

N

. SEMNE CONVENTIONALE

w—— e LIMITA INTRAVILAN ORASUL CHISINAU
BN | N LIMITA ZONEI DE STUDIU
“==———————__LINIl ROSiI CONFORM PUG

cod S - ZONA SPECIALA, ACCEPTATA PENTRU UN TIP DE FOLOSIRE
. A TERENULUI A CARUI CARACTERISTICA NU PERMITE CLASIFICAREA
IN ZONE DE LOCUIRE, COMERCIALE ORI INDUSTRIALE

cod C2 - ZONA CUPRINDE FUNCTII CARE ASIGURA O GAMA LARGA
DE SERVICII MAI RAR FRECVENTATE

cod R2 - ZONA LOCUINTELOR REZIDENTIALE, CU DENSITATE
REDUSA, LOCUINTE UNIFAMILIALE, IZOLATE P- P+1E

cod R6 - SUBZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU DENSITATE
MEDIE SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

P+3E - P4SE

cod R7 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE P+8E SI MAI INALTE

or. CODRU

or. CODRU




Zonificarea functionala a teritoriului
(extras din P.U.G. Or. Chisinau)
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1. |LOT OBIECT AL STUDIULUI
LICEUL TEORETIC CU PROFIL

DE ARTE NICOLAE SULAC
BIROUL NATIONAL DE STATISTICA
INSTITUTUL ONCOLOGIC
BISERICA ORTODOXA

CENTRALA TERMICA DE SUD
COLEGIUL DE CONSTRUCTII
MAGAZIN LINELLA

N
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e N OE B

SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA INTRAVILAN OR. CHISINAU

m=  mm  LIMITA ZONEI DE STUDIU

EEENEEE  LIMITA LOTULUI OBIECT AL STUDIULUI
LINI ROSII CONFORM P.U.G. OR.CHISINAU
PARCELE CADASTRALE

ZONA SERVIC! PUBLICE S| COMERCIALE,
ADMINISTRATIVE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU
INALTIME MEDIE

ZONA LOCUINTELOR IN REGIM MIC DE
INALTIME

ZONA COMUNALA
INTRAVILAN LOCALITATI SUBURBII

MLORE

or. CODRU
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Prognoza de compozitie urbana

Justificrea posibilului coeficient de utilizare a terenului
(CUT) si procentul de ocupare a terenului (POT), inaltimea
constructiilor

Solicitarea beneficiarului studiului consta in analizarea
posibilitatii de amplasare a unui bloc locativ, reesind din
regimul si indicii urbanistici in conformitate cu
Regulamentului local de urbanism al orasului Chisindu,
aprobat prin decizia Consiliului CMC nr. 22/40 din
25.12.2008 (cu concretizari conform dispozitiei nr. 480-d
din 29.05.2014).

La momentul actual lotul obiectul studiului dat se refera la
zona cu destinatie speciala S. La nord lotul este partial
afectat de zona de protectie a LEA 110 kV care traverseaza
zona de studiu, ocupand o suprafata de 162 m.p. din lotul
dat. Reiesind din rezultatele analizei situatiei existente,
marimii si configuratiei parcelei solicitantului, regimului de
indltime a blocurilor existente din vecinatate si a distantei
de amplasare a acestora au fost analizate doua variante de
reglementare urbanistica pentru lotul obiectul studiului:
atribuirea codului R6 sau codului R7. Pentru ambele au fost
efectuate calcule reesind din posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenului, care au demonstrat ca
ambele se inscriu in indicii urbanistici normativi.

Concluzie: Beneficiile pentru zona de studiu sunt vizibile -
amplasarea unei constructii cu functie locativa va avea un
impact pozitiv pentru imbunatatirea imaginii si ameliorarea
mediului zonei in intregime.



