CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

DECIZIE

nr, din

Cu privire la aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul din perimetrul strézilor Ceucari —
Socoleni — [azului

Avand in vedere cererea S.R.L. ,ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL”, Planul
urbanistic zonal (PUZ) elaborat de cidtre IMP ,,Chisinduproiect” (obiect 3516) in baza
Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. 70i/20 din 03.03.2020 si Temei-
programului aprobate cu autoritatea publicd locald, precum si tindnd cont de decizia
Consiliului arhitectural-urbanistic municipal din 26.02.2021, avizele Agentiei de Mediu
(avizul nr. 10/1171/2021 din 12.03.2021), Agentiei pentru Supraveghere Tehnica (avizul
nr. 10/2-1370/20 din 23.12.2020), Agentiei Nationald pentru Sdnidtate Publicd (avizul
sanitar nr. 14 din 15.01.2021), Centrului de S#nitate Publicd Chisindu (avizul nr. 42 din
18.03.2021) si procesul-verbal al consultdrilor publice din 24.05.2021 asupra PUZ
examinat (desfasurate in baza dispozitiei nr. 200-d din 28.04.2021), in conformitate cu
decizia Consiliului Municipal Chigindu nr. 22/40 din 25.12.2008 ,.Privind aprobarea
Regulamentului local de urbanism al oragului Chigindu” si dispozitia Primarului General
al municipiului Chisindu nr. 480-d din 29.05.2014 nr. 480-d din 29.05.2014 ,Despre
punerea in aplicare a unor prevederi ale Regulamentului local de urbanism aprobat prin
decizia Consiliului Municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008, referitoare la subzonele
functionale urbane de tipul R (rezidentiale), D (dezvoltare urband), Re (revitalizare) si zone
neconforme”, In temeiul art. 6 si art. 30 din Legea Republicii Moldova nr. 835/1996
,-Privind principiile urbanismului si amenajérii teritoriului®”, art. 14 alin. (1), alin. (2) lit. 0)
si art. 19 alin. (4) din Legea Republicii Moldova nr. 436-XV1/2006 ,,Privind administratia
publici locald™ si art. 6 din Legea nr. 136/2016 ,,Privind statutul municipiului Chigindu®,
Consiliul Municipal Chisindu DECIDE:

1. Se aprobd Planul urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul strézilor Ceucari
— Socoleni — lazului ale municipiului Chisindu.

2. Se opereazi modificdri in Regulamentul local de urbanism, aprobat prin decizia
Consiliului Municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008, conform Regulamentului local
aferent Planului urbanistic zonal.

3. Directia relatii publice gi buget civil va publica pe pagina web oficiald a Primariei
Municipiului Chisindu prezenta decizie.

4. Controlul executdirii prevederilor prezentei decizii se pune In sarcina
viceprimarului de ramuré al municipiului Chigingu, dl Ilie Ceban.

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR INTERIMAR Al. CONSILIULUI Adrian TALMACI




NOTA INFORMATIVA
la proiectul de decizie

»Cu privire la aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul
P P P P
strazilor Ceucari — Socoleni — lazului, municipiul Chisinau”

1. Beneficiar: Autoritatea publica locala
(Solicitant S.R.L. ., ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL”)

2. Destinatia: Stabilirea codului de reglementare urbanisticd pentru teritoriul
prevazut conform Regulamentului local de wurbanism pentru revitalizare 1In
perspectivd, in baza PUZ/PUD. Ajustarea codurilor RLU conform situatiei existente.

Conform prevederilor din Zonarea functionald (capitolul Reglementari) a Planului urbanistic
general al orasului Chisinau, aprobat prin decizia CMC nr. 68/1-2 din 22.03.2007, zona PUZ este
situatd in Zona locuintelor colective de inaltime medie. Conform Regulamentului local de urbanism
al orasului Chisindu, aprobat prin decizia CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizari conform
dispozitiei nr. 480-d din 29.05.2014), zona examinata este sub actiunea codului de reglementare
urbanistica ,,RE™: subzona destinata pentru revitalizare economica si sociala in perspectiva, in acest
caz regulamentul de zonare se stabileste prin corespunderea tipului de functiune cu densitatea
admisd in contextul prevederilor regulamentului de zonare pentru functiuni rezidentiale, comerciale
si industriale, in baza PUZ. Codurile adiacente - ,,R6™ (subzona locuintelor colective cu densitate
medie P+3E+P+9E) si ,,C2”. Complexul locativ existent, adiacent terenului generator PUZ - 14
niveluri , respectiv in PUZ se recomanda stabilirea codului urbanistic corespunzator — “R7”.

3. Suprafata terenului: Suprafata studiatd in PUZ — 4,5 ha. Suprafata zonei Re —
0,548 ha.

4. Temeiul juridic: cererea S.R.L. ,ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL”, Planul
urbanistic zonal (PUZ) elaborat de catre IMP ..Chisinduproiect” (obiect 3516) in baza
Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. 70i/20 din 03.03.2020 si Temei-program
aprobatd cu autoritatea publicd locald, precum si {indnd cont de decizia Consiliului
arhitectural-urbanistic municipal din 18.02.2021, avizele Agentiei de Mediu (avizul nr.
10/1171/2021 din 12.03.2021), Agentiei pentru Supraveghere Tehnicd (avizul nr. 10/2-
1370/20 din 23.12.2020), Agentiei Nationald pentru Sandtate Publicd (avizul sanitar nr. 14
din 15.01.2021), Centrului de Sanatate Publicd Chisindu (avizul nr. 42 din 18.03.2021) si
procesul-verbal al consultérilor publice din 24.05.2021 asupra PUZ examinat (desfasurate
in baza dispozitiei nr. 200-d din 28.04.2021),

precum si in conformitate cu decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 22/40 din
25.12.2008 ,.Privind aprobarea Regulamentului local de urbanism al orasului Chisinau™ si
dispozitia primarului general al municipiului Chisindu nr. 480-d din 29.05.2014 nr. 480-d
din 29.05.2014 ,.Despre punerea in aplicare a unor prevederi ale Regulamentului local de
urbanism aprobat prin decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008,
referitoare la subzonele functionale urbane de tipul R (rezidentiale), D (dezvoltare urbana),
Re (revitalizare) si zone neconforme”, in temeiul art. 6 si art. 30 din Legea Republicii
Moldova nr. 835/1996 ,,Privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului”, art. 14
alin. (1), alin. (2) lit. o) si art. 19 alin. (4) din Legea Republicii Moldova nr. 436-XVI1/2006
.Privind administratia publica locald™ si art. 6 din Legea nr. 136/2016 .,Privind statutul
municipiului Chisindu”™.

Sef al DGAURF /@/2&% Svetlana Dogotaru
A i



QDY bwe,

- Catre: Primdria municipiului Chisiniu,
B0 Gbaveneo,

Directiei Generald Arhitecturd,

Urbanism si Relatii Funciare
,KQWW/ /. %&W’z@ -
&

- /—"/
| ConSILIUL MBNICIPAL CHISINAY de la: S.R.L”,ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL”
| Direcia generald arhitecturs, sediul: mun. Chiginu, str. Socoleni nr. 24,
E wrbaniam 5 velafh ne telefon de contact: 060040444
. 57 (R 20 17 27
| Tel.. (022) 22 73 18, (022)

CERERE

Prin prezenta, solicitim respectuos si inifiati procedura de consultare cu publicul, a Planului
Urbanistic Zonal, pentru teritoriul din perimetrul strizilor Ceucari-Socoleni-lazului, mun. Chisindu, Tntocmit
de IMP ,Chisinduproiect” obiect nr. 3518, conform certificatului de urbanism nr. 70i/20, din 03.03.20,
aprobat In cadrul CAU la data de 18.02.21, si avizat cu organele de resort, ulterior aprobarea respectivului
conform procedurilor prevazute de legisiatia in vigoare la sedinta Consiliului municipal Chiginau.

Cu stim3,

Administrator

wEcovzor Construct Imobil” S.R.L Buzu Veaceslav
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CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU =~ _
PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIUL U] CHISINAU
DIRECTIA GENERALA ARHITECTURA, URBANISM
- ___STRELATII FUNCIARE

or__21/1G95__din 2. 042021 Viceprimarului municipiului Chisiniiu
lanr._24. 03. 2021 din__24. 03. 2021 dlui Victor Chironda

— —

Noti informativa

Prin prezenta, la Rezolutia dvs. referitor la necesitatea gi oportunitatea elabordrii Planului urbanistic zona
pentru teritoriul Tn perimetrul stridzilor Ceucari — Socoleni — Iazului din municipiul Chigindu precum s
corespunderea proiectului cu prevederile certificatului de urbanism pentru proiectare emis, Directia generali
arhitecturd, urbanism si relatii funciare vi informeazi.

La cererea SR.L. ,ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL” actualmente proprietarul terenului cu nr
cadastral 0100404.510 cu suprafata de 0.2792 ha, anterior a fost initiatd procedura de elaborare a Planulu
urbanistic zonal pentru teritoriul in perimetrul strizilor Ceucari — Socoleni — lazului (PUZ), péna la momentu
actual fiind eliberate §i obtinute un sir de acte §i avize, intocmit proiectul PUZ, Din aceste acte enumiram: 1’
Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 70i/20 din 03.03.2020; 2) Tema-programl aprobatd ct
autoritatea publicd locald; 3) Procesul verbal al Consiliului arhitectural-urbanistic municipal din 18.02.2021
4) Avizul Agentici de Mediu (ar. 10/1171/2021 din 12.03.2021); 5) Avizul Agentiei pentru Supraveghere
Tehnica (nr. 10/2-1370/20 din 23.12.2020); 6) Avizul Agentiei Nationale pentru Sinatate Publici (nr. 14 dir
15.01.2021); 7) Avizul Centrului de Sandtate Publici Chisindu (nr. 42 din 18.03.2021); 8) PUZ s

regulamentul aferent elaborat de ciitre IMP »Chiginduproiect” (obiect nr. 3516) precum si alte studii si avize
efectuate la cazul dat.

Conform prevederilor din Zonarea functionals (capitolul Reglementéri) a Planului urbanistic general a
oragului Chisindu, aprobat prin decizia CMC nr. 68/1-2 din 22,03.2007, zona de studiueste situatd in Zon:
locuintelor colective de indltime medie. Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisiniu
aprobat prin decizia Consiliului CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretiz#ri conform dispozitiei nr. 480-c
din 29.05.2014), zona examinati este sub actiunea codului de reglementare urbanisticd , RE”: subzonz
destinatd pentru revitalizare economici si sociald in perspectivd, In acest caz regulamentul de zonare se
stabileste prin corespunderea tipului de functiune cu densitatea admisd in contextul prevederilot
regulamentului de zonare pentru functiuni rezidentiale, comerciale si industriale, in baza PUZ. Codurile
adiacente - ,R6” (subzona locuintelor colective cu densitate medie P--3E+P+9E) si ,,C2”. Complexul locativ
existent, adiacent terenuluj generator PUZ - 14 niveluri | respectiv In PUZ se recomandi stabilirea codulu’
urbanistic corespunzitor — “R7”.

Potrivit solutiilor proiectului PUZ (elaborat din sursele proprietarului) sunt asigurate toate normativele ir
vigoare la amplasarea obiectivelor, cu Incadrarea eficientd in situl existent, iar realizarea prevederilor
respectivei documentatii de urbanism pentru intreaga zon# , RE” cét $1 spatiile adiacente va avea un impact
pozitiv pentru zona adiacentd actualmente in stare nesatisficitoare, fiind previzute si realizarea de lucriri de
revitalizare i amenajare a spatiului adiacent — in scop de utilitate publici.

Conform indicilor tehnico-economici specificati in PUZ, indicii de reglementare urbanistici principali.

POT, CUT, R, echiparea cartierului si constructiilor preconizate cu spatii de deservire si exploatare, parciri
pentru locatari, atit pentru parceld cét si per cartier — sunt respectati.

Reiesind din cele mentionate, considerdm necesard continuarea procedurii administrative initiate in bazs
actelor enumerate emise de citre APL, prin efectuarea consultirilor publice conform proiectului de dispozitie
anexat.

Cu respect,

Sef adjunct al DGAURF,

7 e N Igor Vrabie
ex, 8. Gamaniue, C::
tel. 022 22-81-10

bd. Stefan cel Mare si Sfant, 83, MD-2012, munieipjul Chiginiu, Republica Moldova,
Tel. (022) 228 110; 227 316, e-mail: dgaurfi@eme.nd
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CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU ~ _
PRIMAR GENERAL AT, MUNICIPIULUI CHISINAU
DIRECTIA GENERALA ARHITECTURA, URBANISM
SI RELATII FUNCIARE
o 21/1695  din Y. 0+ 2021
la nr. din 2021

Viceprimarului municipiului Chisindu,
dlui Ilie CEBAN

sefului Directiei asistenti juridici

dlui Valeriu BOGDAN

Notii informativi :

Prin prezenta, la avizul negativ al viceprimarul municipiului Chigindu d1 Victor Chironda specificat la
proiectul de decizie ,,Cu privire la aprobarea elaboririi Planului urbanistic zonal pentru teritoriul in perimetrul
strézilor Ceucari — Socoleni — Iazului”, si anume — nu este justificat regimul pe indltime, CUT; POT, parcdri,
Directia generald arhitecturd, urbanism si relatii funciare v3 informeazi.

La cererea S.R.L. ,ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL” actualmente proprietarul terenului cu nr.
cadastral 0100404.510 cu suprafata de 0.2792 ha, anterior a fost initiatd procedura de elaborare a Planului
urbanistic zonal pentru teritoriul fn perimetrul strizilor Ceucari ~ Socoleni — lazului (PUZ), péni la momentul
actual fiind eliberate si obtfinute un gir de acte §i avize, intocmit proiectul PUZ. Din aceste acte enumiram: 1)
Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 70i/20 din 03.03.2020; 2) Tema-program| aprobatd cu
autoritatea publicd locald; 3) Procesul verbal al Consiliului arhitectural-urbanistic municipal din 26.02.2021;
4) Avizul Agentiel de Mediu (nr. 10/1171/2021 din 12.03.2021); 5) Avizul Agentiei pentru Supraveghere
Tehnicd (nr. 10/2-1370/20 din 23.12.2020); 6) Avizul Agentiei Nationale pentru Sénitate Publica (nr. 14 din
15.01.2021); 7) Avizul Centrului de Sinatate Publici Chisinau (nr. 42 din 18.03.2021); 8) PUZ si
regulamentul aferent elaborat de catre IMP ,,Chisinduproiect” (obiect nr. 3516), 9) Procesul-verbal al
consultarilor publice din 24.05.2021, precum i alte studii si avize efectuate la cazul dat.

Conform prevederilor din Zonarea funciionald (capitolul Reglementiri) a Planului urbanistic general al
oragului Chisindu, aprobat prin decizia CMC nr. 68/1-2 din 22.03.2007, zona de studiu este situatd tn Zona
locuingelor colective de indl{ime medie. Conform Regulamentului local de urbanism al oragului Chigindu,
aprobat prin decizia Consiliului CMC nr, 22/40 din 25.12.2008 (cu concretiziri conform dispozitiei nr. 480-d
din 29.05.2014), zona examinat} este sub actiunea codului de reglementare urbanistici RE: subzona destinati
pentru revitalizare economici si sociald in perspectivé, in acest caz regulamentul de zonare se stabileste prin
corespunderea tipului de functiune cu densitatea admisa in contextul prevederilor regulamentului de zonare
pentru funcliuni rezidentiale, comerciale si industriale, in baza PUZ. Codurile adiacente - R6 (subzona
locuinelor colective cu densitate medie P+3E+P+9E) si C2. Complexul locativ existent, adiacent terenului
generator PUZ - 14 niveluri , respectiv in PUZ se recomanda stabilirea codului urbanistic corespunzétor — R7.

Potrivit solutiilor proiectului PUZ (elaborat din sursele proprietarului) sunt asigurate toate normativele in
vigoare la amplasarea obiectivelor, cu incadrarea eficienti in situl existent, iar realizarea prevederilor
respectivei documentatii de urbanism pentru Intreaga zond ,,RE” cit si spatiile adiacente va avea un impact
pozitiv pentru zona adiacents actualmente in stare nesatisficitoare, fiind prevazute si realizarea de lucriri de
revitalizare $i amenajare a spatiului adiacent — in scop de utilitate publica.

Potrivit PUZ pentru zona RE se prevede atribuirea codurilor C2 cu R7 si R.

Conform indicilor tehnico-economici specificati in PUZ, indicii de reglementare urbanistics principali
sunt: POT (pentru PUZ) constituie - 25%, POT (pentru parcels) — 38%, CUT {(pentru PUZ) -- 2, CUT (pentru
parcela generatoare) - 5, regimul pe indlfime corespunzitor codurilor R6 st R7, echiparea cartierului si
constructiilor preconizate cu spafii de deservire i exploatare, parciri pentru locatari, atat pentru parceld cét gi
per cartier — sunt respectai. La etapa preliminara PUZ pentru terenul generator PUZ s-a preconizat realizarea
182 apartamente cu 122 locuri de parcare in parcarea subterand. Documentatia de proiect cu solutiile finale
urmeazd a fi elaboratd §i aprobatd In modul stabilit de lege in baza unui certificat de urbanism pentru
proiectare dupd aprobarea documentatiei de urbanism examinate.

Reiesind din cele mentionate, considerdm necesard continuarea procedurii administrative initiate in baza
actelor enumerate emise de cétre APL.

Cu respect, i
Sef adjunct al DGAURF,

M Igor VRABIE
ex. S. Gahnaniuc, —~——
tel. 022 22-81-10 i
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MINISTERUL MAHUCTEPCTBO
AGRICULTURII, CEJBCKOIO XO3sIMCTBA,
DEZVOLTARII REGIONALE PETHOHAJIBHOT'O PASBUTHA U
SI MEDIULUI OKPYKAKOIIENA CPEABI
AL REPUBLICII MOLDOVA PECIIYBJHAKHA MOJIZIOBA
AGENTIA DE MEDIU ATEHTCTBO

OKPYKAIUEN CPEABI

MD-2005 mun.Chisinfu, str. Albisoara, 38 Tel. (022) 820-770, Email: am@mediu.gov.md
https://documente.mediu.gov.md/public

»Ecovzor Construct Imobil" SRL,

Nr,_10/1171/2021 _din _12 martie 2021 str. Socoleni, 2/4, mun. Chisiniiu

Lanr. .
Primaria mun. Chisiniun

AVIZ DE EVALUARE PREALABILA

Ca urmare a notificdrii adresate de ,, ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL" SRL, inregistratd cu nr. 549/1-5943 din
03.03.2021, cu privire la evaluarea prealabild asupra ,Planului urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul strizilor
Ceucari - Socoleni - Tazului, municipinl Chisinéu”, elaborat in anul 2020 de citre IMP ,,Chisinduproiect", in baza Legii nr.
11 din 02.03.2017 privind evaiuarea strategicd de mediu (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr.109-118, art,155),
Hotérrii Guvernului nr. 695 din 30.08.2017 cu privire la organizarea si functionarea Ministerului Agriculturii Dezvoltirii

. Regionale si Mediului (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr. 322-328, art. 797), Hotiirdrii Guvernului nr. 549 din

13.06.2018 cu privire la constituirca, si functionarea Agentiei de Mediu, in urma analizirii §i verificirii documentelor
transmise, avind in vedere informatia pentru efectuarea evaluirii prealabile prezentatd de inifiator, se constati:

-fundamentarea necesititii de elaborare a planulul sau programului:

Docuﬁlenta;ia de amenajare §i wrbanism mentionati este elaborati in baza Certificatului de Urbanism pentru proiectare nr.
70i/20 din 03.03.2020 eliberat de Primdria mun. Chiginiu,

Scopul acestei documentatii este suplinirea Planului Urbanistic General mun. Chigindu cu reglementiri specifice In limitele
terenului, obiect al P.U.Z. gi stabilirea conditiilor generale de dezvoltare (parametrii tehnici-economici si functionali ai
terenului),

Categoriile generale de probleme abordate in cadrul Planului urbanistic zonal sunt: organizarea retelei stradale; zonificarea
functionald a terenurilor; organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane; indici si indicatori
urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT, etc.); dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic gi
circulafia terenurilor; reglementiri specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de urbanism aferent
PUZ-ului; asigurarea normelor igienice-sanitare a traiului locatarilor spatiului locativ tnvecinat, cit si a spatiului locativ
proiectat '

Indicii tehnico-economici ai PUZ sunt:
- Suprafata zonei de studiu P.U.Z.: 4,5 ha

- Suprafafa terenului nou format propus solicitantului pentru amplasarea blocului locativ - 0,36 ha



- Suprafata construiti la sol In zona P.U.Z. - 1,11 ha \

FOT zona P.U.Z. - 25 %;
CUT zona P.UZ. -2;
-Suprafata construité la sol pe terenul nou format - 0,13 ha;
Procentul de ocupare a terenului (POT) terel.l nou format - 38 %;
Coeficientul de utilizare (CUT) teren nou format - 5;
- Suprafata fondului locativ proiectat - 12532 m.p.;
- Numdrul de apartamente projectate {medin 70 m.p.) - 182;
- Numérul de locuitori proiectat - 420 oameni
- Numdrul locurilor auto in parcarea subterand cu 2 nivele proiectati - 80 locuri/auto,
Principalul obiectiv al P.U.Z. vizeuzi:

1. Modificarea codului de reglementare urbanistica existent cu codul Re (revitalizare) in codul R/ {subzona locuintelor
colective tnalte situate in ansambluri preponderent rezidentiale P+9E si mai inalte);

2. Modernizarea tramej stradale — drurnuri de acces;

3. Realizarea blocurilor de locuinte cu parcare ia parter si a zonei mixte de locuinte-servicii.

-principalele aspecte de protectie a mediului, incluse in proiectul planului sau programului;

Zona studiatd cuprinde teritorii ocupate cu constructii, teritorii ocupate de spatii verzi, dar si terenuri libere, in teritoriul
intraviian al municipiului Chisiniu. '

Amplasaméntul nu prezintd caracteristici naturale speciale si se afld in afara perimetrului de protectie a patrimoniului cultural,

Functiunea propusi nu presupune efecte de depisire a stasidardelor sau a valorilor limit3 de calitate a medialui,

-principalele directii 5i termenul de implementare: Planul studiat face parte din planificarea urbani (documentatie de urbanism
si amenajare a teritoriului).

Conform art. 3 alin. 1 a Legii nr. 11/2017, prezenta documentatie de urbanism si amenajare a teritoriului, este elaborati cu
scopul suplinitii Planului Urbanistic General cu reglementiri specifice in limitele terenului obiect al P.U.Z. §i stabilirea
conditiilor gencrale de dezvoltare.

-existenta unui cadru pentru proiectele si activitiitile enumerate tn anexele nr.1 §i 2 la Legea 86/2014 privind evaluarea
impactului asupra medinlui §i pentru care este necesasrd autorizatia:

Documentatia de urbanism §i amenajare a teritoriului privind elaborarea PUZ se incadreazi in anexa nr, 2, punctul 10 alin, b)
Amenajare urband, inclusiv construirea de centre comerciale (cu sisteme autonome de aprovizionare cu gpd §i energie

termicd) §i parcdri publice (cu o capacitate de 300 de locuri 5i mai mult ) a Legii nr. 86/2014 privind evaluarea impactului
asupra mediului,

-informatii privind tevitoriul afectat:

Zona de studiu, cuprinsd in perimetrul strézilor Ceucari - Socoleni - Iazului (nr. cadastrale 0100404.445 {partial),
0100404.049, 0100404.259, 0100404.457 (partial), 0100404.456, 0100404.260, 0100404.261, 0160404.262), mun. Chiginiu,
cu suprafata total de circa 4,5 ha, face parte dintr-un teritoriu mai extins situat intre str. Ceucari si str. Jazului, cu suprafata de
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_ f,.ii'ca 10,0 ha, situat Tn partea de nord a or. Chisindu, sectorul Régcani.
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La aliniamentul stradal (pe perimetrul strizilor Ceucari - Socoleni - Iazului) sunt amplasate locuinte colective (blocuri de
locuinte cu indltime medie si multietajate). In interforul zonei de studiu, cu retragere de la str. Iazului, sunt amplasate case de
locuit individuale, pe un teritoriu cu suprafata circa 0,6 ha, delimitat prin Regulamentul local de urbanism al or. Chiginiu ca
zon de revitalizare "Re".

fn vecinatiti sunt amplasate diferite obiective de comert, educatie, ocrotire a sinititii, etc.

la Nord - zoni de locuire colectivd, comert/servicii (Liceul Teoretic ,,George Calinescu™);
la Sud - zona de locuire colectiva (P+10) si comert/servicii Piata ,,Ceucari™);

la Est - zond de locuire colectivil (P-+8) si comert/servicii Gridinita nr, 196 ,,Figuras™);

la Vest - zond functionald mixtd (locuire, comert/servicii, industrie - depozitare);

Cele mai apropiate obiective de educatie sunt amplasate la distanta de circa 150 m - gradinita-cres# nr. 196 ,,Faguras", Liceul
teoretic ,,Gheorghe Calinescu” - la 230 m.

Accesul in zoni se efectueazi din str. Ceucari si str. Iazului. Legitura cu centrul si alte sectoare ale orasului se efectusaza prin
intermediul arterelor de circulatie - str. Socoleni i str. Ceucari.

Actualmente n [imita zonei examinate nu sunt atestate procese geologice active. Teritoriul examinat se caracterizeazi cu relief

nclinat pronuntat de la str, Iazului spre str, Ceucari cu o declivitate 5-6 m.

Potrivit evalufirii hidrogeotehnice si morfologice (P.U.G. Chisinau-Audit-Piese desenate), zona de studiu - P.U.Z., din punct
de vedere geomorfologic, este amplasatd in zonele: ,,E” - conditional favorabild pentru constructii din cauza ca se intélnesc
rambleuri de sol cu grosimea de 2 m si zona ,,F" - nefavorabild pentru constructii (alunecéri de teren contemporane, vechi si
striivechi), potentialul pericol de aluneciri, dezvoltirii eroziunilor de coasti i fund.

Seismicitatea In conformitate cu harta microraionarii dupa conditiile seismice constituie 8 grade. In caz de amplasare a
constructiilor noi este necesar de efectuat prospectiuni tehnico-geologice ingineresti de detaliu sub fiecare obiectiv amplasat

concret,

Terenul obiectului PUZ este amplasat la circa 82 m fatd de riuletul Ceucari si la 2700 m de la riul Bic. Teritoriul obiectului
PUZ se afléi In afara figiei riverane de protectie a apelor, dar in zona de protec{ie a apelor de suprafatd. De asemenea, terenul
este exclus i din zona sanitard de protectie a sondelor de apd subterane ce satisfac necesititile de apd potabild.

De-a lungul striizii Ceucari nivelul apelor freatice este stabilit 1a adincimea de 2 m de la cota pAméntului, iar spre str. Iazului,
respectiv 5 m.

- principalele caracteristici si probleme de mediu din teritoriul studiat:

Alimentarea cu apd potabila pentru necesititi menajere in viitorul ansamblu de investitie, se va realiza prin racordare la
refeaua centralizati a municipivlui Chigindu, in baza prescrip;iilor tehnice eliberate de SA ,,Ap#-Canal Chisindu”. Alimentarea
cu apd pentru stingerea incendiilor se va face din reteava de alimentare cu apd, printr-o retea exterioard care s8 asigure debitul
de 5 litri/s.

Canalizarea apelor uzate - se va face In sistem separativ, prin colectorul existent in reteaua centralizatd de canalizare a
municipiului, in baza prescriptiilor tehnice eliberate de SA ,,Ap#-Canal Chigindu”. Debitul maxim calculat pentru apele uzate

. . 3, . - . - - . - . "
menajere este de circa 34,02 m'/zi, apele uzate vor fi colectate in reteaua de canalizare interni §i evacuate in reteaua exterioari
de canalizare, formati din tevi de masd plastici PVC cu deversare In colectorul public municipal, prin intermediul cdminelor de
racord.

Apele uzate pluviale colectate de pe clidiri §i cele de pe platformele interioare, considerate conventional curate, cu debitul
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ﬁca 10,0 ha, situat In partea de nord a or. ChiginZu, sectorul Rigcani.

‘f ’ La aliniamentul stradal (pe perimetrul strézilor Ceucari - Socoleni - Iazului) sunt amplasate locuinte colective (blocuri de

: locuinte cu tniltime medie si multietajate). In interiorul zonei de studiu, cu retragere de la str. Iazului, sunt amplasate case de
locuit individuale, pe un teritoriu cu suprafata circa 0,6 ha, delimitat prin Regulamentul local de urbanism al or. Chisiniu ca
zoni de revitalizare "Re".

fn vecinititi sunt amplasate diferite obiective de comert, educatie, ocrotire a sandititii, etc.

* la Nord - zond de locuire colectivd, comert/servicii (Liceul Teoretic ,,George Cilinescu™);
* la Sud - zoni de locuire colectivi (P+10) si comert/servici Piata ,,Ceucari™);

+ la Est - zond de locuire colectivi (P-+8) si comert/servicii Gradinita nr, 196 ,,Figuras”);

* la Vest - zoni functionald mixti (locuire, comert/servicii, industrie - depozitare);

Cele mai apropiate obiective de educafie sunt amplasate la distanta de circa 150 m - gradinita-cres nr. 196 , Faguras", Liceul
teoretic ,,Gheorghe Calinescu" - 12 230 m. '

Accesul In zona se efectueaza din str. Ceucari si str. Iazului, Legitura cu centrul §i alte sectoare ale oragului se efectueazi prin
intermediul arterelor de circulatie - str. Socoleni si str. Ceucari.

Actualmente in limita zonei examinate nu sunt atestate procese geologice active. Teritoriul examinat se caracterizeazi cu relief
nclinat pronuntat de la str. Iazului spre str. Ceucari cu o declivitate 5-6 m.

Potrivit evaludrii hidrogeotehnice §i morfologice (P.U.G. Chisinau-Audit-Piese desenate), zona de studiu - P.U.Z., din punct
de vedere geomorfologic, este amplasati Tn zonele: ,,E” - conditional favorabili pentru constructii din cauza ca se intilnesc
rambleuri de sol cu grosimea de 2 m si zona ,,F" - nefavorabild pentru constructii (alunec#ri de teren contemporane, vechi si
strivechi), potentialul pericol de aluneciri, dezvoltdrii eroziunilor de coasti si fund.

Seismicitatea In conformitate cu harta microraiondrii dupi conditiile seismice constituie 8 grade. In caz de amplasare a
constructiilor noi este necesar de efectuat prospectiuni tehnico-geologice ingineresti de detaliu sub fiecare obiectiv amplasat
concret.

Terenul obiectului PUZ este amplasat la circa 82 m fatd de rfuletul Ceucari si la 2700 m de 1a riul Bic. Teritoriul obiectului
PUZ se afld In afara figiei riverane de protectie a apelor, dar in zona de protectie a apelor de suprafati. De asemenea, terenul
este exclus §i din zona sanitard de protectic a sondelor de api subterane ce satisfac necesititile de apd potabila.

De-a lungul strizii Ceucari nivelul apelor freatice este stabilit la adincimea de 2 m de la cota piméntului, iar spre str. Jazului,
respectiv 5 m.

- principalele caracteristici si probleme de mediu din tevitorinl studiat:

Alimentarea cu apd potabila pentru necesititi menajere in viitorul ansamblu de investitie, se va realiza prin racordare la
refeaua centralizati a municipiului Chiginéu, in baza prescriptiilor tehnice eliberate de SA ,,Apd-Canal Chisiniu”, Alimentarea
cu apé pentru stingerea incendiilor se va face din refeaua de alimentare cu api, printr-o retea exterioari care si asigure debitul
de 5 litri/s.

Canalizarea apelor uzate - se va face in sistem separativ, prin colectorul existent in reteaua centralizati de canalizare a
municipiului, in baza prescriptiilor tehnice eliberate de SA ,,Api-Canal Chiginiu”. Debitul maxim calculat pentru apele uzate

menajere este de circa 34,02 m’/zi, apele uzate vor fi colectate in reteaua de canalizare interni si evacuate In refeaua exterioard
de canalizare, formaté din tevi de masi plasticd PVC cu deversare In colectorul public municipal, prin intermediul ciminelor de
racord.

Apele uzate pluviale colectate de pe clidiri §i cele de pe platformele interioare, considerate conventional curate, cu debitul
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calculat de 104,14 1/s, vor fi deversate prin reteaua existenta de canalizare pluvialad Tn riul Bie, In baza conditiilor tehrnif‘;\
eliberate de Regia ,,EXDRUPO”.

Aprovizionarea obiectivelor existente cu agent termic se realizeaza ceniralizat, cu conectarea la refelele termice municipale sau
local cu instalatii de Incilzire proprii, utilizind gazele naturale sau energie electrica.

Alimentarea cu energie electricd se prevede de la retelele existente ale mun. Chigindu, conform prescriptiilor tehnice eliberate
de ICS ,,Premier Energy” SRL.

Pentry asigurarea obiectivelor proiectate conform PUZ cu energie electricd este necesard constructia:
- liniilor de alimentare n cablu 10 kV, conform schemei tip ,,radiali", in mediu 0,5 km;
- un post de iransformare { 2x400kVA);

Constructiile propuse nu genereazi si nu evacueazi In atmosferd gaze periculoase sau poluante, nu constituie risc de poluare
semnificativi a aerului atmosferic. Principalele surse de poluare pot fi centralele termice individuale §i transportul auto.

Sursa principali de generare a zgomotului si vibratiilor este transportul aute, Zgomotul produs de mijloacele de transport a
locatarilor obiectului PUZ, raportat la conditiile locale de trafic, poate fi considerat ca fiind nesemnificativ, acceptat de

normativele in vigoare privind protectia impotriva zgomotului.

Conform calculelor acustice efectuate preliminar si cu implementarea méasurilor de diminuare §i protectie contra zgomotului

aplicate la etapa de proiectare, nivelul maximal sonor pe teritoriul analizat, va constitui: L,= 55dB, ceea ce nu depiseste nivelul

Himitat admisibil,

Dupi reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubritate municipal va asigura evacuarea degeurilor de pe platforma de
‘beton amenajatd in incintd, precum i transportarea acestora la depozitul autorizat al oragului, in baza unui contract.

Colectarea deseurilor municipale se va realiza selectiv in europubele sau containere, amplasate in spatii special amenajate,

evacuate prin transportare periodic la gunoigtea autorizatd a mun. Chigindu, Tn bazi de contract.
Principalele tipuri de degeuri generate sunt:

¢ Degeuri municipale colectate selectiv de la populatie;
» Degeuri municipale de 1a agentii economict;
» Deseuri din servicii urbane (deseuri stradale, deseuri din parcuri gi spatii verzi),

Colectarea si depozitarea degeurilor se efectueazi conform prevedrilor Legii nr. 209/2016 privind deseutile §i este realizatd de
.M. Regia ,,Autosalubritate”, care functioneazi in componenti Directiei generale locativ - comunale a municipiului Chigingu.
Locatia amplasamentului este invecinati cu zona verde, dar nemijlocit pe teren nu sunt zone imp#durite, arii naturale protejate
desemnate de Legea nr. 1538/1998 privind fondul ariilor naturale protejate de stat, ‘

»Planul urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul strizilor Ceuncari - Socoleni - Iazului, municipiul Chisiniu”
este avizat de Agentia Nationald de Sanitate Publicd prin Avizul sanitar nr. 14 din 15.01.2021.

Autoritatea competenti pentru protectia mediului, Agentia de Mediu, in rezultatul verificirii/consultirii informatiei
prezentate pentru evaluarea prealabild (a rezultatelor de identificare a impactului posibil semnificativ asupra mediului),

DECIDE:

asupra ,,Planului urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul strizilor Ceucari - Socoleni - lazului, municipiul
Chisiniiu”, aplicind criteriile de determinare a necesititii evaluirii strategice de mediu previzute la anexa nr. 1 din Legea nr. 11
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f'.’i’I{l 02.03.2017, nu are efecte semnificative asupra mediului si nu urmeazi a fi supus evaluirii strategice de mediu.
Avizul de evaluare prealabili se emite cu urtnditoarele conditii:

1. Respectarca prevederilor documentatiei proiectului asupra ,,Planului urbanistic zonal pentru teritoriul din
perimetrul strazilor Ceuncari - Socoleni - Iazului, municipiul Chisindu” §i a avizelor de aprobare eliberate de
autoritdfile competente.

2. Respectarea prevederilor Legii ar. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului.

3. Respectarea prevederilor NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea §i amenajarea localititilor urbane si rurale.

4. Consultarea populatiei asupra proiectului In conformitate cu prevederile art, 27, 28, 29 ale Legii nr. 835/1996 privind
principiile urbanismului §i amenajirii teritoriulus.

5. Decopertarea stratului de sol fertil si depozitarea In halde separate de solul de umpluturd, cu utilizarea ulterioari la
anenajarea terenului obiectului §i recultivarea terenurilor cu fertilitate redusi pina la Inceperea lucrdrilor de constructie
a obiectului. Temei: art. 33, 79 din Codul funciar nr. §28/1991.

6. Depozitarea conform cerinfelor normative §i predarea ultericard a tuturor tipurilor de degeuri formate in perioada de
construire §i functionare pentru valorificare/eliminare agentilor economici autorizati tn domeniul respectiv, conform
prevederilor Legii nr, 209/2016 privind deseurile,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a ,Planului urbanistic zonal pentru teritoriul
din perimetrul striizilor Ceucari - Secoleni - Izzului, municipinl Chisindu® dac3 nu intervin modificiri alé acestuia.

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz constituie temeiul unei actiuni n justitie in baza Legii Contenciosului Administrativ
nr. 793/2000, cu modificarile gi completarile ulterioare. '

. Digitally signed by Dermenji Veaceslav
. Date: 2021.03,12 13:48:12 EET
Director Reason: MoldSign Signature

Veaceslav Dermenii
Location: Moldova

Executor: Mariana Petreanu
Tel: 022820-779,
E-mail: m_petreanu(@mediu.gov.md

Documerit semnat electronic in conformitate cu Legea nr. 91 din 29.05.2014.
Verificarea semnéturii poate fi realizatd [2 adresa: hitps:/msign.gov.md
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Jon CEBAN

CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
. ,‘sz/fp din -£3. £3. 2020

Ca urmare a cererii adresate dé S.RL. . ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL"

cu domiciliul/sediul in mun. Chisindu, Chigindiu, Calea Orheiufui, 122

telefon de contact_000040444 inregistrati cunr._ 1056  din 11.02. 2020 :
fn baza prevederllor Legii nr. 163 din 09.07.2010, ,Privind autorizarea executdrii lucrrilor de
construcgle R :

CERTI'FIC

. ‘,urmatoarcle cerinfe, stablhtc prin Planul Urbanistic Gerieral al oragului Chisindu aprobat prin decizia
i Consilivlui  municipal Chisindu nr.. 68/1-2 d1n 22. 03 2007 pentru elaborarea docurnentatle1 de prmecl

pentru

- Elaborarea Planuluz urbamsfzc zonal przvmd poszbzlzraz‘ea valorzf‘ cdrii urbanistice a zonei acz‘ua!mem‘e

sub actiunea codului ; RE"” care. include parcelele cu nr. cadastrale 0100404.445 (partial), 01 00404, 049.

0100404, 259, 01 00404457 (partial), 0100404.456,- 0100404.260, 0100404.261 - _0100404.262, cu

examinared tn complex a zonei de studiu PUZ mdzcata in planul — anexd a prezentului certificat

sttuate in mumclpnﬂ Chisindu sectorul " Rdscani . sti. Tazului nr.

dup# cum urmeaz: - :

1. Regimul juridic: Conform daz‘elor dm Registrul bunurzlor imobile (RBI), zona inclusd in PUZ, cu o

suprafata de circa 0,517 hd. este compusd.din mai multe parcele cadastrale care reprezintd proprietate

municipald (domeniul privat si domeniul public) sau proprietate privatd a unor persoane fizice/juridice,

aferente _obiectivelor private. Terenurile proprietate municipald, nr. cadastrale:  0100404.455 -
{S—874mp) 0100404.456 (S=682m.p.), 0100404.457 (S=1,28ha) — in baza deciziei CMC nr. 2/18-2 din

'27.02.20014. Terenul generator PUZ nr. cad 0100404.260 (S=1202 m.p.} si_construcfiile private

(01)=(06) ~ proprzetat‘ea solicitantului (in RBI sunt notate restrictii). Terenurile cu nr. cad. 01 00404.049
(S=600m.p.) si 0100404.259 (S=71 4m.p. ), pe care sunt amplasate case private individuale — proprletarea
unor_persodne fizice. Terenurile cu nr. cad. 0100404.261 (S=530m.p) si 0]00404 262 (S—350m p.) =

‘ proprzetate inei persocme Jurzdlce (m RBI sunt: notare mterdzctn)

2.'Régimul economic; Terenurile se utilizeazd conform destma;‘zez func;zonale (deserwrea imobilelor .

locative. private sau- de utilitate publicd), cu excem‘za faptidui_cd o parte. dzn terenul municipal -
0100404.456 se utilizeazii nequtorizat de persoane fizice. cd suplimentar la cel privat iar terenul przvat

0100404.262 l:ber de consiructii amenajat catre complexul locativ multzeta;at din ad:acenta

3, Reglmul tehnic: Potrivit datelor DGAURF nu_sunt atestate procese geologice active pentru zZ0nd

respectivd, Conform PUG: Structura geomorfologicd,_microraionareq seismicd — zona de studiu sub
acfiuneq unel intensitdti de 8 grade (existd soluri de umpliturd/rambleu); Conform Evaludri hidrotehnice
si morfologice in Zona E - conditionat favorabild (coincide cu terenurile unde se intdlnesc ramblewri de
sol cu.grosimea de 2m, indexul IV-1, la efectuarea prospectiunilor ingineresti de detaliu sub obiective
concrete este necesar de a fine cont cd aceste soluri dispun de tasare suplimentard. Zona este dolatd cu.
utilitdfi tehnico-edilitare.

4. - Régimul arhitectural-urbanistic:_Conform . prevederilor din Zonarea_ functionald (capitolul
Reglementdri) a Planului urbanistic general al orasulyi Chisinéu, aprobat prin decizia CMC nr. 68/1-2
din 22.03.2007, parcelele examinate sunt amplasate_in-Zona locuintelor colective de indltime medie.
Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisindu, aprobat prin decizia Consilinlui. CMC
nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizdri conform dispozitiei nr. 480-d din 29.05.2014), zona examinatd,
este_sub actiunea codului de reglementare urbanisticd ,RE”: subzona_destingtd pentru_revitalizare
economicd i sociald in perspectivd, in acest caz regulamentul de zonare se stabileste prin corespunderea
tipului de functiune cu densitatea _gdmisd in_contextul prevederilor regulamentului de zonare pentru
functiuni rezidentiale, comerciale si industriale, in baza PUZ Codurile adiacente -  R6” (subzona

locuintelor colective cu densitate medie P+3E+P+9E) si . C2” (subzond comercrala Si/sau_servicii
organizate care asigurd o gamd lared de servicii mai rar frecvente).

Documentatia urbanisticd — PUZ in_zona de studiu indicatd in planul-anexd la prezentul certificat va fi
elaboratd de persoane autorizate (categoria Al), conform actelor normative in vigoare (NCM
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obiectivele propuse cu cele éxistente, inclisiv restrictiilor antiincendiare si dnticeisiiice, Se va prev\ t
solutionarea problemelor referitoare la intimitatea locuitorilor (vizibilitatea) §i orientarea locuiniel

fatd de punctele cardinale, asigurarea cu iluminare naturald si ventilare directd atdt a mcaper:lﬁ\
cladirilor. invecinate c¢dr si propuse. PUZ va prevedea racordarea eficientd si armonicasd a functiilorN \
urbanistice propuse in situl adiacent, cy includerea si argumentarea tuturor functiunilor urbane: locuire, \
servicii. circulatie, dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare. Vor fi respectate prevederile PUG or.
Chisindu, prevederile dispozitiei nr. 480-d din 29.05.2014,_referitor la amplasarea fatd de aliniament §i
hotarele parcelelor, fatd de alte clddiri, aspect exterior, St‘atzonarea 51 parcarea autovehiculelor, Spatn
libere si spatii plantate, echiparea edilitard, terenuri de odihnd pentru maturi si de joacd pentru copii etc:
Se va tine cont de prevederile dispozitiei Primarului general interimar nr. 938-d din 27.09.2017 ,Cu
privire la mdsurile suplimentare. i vederea reglementdrii procesului de sistematizare urbari 5i-de
auforizare a lucrérilor-de constructie in orasul Chzsmau modzf catd si comz)lel‘az‘a prin dzspozztza nr
33-ddinl5.01. 20]8

Vor fi prevdzute: - delimitarea zonelor functzonale = or,qamzarea retelei Sl‘mdale si a drumurzlor de

" acces din cartier: - asigurarea.imobilelor cu.acces normatzv - reglementarea regimului de construire

cuprmzand modul de aliniere,.indlfimé a consfructzzlor (regimul maximal de malrzme. va fi stabilitd in
dependentd de structura geomorfologicd -a solulii §i prospectiunile _geotehnice),. POT i CUT:- - Vo' f
propuse solutii_de optimizare a regimului funciar al barcelelor conform legislajiei.-in funcrze de .
posibilitatea valorificdrii ulterioare a parcelelor conform scopului documentatiei de urbanism: - . D
Pentru intocmirea PUZ vor £i obtinute avizele Centrului de sdndtate publicd. din mumc:pzul Chzsmau
Agentiei pentru Supraveghere Tehnicd, Agentiei de Mediv, IMP. Chisinduproiect”. In- -prealabil -
aprobarii. PUZ va fi consultat public. Dupd caz, PUZ v-a fi exammat de Consiliul arhztectural—urbanzsnc

de pe ldned arhitectul-sef al mumczpzulw C'h:smau

Prezentul certificat nu permite executarea lucrarilor de constructle

.Documentatla urbanistic elaborata $1 avizati in modul stabilit; va fit 1na1ntata spre examinare- Cormhulm

. mun1c1pal Chisiniu, insotitd de urmatodrele avize §i studii: - : - : IR
- Dzrecrza generald arhitecturd, urbdnism_gi. relarzz funczare - 'Céhrrﬁl ' de Sd}iﬁtate'publiCa“ dz'n,
miinicipiul Chisindu, - Agentia Dentii Suprivéghere- Tehnicd; - A,qentza Ecologicd C'hzsmau, ~ LMP:

. Chisintuproiect”; - Procesul-verbal ol consultdrilor._ publice;” - Consiliul arhitéctural-urbanisti¢
municipal {dupd caz). 2 - I e

: ) | / ARHITECT-‘SEF'
. /@7 (2 / Svetlara DOGOTARU.
i s B din__/&3-2020 - -

¢at a fost transmls ércpamfﬂfu (beneﬁmarulm) la data de /o 03 @u&ct/pnn p0§ta .

VALABILITATEA PRELUNGESITA CU.__ -~ LUM
PRIFIAR ~ o+ -7 7 SECRETAR. - o

Al a.

" ARHITECT - SEF..

L.S.
5 20

data

" Noti: Tn conformitate cu art. 26 din Legea nr. 163 din 09.07.2010 ,,Privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructie”, responsabilitatea emiterii certificatului de urbanism pentru proiectare revine solidar semnatarilor
acestuia. ' .

Prezentul act administrativ poate fi contestat in ordine de contencios administrativ Ia fudecitoria Ch‘i§inéu
sediul Réscani (municipiul Chisiniu, str. Kiev, 3), in termen de 30 zile de la data notificérii deciziei cu pr1v1re la
cererea prealabild sau data expirdrii termenului previzut pentru solugonarea acesteia. :
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urbanism si relatii funciare : ' Arhitect - sef al mun. Chisinau
a Consiliulul municipal Chigindu /% ,z{% _~Svetlana Dogotaru
PLANUL DE SITUATIE A TERENULUI | '
/"v(/ dln"/’aé“ ‘j//ﬂ

Anexa la certificatul de urbanism pentru proiectare nr. ?’ff

Referitor la_glaborarea Planului Urbanistic Zonal privind posrbmtatea valorificarii urbanistice a zonei
actualmente sub actiunea codului ,RE” care include parcelele cu nr. cadastrale 0100404.445
{partial), 0100404.049, 0100404.259, 0100404.457 (partial), 0100404.456  0100404.260,

0100404.261, 0100404.262 (conform zonei de studiy indicate)

municipiu! ___Chisindu __ sectorul Résc‘anf str., lazului
Solicitant:_S.R.L. ,ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL” L

Suprafata de studiu PUZ _0_5:17- ha, plans_a-nr.. 7 - scara 1.:2000,.nr. .14‘9-02' scara 1:500

Cebanenco Alexe!

zona de studiu PUZ care va prevedea racordarea eficient3 si
a subzonei actuale ,RE" cu subzonele urbane adiacente

Sef sectie, ._Maria Grozavy Specialist principal : ‘ Sergiu Gatmaniuc

Y
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PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU

DISPOZITIE |
. ApO-ol din_Zdgru&ye Lod 1

Cu privire la organizarea consultirilor publice
asupra proiectului Planului wurbanistic zonal
pentru teritoriul in perimetrul strazilor Ceucari —
Socoleni — Jazului din municipiul Chiginu

Avénd In vedere cererea S.R.L. ECOVZOR CONSTRUCT IMOBTI..”. P]anul
urbanistic zonal elaborat de catre IMP ,»Chisinduproiect™ (ob1ectul 3516) in baza
Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. 70i/20 din 03.03.2020 si Temei- proglamul
aprobat cu -autoritatea publicd locald, precum si tindnd cont de decizia Consiliului
arhitectural-urbanistic municipal din 18.02.2021, avizele Agentiei de Mediu (avizul nr.
10/1171/2021 din 12.03.2021), Agentiei pentru Supraveghere Tehnicd (avizull nr. 10/2-
1370/20 din 23.12.2020), Agentiei Nationale pentru S&nitate Publicd (avizul sanitar nr, 14
din 15.01.2021) si Centrului de S#n#tate Publicd Chisindu (avizul nr. 42 din 18.03.2021).
inclusiv necesitatea dezvoltarii teritoriului rezidential din intravilanul oragului Chisindu in
corespundere cu exigentele urbanistice actuale, Iudnd in calcul lipsa de terenuri pasibile
pentru dezvoltarea urbei in acest scop, In conformitate cu prevederile art. 27 din Legea
Republicii Moldova nr. 835/1996 ,Privind principiile urbanismului si amenajarii
teritoriului™, In temeiul art. 29 alin. (1) lit. s) si art. 32 alin. (1) din Legea nr. 436-XV1/2006
»Privind administratia publica locald”, art. 15 alin. (1) punct 1) lit. ¢} din Legea nr. 136/2016
,Privind statutul municipiului Chisindu”, dispozitia nr. 636-dc din 04.12.2020 ,,Cu privire la
delegarea unor atribufii ale Primarului General, viceprimarilor si secretamlm interimar al
Consiliului Mumc1pal Chigindu™, v1cepz1ma1ul de ramurd al municipiului Chisindu
DISPUNE: '

1. Se pune In sarcina Preturii sectorului Réscani sd organizeze in incinta Preturii
consultdri publice cu privire la proiectul Planului urbanistic zonal pentru terenurile cuprinse
in perimetrul strdzilor Ceucari — Socoleni - Iazului din municipiul Chiginau.

2. Pretura sectorului Réscani, in termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data emiterii
prezentei dispozifii, va stabili si va face publici data si ora desfisurdrii consuitarilor
mentionate. Anunful si proiectul nominalizat In pet. 1 al prezentei dispozitii va {i ficut public
cu cel putin 15 (cincisprezece) zile lucritoare inainte de ziua desfisuririi consultarilor
publice.

3. Pretura sectorului Réscani va organiza, in modul stabilit, participarea persoanclor
interesate la consultdrile publice.

4. Autorul proiectului, IMP »Chisinduproiect”, va asigura prezentarea publicd a
proiectului.

5. Directia relatii publice si buget civil va informa populatla municipiului Chigindu. in
termen de 3 zlle deS]JlE: prevederile prezentei dispozitii prigs: 1[11;6r1;1}’edz\u1 mass-mediet.
6. Controlul indeplinirii prezentei dispozitii mi-|, "<1~J;ifn e
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PRIMARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI CHISINAU
PRETURA SECTORULUI RISCANI

nr. 627—00%# 56 dinpl S 05282427 Domnului Victor CHIRONDA,
/ - viceprimar al municipiului Chisinau,
mun, Chigin3u, bd. Stefan cel Mare i Sfint, 83

din Pentru informare;

g JQ@’ [ )
ggffj‘zl W Directia Generald Arhitectura, /

, Urbanism si Relatii Funciare a
%% 4 \/ Y e e r o s
#  Primdariei municipiului Chisinau,
Dnei Svetlana DOGOTARU, gef
mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare gi Sfant, 83

Prin prezenta expediem in adresa Dvoastrd Procesul verbal al audierilor
publice organizate 1h baza Dispozitiei viceprimarului Chisindu Victor Chironda nr.
200-d din 28.04.2021 cu privire la organizarea consultarilor publice asupra
proiectului Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor

Ceucaru-Socoleni-lazului din municipiul Chigingu.

CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU
Directia generald arhitecturi,

Anexii: 4 (patru) file . urbanism si relagii funciare

Tel.. (022)22 73 16, (022) 20 17 27

INTRARE Nr. 3X_¢ &
<<07/24ﬁ | \QS — 20?__8__7

- Cu respect, L

Pretor Viad MELNIC

Executor: Tudor Ralea
tel: 022442132

sir. Kiev, 3, MD-2068; municipiul Chiginiu, Republica Moldova,
Tel./Fax (022) 441098, www rascani.md, e-mail: pretura.riscani@gmail.com



PROCES - VERBAL

al sedintei consultirilor publice organizate in-baza
Dispozitiel Viceprimarului municipiului Chisindu Vietor Chironda, nr. 200-d
din 28.04.2021, >’Cu privire la organizarea consultirilor publice asupra
proiectului Planului urbanistic zonal pentru teritoriul in perimetrul strizilor
Ceucari-Socoleni-Iazului din municipiul Chisiniu’

or. Chigindu 24,05.2021
orele 11.00

Participanti:
Vicepretorul sectorului Régcani, Oleg Suslov,
Seful interimar Sectia Urbanism si Arhitecturd, Ralea Tudor,

Specialist principal Sectia Urbanism si Arhitecturd, Rodica Sirbu, secretar al
sedintei,

Projectant Institutul Municipal de Proiectiri *’CHISINAUPROIECT”’, sef de
proiect, Elena Vitiu,

Proiectant Institutul Municipal de Proiectdri »>CHISINAUPROIECT”’, specialist
principal, Mariana Ilieva,

Proiectant Institutul Municipal de Proiectdri *>’CHISINAUPROIECT", specialist
principal, Vitalii Munteanu,

Reprezentantul S R.L. ’ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL”’, Veaceslav Buzu,

Locuitori ai sectorului Réscani, in total prezente 20 pérsoane (lista participantilor
se anexeazd).

- Cuviant de deschidere

Seful interimar Sectia Urbanism si Arhitecturd Ralea Tudor a salutat
persoanele prezente si a propus inregistrarea participantilor. A accentuat despre
organizarea consultdrilor publice in baza Dispozitiei Viceprimarului Victor
Chironda, nr. 200-d din 28.04.2021, ’Cu privire la organizarea consultirilor
publice asupra proiectului Planului urbanistic zonal pentru teritoriul in perimetrul
strizilor Ceucari-Socoleni-lazului din municipiul Chigindu’’. A relatat despre




necesitatea dezvoltdrii teritoriului rezidential din intravilanul orasului Chis
* pentru perimetrul strizilor Ceucari-Socoleni-lazului, in corespundere cu exigenty,
urbanistice actuale, §i ¢ procesul de elaborare a Planului Urbanistic Zonal 2
adresele enuntate este initiat in baza cererii S.R.L.””’ECOVZOR CONSTRUCT
IMOBIL’’ si in baza Deciziei Consiliului arhitectural-urbanistic municipal din data
de 18.02.2021. Cuvant de prezentare a proiectului in sine a fost oferit
proiectanfilor, specialisti din cadrul Institutului Municipal de Proiectiri
’CHISINAUPROIECT”’.

- Cuvint de prezentare

Dna Elena Vitiu, sef de proiect din cadrul Institutului Municipal de
Proiectiri ’CHISINAUPROIECT”’, a ficut prezentarea proiectului, in care se
propune elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul in perimetrul
strazilor Ceucari-Socoleni-Tazului din municipiul Chisindu, cu scopul edificérii a
doud blocuri locative, unul cu regim de inaltime 25+P+13E (COD R7), cu parcare
subterand in doud nivele si al doilea bloc pentru perspectiva cu Indltimea P-+-9E
(COD R6). A mentionat ci conform Planului Urbanistic General al orasului
Chisindu zonificarea functionali a teritoriului reprezinti zona locuintelor colective
multietajate cu regim de Indltime n corelatie cu nivelurile de varf ale blocurilor
locative adiacente — P+12E -P+14E. In descriere au fost prezentate actele
permisive cu avizele tuturor institutiilor de resort, cadrul legal si normativ,
Incadrarea In localitate si descrierea zonei, zonificarea functionald a teritoriului,
extrasul din Regulamentul local de urbanism al orasului. Chisindu, situatia
existentd, zonificarea functionald a teritoriului, circulatia terenurilor, analiza
fondului construit existent dupi grad de uzuri, situatia existentd, analiza
geomorfologicd a terenului, analiza dupi tip de proprietate al terenurilor,
disfunctionalitdtile si priorititile, argumentarea solutiilor urbanistice acceptate,
planul de dezvoltare, indicatori urbanistici, regulament aferent P.U.Z., schema
acceselor de transport, retele exterioare apeduct, canalizare menajerd si pluviale,
retele exterioare de alimentare ce energie electrics, alimentarea cu gaze naturale,
etape de realizare a proiectului.

Audieri publice: propuneri, discutii

Audierile au fost initiate §i desfisurate cu respectarea prevederilor Hotirarii
Guvernului nr. 967 din 09.08.2016 cu privire la mecanismul de consultare publica
cu societatea civila in procesul decizional.

in timpul discufiilor de citre reprezentantii societitii cwﬂe au fost puse
urmétoarele intrebari:



- Dacd va fi amenajatd toatd zona, fiind una deldsati, cu multi cdini
vagabonzi, si cu solicitarea de a fi amenajat un parc.

Dnul Tudor Ralea a rdspuns ci amenajarea si reabilitarea zonelor tine de
responsabilitatea Directiei Generale Urbanism Arhitectura si Relatii Funciare, si ci
de cdtre Primiria municipiului este previizutd pe viitor dezvoltarea treptati a
tuturor zonelor, asa cum bundoard a fost amenajat scuarul >’Gugutd’’, scuarul
Kiev, si cele ce urmeazi a fi efectuate la scuarul *’Rizesilor’.

Reprezentantul companiei de constructii S.R.L.”’ECOVZOR CONSTRUCT
IMOBIL™, Dnul Buzu Veaceslav, a mentionat despre includerea in planul de
proiect a reabilitérii terenului de joacd pentru copii existent, care la moment este
unul deldsat si cd lucrérile vor fi executate din proprie initiativd. Blocul de locuit
cu 16 etaje va fi construit din materiale de constructie calitative si In stricta
corespundere si respectare a cadrului legal. La fel isi propun si realizeze edificarea

blocurilor In timp de doi ani pentru a nu crea prea mult deranj locultorllor adiacenti
si celor din sector.

Dnul Tudor Ralea a tras atentia la accesul complicat la ciile de acces:

Specialistul principal, Vitalii Munteanu, Institutul Municipal de Proiectiri
**CHISINAUPROIECT”’, a intervenit pentru explicarea situatiei, mentionand c&
este necesard efectuarea largirii pértii carosabile de pe strada Socoleni, prin
construirea a unei benzi suplimentare la cele trei existente, intru descircarea
traficului din zond. A subliniat ci In cartier s-a exclus forma de tranzit dintre
strizile Tazului si Ceucari, si cé asta va duce la descircarea de pe strada Socoleni.
Céa perioada de pandemie a demonstrat incd odatd in plus ci suprasolicitarea de
scoli si gridinite este o problemd ce necesitd o investigare a situatiei pentru
propuneri de descarcare a traficului cu 30%-40%.

Dnul Tudor Ralea a propus supunerea la vot persoanelor prezente, sau
propunerea unei alte zile de organizare a consultarilor publice, pentru excluderea
aparifiel unor ulterioare invinuiri in cazul ludirii unei decizii de citre un numir de
doar 20 de persoane.

Dnul Buzu Veaceslav gi-a expus dezacordul organizdrii unei consultiri
publice suplimentare odati ce aceasta de azi a fost organizati cu respectarea
tuturor etapelor legale, si a procedurii de publicare al anuntului cu referire la data si
scopului organizérii consultérilor publice, astfel prezenta a unui numsr de doar 20
de persoane reprezentanti ai societafii civile ar demonstra 1n sine acceptul ticit al
modificarii PUZ~-ului prin edificarea a doud blocuri locative in zoni, si lipsa unor

~



obiectii sau propuneri suplimentare. Dumnealui a mai relatat ¢4 aici pe acest 18
si fost planificat Incé de pe timpul sovietic de a fi construit un bloc locativ — ce""'«..'
spuse fiind confirmate si de citre specialistii Institutului Municipal de Proiectiri
’CHISINAUPROIECT”’.

Dnul Tudor Ralea a supus votului initiativa de proiect de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul in perimetrul strizilor Ceucari-Socoleni-
Tazului din municipiul Chisingu. '

S-a votat unanim cu 20 de voturi pentru.

In concluzie, audierile publice pot fi considerate ¢ au avut loc, majoritatea
celor prezenfi si-au exprimat acordul de elaborare a Planului Urbanistic Zonal
pentru teritoriul in perimetrul strizilor Ceucari-Socoleni-lazului din municipiul
Chisindu cu scopul edificérii a doud blocuri locative, unul cu regim de inal{ime
25+P+13E (COD R7) cu parcare subterand in doud nivele si al doilea bloc pentru
perspectiva cu Inaltimea P+9E (COD R6).

Sef-interimar
Sectia urbanism gi

Vicepretor /%/K / Oleg SUSLOV

/“"’:ﬁm
d 4 Z y
Secretar interimar &}‘&/ ENV L ltan® Mihail FURCULITA
Pretorul sectorului Régcani Viad MELNIC
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MINISTERUL MWHHUCTEPCTBO
AGRICULTURII, CEJIbCKOT O X031 CTBA,
DEZVOLTARII REGIONALE PEIHOHAJIBHOTO PA3BUTHS 1
ST MEDIULUT OKPYKAFOIEN CPEARI
AL REPUBLICII MOLDOVA PECIYBJINKH MOJJIOBA
ATEHTCTBO
AGENTIA DE MEDIU . OKPYIKAFONIEH CPEJHI

MD-2005 mun.Chisin#u, str. Albigoara, 38 Tel. (022) 820-770, Email: am@mediu.gov.md
https://documente. mediu.gov.md/public

) »sEcovzor Construct Imobil" SRL,
Nr. _10/1171/2021  din _12 martie 2021 str. Socoleni, 2/4, mun. Chiginﬁu

Lanr. .
Primiria mun. Chisinau

AVIZ DE EVALUARE PREALABILA

Ca urmare a notificérii adresate de LECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL" SRL, inregistratd cu nr. 549/1-5943 din
03.03.2021, cu privire la evaluarea prealabild asupra ,,Planul{li urbanistic zonal i)entru teritoriul din p_erimel'&r.ul strizilor
Ceucari - Socoleni - Iazului, municipiul Chisiniu”, efaborat in anuf 2020 de citre IMP ,,Chiginduproiect”, in baza Legii nr.
11 din 02.03.2017 privind evaluarea strategics de mediu (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr.109-118, art.155),
Hotirarii Guvernului nr, 695 din 30.08.2017 cu privire la organizarea si functionarea Ministerului Agriculturii Dezvoltérii
Regionale i Mediului (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr. 322-328, art, 797, Hotérérii Guvernului nr. 549 din
13.06.2018 cu privire la constituirea, si funclgionarea Agentiei de Mediu, in urma analizarii i verificdrii documentelor

transmise, avind in vedere informatia pentru efectuarea evaludrii prealabile prezentati de initiator, se constata:
~fundamentarea necesitiifii de elaborare a planului sau programului:

Documentafia de amenajare §i urbanism mentionatd este elaboratd in baza Certificatului de Urbanism pentru proiectare nr.
70i/20 din 03.03.2020 eliberat de Priméria mun. Chigindu.

Scopul acestei documentatii este suplinirea Planului Urbanistic General mun. Chiginau ou reglementari specifice in limitele
terenului, obiect al P.U.Z. i stabilirea conditiilor generale de dezvoltare (parametrii tehnici-economici gi functionali ai

terenului).

Categoriile generale de probleme abordate In cadrul Planului urbanistic zonal sunt: organizarea retelei stradale; zonificarea
funciionald a terenurilor; organizarea urbanistic-arhitecturald in func{ie de caracteristicile structurii urbane; indici si indicatori
urbanistici (regim de aliniere, regim de Inaltime, POT, CUT, etc.); dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic gi '

~ ciroulatia terenurilor; reglementiri specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de urbanism aferent
PUZ-ului; asigurarea normelor igienice-sanitare a trafului locatarilor spatiului locativ invecinat, cit si a spatiului locativ
proiectat

Indici tehnico-economici ai PUZ sunt:
- Suprafata zonei de studiu P.U.Z.: 4,5 ha

- Suprafata terenului nou format propus solicitantului pentru amplasarea blocului locativ - 0,36 ha



Y. Avizut expertilor a fost ficut

3Kcncp'n-:oe 38KNFOYELHHE BAHD denumirea institugiel HAHMEHOBRHHE YUPEAACHHA
Nr din " " 20
oT '

10. Examinind profectul  Plan urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul

Tlpu pacemoTpenny npoexra

striizilor Ceucari - Socolent - Iazului, mun. Chisiniiu, sectorul Régcani, beneficiar SRL "Ecovzor Consruct Imobil"

si avizul expertilor

H BKCTIEPTHOTO SAKNEQMEHIA

s-aconstatat: zona de studiu PUZ este ampiasati in partea de nord a or, Chiﬁnﬁ u, in zona rezidentiali cu

YCTaHOBREHHO!

codurile urbanistice "R6 - R7". In limitele §i adicenfa zonei PUZ obicctive care necesiti

organizarea zonelor de protectie sanitari lipsesc. Suprafafa zonei PUZ - 4,5 ha. In zona de studiu este inclus

teritoriul cu codul urbanistic '""Re", suprafafa de 0,517 ha, pe care se propune construirea: la etapa I- bloc

locativ 28+P+13E (cod R7, C2); etapa I (perspectivi) - bloc locativ P+9E (cod R6). Accesele in zoni - din sti-le

Socoleni, Iazului, Ceucard. Suprafaff construiti Ia sol zons PUZ, - 1,11 ha, POT - 25%, CUT - 2, Pentru realizarea

primei etape se propune formarea unui nou feren cu. suprafata de 0,36 ha, iuclusiv suprafafa construit} la sol -

0,13 ha; POT - 38%; CUT- 5; aria terenurilor de joacs $i odihni - 0,035 ha (9,7%); arla terenurilor inveizite -

0, 08 ha (22,2%), Numiirul de apartamente etapa I - 182, num#rul de locuitori - 420, inclusiv copii de vArsti

pregeolari - 31, scolari - 38 (calculat in baza datelor din PUG, cap. 8.0. Demografie, Prognoze demografice),

Posibilitaten de asigurare la prima etapd a copiilor cu locuritn institutiile existente de eduatie

(crega-gridinitsi '"Figiras" si liceul "Gh. Ciilinescu'") este confirmati documentar de DETS sectorul

Régeani. Asigurarea cu locuri de parcare la prima etapi - 80,7% (122 locuri snbterane §i 25 supraterane),

Alimentarea cu ap#, energie electrici, gaze naturale; evacuarea apelor uzate menjere §i pluviale - prin

racordare Ia refelele publice existente, Evacuarea degeurilor menajere - Ia terenul de colectire exstent (supus

renoviirii), situaf la distanta de 50 m de la blocurile locative prolectate $i 20 m de Ia blocurile existente,

terenurile de joach i odikm#, Coneluziile privind evaluarea complex3 a stirii sanitare a mediuluf pentru

teritoriul éxaminat §i a masurilor pentru protejarea sin#titii populatiei, sunt indicate in avizul sanitar or,

14 din 15.01.21, Se pune tn sacina APL Chiginduw: prezentares propunerilor privind asigurarea

populatiei din zona examinat, etapa H'(pel'spectivﬁ), cu obiective de infrastructury socials $i transport

(institutii de educatie, parciiri auto, g.a.), precum si cu spatii de joac#, odihnd, sport si inverzite, in

conformitate cu cerintele NCM B.01.05:2019 - péni la emiteres certifiatului de urbanism pentru proiectare.

IL Aviz
3arawovenue

In baza celor expuse, profectul  Plan urbanistic zonal pentru teritoriul din perimetrul shiizilor Ceircari - Socolen -

Ha ocronanmm H3NIOMEHHOTO, IPOEKT

Iazului, mun, Chisin¥iu, sectorul Rigcani, beneficiar SRL ""Ecovzor Consruct Imobil"

Sc coordoneazd, s refuzi coordonarea (de specificat) Documentajia de proiect va fi prezentatd pentru

examinare, In prealabil In Agentia Nationald pentru
CoracoBLIBRETCA, OTKNIOHASTCA OT COrMTACOBARKA (nomuepkiyrs)  SHndtate Publicy {compartimentul protectia mediului) §i la
CSP Chisingu (documentatia complets)

in beza Legii Republicii Moldova "Privind supravegherea de stat a siniititi],
articolul 32, Nr 10-XVI din 02 februarie 2009 2

denumirea HAHMCHODEHNC

Locul stampilei_ mun. Chisinfiu

Mecto nevaru AHNHHHCTPATHDROM TCPPHTOPHE

Eudochia Tcaci

NEYaTh

[z
STV :B".’J-
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' citre Minsterul Ec
: specnall{ate pe;domew u{_\nzat

&3 L2 2020 nr, 10/ 4. 45 f%ﬁ/é)z@.
“la nr. 1:8030/20 din 11.12.2020

Diui Veaceslav. Buzu
Admsntstrator al SRL “Ecovzor Censtruct imobn”
MD=2020, mun. Ch:smz};{, str Sﬁcoiem 2/4

Agen‘aa pemruiSup-raveghere Tehmca a examinat cererea Dvs. prwmd avtzarea
‘ 'ﬂat bemru tentortul din perrmetrui strazﬂor Ceucari-

amena;arn tentor:u-l*u) awze!e necesare oprobaru documentaf:el de ur bamsm 5t crmenajare

a teritorivlul se emit, potrrwt prevederilor din prezenta lege, de Guvern, de aquloritoted
administratiei publice centrale pentry urbamsm si amengjare o teritorivlui sau de servicitul
de arhitecturd si urbamsm al qutoritdtil aa'mm:srratfm publice locale si de orgomsme!e

. centrole si (:entorrafe mteresare in. termen de 30 de zile de la data depunerii documentatiel
. voium dep!m

Pnn urmare, riteu solutlonarea problemei abordate de cétre Dvs va putefl adresa
mues si Infrastructurii al Republicii Moldova, organul central e

2014 Dct 6 2 l pct 6 3.1 al normatlvulw in corzstruc‘;u NCM A.07-02-201 2,
2. De prevdzut spau tde sipurantd la foc dintre obiectivul prolectat si celé éxistente in
-conformitate cu pj-evedemle pct. 15.1.1 al normativului In constructii NCw 8.01.05: 2019;
3. De asigurat ‘é_l"(fCESU| autospecialelor de interventie la incendiu Tn co-nfOr-:m-rit'a-te cu
prevederile pet. 8.2 al normativului in constructii NCM E. 03.02-2014;

str. \_onsumtm Ténase, nr. g, Chi gf"l.—.‘u MD-2005, tel. +373-22-23-80-24, fax +373-22-24-25 8&

E-ryail: :Gczefaﬂat@astucv-.rnn' Paging web: www.ast.gev.md




4. De prevdzut surse de alimentare cu apa pentru autospeciale de interventie la
incendiu T conformitate cu prevederile pct. 2.13, pet. 2,14 al normativului in constructii
CHul 2.04.02-84.

Director adjunct interimar Afanasie DASCALESCU

| Alexuta
Tel 22221459 -




Ministerul Sandtifii Muncii i Protectiei Sociale al Republicii Moldova

MuBHCTEPCTEO 3pparooxpaneHns PeciyGmukn Monaoea - boc NTATIE MEDICALA

- Formular

ANSP (IJopMa Nr. 303/e
denumirea institufiei Aprobat de MS al RM
HAHMCHOBAHHE YUPERAEHHs Yreepxaena M3 PM 28.05.02 Nr. 139

AVIZ SANITAR Nr. 1Y
CAHUTAPHOE 3AKJTIOYEHUE

fa proiectul  Plan Urbanistic Zonal pentru teritoriul din perimetrul strizilor Ceucari-Socoleni
-lazului, mun. Chisingu, Compartimentul Protectia Mediului

nJET o 2021.

L Procesul-verbal de examinare a proiectului
IIpOTOKOA PACCMOTPEHHS NPOEKTA

1. Denumirea proiectului Plan Ufbanis’;ic’:' Zonal pentru teritoriul din perimetrul strizilor
Ceucari-Socoleni -lazului, mun. Chigindu, Compartimentul Protectia Mediului

2. Denumirea infreprinderii. ~~ S.R.L. ,,Ecovzor Construct Imobil”
Haumenosanne npeanprsiis, '

3. Ministerul (departamentul) ~ Proprietate privati.
MHHHCTEPCTRO (BEIOMCTRO),

4. Locul constructiel perimetrul strazilor Ceucari-Socoleni-Iazului, mun. Chisindu,
MeeTo CTpORTENLETBA adresa afipec ;

5. Documentele prezentate:
[lpeacTaBieHHEIC AOKYMEHTHI:

a) Volumul Protectia mediului.

6. Proiectul a fost elaborat IMP ,,Chisinduproiect” proiectant General sl ,,Altec-Invest”S.R.L.

TTpoexT paspaboTan denumirea organizatiel de proiectare HaHMEHOB2HHE MIPOCKTHOH Opranu3aimu :
7. Proiectul a fost prezentat S.R.L. ,,Ecovzor Construct Imobil”
[Tpoekr npencrasnen denumirez instituiei sau intreprinderii

cu scrisoarea de insotire n
TPH COMPOBOAMTEIEHOM NMHCEME  OT

8. Materialele de proiectare au fost primite
IlpoekTHEIE MaTepyans NOMyYeHE! .
Ne de intrare 9755 din 11.12.2020

Bronsuut#t Homep,

9. Avizul expertilor a fost eliberat
SKCHGPTHDG JAKIKOMERYE NaHO

Ng dIIl " " 20

10. Examinénd projectul Plan Urbanistic Zonal pentru teritoriul din perimetrul striizilor Ceucari-
Socoleni-lazului, mun. Chisinsu, Compartimentul Protectia Mediului



AN

s constatat: Profectul PUZ a fost elaborat la solicitarea beneﬁ01arulu1 S.R.L. Ecovi\ EN
Construct Imobil” in baza cerintelor stabilite in Certificatul de Urbanism pentru ™,
proiectare nr. 70i/20 din 03.03.2020, eliberat de Primiria municipiului Chisindu, cu
scopul stabilirii posibilitatii de Valomﬁcare a zonei actualmente avind codul ,,RE”, care
include parcele de teren cu nr. cadastrale 0100404.445 (partial), 0100404 049,
0100404.259,  0100404.457(partial),  0100404.456, 0100404260, 0100404261,
0100404262.

- Tema program sohclta amenajarea zonei rezidentiale in regim de indltime P+9E si
28+P+13E, accese din drumul coléctor, platforme carosabile, parcéri, spafii verzi
Suprafata totald a terenului previzut pentru reamenajare este de - 4,5ha, inclusiv
proprietate municipald - 3,9374ha. -

Proiectul in cauzi prevede sistematizarea verticals a terenului, constructia a dous
blocuri locative: un bloc locativ 28+P+13E, cu parcare subterani in dous nivele, la parter
Zond socio-economicd, precum si amenajarea terenurilor de uz comun, amenajarea
acceselor din drumul de acces, amenajarea platformelor carosabile din teritoriu cu locuri
de parcare a automobilelor, trotuarelor, spatiilor verzi, amplasarea platformelor pentru
colectarea degeurilor menajere, modalitétile de racordare la retelele edilitare ordsenesti si
alt bloc P+9E (de perspectivi) pe terenul aferent. :

Proiectul PUZ prevede amplasarea terenurilor de joaca pentru cop11 " odihna
maturilor si-sport, pentru scopuri de gospodirire, parcare terestrd a automobilelor, spatii
verzi in interiorul cartierului pe terenuri existente (neamenajate la moment) intre blocul
existent §i cele propuse, existdnd conditil pentru respectarea distantelor de amplasare a
acestora fafd de ferestrele blocurilor locative, conform prevederllor documentelor
normative.

Incalzirea blocurilor 10cat1ve in zona data se prevede a fi de tip autonomni, totodats,
ex1stand si posibilitatea conectirii la sistemul de termoficare oriigenesc, care se aﬂa In
imediata vecinitate. ' -

Alimentarea cu apd a acestei zone se prevede a f1 efectuatd prin racordarea la
refeaua existentd cu d-500mm din str. lazului si conductei cu d-200mm a blocului
locativ existent 8PL. -

Zona va fi conectatd la sistemul orésenesc de canalizare prin racordare la retelele de
canalizare cu d - 200mm din str. Iazului si d-300mm din str. Socoleni.

De asemenea in zona studiatd existi refea centralizatd de canalizare pluviald
amplasata de-a lungul strézilor Iazului (d-200mm) si Socolem cu (d-700mm), care
asigurd colectarea apelor pluviale in regim nonstop

Alimentarea cu gaze naturale a zonei se prevede a fi efectuatd prin racordarea la
conductele de gaze naturale ‘de presiune medie d1n str. Iazului cu d-90mm si din str.
Socoleni cu d-219mm.

Alimentarea cu energie electricd a zonei este partial asigurati de la transformatorul
electric Nr. 1186 de 2:630:630kVa, amplasat la 153,0m de zona in cauzi prin urmare
existd posibilitatea la necesitatea de constructie a unui alt post de transformare a energiei

. electrice (2:400Kva).

Nivelul apelor freatice este stabilit la 2,0-4,0m adincime. Dupi gradul de
favorabilitate pentru constructii este catalogat ca teren - conditionat favorabil..
Céile de acces citre zona PUZ se va produce din str. lazului. Zona PUZ nu este supusi
rlsculul de inundatii si alunecarii de teren.



/

S/ Directia predominantd de migcare a vantului este nord-vest, viteza medie de miscare

7 ,0m/s.

in zona studiata si Tn imediata vecinitate a acestela nu ex1sta oblectlve ce ar
desfasura activititi industriale,

Conform datelor Serviciului Hidrometeorologic de Stat concentratiile de ford a le -
principalilor poluanti atmosferici pentru or. Chisiniu nu depisesc concentratule maximal
admisibile, cu exceptia dioxidului de azot care Inregistreazi o mici depisire - 0,094
(CMA - 0,085), necesar a fi lut n consideratie la proiectarea obiectivelor tn zona.

Calculul acustic si mésurile de protéctie a fost efectuat in conformitate cu NCM
E.04.02:2014 ,Protectia contra zgomotului”. Nivelul calculat de zgomot in punctul de
control la limita zonei de trai (In cartierul existent), situat 65,0m de sursele de poluare
fonicd (str. Socoleni), dupé ecranarea si izolarea fonicd a surselor de zgomot, instalarea la
blocurile locative a ferestrelor cu termopan cu capacititi de diminuare a zgomotului,
montarea blocurilor exterioare ale climatizoarelor la adipost cu utilizarea amortizoarelor de
zgomot, menajarea teritoriului prin péstrarea maximald a spatiilor verzi existente, prin -
crearea peluzelor durabile §i plantarea pe sectoare separate pomi s§i tufari, pentru crearea
zonel de protectie sonord, folosirea fdsiilor verzi existente ca mijloc de protectie contra
zgomotului, constituie - 48,8dBA (NMA-55dBA).

1. Aviz

3axmoueHue

fn baza Legii Republicii Moldova Nr. 10 din 03.02.2009 »Privind supravegherea de stat a sinititii
publice”, articotul 23.

Ha ocHopanum 3akoma PecnyGiuuks Mongosa Ne 10 or  03.02.2009 »Q TOCYNapCTREHHOM HaA3ope 3a
OBIIECTBEHHRIM  3APABOOXPAHEHHEM”, CTaThA 23,

Proiectul Plan Urbanistic Zonal pentru teritoriul din perimetrul strizilor Ceucari-Socolen] -
Iazului, mun. Chisindu, Compartimentul Protectia Mediului

SE AVIZEAZA, se refuzid avizarea (de specificat)

CornacoBEiBagTeA, OTKIIOHAETCS OT CONIACOBARRN (NOMIEPKHYTH)

Proiectul integru de avizat cu Centrul de S#nitate Publici Chisiniu, care va controla
respectarea cerinfelor sanitare si prevederilor prezentului aviz la proiectarea obiectivelor
Zonei.

Vasile GUSTIUC

Ex, Gheorghe Teleaga Tel. 0 22 574 688
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CHISINAL 2021




S O O O S ..

DENUMIRE: OBIECT NR.3516. PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL
DIN PERIMETRUL STRAZILOR CEUCARI -
SOCOLENI - IAZULUL, MUNICIPIUL CHISINAU.

LOCALIZARE: Republica Moldova, Municipiul Chisinau, Seclorul Riscani

BENEFICIAR: SRL"Ecovzor Construct Imobil"

PROIECTANT: IMP "CHISINAUPROIECT”

ARHITECT SEF INSTITUT:

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Alexai Turcan

COLECTIV DE ELABORARE

Solutii urbanistice:
Infrastructura de transport:

Vitiu E. (spec. princ.); llieva M.{sef grupa)
Munteanu V. {sef grupa)

Retele exterioare apeduct,

canalizare menajera si pluviala:
Alimentarea cu gaze naturale:
Alimentarea cu retele electrice:

Erhan M. (specialist principal)
Truhina N.(specialist principal)
Brusnic A (specizalist principal}

BORDERQUL PLANSELOR ELABORATE

DATE GENERALE

A Proiectul ,Plan urbanistic zonal pentru feriteriul din perimetrul strazilor Ceucar - Socoleni - lazub,
municipiul Chisinau™ a fost elaborat la sclicitarea Societatii cu Raspundere Limitata "ECOVZOR CONSTRUCT
AMOBIL™ a fost elaborat in baza temei-program si certificatului de urbanism nr. 70i/20, eliberal la data de
03.03.2020, conform confractului de prestare a serviciilor de proiectare nr. 3516 din 26.08. 2020 incheiat infre
heneficiar - 8.R.L. "ECOVZOR CONSTRUCT IMOBIL" si proiectant general {MP “CHISINAUPROIECT".

biectivul de baza consta in aprecierea functiel urbanistice pentru valorificarea zonei cu codul urbanistic
Re" in scopu! amelicrarii  si imbunatatiii conditiitor de trai a populatiei din cartierul studiat prin aprobarea
‘solutiitor urbanistic-arhitecturale, de sisternatizare spafiald si reglementarea funclionald a zonei de studiu, cu
Lprafata totala de cea 4,5 ha cuprinsé in perimetrul strézilor Ceucari - Socoleni - lazului n vederea realizarii unul
bloc locativ, cu toare dotarile necesare.
Scopul acestei documentatil este suplinirea P.U.G. (Plan Urbanistic General) cu reglementari specifice
_3 limitele lotului ohiect &l P.U.Z. si stabilirea parametrilor tehnico-economici si functionali ai terenului,
Principatele obiective urmarite in dezvoltarea P.U.Z ului sunt urm atoarele:
N - atribuirea unei functiuni corespunzatoare terenului obiect al P.U.Z,;
- organizarea arhitectural-urbanistica a terenului prin stabilirea amplasarii constructiilor noi, precum si
incadrarea el intr-o solutie de ansamblu coerenta;
- relatii functionale cu vecinatatea;
~ asigurarea accesthilitatii constructiei [a circulatiile din zona;
- modut de ocupare si utilizare a terenului {POT si CUT).

CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

Prolectuf a fost elaborat in baza urmatoarelor documente si acte legislative si normative:

PLANSA CONTINUTUL NOTA - Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriufui nr.835-XiI1 din 17 mai 1996,
1 Date de recuncastere a documentatiel. Borderoul planselor elaborate. Dat . - Legea privind protectia mediului inconjurato r nr.1515-XH din 16 iunie 1893;
— - P @ generale A - Prevederile Planului Urbanistic General al or. Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect” si aprobat de
Cadru legislativ-normativ R Oosm__E_ Municipal Chisinau prin decizia nr.68/1-2 din 22.03.2007;
2 Incadrarea in localitate. Sc 1:12500 - aeomacmmmmﬂw:m_mamne_ local de urbanism al orasului Chisinau aprobat prin decizia CMC nr.22/40 din 25
3 Situatia existenta. Disfunctionalitati si prioritati. Sc 1:2000 - NCM B.01.02-2016. Sistematizarea teritordilor si localitatilor. Instrustiuni privind 8255..__ principiile
2 Situat —— —— - - - _.:m,on_o_om_nm de efaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritori
ituatta existenta. Conditii geomorfologice a terenului, Se 1:2000 - NCM B.01.05:2019. Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane sf rural;
5 Situatia existenta. Analiza dupa tip de proprictate asupra terenurilor. Sc 1:2000 - NCM E.03.02-2014. Protectia impotriva Incendiltor a cladirilor si instalatifior;
- - — - NCM G,05.01:2014. Sisteme de distributie a gazelor;
6 Analiza fondului construit existent dupa grad de uzura. Sc 1:2000 - HGRM Nr.552 din 12.07.2017. Cerinfe minime de securitate-privind exploatarea sistemelor de
7-9 Fotofixare. Vedar existente dlstributie a gazelor combustibile naturale.
- - e ) - CP G.05.01-2014. Dispozilii generale pentru projectarea si constructia sistemelor de distributie a
10 | Zoniiicarea functionala a teritoriului (extras din P.U.G. or.Chisinau). Sc 1:2000 Yazelor din tevi de otel si polielilena;
11 | Extras din Regulamentul local de ur banism af or.Chisinau. Sc 1:2000 ' - NCM G.03.02:2015. Retele 4i instalalii exterioare de canalizare;
- - -~ CHWIT 2.04.02-84. Wohoazmmxmzsm. _._mnsxzzm CETU W COOPYHEHUST,
12 Reglementari. Zonificarea funclionala a teritoriului. Sc 1:2000 B - CHull 2,04, 03-85. Kananuaauua. HapyxHble CBTH M COOPYXEHUs!;
. . . - NCM G.01.02:2015. Proiectarea si montarea instala locative si sociale;
18 | Regulament aferent P.U.Z. Propuneri de zonare a teritoriului. Sc 1:2000 - NCM G.01.02:2015. Proiectarea si montarea instalatiilor electrice Tn cladirile locative si sociale;
14 Reglementari. Plan de dezvoltare. Sc 1:1000 K - NCM G.02.03:2017. Proiectarea relelelor eleclrice ordganesti.
15 | Circulatia terenurilor. Sc 1:1000 C o
16 | Schema acceselor de transport. Sc 1:1000 Beneficiar: SRL"Ecovzor Construct Imobil"
17 | Schema de organizare a parcarilor subterane. S¢ 1:1000 OBIECT nr.3516
18-20| Vederi generale, Propuneri __/ PLAN LRBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL DIN PERIMETRUL STRAZILOR
N " - - : / . CEUCARI - SOGOLEN - IAZULUI MUNIGIPIUL CHISINAU
21 Plan cu retele apeduct, canalizare menajera si pluviala. Sc 1:1000 ' 4 -
ASP A, Turcan, Y DATE DE RECUNDASTERE A DOCUMENTATIEL. | fazg Plansa | Planse
22 Planul retelelor de gaze naturale. Sc 1:1000 mlvzno E. Vitiu =7 X3 0/ momcmmo_m_w ﬂ__%%mm_m__m.mn.mgmamam PUZ p 23
23 | Alimentarea cu energie electrica. Plan-schema 10 kV. S¢ 1:1000 : .mﬂ or. M. lieva 1772 GADRU LEGISLAT:NORMATIV

IMP "CHISINAUPROIECT"




SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA ORASULUI CHISINAL
LIMITA SECTOR ADMINISTRATIV
ZONAP.U.Z

BLOCURI LOCATIVE

EDIFICII ADMINISTRATIVE
Sl INFRASTRUCTURI SOCIALE
OBIECTIVE DE MEDICINA

OBIECTIVE DE EDUCATIE Sl INVATAMINT
PARCURI, PADURI
LACURI

ZONA DE STUDIU, SITUATA IN PARTEA DE NORD A OR. CHISINAU,
SECTORUL RASCANI LA INTERSECTIA STR. SOCOLENI CU STR.AZULUL
ADIACENTELE ZONEI SUNT ZONELE REZIDENTIZLE MIULTIETAJATE.
ACCESUL CATRE TEREN ESTE POSIBIL DIN STRAZILIE SOCOLENI, 1AZULUI
Si CEUCARI. GRADINITA DE COPII Nr.198 "FAGURAS" SE AFLA LA DISTANTA
150m. LICEUL TEORETICG *GEQRGE CALINESCU" SE AFLA LA DISTANTA
230m.

Wm:mmn_,mnmmr._maoﬁoq Construet Imabil

OBIECT nr.3516

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL DIN PERWAETRUL STRAZILOR CEUCAR] -
SOCOLENT - IAZULUL, MUNICIFIUL CHISINAU,

AR . 4 foza Plansa | Planse
. Sp.princ) E. Vitiu 2 INCADRAREA [N LOCALITATE | .
vi3 Sergr. | M. lieva j PUZ 2

SC. 1:12500 | P "cHISINAUPROIECT"




LEGENDA
TERENURI SUB ACTIUNEA CODULUI "RE"
COMPLEX LOCATIV "DEMI ALITORA™ CU 14 NIVELE
BLOC LOCATIN GUSNNELE
COMPLEX LOCATIV "PIRSER COM"SRL CU 10 NIVELE
COMPLEX LOGCATIV CU 8NWVELE
BLOC LOCATIV CU 5 NIVELE
LICEUL TEQRETIC "GEORGE CALINESCU™
CRESA-GRADINITA NR.196 "FAGURAS"
CENTRUL MEDICAL "ATLETMED"
10, QFICIUL POSTAL
11. SUPERMARKET "LINELLA"
12, PIATA "CEUCARI"

SEMNE CONVENTIONALE
o= | |NIl ROSI CONFORMP.U.G.

S 4 ol

masmeEm LIMTAPLUZ

oo 5 mmem LIMITA SUBZONET AGTUALMENTE SU
ACTIUNEA CODULU "RE"

PARCELE CADASTRALE

OBIECTIV SOCIO - CULTURAL/
COMERCIAL / ADMINISTRATIV

ZONA REZIDENTIALA MULTIETAJATA

ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTA
CU REGIM MIC DE INALTIME

ZONA DE EDUCATIE
ZONA DE OCROTIREA SANATATII
DRUMURI S| STRAZI

NOTA: DISFUNCTIONALITAT] FIXATE IN ZONA DE STUDIU:

-EXISTENTA FONDULUI LOCATIV INDWIDUAL CU GRAD DEPASIT DE UZURA
St AMPLASAREA ACESTUIA CU RETRAGERE CONSIDERABILA DE LA STR.AZULUE,
GEEA CE DUCE LA INTRERUPEREA CONTINUITATII ALINJAMENTULUI SYRADAL ;

-CONDITII GEOMORFOLOGICE COMPLICATE (RELUIEF INCLINAT, ZONA F
(NEFAVORABILA), ARPE FREATICE APROAPE DE COTA PAMANTULUI,

-INSUFICIENTA INFRASTRUCTURI DE AMENAJARI PENTRU RECREATIE Sl
JOCURILE COPILOR.

IN URMA ANALIZE! AL FOST CONSTATATE URM ATOARELE PRICRITATI:

- EFECTUAREA MASURILOR INGINERESTI NECESARE LA EDIFICAREA
GCONSTRUCTIILOR NOI;

- EXECUTAREA ACCESELOR CAROSABILE GATRE CONSTRUCTILE NOI,
AMENAJAREA ACCESELOR PIETONALE CONFORM EXIGENTELOR PENTRU
ACCESIBILITATEA PERSOANELOR CU MOBILITATE REDUS A;

- ASIGURAREA CONTINUITATI FRONTULUI STRADAL PRIN SOLUTILE
PROPUSE IN PROIECT.

Beneficiar:SRL"Ecovzor Construct Imobil

\

OBIECT nr.3516

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL BIN PERIMETRUL STRAZILOR CEUCARI -

SOCOLENI - IAZULU, MUNICIPILL GHISINAU.

fazo Plansa | Plans

E. Vitiu

M. llieva

- SITUATIA EXISTENTA.
wmws( DISFUNCTIONALITATI SI PRIOROTATI | PUJZ 3

SC 1:2000 IMP "CHISINAUPROIECT"
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SEMNE CONVENTIONALE

LINII ROSIl CONFORM PUG

ot icn

@smmw LIMITAP.UZ

LIMITA SUBZONE| ACTUALMENTE SU
ACTIUNEA CODULUI "RE"

PARCELE CADASTRALE

_ Zona A -FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTIIIN MOD
@9 GEOMORFOLOGIC

Zona E - CONDITIONAL FAVORABILA, COINCIDE CUJ
TERENURILE UNDE SE INTILMESC RAMBLEURI DE SOL
CU GROSIMEA DE 2M, INDEXUL V-1.

Zona F - NEFAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA
ﬁ DEROGARII COASTELOR DE ALUNECAR| DE TEREN
{CONTEMPORANE, VECHI 8] STRAVECHI), POTENTIALULLH
. PERICOL DE ALUNECARI, DEZVOLTARH EROZIUNILOR DE
COASTA 8| FUND.

ORINIER 1 TR

CONDITII GEOMORFOLOGICE: TERITORIUL EXAMINAT SE
CARACTERIZEAZA CU RELIEF INCLIVAT PRONUNTAT DE LA STR. IAZULLK
SPRE STR. CEUCARE CU O DECLIVITATE 5-6 M.

POTRIVIT DATELOR DGAURF NU SUNT ATESTATE PROCESE.
GEOLOGICE ACTIVE PENTRU ZOMA RESPECTIVA.

CONFORM P.UAG. CHISINAU - Audit - Piese de-senate.: IN MOD
GEOMORFOLOGIC TERENUL STUDIAT SE AFLA IN ZONELE E -
CONDITIONAL FAVORABILA (COINCIDE CU TERENWURILE UNDE SE
INTILNESC RAMBLEURI DE SOL CU GROSIMEA BE 2M, INDEXUL IV-1) 81 F
- NEFAVORABILLA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA DERQGARII
COASTELOR DE ALUNECARI DE TEREN {CONTEMPORANE, VECHI Bl
STRAVECH!), POTENTIALULUI PERICOL. DE ALUNECARI, DEZVOLTARII
EROZIUNILOR DE COASTA S| FUND.

LA EFECTUAREA PROSPECTIUNILOR INGINERESTI DE DETALIU SUB
OBIECTIVE CONCRETE ESTE NECESAR DE A TINE CONT CA ACESTE
SOLIRIDISPUN DE TASARE SUPRIMENTARA.

NIVELUL APELOR FREATICE CONSTITUE 2-5m DE LA SUPRAFATA
SOLULLL

INTENSITATEA SEISMICA IN CONFORMITATE CU HARTA
MICRORAIONARI DUPA CONDITILE SEISMICE CONSTITUIE 8 GRADE,

y Beneficiar, SRL"Ecovzor Construct Imobil*
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E. Vitiu
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BORDERCU PARCELE CADASTRALE

A L M
1 0100404.260 0.1202 privata lazului, 38 plu constr
2 0100404.261 0,053 privata lazului, 36 pfu constr
3 0100404.262 | 0,035 privata lazului, 34 | p/u constr
4 0100404.034 | 0,223 privata Socolfeni, 12 |p/u constr
5 0100404.446 0,0506 municipala Socoleni pfu constr
6 0100404.259 | 0,074 privata lazului, 40 pfu constr
7 01 00404.049 | 0,08 privata lazului, 42 plu constr
8 0100404,455 | 0,0874 [municipata tazului din Intravelan
o | oloodea.454 | 0,031  [undomprval| lazului plu constr
0] M oOLoA.&m,m 0,0682  [Mundompivatl lazului din Intravedan
41 | 0100404.457 | 1.2784 municipala | sect. Riscani amenajat
12 | 0100404.146 | 0,1793 [Mundomprvatl Sccoteni, 10 |p/u constr
13 | 100404.159 } 0,0436  |Mundompivat| Socoleni, 12/2 | plu conskr
14 | 0100404.041 0,285 Mun.dom.psivat]  Ceucari, 5/8 | p/u constr
NC 0100404, ._mw c.ohwm:m £ ) -
\— & W A5 i i 15 | 0100404.018 | 0,95 Mun.dom.privall  Ceucari p/u constr
24 ¢ : s SEMNE CONVENTIONALE
9 NC 0100484.454 Mwbw._,_dmy “m AT , T LINIROSIt CONFORM P.U.G,
zn 283» 455 :.~. .amﬁ: T 2t i . LIMITAP.U.Z.
:ﬂmﬂn_?!! NC 0100404.457 {1 m.\m#_mw PARCELE CADASTRALE

LOT IN PROPRIETATE PRIVATA

NC 0100404, E.w (0.06ha). it . & : o
. | ) ° 1 wﬁx )

LOT IN PROPRIETATE MUNICIPALA

i

LOT IN PROPRIETATE MUNICIFALA DOMENIU PRIVAT

7

oy

LOT IN PROPRIETATE MUNICIPALA (CAI DE COMUNICATI}

NOTA: LOTUR) 1+ NC 0100404.260 ($=0,1202ha), 2- NG 0100404.268% (S=0,053ha),
3- NC 0100404.262 (S=0,035ha) S1 6 - NC 0100404.259 {$=0.0714ha) SUNT
P Ao PROPRIETATE PRIVATA SOLICITANTULUI

zn 0100404.034 q c 223ha) R CONFORM ANALIZA DUPA TIP DE PROPRIETATE AL TERENURILOR ACTUALMENTE
R A e Ry ZONA P.U.Z. (4.5ha) CONTINIE:

g 7 ER e N - PROPRIETATE PRIVATA -0.5626 ha (13%)

s AUl ; h - PROPRIETATE MUNICIPALA - 2.9897 ha (B5%)

NC 0100404 Aam c.cmom_..m, ! ( - PROPRIETATE MUNICIPALA (CAl DE COMUNICATIE) - 0.9477ha {21%)

mmzmﬂn_mﬂmmﬁmﬂoﬁo_‘ Construct Imobil'
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Al SITUATIA EXISTENTA. Faza | Plansa | Plonse
| Sp.orine] E. Vitiu . ANALIZA DUPA TIP DE PROPRIETATE
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LEGENDA

TERENURI SUB ACTIUNEA CODULUI"{RE”

COMPLEX LOGATIV "DEMI ALITORA" CU 14 NIVELE
BLOC LOCATIV :CU 9 NIVELE

COMPLEX LOCATV "PIRSER COM"SRL CU 10 NIVELE
COMPLEX LOCATIV CU 8 NIVELE

. BLOC LOCATIV CU § NIVELE

i

o omoa @

SEMNE CONVENTIONALE

LINIt ROSII CONFORM PUG

o mm ey LIMITAP.UZ

LIMITA SUBZONEI ACTUALMENTE SUf
ACTIUNEA CODULU] “RE*

me—— PARCELE CADASTRALE

j| OBIECTIV NOU CONSTRUIT

OBIECTIV LA ETAPA DE CONSTRUCTIE

ml s m OBIECTIV NEFINALIZAT

OBIECTIV CU GRAD DE UZURA <50%
OBIECTIV CU GRAD DE UZURA, >50%

DRUMURL SI STRAZl  °

OBIECT nr.3516 -

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL DIN PERIMETRUL STRAZILOR CEUCARL -
SOCOLENTI - IAZULUI, MUNICIPIUL CHISINAU.

E. Vitiu

M. llieva

Faza Plonse | Planse

ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT
EXISTENT DUPA GRAD DE UZURA PUZ &

SC 1:2000 IMP "CHISINAUPROIECT"
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070 a | Flanse
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£ & & 8

SEMNE CONVENTIONALE

s LINIA ROSIE CONFORM PUG CHISHNAU
BY | ER LUMITAP.UZ,

E PARCELE CADASTRALE
! ZONA SERVICH PUBLICE S| COMERCIALE,
ADMINISTRATIVE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE DE
INALTIME MEDIE

I ZONA LOCUINTELOR IN REGIM MIC
. DE INALTIME

, _

ZONA OBIECTE EDUCATIE

ZONA COMUNALA
‘ e
oty Mo S
3 m:omn_m_."mm_._.mnuﬁﬁ Construct Imobil
Sl OBIECT nr.3516
PLAN URBANISTIC ZOMAL PENTRU TERITORIUL BIN PERIMETRUL STRAZILOR CEUCARI -
SOCOLEN) - IAZuLLy, MUNICIPIUL CHIISINAL,
ZONIFICAREA FUNCTIONALA faza Planso | Planse
E. Vitiu A TERITORIULY 0
__S. _=¢<m (EXTRAS DIN P.U.G. OR, OI_m_Z.»E —UCN A
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SEMNE CONVENTIONALE

¢ LINN ROSH CONFORM PUG

s LIMTAPUZ

LIMITA SUBZONE| ACTUALMENTE SU
ACTIUNEA CODULUI"RE"

E ZONELE R1 81 R2 CUPRIND FUNCTIUNI
REZIDENTIALE, LINISTITE, CU DENSITATE
REDUSA. SUNT PERMISE NUMAI LOCUINTE
UNIFAMILIALE, IZOLATE, LIBERE PE CELE

PATRU FATADE.

W"

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU
DENSBITATE MEDIE SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE P+3E - P49E

ZONA CUPRINDE FUNCTIUNE CARE ASIGURA O GAMA
LARGA DE SERVICI MAI RAR FRECVENTATE

ZONA CUPRINDE FUNCTIUNI PRIN CARE SUNT
REALIZATE SERVICH LA O SCARA MAI MARE
DECIT CELE PREVAZUTE IN ZONA DE SERVICI
LA NIVEL DE CARTIER

ZONA CUPRINDE TERENURI CARE SUNT
SUBIECT DE DEZVOLTARE VITOARE

ZONA ACCEPTATA PENTRU UN TIP DE
1 FOLOSIRE A TERENULUI A CARIUI
CARACTERISTICA NU PERMITE
CLASIFICAREA 1IN ZONE DE LOCUIRE,
COMERCIALE ORI INDUSTRIALE

; =
‘i Beneficiar:SRL"Ecovzor Construct Imobil'
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PLAN URBANISTIC ZIONAL PENTRU TERITCRIUL DIN PERIMETRUL STRAZILOR CEUCARI -
SOCOLENT - IAZULWY, MUNICIPIUL CHISINAU.

: . Faza Plansa | Planse

o e o EXTRAS DIN REGULAMENTUL LOCAL
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SEMNE CONVENTIONALE

—mmasmesemers LINITROSI CONFORM P.U.G. CHISINAU

s LINH ROSI PROIECTATE

mammue  LIMITAPU.Z

PARCELE CADASTRALE

ZONA LOCATIVA MULTIETAJATE PROIECTATA

ZONA LOCATIVA MULTIETAJATE EXISTENTA

ZONA TERENURILOR DE UZ COMUN S] SPATII INVERZITE
ZONA DE EDUCATIE EXISTENTA

BELANTUL TERITORIULUI ZONEI DE STUDIU P.U.Z,

1. SUPRAFATA ZONEI DE STUDIU P.UL.Z. -4.5ha
2. BUPRAFATA ZONE! LOCATIWE MULTIETAJATE PROIECTATA  -0.57 ha
3. SUPRAFATA ZONEI LOCATWE MULTIETAJATE EXISTENTA ~2.44 ha
4. SUPRAFATA ZONEI TERENURILOR DE UZ COMUN

S| SPATII INVERZITE -04ha
3. SUPRAFATA ZONEI CAl DE COMUNICATII ~1.08 ha

-{Beneficiar:SRL"Ecovzor Construct Imobil

OBIECT nr.3516
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL DIN PERIMETRUL STRAZILOR CEUCARI -
SOCOLENT - IAZULUI, MUNICIPIUL CHISINAU,
. REGLEMENTARL Faza Plensa | Planse
Ve . ZONIFICAREA FUNCTIONALA A PUZ | 12
T TERITORIULUL
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SEMNE CONVENTIONALE

LIN{I ROSH

gy g LIMITA P.UZ

v 5 . LIMITA TERENULU) NOUFORMAT PROPUSA
SOLICITANTULUI  PENTRU AMPLASAREA
BLOC LOCATIV

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE P+9E Si MAI INALTE

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU
DENSITATE MEDIE SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE P+3E - P+9E

ZONELE R1 1 R2 CUPRIND FUNCTIUN

[ R2 -] REZIDENTIALE, LINISTITE, CU DENSITATE
REDUSA. SUNT PERMISE NUMAI LOCUINTE
UNIFAMILIALE, IZOLATE, LIBERE PE CELE
PATRU FATADE.

_H ZONA CUPRINDE FUNCTIUNI CARE ASIGURA O
GAMA LARGA DE SERVICI| MAI RAR FRECVENTATE

ZONA CUPRINDE FUNCTIUN) PRIN CARE SUNT
REALIZATE SERVICII LA O SCARA MAI MARE
DECIT CELE PREVAZUTE IN ZONA DE SERVICII
LA NIVEL DE CARTIER

ZONA ACCEPTATA PENTRU UN TIP DE
FOLOSIRE A TERENULUI A CARUI
CARACTERISTICA NU PERMITE
CLASIFICAREA IN ZONE DE LOCUIRE,
COMERCIALE OR] INDUSTRIALE

BeneficlanSRL"Ecovzor Construct Imobil”
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PLAN URBANISTIC ZIONAL PENTRU TERITORIUL DIN PERIIMETRUL STRAZILOR CEUGARI -

_/ P SOCOLENE - IAZULUI, MUNICIPRIL CHISINAU,
AS.P. | ATurcan \ Foza Plonsa | Planse
nw _.:.zu E. Vitiu D 7 REGULAMENT AFERENT P.U.Z,
b _u P . K erd PROPUNERI DE ZONARE A TERITORIULUI _U CN 4 w
Sefgr. | M. Heva |25
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LEGENDA

1, BLOC LOGATIV 25+P+13E CU SPATII COMERCILE / SERVICI poiectat
2, BLOGC LOCATIV P+89E propus pentru perspeciiva
3. COMPLEX LOCATIV "DEMI ALITORA" €U 14 NIVELE existent
4. BLOC LOCATIV CU 9 NIVELE existent
§. COMPLEX LOCATIV "PIRSER COM" SRL CU 10 NIVELE existentt
GOMPLEX LOCATIV CU 8 NIVELE existent
BLOC LOCATIV CU & NIVELE existent

TEREN PENTRU COLECTAREA DESEURILOR MENAJERE proiesciat
. TEREM PENTRU COLECTAREA DESEURILOR MENAJERE exdsttent
10. SCUAR: propus

6
7
8.
9

INDICI TEHNICO-ECONOMICI

1.. SUPRAFATA ZONEI DE STUDIU P.U.Z ~4.5ha

inclusiv: .
- SUPRAFATA TERENULUI NOUFORMAT PROPUS SCLICITANTULUL
PENTRI} AMPLASAREA BLOC LOCATIV -0.36 ha
2. SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL IN ZONAP.U.Z -1.11 ha

POT (zona P.U.Z.} -25%
CUT (zonaP.U.Z)} -2

3. SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL IN TERENUL NOUFORMAT  -DB13 ha
POT (teren} - 38% '

CUT (teren) -6
4. FOND LOCATV PRCIECTAT -12 532m.p.
- 5, NUMARUL APARTAMENTELOR PROIECTATE (70m.p.} - 182 unitati
t B. NUMARUL DELOCUITOR) - 420 oamen|
SEMNE CONVENTIONALE

LINIE ROSI CALCULATE

e R LIMITAPUZ,

LIMITA TERENULUI NOUFORMAT PROFUSA SOLIGI TANTULUL
PENTRU AMPLASAREA BLOC LOCATIV
PARCELE CADASTRALE

PRI N

OBIECTIV SOCIO - CULTURAL /COMERCIAL
BLOC LOCATIV EXISTENT
OBIECTIV TEHNIC EXISTENT

BLOG LOCATIV PROIECTAT/ DE PERSPECTIVA

PRUMURIE S| STRAZI EXISTENTE

ACCESE AUTO PROIECTATE

ACCESE PIETONALE PROIECTATE

TERENURI PENTRU ODIHNA S1JOCURILE CORILOR

v I AATT]  SPATIINVERZITE
e L e s ,\ \..i.us_. W Y RN
W__LPZ..__._.—F.H ,—w.u.._.,o_w_c,.ﬂ..m.mmz Ze_.__u.o..w ficiar: SRL"Ecovzor Copstruct Imobif®
1. mcm@»mﬁ.ﬁ - OBIECT nr.3516
2. SUPRAF. k:&%Wmm._Hm_...nh. wo A PLAN URBANISTIC ZENAL PENTRU TERITCRIUL DIN PERIMETRUL STRAZILOR CEUCARI -
4, mc_w.gﬂbﬂb ,}OO_mmm_.nOT ,.t._-O,.... 4 / N . ] SCCOLEN] - IAZULUIL MUNIGIPIUL CHISINAUL
'S SUPRAFATA ACCESELOR PIETONALE _» ASP. A Tureah | REGLEMENTARL foza | Plansa | Planse
6:'SUPRAFATA TERENURILOR PENTRUJOG Sp.prine] E. Vitiy e PLAN DE DEZVOLTARE PUZ 14
' CORIILORS] DDIHNAMA R Sefgr. [ M. lleva |77
. COPILORSTBO NAMATURIOR . 3535
7. SURRAPATASPATILOR INVERZITE " -0 ha SC 1:1000 IMP "CHISINAUPROIECT"




SEMNE CONVENTIONALE

rracsscsusia LINN ROSI CONFORM P.ULG.
mumawss LIMITAPUZ

HEEE LIMITA TERENULUI NOUFORMAT PROPUSA SOLICITANTULUI
PENTRU AMPLASAREA BLOC LOCATIV, 8 fot = 0.3587 Ha

emmizmrm  LIMITA TERENULUI RECONFIGURAT, SECTORUL 1 cu 8 = 0.2756 Ha

LIMITA TERENULUI PROPUS P/ ACHIZITIONARE SUPLIMENTAR
CONFIGURAT, SECTORUL 2 CU) G = £.0751 Ha
PARCELE CADASTRALE

LOT IN PROPRIETATE PRIVATA

R F e & G B 1Y

LOT IN PROPRIETATE MUNICIPALA
LOT IN PROPRIETATE MUNICIPALA DOMENIU PRIVAT

TEREN PROPUS A FI TRECUT DIN PROPRIETATE
PRIVATA IN PROPRIETATE PUBLICA DOMENIU PUBLIC

TEREN PROPUS A FI TRECUT DIN PROPRIETATE
MUNICIPALA DOMENIU PUBLIC IN DOMENIU PRIVAT

NOTA: AVIND IN VEDERE CA LOTURILE PROPRIETATEA SOLICITANTULUL SUNT

AMPLASATE NECONSECUTIV PENTRU OPTIMIZAREA UTILIZARI TERITORIULUI

SE PROPUNE RECONFIGURAREA ACESTUIA.

1. SUPRAFATA TERENULLI NOUFOR MAT - 0.3587 ha

2. SUPRAFATA TOTALA A LOTURILOR PROPRIETATEA SOLICITANTULUI
(CONSTITUIT DIN PATRU PARCELE CADASTRALE}) - 0.2796 ha

3. SUPRAFATA TERENULUI RECONFEGURAT - 0.2796 ha

4. SUPRAFATA TERENULUI PROPUS P/U ACHIZITIONARE SUPLIMENTAR
TERENULUI RECONFIGURAT - 0.0791 ha

Ne [Ne PUNCT|——COORDONATA
X Y
Sector 1 cu Sror= 0.2796 Ha
1 P1 233778.662] 213952.757
2 P2 1233762.844} 214000.577
3 P3| 233717.170| 213996.864
4 P4 |233733.023 | 213040.026
Eector 2 eu Sror= 0.0791 Ha
5 P3_ [233717.17¢ | 213996.864
3 P4 }233733.023 | 213940.036
._.__: i 7 P56 |233720.054 | 213936,427
Il AL 8 P6 | 23370d.278 | 213993279

| Boneficlar: SRL"Ecovzor Construct Imobil'

OBIECT nr.3516
7 PLAN URBANISTIC ZOMAL PENTRU TERITORIUL DIN PERUMETRLUL STRAZILOR CEUCARI -
/ / SOCOLENI - I6aZULUL, MUNIGIFIUL CIHISINAL,
ATurcan N > Faza Plansa | Plonse
i iy CIRCULATIA TERENURILOR
E, Vitiu V.‘,\w..ww.»th?.\ PUZ 15

V. Munteanu w\\
L i ;
M. llieva SC 1:1000 INP "CHISINAUPROIECT”
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SCHEMA ACCESELOR DE TRANSPORT SC

Ok R

~ 182 apart,
NUMARUL TOTAL BE LOCUITOR] -420 pers.
NUMARUL TOTAL DE LOCURI AUTO
| *  PARCARISUBTERANE CU 2 NIVELE - 122 oe,
*  PARCAM TERESTRE - 50 loc.
SPRAFATA ACCESELOR DE TRANSPORT. PROIECT - ,0g5 Ha.

H B PARTEA CAROSABILA. STRAZ, PRINCIPALE
_ PARTEA CAROSABILA - PROIECT

PARTEA CAROSABILA. STRAZI SECUNDARE
PARCARE AUTO - PROIECT

LINIA ROSIE CONFORM PUG mun.CHISINAU

H ALINIAMENTUL STRADAL

LIMITA TERENULUI NOUFORMAT PROPUS 4
Fem=ad oltman PENTRLU AMPLASAREA
BLOCULUT LocATIY

PARCARE SUBTERANA

DIRECTIA DE DEPLASARE A TRANSPORTULLI

ACCESE PIETONALE

ACCESE CATRE PARCAREA SUBTERANA.
NIVELUL 1

ACCESE CATRE PARCAREA SUBTERANA,
NIVELUL 2

ACCESE PRINCIPALE CATRE CARTIER
BLOC LOCATIV - PROIECT

BLOC LOCATIV - EXISTENT

.q.mmmzcxﬁ UW._DbnM PENTRU COPH
| DE ODIHNA PENTRU MATUR

SPATII VERZI EXISTENTE
SPATIt VERZ! - PROIECT

SUPRAFATA ZONEI DE STUDIU puz -4.5 Ha
*  SUPRAFATA TERENULUI PROPUS PENTRU

AMPLASAREA UNUI! BLOC LOCATIV -0.36 Ha

NUMARUL TOTAL DE APARTAMENTE

SUPRAFATA ACCESELOR PIETONALE. PROIECT -0

SEMNE CONVENTIONALE

.05 Ha
SUPRAFATA SPATIOLOR VERZ|. PROIECT -0.08Ha
Beneficiar-SRL"Ecovzor Construct Imob OBIECT nr.3516
———— PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIL DIN PERIMETRUL STRAZN.OR
CEUCAR! - SOCOLEN! - IAZULLI, MUNIGIPILL. GHISINAU,
=

MUNTEANY |7
| LNTEANY |

POPUSOl |

SCHEMA AGCESELOR DE TRANSPORT

FAZA PLANSA PLANSE

PUZ 16

iy R NN il "

SC 1:1000 ...|...




pus

Aliniamentul stradal pro,

SCHEMA

PLAN PARCARE COTA -3.300

SECTIUNE 1-1

DE ORGANIZARE A PARCARILOR SUBTERANE

SEMNE CONVENTIONALE
Emaa PARTEA CAROSABILA. STRAZI PRINCIPALE

i PARTEA CAROSABILA - PROIECT
PARTEA CAROSABILA. STRAZ! SECUNDARE

NEENEE PARCARE AUTO - PROIECT { 50 LOCURI AUTO)

fefaee| PARCARE AUTO SUBTERANA CU 2 NIVELE
E -122 LOCURT AUTO

ﬂ ALINIAMENTUL STRADAL PROPUS

LIMITA TERENULUI NOUFORMAT PRIOPUSA
f=== == SOLICITANTULUI PENTRU AMPLASARER
BLOCULUI LOCATIV
[ == ] DIRECTIA DE DEPLASARE A TRANSPORTULU!

[ = ] CIRCULATIA IN PARCAREA AUTO SUBTERANA
| S

relre] ACCESE PIETONALE

o | EHmmmnmqmm1>xn>xm>mc3mm>zu.
NIVELUL 1

H ACCESE CATRE PARCAREA SUBTERANA.
NIVELUL 2

(B | sroc LocATIV - IN PERSPECTIVA
EEE) | CONSTRUCTI! EXISTENTE

ohepares;

{
‘
{
i
|
i

_“
|
M
_
m.

1:1000

PLAN PARCARE WnO._.b -6.6(
,

Aliniamentul stradat propus

Beneficiar: SRL”

Ecovzor Construct Imobii"
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LEGENDA

BLOC LOCATIV 25+F+13E proiectat

BLOC LOCATIV P+9E propus pentru perspectiva

COMPLEX LOCATIV "DEMI ALITORA" CU 14 NIVELE ex:stent
BLOC LOCATIV ClU 9 NIVELE existent

COMPLEX LOCATIV "PIRSER COM"SRL CU 10 NIVELE existent
COMPLEX LOCATIV CU 8 NIVELE existent

BLOC LOCATIV CU 5 NIVELE existent

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

SEMNE CONVENTIONALE

LINIF ROS|I CALCULATE
LIMITA P.U.Z,

-~ LIMITA TERENULUI NOUFORMAT PROPUSA SOLICITANTULLI
PENTRU AMPLASAREA BLOC LOCATIV
PARCELE CADASTRALE

-y
D.-. 1 BLOC LOCATIY PROIECTAT/ DE PERSPECTIVA

sarrs(msa ;- RETELE EXTERIQARE DE CANALIZARE MENAGERA PROIECTATE

twaic) frowc) < RETELE EXTERIOARE DE APEDUCT FROIECTATE

E - RETELE EXTERIOARE GANALIZARE PLUVIALA PROECTATA
E - RETELE EXTERIOARE DE CANALIZARE MENAGERA EXISTENTE
H - RETELE EXTERIDARE DE APEDUCT EXISTENTE
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u NE o Supraf Nr Capacitatea Consumul
£ Denumirea ivele 25| ma | epan | tormon | degues
1 [Blocjocatv 28+P+13E| 1 - 182 Agd+Caz(24.0kW) | 421,30
2 |Bloc|ocativ P+9E i - 50 Agd+Caz{24.0bN) | 117,60
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poz.] (80 locuri auto) 2E 1] 25000 - -
232 552,90
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Construct Imobif”

CARACTERISTICA OBIECTULUL

Retelele de gaze naturale sunt elaborate in baza wrmatoarelor
documente normative NCM (.05.01:2014 “Sisteme de distributie a gazelor”,
CP G.05.01-2014, CP G.05.02-2014, CP G.05.03-2014, H.G. Nr. 552 ot
12,07.2017 “Cerinje minime de securitate privind exploatarea sistemelor de
distributie a gazelot combustibile naturate”.

Se prevede constructia a doua blocedi o multe ctaje (232
apartamenite) si spatii de menire social cultrala si comerciala la parter.

Consutnul de gare natucale pentrn fondul locativ al cartiemlui este
caleulat reesind din fapie]l ca alimentarea cn gaze naturale 2 fiecaui
apartament se prevede:

* pentre preparrea bucatelor -~ montarea in bucatara fiecami apartament a
unui aragaz cu patr ochiug (G = 1,13 m*N/h);

* pentru incalzire si alimentarea cu apa calda menajera - montarea in
bugataria fiecarai apartament a uoi cazan muml cu puterea nominala
24,0 kW (G = 2,80 m*N/h),

Consumul fotal de gaze naturale constituie aproximativ 552,90 m*N/h.

Alimentarez cu gaze naturale se prevede de la gazoductul existent
presione medie @ 200, pozat de-a lungal str. Tazului.

Pentru alimenfarea cu gaze naturale se preveds pozarca gazoductului
presiune medie cu @ 90 si fungimea L = dD.0 m,

Pentru reducerea presiunii gazelor naturale de la medie si Jjoasa se
prevede montarea PRPG (Posturilor Reglare Presiune Gaz) cu doua
reglatoare de presiune gaz PIT-50H, pe peretele blocului de locuit poz.l,
Blocul de locuit poz.2 este alimeniat cu gaze naturale de la PRPg proiect
prin intermediul gazoductilui presiune joasa @ 110 si lungimea L = 20,0 m.

Gazodnctele de presiune medie si joasa urmeaza a fi montate subtemn
din tevi de polietilena SM GOST R 50838-2012 (SO 4437:2007) executate
din material PE 100 SDR 11 si SDR 17.6 si coeficientul rezervei de
rezistenta C=3.2.

Diametrul gazoductului de presiung medie este ales cu perspectiva
conectarii tuturor consumatorilor.

Se prevede montarea:
«  gazoductului de presiune medie & 90 - 40,0 m
- PRPG cu reglator de presivene PAT-50B - 1 buc.
= gazeductului de presiune joasa @ 110 -20,0 m
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Titlul | - DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor in intravilanul
localitatii.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic zonal,
explica si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare din PUG.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratieipublice si se aproba de Consiliul local pe baza avizelor obtinute in
conformitatecu prevederile Legii 835/1996.

1.4. Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanismpentru
particomponente ale zonei se schimba conceptia generala care a stat la baza
P.U.Z—-ului aprobat pentru acea zondeste necesard modificarea Planului
urbanisticzonal conform legii.

1.5. Modificarea Regulamentului local de urbanism se poate face numai
corelat cuPlanul urbanistic zonal respectand filiera de avizare aprobare urmata
dedocumentatia initiala.

2. Baza leqgala
2.1. La baza Regulamentului local de urbanism stau:

- Legea 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;

- NCM B.01.02:2016 Instructiuni  privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare gi aprobare a documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitailor
urbane si rurale;

- Hotarari ale Consiliului Local anterioare datei elaborarii documentatiei.

2.2. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile
directorii cuprinse in documentafii de urbanism sau amenajarea teritoriului
aprobate conform legii, cu pastrarea conceptiei generale a acestora.

3. Domeniul de aplicare
Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul focal de urbanism aferent

cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele
zonei de studio cuprinsa in teritoriul din perimetrul strézilor Ceucari - Socoleni -
lazului, municipiul Chiginau, cu suprafata totala de 4,5 ha.

e e A
Regulament local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentru
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Titlul 1 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE:

4. Requli cu privire la pastrarea_integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii de constructii se va face cu respectarea normelor
legale referitoare la ocuparea rafionald a terenului in conditile respectarii
art.11.5.1 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:20186).

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului
public

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale
serealizeaza n condifile respectdrii art.11.5.2.1 din Regulamentu! local de
urbanism (NCM B.01.02:2016).

Prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, terenuri mldstinoase,
scurgeri de torenii, eroziuni, dislocari de stanci, zone inundabile si altele
asemenea.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii construciiilor Tn zonele expuse la riscuri
tehnologiceprecum si Th zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cuenergie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si aaltor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
art.11.5.2.2 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:20186).

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, incendiu, radiatii, surpari de
teren ori poluarea aerului, apei sau solului.

5.3 Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat
si aprobat conform prevederilor legale in conditiile respectarii art.11.5.2.3 din
Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheituieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile*financiare
si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care
nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executarii constructilor Tn corelare cu posibilitdtile de
realizare a echipéarii edilitare se face in conditile respectarii art.11.5.2.4 din
Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:20186).

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiilor

Autorizarea executéarii constructilor se face cu condifia asigurarii
compatibilitafi dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei,
stabilita prin documentatie de urbanism sau dacd zona are o functiune
dominantad tradifionala caracterizatd de f{esut urban si conformare spatiald

rerere LAl e e b e e e e e e e e~ o P ———A A T
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proprie, in conditiile respectarii art.11.5.2.5 din Regulamentul local de urbanism
(NCM B.01.02:2018).

5.6 Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executéarii construciiilor se face cu conditia ca procentul de
ocupare al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilitd in RLU aferent
PUZ si se calculeazd in conditiile respectarii art.11.5.2.6 din Regulamentul local
de urbanism (NCM B.01.02:20186).

5.7 Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate
Tn planuri de urbanism si amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de
utilitate publicd, este interzisa.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform
Legii, in conditiile respectarii art.11.5.2.7 din Regulamentul local de urbanism
(NCM B.01.02:20186).

6. Requli de amplasare si retragerile minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale in conditiile respectérii
art.11.5.2.1 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016) si normelor
specifice.

Orientarea construciilor faid de punctele cardinale se face, fn
conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea tndeplinirii
urmatoarelor cerinte:

- asigurarea Tnsoririi (inclusiv aport termic);

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic);

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la
alegerea amplasamentului si stabilirea conditilor de construire (retrageri si
orientare pentru lacage de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatdmant si
sanatate).

6.2 Ampasarea fatd de drumuri publice

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare
influenteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile
publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zonele de siguranta si
protectie a drumurilor.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie a drumurilor
publice se permitein conditiile respectarii art.11.6.1.2 din Regulamentul local de
urbanism (NCM B.01.02:2016) si normelor specifice.

6.3. Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de
acesta dupacum urmeaza:

a) In cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate
obligatoriu laaliniamentul cladirilor existente.

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se
respectacoerenta si caracterul fronturilor stradale.

Regulament local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentru
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In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea
cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii
fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceplie constructile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

Conditile privind amplasarea constructiilor fatd de aliniament sunt
detaliate n art.11.6.1.7 din Regulamentul local de urbanism (NCM
B.01.02:2016). ,

in sensul prezentului Regulament prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

6.4. Amplasarea n interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor in interiorul parcelei este permis3
numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii intre hotarele terenurilor si constructiilor
sunt stabilite prin Codul Civil i NCM B.01.05:2019 "Urbanism. Sistematizarea si
amenajarea localitatilor urbane si rurale".

b) distantele minime necesare de siguranta la foc, in functie de gradul de
rezistenta la foc, precum si distantele minime necesare accesului autospecialelor
de interventie la incendii, Tn functie de Tnalfime, conform avizului pentru obtinerea
certificatului de urbanism la proiectare, emis de organele supravegherii de stat a
masurilor contra incendiilor.

Retragerile impuse trebuie s& asigure respectarea normelor de insorire si
iluminat natural, respectarea conditiilor de vizibilitate Tn acord cu realizarea
intimitaétii de locuire, respectarea conditilor generale de protectie contra
incendiilor, asigurarea protectiei contra zgomotelor si nocivitatilor, necesitatea
conservarii specificului tesutului urban,

Conditiile privind amplasarea constructiilor n interiorul parcelei sunt

detaliate in art.11.6.1.8 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016)
si normelor specifice.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor mentionate, cu avizul organelor supravegherii 'de stat a
masurilor contra incendiilor.

Conditiile privind asigurarea acceselor carosabile sunt defaliate in
art.11.6.2.1 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016) si normelor
speciﬁce.

7.2. Accese pietonale

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate

Regulament local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentru
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publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica potrivit legislaiei.

Accesele pietonale trebuie sa se conforme astfel, Incat sa permlta
circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloacele specifice de
deplasare.

Conditiile privind asigurarea acceselor pietonale sunt detaliate in
art.11.6.2.2 din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

8.1. Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor se permite numai dacd exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, gaze
naturale, la instalaiiile de canalizare si de energie electrica.

Conditiile privind racordarea la retelele publice de echipare edilitard sunt
detaliate Tn art.11.6.3.1 din Regulamentul local de urbanism (NCM
B.01.02:2016).

8.2 Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, pariial sau integral, dupéa caz, in
conditiile contractate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicad se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conditile privind realizarea refelelor publice tehnico-edilitare sunt
detaliate Th art.11.6.3.2 din Regulamentul local de urbanism (NCM
B.01.02:2018).

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate n
serviciul public sunt proprietate publica a satului, comunei, orasului sau raionului,
daca legea nu dispune altfel.

Lucradrile prevazute la aliniatul precedent, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (ap3,
canalizare, gaze, termice, energie electricd si telefonie) se suportd in Tntregime
de investitor sau de beneficiar si se executa Tn urma obtinerii avizului autoritatii
administratiei publice specializate.

9. Reguli_cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

9.1 Parcelarea

Parcelarea este operaiia de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi aldturate, Tn vederea realizarii de noi constructii.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solufii de echipare
colectiva, care trebuie si respecte normele legale de igiend si de proteciie a
mediului.

Conditiille privind forma si dimensiumile terenurilor sunt detaliate n
art.11.6.4.1 din Regulamentu! local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

9.2 inaltimea constructiilor

Regulament local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentru
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Autorizarea executarii constructiilor se face respectand inaltimea medie a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenia de Tnaitime sa
depdseascd cu mai mult de doua niveluri ciadirile imediat invecinate.

Fac exceplie de la prevederile aliniatului precedent constructiile care au
fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat.

Condititle de stabilire a Tnalfimii constructiilor sunt detaliate in art.11.6.4.2
din Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

9.3 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii
apartine spatiului public.

Caracteristicile esentiale care determina aspectul exterior al constructiilor

sunt descrise in art.11.6.4.1 din Regulamentul local de urbanism (NCM
B.01.02:2013).

10. Requli_cu privire_la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri.

10.1 Parcaje

Autorizarea executarii construciiilor care, prin- destinatie, necesita spatii
de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public exceptand transportul vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren
din domeniul public amenajat pentru aceste scopuri.

Conditiile privind amenajarea parcajelor sunt detaliate in art.11.6.4.1 din
Regulamentul local de urbanism (NCM B.01.02:2016).

10.2 Spatji verzi i spatii plantate

Autorizatia de construire trebuie sa cuprinda obligatia mentinerii sau
credrii de spatii verzi si plantate, Tn funciie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform reglementarilor tehnice.

Aria spatiilor verzi si plantate se poate stabili in corelare cu hormele de
igiend si protectia mediului. Corelarea {indnd seama de marimea, functiunea
dominantd a localitafii, in careaceasta este amplasatd, in vederea evaluarii
posibilitdtilor de imbunatatire a microcllmatuiw urban.

10.3 Tmprejmuiri.

In  conditile prezentului Regulament, este permisd autorizarea
urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri;

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

e T e
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Titlul Il -ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Zona functionald conform PUG municipiul Chisindu este determinata ca
zona locuintelor colective de inaltime medie.

In urma conversiei functionale propuse functia dominantd este cea
rezidentiala pentru locuinte colective de inaltime medie si mare.

Prezentul regulament cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si
subzone:
Cod R - Zona cu functiuni rezidentiale

Cod R6

- Subzona locuintelor colective cu Tnéltime medie cu P+3 - P+9 etaje
si regim de construire continuu sau discontinuu, formand ansambluri
rezidentiale de front situate in afara perimetrelor deprotectie.

Cod R7

- Subzona locuintelor colective cu indltime mare cu P+10 - P+15
etaje si regim de construire continuu sau discontinuu, formand ansambluri
rezidentiale de front situate in afara perimetrelor de protectie.

Cod C2

- Zona comerciala cuprinde functiuni care asigurd o gama larga de
servicii cerute de aprovizionare zilnica sau ocazionala in zone rezidentiale.

Titlul IV - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI
SUBZONELOR:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru ansamblurile existente va fi necesar sd se elaboreze PUZ-uri
avand urmatoarele obiective:

-amplasarea unor cladiri si constructii noi, care nu au fost prevazute la
faza initiala de proiectare a ansamblurilor rezidentiale;

-ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de
lux;

-clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice,
echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent refelelor
edilitare publice, etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor
(persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatile de
locatari, sau diverse societati economice mixte;

-eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemulfumesc
locuitorii;
e rr————— ]

Regulament local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentru.
teritoriul din perimetiul strazilor Ceucari-Secoleni-lazului, munigipiul Chigindu 12



-extindereasi completarea echipamentelor publice deficitare;
-introducerea unor solufii alternative civilizate pentru rezolvarea
problemei parcarilor rezidenfiale.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte in proprietate privata la standard ridicaf;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret si loisir (eventual piscina decorativa).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit obiective de utilitate publica la parterul si la etajul unu al
blocurilor de locuit, cu conditia cd acestea vor avea un acces separat de cel al
locatarilor,

- se admit centre de dezvoltare a copiilor amplasate la parterele
cladirilor de locuit care vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune in utilizare exclusiva de o suprafad minima de teren de 100 m.p.;

- se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale
exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnicd sau n oficii,
preponderent pentru cladirile de pe perimetrul stradal.

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei
pentru depozite si alte activitati de natura sa incomodeze locuiniele;

- seinterzicurmatoarele lucrari:

a. activitati productive;

b. constructii provizorii de orice naturd, imprejmuiri si garduri pe trenuri
domeniul public;
depozitare en-gros sau mic-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;
autobaze si statii de intretinere auto;
. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice siconstructile Tinvecinate sau care pot sd provoace scurgerea
necontrolatd a apelor meteorice sau care Impiedicd evacuarea si colectarea
acesfora.

S@ a0
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

1.CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulaiie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulaiii private.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va face conform PUZ cu
urmatoarele recomandari privind zoneie de extindere:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.4 - 4.0 metri pe
strazi de categoria Il si 6.0 metri pe strazi de categoriile Il si |, dar nu cu mai
putin decat diferenfa dintre Tnaliimea constructiilor si distanfa dintre aliniamente;

- in cazul in care Tn zona data cladirile sunt dispuse pe aliniament in
front continuu, noile cladiri se pot dispune pe aliniamente dacd inaltimea
acestora nu depdseste distania dintre aliniament sau vor fi retrase de la
aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre Tnaltimea la cornise a cladirii si
distanta dintre aliniamente, dar nu cu mai pufin de 2.4 - 4.0 metri;

- In cazul situarii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre
retragerile diferite de la aliniament ale strazilor prin intoarecerea retragerii de la
aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala
cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia s& nu ramana calcane
vizibile;

- cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi/accese
secundare sau private, cu conditia ca inaltimea cladirilor sa nu fie mai mare
decat distanta dintre aliniamente, In caz contrar cladirea se va retrage de la
aliniament la o distanta egala cu diferenfa dintre acestea, dar nu mai putin de 2.4
- 4.0 metri.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la
limitele parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate din inadliimea la cornige
a cladirii masurata tn punctul cel mai inalt faia de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de maxim 20.0 metri, fiind retrase fa{d de cealalta limita laterala cu o
distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea la cornige a cladirii masurata n
punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile care se Tnscriu in regim de construire continuu se alipesc pe
o adancime de maxim 20.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile
de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea faia de limita posterioara a parcelei va fi nu mai puiin de
5.0 metri.
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4. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta
va fi egala cu inadltimea cladirii celei mai Thalte;

-  distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele
opuse sunt numai ferestre ale dependinfelor si ale casei scarii;

- distantele indicate pot fi micsorate cu respectarea normelor de
insolare, iluminare naturald, exigentelor de protectie Tmpotriva incendiului,
precum $i cu asigurarea invizibilitatii reciproce a incaperilor locative din fereastra
in fereastra;

- pentru terenurile cu seismicitatea 8 grade si mai mult distantele intre
laturile longitudinale ale caselor de locuit va fi minim 2/3 din inaltimea cladirii mai
inalte.

5. CIRCULATI SI ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulafie
publica fie direct, fie Tn cazul utilizarii terenului In comun de catre mai multe
cladirt, prin intermediul unei strazi private.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-  stationarea autovehiculelor va fi asiguratd Tn afara spatiilor
publiceexceptand transportul vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din
domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;

- parcajul obligatoriu va constitui 70% din numarul de locuinte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inallimea maxima admisibila este P+9 niveluri;

- In cazul in care Tnaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea
se va retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar
nu mai putin de 3.0 metri.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- integrarea n particularitdtile zonei si armonizarea cu vecinatétile
imediate;

- terasele vizibile de pe inélfimile Inconjuratoare vor fi inverzite pe minim
70%.

Volumetria noilor cladiri, ca si modul de realizare a fatadelor, necesita un
studiu de specialitate, avizat conform legii.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
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- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitatilor exterioare
ale climatizoarelor in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a
cablurilor gi a altor conducte.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere si spatile plantate se vor amenaja conform PUZ, cu
urmatoarele conditionari:

- terenul liber ramas in afara circulatiilor si parcajelor va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 m.p ;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihnd si gradini de fatada
decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totald a terenului liber;

- In orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 m.p. se
va prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei ih comun,

11. IMPREJMUIR]

- amplasarea gardurilor pe terenurile domeniului public este interzisa;

- Imprejmuirile de pe limitele laterale gi posterioare ale parcelelor vor
avea maxim 2.00 metri si vor fi opace sau transparente minim 1.60 metri, din
care soclu opac de 0.40 metri, fiind dublate de un gard viu, in functie de
preferintele de intimitate fajd de vecinatati, cu conditia c& nu vor limita accesul
autospecialelor de interventie cétre cladiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60-65% (pe parcela)

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2-3 (pe parcela)

ale-de-

f
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru ansamblurile existente va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri
avand urmatoarele obiective:

~-amplasarea unor ¢ladiri si constructii noi, ¢aré nu au fost prevazute 1a
faza initiald de proiectare a ansambilurilor rezidentiale;

- ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de
fux;
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- clarificarea diferentierii apartenentei terenurifor publice (circulafii publice,
echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor
edilitare publice, etc.) de cele care vor reveni In indiviziune proprietarilor
(persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de
locatari, sau diverse societafi economice mixte;

- eliminarea cauzelor disfunctionalitafior si poluarilor care nemulfumesc
locuitorii;

- extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

-intfroducerea unor solutii alternative civilizate pentru rezolvarea problemei
parcarilor rezidentiale.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZAR! ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari;

- locuinte n proprietate privata la standard ridicat;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret si loisir (eventual piscind decorativa).

2. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit obiective de utilitate publica la parterul si etajul unu al
blocurilor de locuit, cu conditia ca& acestea vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;

- se admit cenfre de dezvoltare a copiilor amplasate la parterele
cladirilor de locuit care vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune Tn utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 m.p.;

- se admite conversia locuinielor de la parter in spatii comerciale
exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica sau Tn oficii,
preponderent pentru cladirile de pe perimetrul stradal.

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei
pentru depozite si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele;

- se interzicurmatoarele lucrari:

a. activitati productive;

b. constructii provizorii de orice naturd, imprejmuiri i garduri pe terenuri
domeniul public;

c. depozitare en-gros sau mic-gros;

d. depozitari de materiale refolosibile;

e. platforme de precolectare a deseurilor urbane;

f. depozitarea pentru vanzare a substanielor inflamabile sau toxice;

g. autobaze si stafii de intrefinere auto;
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h. lucrdri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile
publice siconstructiile invecinate sau care pot sa provoace scurgerea
necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedicd evacuarea si colectarea
acestora.

CONDITHl DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu, avénd acces
direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat Tn comun cu
accesele asigurate din circulatia publicd prin intermediul unor circulatii private.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va face conform PUZ cu
urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.4 - 4.0 metri pe
strazi de categoria Ill si 6.0 metri pe strazi de categoriile Il si |, dar nu cu mai
putin decat diferenta dintre Tnaltimea constructjilor si distanta dintre aliniamente;

- in cazul in care In zona data cladirile sunt dispuse pe aliniament in
front continuu, noile cladiri se pot dispune pe aliniamente daca finaltimea
acestora nu depaseste distanta dintre aliniament sau vor fi retrase de la
aliniament la o distantd egald cu diferenta dintre Tnal{imea la cornige a cladirii si
distanta dintre aliniamente, dar nu cu mai putin de 2.4 - 4.0 metri;

- in cazul situdrii In intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea fntre
retragerile diferite de la aliniament ale strazilor prin intoarecerea retragerii de la
aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala
cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ram&na calcane
vizibile;

- cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi/accese
secundare sau private, cu conditia c& nalfimea cladirifor s& nu fie mai mare
decat distanta dintre aliniamente, in caz contrar cladirea se va retrage de la
aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai pufin de 2.4
- 4.0 metri.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $lI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la
limitele parcelei la o distantd cel putin egald cu jumatate din indlfimea la cornige
a cladirii masurata in punctul cel mai Tnalt faé de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de maxim 20.0 metri de la aliniament, fiind retrase fa{d de cealalta
limita laterald cu o distanta cel putin egald cu jumatate din indlfimea ia cornise a
cladirii masuraté in punctul cel mai inalt fa{a de teren;

- cladirile care se Inscriu Tn regim de construire continuu se alipesc pe
o adancime de maxim 20.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
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parcelelor, cu exceptia parcelelor de col{ unde se va intoarce fatada in conditiile
de aliniere ale strazii laterale; \

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel pufin de 5.0
metri.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distan{a
va fi egala cu inal{imea cladirii celei mai nalte;

- distanta se poate reduce la jumatate In cazul in care pe fafadele
opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii;

- distantele indicate pot fi micsorate cu respectarea normelor de
insolare, iluminare naturald, exigentelor de protectie Tmpotriva incendiului,
precum si cu asigurarea invizibilitatii reciproce a incaperilor locative din fereastra
Tn fereasira; '

- pentru terenurile cu seismicitatea 8 grade si mai mult distantele intre
laturile longitudinale ale caselor de locuit va fi minim 2/3 din inaitimea cladirii mai
inalte.

5. CIRCULATII $! ACCESE

- cladirile vor avea asigurat In mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie
publica fie direct, fie Tn cazul utilizérii terenului Tn comun de catre mai multe
cladiri, prin intermediul unei strazi private.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea aufovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor
publiceexceptand transportul vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din
domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;

- parcajul obligatoriu va constitui 70% din numarul de locuinte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibild este P+13 niveluri;

- Tn cazul in care indltimea depaseste distan{a dintre aliniamente, cladirea
se va retrage de la aliniament la o distantd egala cu diferenta dintre acestea, dar
nu mai putin de 3.0 metri.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor se va stabili conform PUZ, cu urmatoare

conditii: .
- intregrarea in particularititile zonei si armonizarea cu vecinatd]
imediate; :
- terasele vizibile de pe Tnaliimile Tnconjuratoare vor fi inverzite pe m
70%.
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Volumetria noilor cladiri, ca si modul de realizare a fatadelor, neces:ta un
studiu de specialitate, avizat conform legii.
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9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita preducerea ghetii;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitétilor exterioare
ale climatizoarelor in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea v12|b:la a
cablurilor i a altor conducte.

10. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- terenul liber rAmas in afara circulatiilor gi parcajelor va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 m.p.;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihnd si grédini de fatadéa
decorative va reprezenta cel puiin 50% din suprafata totald a terenului liber;

- in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 m.p. se
va prevedea ca din aceste spatji minim 10% s& fie destinate folosintei Tn comun.

=

11. IMPREJMUIRI

- amplasarea gardurilor pe terenurile domeniului public este interzisa;

- imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor
avea maxim 2.00 metri si vor fi opace sau transparente minim 1.60 metri, din
care soclu opac de 0.40 metri, fiind dublate de un gard viu, in funciie de
preferinfele de intimitate fatd de vecinatati, cu conditia cd nu vor limita accesul
autospecialelor de interventie catre cladiri.

it & &

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 38% (pe parcela)

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 5.0 (pe parcela)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din diferite functiuni publice sau de interes general,
spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnicd saul
ocazionald in zone rezidentiale, preponderent in cldirile de pe perimetryl
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stradal: sunt incorpotare-anexate in Subsol, Demisol, Parter si Etajul 1 al
blocurilor de locuinte.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- institutii si serviciipublice de cartier;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- agentii de turism;

- baruri, cofetarii, cafenele etc, cu capacitatea de pana la 50 locuri;
- sport si recreere in spatii acoperite;

- sedii de companii si firme specializate pentru birouri;
- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare-informare;

- biblioteci, mediateci;

- posta si telecomunicatii;

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd si spre traseele
pietonale functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate
noaptea;

- se admit activitdti n care accesul publicului nu este liber, cu conditia sa
nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizéri se va {ine seama de condifiile geotehnice si de
zonare seismica,

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri
cu conditia s3 se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si
s3 se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente.

3. UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- magazine specializate, a caror exploatare ar putea duce la poluarea
mediului ambiant, teritoriului si a aerului in cartierele rezidentiale, cu cresterea de
zgomot peste nivelurile admise, vibratii, radiatii ionizante si non-ionizante;

- magazine cu prezenta n ele a substantelor i materialelor explozive si
inflamabile,;

- magazine de vanzari piese auto, anvelope si uleiuri auto;
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- magazine specializate pentru produse din peste, depozite cu orice
destinatie, inclusiv de cometrt cu ridicata (sau andro);

- ntreprinderi si magazine cu modul de functionare dupa orele 23.00;

- Tntreprinderi de alimentatie si de agrement, cu numarul de locuri de
peste 50 si cu o suprafatd totald peste 250 m.p., toate intreprinderile care
desfasoard acompaniament muzical, inclusiv discoteci, studiouri de dans, teatre,
precum cazinouri i restaurante;

- institufii si servicii de servicii funerare;

- statii electrice diezel incorporate si anexate;

- laboratoare de toate tipurile;

- incaperi industriale;

- dispensare medicale de toate tipurile;

- incaperilor cinematografelor, a salilor de conferinte si a altor sali cu
capacitatea peste 50 locuri, saune, precum si a institutilor de medicina
preventiva;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

~ depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institufiile publice;

- lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiiie
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- obiectivele pot fi incorpotate-anexate Tn blocurile de locuinte, avand
acces direct dintr-o circulatie publicd sau din circulafia publica prin intermediul
unor circulatii private.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform conditiilor expuse pentru subzonele rezidentiale R6 si R7.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform conditiilor expuse pentru subzonele rezidentiale R6 si R7.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEAS! PARCELA

- conform conditiilor expuse pentru subzonele rezidentiale R6 gi R7. -
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5. CIRCULATII SI ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie
publicd fie direct, fie Tn cazul utilizarii terenului tn comun de catre mai multe
cladiri, prin intermediul unei strazi private; '

- se pot realiza pasaje si curti comune private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice
a persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

6. STATIONAREA AUTOVERICULELOR

- stafionarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei exceptand transportul vizitatorilor, care poate
fi parcat pe teren din domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare Tntr-un parcaj colectiv;

- aceste parcaje vor fi situate In cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se faca
in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu
cregterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- obiectivele vor fi Incorporate-anexate n blocuri de locuinte la Subsol,
Demisol, Parter si Etajul 1.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii
si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele modermne de
telecomunicatii;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
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- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile
plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit Tn locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.p.;

- se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din
terasele utilizabile aleconstructiilor sd fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si aimaginii oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore a fiecare 4 |locuri de parcare si vor
fi inconjurate cuun gard viu de 1,20 metri inal{ime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de
radacina pot marisensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

11. IMPREJMUIRI
- amplasarea gardurilor pe terenurile domeniului public este interzisa;

- spatiile comerciale si alte servicii pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = conform prescriptiilor subzonelor rezidentiale R6
si R7

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = conform prescriptiilor subzonelor rezidentiale R6
si R7

Chiginau 2021
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