REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

00023163

DECIZIE

nr. /Q/é, din /1. 0)§. 2020

Cu privire la aprobarea
conceptului de modernizare a
.M. »Plata Centrald”

In scopul executirii prevederilor deciziei Consiliului municipal Chisindu nr. 6/4 din 19
mai 2020 ,,Cu privire la crearea Grupului de lucru pentru elaborarea conceptului de
modernizare a I.M. ,,Piata Centrala™, in temeiul art. 6 aliniatele (1) - (3) din Legea nr. 136
din 17.06.2016 ,,Privind statutul municipiului Chisindu™, art. 14 aliniatele (1) - (3) din Legea
nr. 436-XVI din 28.12.2006 ,,Privind administratia publica locald”, Consiliul municipal

Chisindu DECIDE:
1. Se aproba conceptul de modernizare a I.M. ,Piata Centrald™, conform anexei nr. 1.

2. Se pune in sarcina .M. .Piata Centrald™:

2.1. Implementarea planului de actiuni pentru realizarea conceptului de modernizare a
IM. ,Piata Centrald”;

2.2. Achizitionarea prin licitatie de citre .M. ,Piata Centrald” a lucririlor de proiectare
pentru realizarea conceptului de modernizare a I.M. ,,Piata Centrald” costul cirora nu va
depisi suma totald de 3 000 000 MDL. Termenul de executare a lucrrilor de proiectare
nu va depasi 4 luni de zile de la selectarea proiectantului

3. Controlul executdrii prevederilor prezentei decizii se pune in sarcina Primarului
General al municipiului Chisindu.
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Anexanr. 1
la decizia Consiliului municipal Chisingu

{1 (Mg)ﬂ/&?‘ 2020

CONCEPTUL DE MODERNIZARE A
I.M. ,PIATA CENTRALA”



ETAPELE DE REALIZARE
a conceptului de modernizare
a .M. ,,Piata Centrali”

* Aprobarea de ciitre Consiliul municipal Chisinidu a Conceptului de
modernizare pe etape a f.v. »Pieta Centrali” (inclusiv Piata din str.
Cérbunarilor 9)

* Publicarea anuntului privind organizarea licitatiei pentru executarea
lucririlor de proiectare (pentru fiecare etapé)
In paralel, la aceastd etapd vor fi lansate licitatiile privind achizitia publica
de bunuri §i servicii

(2 luni)

» Initierea procesului de realizare a conceptului
Septembrie 2020




PLANUL DE ACTIUNI
de implementare a conceptului
de modernizare a .M. »Piata Centralad”

fn concordantd cu conceptul de modernizare a Pietei Centrale prezentat, propunem
desfasurarea procesului in urméatoarele etape:

Modernizarea Sectorului Legume;

Modernizarea Sectorului Fructe;

Modernizarea Sectorului Angro;

Modernizarea Sectorului Mestesugaresc;

Renovarea gheretelor din blocuri (acoperisuri, frontoane) etc.;

Constructia pavilionului (Peste) in sectorul ridicinoase;

Reamenajarea ogrizii gospodéresti;

Modernizarea bazei tehnico-materiale in procesele de gospodarire;

Amenajarea parcérilor in adiacentul Pietei centrale;

0. Reamenajarea Pietei Avicole din str, Carbunari nr.9 (extinderea spatiilor
comerciale);

11. Platforma online (magazin online, sistem universal de evidents);

12. Amenajarea blocurilor sanitare WC de tip gherete in toate sectoarele Pietei

Centrale;
13. Amenajarea punctului medical.
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AnexaNe ]l 2,3, 4,5

Parcarea (amenajarea teritoriului, arendi/locatiune, subarendi/sublocatiune)

e Strada Armeneascd, parcarea cu intrarea pe trotuar sub unghi de 45° (6.8.9) S —400 m2
/23 locuri de parcare

s Strada Tighina, parcarea cu intrarea pe trotuar sub unghi de 45° (6.8.9) S—600m2/17
locuri de parcare.

¢ Strada Mitr. Varlaam, parcare automatd de tip «Ascensor» (6.8.9) S — 1000 m2 /220
locuri de parcare.

Anexa Neb -+ Model Parl , Model Par2
Suma investifiei:
Parcare de tip «Ascensory = (257 lpcuri de parcare)
Tipul 45° cu intrarea pe trotuar =(103 locuri de parcare)

La moment este elaborat Studiul urbanistic privind sistematizarea terenului pentru
amenajarea parcirilor cu plata in perimetrul str. Armeneasca, Mitr. Varlaam si Tighina necesare
pentru deservirea si functionarea Pietei Centrale. (Anexa pe suport de hirtie).

Piata Avicolid (Carbunari, nr. 9) S-5.6 ha
in scopul utilizarii rationale a teritoriului cu investitii minime, de a crea conditii
favorabile pentru redirectionarea agentilor care comercializeaza din camioane pe str. Calea

Basarabiei, pe teritoriul Pietei Avicole.

Anexa Ne7 Suma investitiei = 2 000 000,00 lei




Filialele de sector ale 1.M. «Piata Centrali»

Analiza oportunititilor de a crea in sectoarele orasului filiale ale I.M. “Pietei Centraley.
Identificarea, analiza si evaluarea riscurilor posibile.

Datoritéd cresterii cererii de produse agricole locale In rdndul locuitorilor din Chisindu din
toate districtele orasului. $i, de asemenea, avénd in vedere pozitia dificild a pietelor comerciale
periferice pand la santaj si amenintirile de a le inchide. Ne propunem si ludm n considerare
posibilitatea credrii diviziunilor regionale ale intreprinderii municipale Piata Centrald in fiecare
district al orasului.

Consideram ci acest lucru va avea un efect benefic:

» La stabilirea preturilor

» Competitie

» Control de calitate

» Sprijiniti un producator local

* Va oferi acces la preturi mat mici pentru populatie

* Va avea un efect benefic asupra luptei impotriva vanzarilor stradale
* Va creste partea de venituri a .M. Piata centrala

Prima etapé — sectorul Riscani.

Suplimentar Serviciul de paza si securitate

e Modernizarca Sistemului de supraveghere video pe teritoriul Pietei Centrale (climinarca
zonele nesupravegheate din sectoare care la moment nu sunt monitorizate, cu
modernizarea ulterioard a sistemului de supraveghere video, ceea ce va reduce nivelul de
coruptie in randul inspectorilor si controlorilor, precum si aparitia situatiilor de conflict
(fraude, furt, escrocherii etc.). De asemenea, de a asigura prin intermediul camerelor
difuzarea on-line {pe sectoare) pe site-ul Pietei Centrale a situatiei la zi in regim de
transmisiune live, urménd exemplul altor piete http://centr-market.com/index.php/cams

¢ Sistemul de securitate interni si externa, tranzitie spre Qutsourcing (agentii de securitate)

Dupid modernizarea sistemului de supraveghere video, propunem de a contracta serviciile
de pazd de la companii private, la intreprindere in cadrul acestei unititi de a pastra 8
angajati, 3 — angajati cu rispundere materiald in schimbul de noapte, responsabili de
intrarea mijloacelor de transport pe teritoriul Pietii Centrale, si 5 perscane in schimbul de
zi. In prezent, conform statelor de personal, Tn aceasti unitate activeaza 38 angajati, cu un
fond salarial de 298.000,00 lei. Prin outsourcing se propune crearea a 6 posturi cit un
regim de 24/24; costul contractului este de 180.000,00 lei, ceea ce va asigura o economie
intreprinderii n valoare de aproximativ 65.000,00 lei pe lund. Aceasta va permite
eliminarea fenomenului coruptiei, imbunététind semnificativ eficienta acestei unitéti.

Fondul salarial de 310.000,00 lei (curent pentru inspectori)

Fondul salarial la intreprindere dupé trecerea la externalizare/outsourcing 65 000,00 lei

Contract 180 000,00 lei

Economia intreprinderii = 65.000,00 lei/lunar

e Sistemul de semnalizare antiincendiar in sectoarele inchise, gheretele din blocuri.
Conform cerintelor Serviciului Protectiei Civile si Situatiilor Exceptionale, fiecare gheretd
trebuie sa fie echipat cu un sistem autonom de semnalizare antiincendiu (detectoare de
fum si senzori de temperatur3 de tip nou).

541 gherete in blocuri.



Tarifarea si criteriile economice (ca exemplu)

o Planul tarifar, coeficientul, unitatea de mé&surd conform clasificatorului = suprafata

comercial& utild = m2.

Conform planului de modernizare a Pietei Centrale, unificarea meselor comerciale si a
gheretelor, propunem de a introduce in clasificatorul de preturi conceptul ,,suprafatd comercialid
utild (SCU) = m2”, Acest lucru va face posibild in toate sectoarele Pietei Centrale sistematizarea
relatiilor financiare intre Intreprindere, agentii economici i comercianti (vinzatori).

Conform formulei prestabilite de calculare a planului tarifar, de a aproba costul locatiunii/arenda
pe m2 ,,SCU”.

Anexa Nell
1. Norma totali de timp pentru
prestarea tuturor serviciilor

NTy= BH*60*P NTr = (347%8)%60*158
BH - zile lucrdtoare * ore pe zi NTy. 26316 480
60 — Minute

158 — numér personal scriptic antrenat Tn prestéri servicii

2. Alte cheltuiel ale intreprinderii

Cane= Cas + Cyr Cae = 19519754, 64

Cas— cheltuieli totale privind servicii piati
Cur— unele cheltuieli privind
activele nefinanciare

3. Ponderea altor cheltuieli

Clatre 19519754, 64
GCA e e L L x 100 GCA = x 100
T 47 181 514, 49
CT — cheltuieli totale ale Intreprinderii Gea= 41

4. Tariful pentru prestarea servicinlui

Cre + Cepus 10082 880, 8+2 628 434, 7
X NT; X 480
NTy 26 316 480
Ii= =
(1 - Gea) (1 - 41)
100 100

NTi= 8 ore*60 min = 480

Cru — cheltuieli privind remunerarea muncii

Cceas— cheltuieli totale privind contributiile Ti =390 31
si primele de asigurari sociale si medicale obligatorii

NTt- norma de timp necesardl peniru prestarea
serviciului

Notd: Tariful nu include TVA, coeficientul de rentabilitate, de amplasare, sezonier §i este calculat in lei
pentru Im’ per 30 zile lucrdtoare conform datelor contabile pentru perioada anului 2018.



Sectorul “Legume”

S = 2000 m2

Etapa nr. 1
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Etapa nr. 2: Sectorul “Fructe”
S~ 1800 m2

SITUATIA ACTUALA
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Sectorul “Angro”
S = 3000 m2

Etapanr. 3
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Etapa nr. 4: Sectorul “Mestesugiresc”
S =~ 2800 m2

SITUATIA ACTUALA
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SE PLANIFICA




CONCLUZIE

1 Legume
2 Fructe

3 Angro
4 Mestesugirese

5 Reparatia Gheretelor

6 Parcare (1 nivel)
7 Piata Avicoli 2 000 000.00
8 Sistemul de Supraveghere Video

9 Sistemul Anti-incendiu
10 Proiectarea 3 000 000.00
11 Sistemele ingineresti si electrice

12 Constructia pavilionului (Peste) in sectorul ridicinoase;

13 Reamenajarea ogrizii gospodiresti;

14 Modernizarea bazei tehnico-materiale in procesele de gospodirire (achizitii tehnici);

15 Platforma online (magazin online, sistem universal de evidenti);
16 Amenajarea blocurilor sanitare WC de tip gherete in toate sectoarelg Pictei Centrale;

17 Amenajarea punctului medical;

Cu referire la pet. 12, 13, 14, 15, 16, 17, eosturile lueririlor/serviciilor se vor stabili la etapa
proiectarii.

Termenul de realizare abordat pe etape - 2 ani (dupa aprobarea tuturor etapelor de cifre
Consiliul Municipal Chisiniiu).

Primele 2 etape pot fi desfasurate concomitent.

Blocurile modulare unificate, tarabele si gheretele pentru fructe si legume permit de a reduce
substantial termenul necesar pentru executia lor, ceia ce va avea un impact benefic atit asupra
termenelor generale de productie, cat si la imbunatatirea imaginii pietii.



FINANTAREA PROIECTULUI

Optiunea nr. 1

Realizarea pe etape a proiectului, unde termenul de executare va creste pina la 3,5 -
4 ani, din contul veniturilor proprii ale I.M. "Piata Centrala”

~ 10-12 mil. lei/an.

Optiunea nr. 2

Incheierea contractelor de arendi cu agentii economici din sectoarele care se
reorganizeazi, cu achitarea in avans pentru 1 an a plitii arendei previzute in contract, plus
veniturile proprii incasate de Piata Centrali. Termenul de realizare pini la 2,5 ani.

Optiunea nr. 3

Aplicarea creditului financiar (doar cu aprobarea nemijlocitd de citre Consiliul Municipal
Chisiniiu)
110 000 000, 00 pe un termen de 60 luni, transa medie lunara = 1 000 000, 00
(mecanismul de creditare urmeaza a fi precizat).

Optiunea nr. 4

Finantarea proiectului de citre fondator din bugetul municipal.
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