FRIN NOI INSINE

CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

DECIZIE

nr. din

Cu privire la aprobarea Regulamentului
privind modul de achitare a compensatiei
banesti partiale pentru platile aferente
creditului ipotecar stabilite in baza unui
contract de credit ipotecar pentru
procurarea locuintei In raza municipiului
Chisinau

Avand 1n vedere nota informativa a Directiei generale economie, comert si turism cu nr.

din 2023, intru realizarea prevederilor Anexei nr. 4,.1. a Deciziei Consiliului municipal

Chisinau nr. 23/2 din 27 decembrie 2022 ,,Cu privire la aprobarea bugetului municipal Chisindu

pentru anul 2022 in lectura a doua”, in scopul implementarii unui Program municipal cu conditii

ipotecare speciale, care prin politici compensatorii din partea autoritatilor municipiului Chisinau ar
permite unui numar mai mare de persoane si familii sa-si Imbunatateasca conditiile de trai prin

procurarea sau construirea unei locuinte proprii in capitald si suburbii, in temeiul art.14 (2) lit. n)

si z'), art. 20 (6) din Legea nr. 436 — XVI din 28.12.2006 ,,Privind administratia publica locala”,

art. 6 (4) lit. e) din Legea nr.136 din 17.06.2016 ,,Privind statutul municipiului Chisinau”,

Consiliul municipal Chisindu DECIDE:

1. Se aprobd Regulamentul privind modul de achitare a compensatiei banesti partiale pentru
platile aferente creditului ipotecar stabilite In baza unui contract de credit ipotecar pentru
procurarea locuintei in raza municipiului Chisindu, conform Anexei.

2. Suma compensatiei lunare la plata aferenta creditului ipotecar stabilite in baza unui contract de
credit ipotecar semnat cu institutia bancara din Republica Moldova pentru procurarea locuintei
in raza municipiului Chisinau se stabileste in valoare de 2000,00 lei, Insd nu mai mult decat
suma platilor lunare aferente creditului ipotecar calculate pentru plata din data obtinerii de catre
solicitantul compensatiei a statutului de beneficiar al compensatiei.

3. Se desemneaza Institutia Publica ,,Centrul Municipal pentru Dezvoltarea Antreprenoriatului” in
calitate de Institutie implementatoare a Regulamentului mentionat supra.

4. Membrii Consiliului de Coordonare al Institutiei Publice ,,Centrul Municipal pentru
Dezvoltarea Antreprenoriatului” vor realiza activititi de coordonare si monitorizare a
implementarii Regulamentului.

5. Directia generala finante va prevedea anual In bugetul municipal alocatii pentru acordarea

compensatiilor respective in baza calculelor prezentate de catre Institutia Publica ,,Centrul

Municipal pentru Dezvoltarea Antreprenoriatului”.

Prevederile prezentei decizii se pun in aplicare din data publicarii.

7. Directia relatii publice si buget civil va aduce la cunostinta cetatenilor municipiului Chisinau,
in termen de 5 zile, prevederile prezentei decizii.

8. Controlul executarii prezentei decizii se pune in sarcina Primarului General.
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REGULAMENTUL
privind modul de achitare a compensatiei banesti partiale pentru platile aferente
creditului ipotecar stabilite in baza unui contract de credit ipotecar pentru procurarea
locuintei in raza municipiului Chisinau

I. DISPOZITII GENERALE

1. Prezentul Regulament reglementeaza modul si conditiile de accesare la plata
compensatiilor banesti din bugetul municipal pentru achitarea partiald a sumei aferente
creditului ipotecar pentru creditele obtinute de beneficiarii creditelor ipotecare pentru
procurarea locuintei in raza municipiului Chisinau

2. In sensul prezentului Regulament, notiunile de baza sunt definite in modul urmator:

solicitantul compensatiei — persoand fizicd care depune cererea de acordare a
compensatiei banesti pentru plata partiala a platilor aferente creditului ipotecar la institutia
implementatoare;

beneficiarul compensatiei — persoand fizica care corespunde criteriilor de eligibilitate
conform Regulamentului si care obtine compensatii lunare pentru plata partiala a platilor
aferente creditului ipotecar stabilite Tn baza unui contract de credit ipotecar semnat cu o
institutie bancarda din Republica Moldova in scopul procurdrii locuintei in raza municipiului
Chisindu;

locuinta — bun imobil in raza municipiului Chisinau sub formd de apartament sau casa
de locuit individuald procuratd sau care urmeaza a fi procurata de solicitantul compensatiei
prin contract de credit ipotecar semnat sau care urmeaza a fi semnat cu o institutie bancara din
Republica Moldova;

creditor —institutia bancard licentiatd de Banca Nationald a Moldovei, care acorda
credite ipotecare in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;

beneficiarul finantarii compensatiei municipale — beneficiarul compensatiei care detine
in institutia bancard contul pentru deservirea creditului utilizat pentru decontdrile aferente
creditului ipotecar;

finantarea compensatiei municipale — angajament asumat de cdtre institutia
implementatoare fatd de beneficiarul compensatiei, pentru acoperirea unei parti din suma
platilor aferente creditului ipotecar;

subdiviziune a autoritatilor administratiei publice locale - Primaria municipiului
Chisindu, Directia generalda a Consiliului municipal Chisindu, Directie, Pretura de sector,
precum si institutiile din subordinea acestora, entitate economica fondata de Consiliul
Municipiul Chisindu (intreprindere municipald) sau in care Consiliul Municipiului Chisindu
detine o cota parte de cel putin 33 la suta (Societate pe actiuni);

institutia implementatoare — Institutia Publicd Centrul Municipal pentru Dezvoltarea
Antreprenoriatului;

raza municipiului Chisinau — teritoriul administrativ al municipiului Chisindu care
include or. Chisindu si suburbiile acestuia.

3. Principiile care stau la baza Regulamentului:

1) transparenta — punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
plata compensatiei;

2) diversitatea — tratamentul nediscriminatoriu al solicitantilor sau tipul de locuinta
finantat prin creditul ipotecar;

3) egalitatea — criteriile de selectare si aprobare a cererilor de compensare partiala a
platilor aferente creditului ipotecar vor fi aplicate astfel incat orice solicitant al
compensatiei sd aibad sanse egale la obtinerea statutului de beneficiar al compensatiei;

4) libera concurenta — asigurarea conditiilor pentru ca oricare institutie bancard interesata
licentiata de Banca Nationala a Moldovei sa fie acceptata de institutia implementatoare
in calitate de partener de implementare;



5) primul venit, primul servit — acceptarea solicitdrilor de compensare partiald a platilor
aferente creditului ipotecar pentru procurarea locuintei din raza municipiului Chisindu,
care corespunde criteriilor de eligibilitate conform prezentului Regulament, va avea loc
cu respectarea consecutivititii de inregistrare a cererilor, in limitele plafoanelor si
alocatiilor aprobate anual de Consiliul municipal Chisindu. In sensul prezentei
prevederi, cererea va fi considerata depusd In momentul receptionarii de catre institutia
implementatoare a tuturor documentelor conforme si informatiilor depline prevazute de
prezentul Regulament.

II. CRITERII DE ELIGIBILITATE

4. Solicitantul compensatiei partiale a platii aferente creditului ipotecar pentru procurarea
locuintei in raza municipiului Chisinau trebuie sa intruneasca cumulativ urmatoarele
conditii pentru a putea deveni beneficiar al compensatiei:
4.1. pentru solicitantii compensatiei care deja detin contracte, privind creditul ipotecar
pentru procurarea locuintei, semnate cu o institutie bancard acceptatd de institutia
implementatoare:
4.1.1.sa fie cetdtean al Republicii Moldova, angajat intr-o subdiviziune a autoritatilor
administratiei publice locale (Primaria municipiului Chisinau, Directia generala
a Consiliului municipal Chisindu, Directie, Preturd de sector) institutie din
subordinea acesteia, entitate economicda fondatd de Consiliul Municipiul
Chisinau (intreprindere municipald) sau in care Consiliul municipiului Chisindu
detine o cota parte de cel putin 33 la suta (Societate pe actiuni);

4.1.2.sa activeze cel putin 1 (un) ani in cadrul subdiviziunilor autoritatilor
administratiei publice locale, institutiilor din subordinea acestora sau entitdtilor
economice indicate in pct. 4.1.1. si in privinta cdreia nu au fost aplicate
sanctiuni disciplinare pe parcursul ultimului an de activitate;

4.1.3.5a detind un contract de credit ipotecar pentru procurarea locuintei in raza
municipiului Chisindu semnat cu o banca comerciala licentiatd de Banca
Nationala a Moldovei, care acordd credite ipotecare in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare;
4.2. pentru solicitantii compensatiei care intentioneaza sa negocieze si semneze un contract
de creditare ipotecard cu o institutie bancara din Republica Moldova:
4.2.1.sa fie cetdtean al Republicii Moldova, angajat intr-o subdiviziune a autoritatilor
administratiei publice locale (Primaria municipiului Chisinau, Directia generala
a Consiliului municipal Chisindu, Directie, Preturd de sector) institutie din
subordinea acesteia, entitate economicda fondatd de Consiliul Municipiul
Chisinau (intreprindere municipald) sau in care Consiliul municipiului Chisindu
detine o cota parte de cel putin 33 la suta (Societate pe actiuni);

4.2.2.suma cumulativa calculata in ani sd nu depdseascd 70 ani (varsta maxima atinsa
de solicitant la scadenta creditului) (Adica = solicitantul pana la 45 ani + 25 ani
termenul maximal al ipotecii, sau 50+20).

70>T + T din care:

T'(ani) - suma in ani a duratei maximale a contractului de creditare ipotecara (termenul
maxim al creditului) care urmeaza a fi semnat;
T? (ani) - varsta in ani a solicitantului de compensare

4.2.3.sa activeze cel putin 1 an in cadrul subdiviziunilor autoritatilor administratiei
publice locale, institutiilor din subordinea acestora sau entitdtilor economice
indicate in pct. 4.2.1. si in privinta cdrora nu vor fi aplicate sanctiuni disciplinare
pe parcursul ultimului an de activitate;
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4.3. beneficiarul sau sotul/sotia acestuia sa nu fi beneficiat anterior de compensatie pentru
procurarea unei locuinte conform prezentului Regulament, sau prin intermediul unor
alte programe similare implementate pe teritoriul Republicii Moldova (prin IP
ODA/ODIMM (Prima Casa), etc);

Transferul compensatiei se efectueazd lunar in cuantumul stabilit prin decizia Consiliului
municipal, Tnsd nu mai mult decat suma lunara calculatd pentru plata aferenta creditului
ipotecar din data obtinerii statutului de beneficiar al compensatiei;

. Institutia implementatoare, iar pana la desemnarea acesteia, Directia generald finante,

efectueaza lunar transferul compensatiei direct la contul utilizat de catre beneficiarul
compensatiei la banca comerciald pentru decontérile aferente creditului ipotecar din data
obtinerii statutului de beneficiar al compensatiei.

. in cazul in care ambii soti isi desfdsoara activitatea in cadrul entitatilor mentionate la pct.

4.1.1. s1 4.2.1 si intrunesc criteriile de eligibilitate, fiecare dintre acestia poate beneficia de
compensatia lunara stabilita si achitatd conform prezentului Regulament.

. In cazul in care beneficiarul compensatiei nu mai intruneste criteriile de eligibilitate

indicate in 4, acesta va fi exclus din categoria de beneficiar al compensatiei din data
incetarii raporturilor de munca.

. In cazul 1n care unul din soti nu mai nu mai activeaza in entitdtile indicate in pct. 4.1.1 si

4.2.1, acesta va fi automat exclus din categoria de beneficiar al compensatiei din data
incetarii raporturilor de munca. Plata compensatiei pentru celdlalt sot, care pastreaza
calitatea de beneficiar al compensatiei, se va bucura de suma compensatiei indicate in pct.
5.

. Pentru a putea deveni partener al institutiei implementatoare, institutia bancara licentiatd

de Banca Nationald a Moldovei va depune o cerere la institutia implementatoare.

Cererile bancilor depuse conform pct.10 vor fi examinate de institutia implementatoare in
termen de 5 zile lucrdtoare, la expirarea caruia banca solicitantd va fi anuntatd despre
decizia acesteia.

In cazul acceptirii institutiei bancare in calitate de partener al institutiei implementatoare,

partile vor negocia si semna un contract de parteneriat. Contractul de parteneriat va

contine cel putin urmatoarele elemente obligatorii:

1) denumirea partilor;

2) obiectul contractului;

3) drepturile si obligatiile partilor;

4) modul de colaborare a partilor in procesul de acordare a creditelor, transferarii
compensatiei conform Regulamentului, alte prevederi conform legislatiei in vigoare;

5) modul si termenele de informare si raportare reciprocd cu privire la transferurile
compensatiilor, soldurile pe fiecare beneficiar al creditului, etc

In cazul in care institutia bancara va elabora conditii speciale pentru creditarea ipotecara
pentru beneficiarii de credite ipotecare care vor fi acceptati in calitate de beneficiari ai
compensatiei municipale — contractul de parteneriat va fi completat cu prevederi
suplimentare cu privire la produsul ,,Casa Ta Chisindu”. In acest caz se va negocia
suplimentar. Rata maxima a dobanzii prevazute in contractul de credit ipotecar, care va
reprezenta suma urmatoarelor componente:
a) rata de referinta publicata de catre Banca Nationald a Moldovei (calculatd ca rata
medie ponderatd a dobanzilor la depozitele noi atrase in valuta nationald cu termenul
de la 6 la 12 luni);



14.

15.

16.

17.

18.

19.

b) o marja maxima de pand la 2,5%, care va fi precizatda anual de catre Consiliul
municipal Chisindu;

¢) Rata maximad a dobénzii anuale sau flotanta si va fi publicatd o datd la 6 luni, pe
pagina sa web oficiala a Primdriei municipiului Chisindu si institutiei
implementatoare. Rata dobanzii care se va aplica pentru perioada 1 iulie — 31
decembrie se va baza pe rata de referintd publicatd de Banca Nationald a Moldovei
pentru luna mai, iar pentru perioada 1 ianuarie — 30 iunie se va baza pe rata de
referintd publicatd de Banca Nationald a Moldovei pentru luna noiembrie a anului
precedent. Aceste rate vor fi aduse la cunostinta beneficiarului de credit, in scris sau in
format electronic, de catre banca finantatoare in termen de 10 zile calendaristice pana
la modificarea ratei maxime a dobanzii anuale. Modificarea ratei maxime a dobanzii
anuale va fi obligatorie pentru banci doar in cazul micsorarii ratei de referinta.

Institutia implementatoare are obligatia sa actualizeze pe pagina web oficiala a acesteia
lista institutiilor bancare admise in calitate de partener, precum si a conditiilor de
creditare ipotecare pe fiecare institutie bancara.

III. PROCEDURA DE ACORDARE A COMPENSATIEI

Solicitarile de acordare a compensatiilor pentru plata partiald a platilor aferente creditelor
ipotecare vor fi inaintate institutiei implementatoare.

Pentru a putea deveni beneficiar al Programului, solicitantul va depune urmatoarele acte:

a) cererea semnata de solicitantul compensatiei catre institutia implementatoare privind
acordarea compensatiei pentru creditul ipotecar vizata de conducatorul entitatii
municipale al carei angajat este (conform modelului aprobat de institutia
implementatoare);

b) copia buletinului de identitate al solicitantului;

c) certificatul eliberat de angajator privind confirmarea raporturilor de munca;

d) copia autentificatd a Contractului de credit ipotecar semnat cu institutia financiara, cu
anexarea Qraficului de rambursare a creditului, care include suma platilor lunare
aferente corpului creditului si a dobanzii aferente (in cazul beneficiarilor indicati la
pct. 4.1);

e) Certificatul institutiei financiare despre detinerea contului si Extrasul (autentificat de
institutia financiard) din contul utilizat de catre beneficiar al creditului ipotecar la
institutia creditarda pentru decontarile aferente creditului ipotecar cu indicarea sumelor
achitate separat pentru corpul creditului si dobandd din data semnarii contractului de
credit ipotecar (in cazul beneficiarilor indicati la pct. 4.1).

Institutia implementatoare, in conformitate cu o procedurd internd aprobata de Consiliul
de coordonare al institutiei implementatoare, examineaza setul de documente depus de
solicitantul compensatiei si in termen de 30 zile calendaristice adoptd decizia despre
acceptarea sau respingerea acestuia.

In cazul beneficiarilor indicati in pct. 4.2, institutia implementatoare va elibera
solicitantului decizia de acceptare a beneficiarului compensatiei pentru a fi prezentata la
institutia financiara in scopul accesarii conditiilor produsului ,,Casa Ta Chisinau”.

Dupa adoptarea deciziei de acceptare a platii compensatiei, institutia implementatoare in
termen de 5 zile lucrdtoare va informa institutia bancard despre beneficiarul
compensatiilor conform p.4.1, cu indicarea:

1) denumirea institutiei financiare;

2) datelor beneficiarului compensatiei municipale;

3) cuantumul finantarii municipale (conform pct. 5 al prezentului Regulament);

4) alte elemente prevazute in legislatia Republicii Moldova.



20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

MODUL DE ACHITARE A COMPENSATIEI

Institutia implementatoare efectueaza plata compensatiei in contul curent sau contul
special pentru deservirea creditelor ipotecare, deschis in acest scop de institutia bancara:
1) din luna urmatoare datei acceptarii solicitantului compensatiei in calitate de beneficiar
al compensatiei, conform p.4.1;
2) din luna urmatoare datei acceptarii ceritului pentru solicitantul compensatiei in calitate
de beneficiar al compensatiei, conform p.4.2
3) direct la contul utilizat de catre beneficiar al compensatiei la institutia bancara pentru
decontdrile aferente creditului ipotecar (in cazul in care o institutie bancara are o alta
politica creditara si nu va accepta transferurile centralizate, si va insista la transferul
lunar pentru fiecare beneficiar al compensatiei separat — de a prevedea in contractul
de parteneriat semnat dintre Institutia Implementatoare cu Institutia Bancara);
4) lunar pe parcursul anului bugetar conform cuantumului stabilit de Consiliul Municipal
Chisinau (pct. 5).

In cazul epuizirii alocatiilor bugetului municipal pentru finantarea compensatiilor partiale
a platilor aferente creditelor ipotecare pentru procurarea locuintei in raza municipiului
Chisinau pentru anul respectiv, institutia implementatoare informeaza despre aceasta
creditorii si Consiliul Municipal Chisinau.

MONITORIZAREA PROCESULUI DE FINANTARE

Institutia implementatoare 1l va monitoriza, prin intermediul creditorului, pe beneficiarul
compensatiei pana la stingerea creditului ipotecar, sau pana la data incetdrii raporturilor
de munca cu beneficiarul compensatiei.

Dupa acceptarea solicitantului compensatiei in calitate de beneficiar al compensatiei

institutia implementatoare va crea dosarul beneficiarului de compensatie municipald in

care se vor depozita, urmatoarele acte:

1) copia autentificatd a contractului de ipotecd cu dovada inregistrarii ipotecii in
Registrul bunurilor imobile;

2) copia contractului de vanzare- cumpdrare a locuintei;

3) copia contractului de asigurare si un exemplar al politei de asigurare impreund cu
copia confirmarii de efectuare a platii;

4) copia extrasului din contul de credit;

5) alte acte ce tin de corespondenta dintre institutia implementatoare, beneficiarul
compensatiei si creditor.

Creditorul va prezenta lunar, pand la data de 15 a fiecdrei luni urmatoare lunii de
gestiune, institutiei implementatoare, conform formularului aprobat prin ordinul
institutiei implementatoare, informatia privind situatia beneficiarilor compensatiei
municipale.

Institutia implementatoare va prezenta semestrial, pana la data de 15 iulie si 15 ianuarie,
Consiliului de coordonare a institutiei implementatoare informatia privind sumele
compensatiilor acordate beneficiarilor Programului, agregata la nivelul fiecarui creditor.

Creditorul va prezenta anual, pana la data de 25 ianuarie, Primariei municipiului
Chisindu, conform formularului aprobat, scadentarul estimativ al rambursarilor de rate a
sumei aferente creditelor ipotecare acordate beneficiarilor compensatiei municipale.
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Institutia implementatoare va prezenta anual Consiliului municipal Chisindu, pana la data
de 1 martie, Raportul privind derularea etapei de acordare a compensatiilor municipale
pentru dobanzile pentru creditele ipotecare acordate pentru procurarea locuintei in raza
municipiului Chisinau.

Consiliul municipal Chisindu, va fi in drept sd solicite si alte documente ce tin de
procedura de finantarea compensatiillor municipale de la creditor si institutia
implementatoare.

DISPOZITII FINALE

Angajatii entitatilor municipale enumerate in pct. 4 al prezentului Regulament sunt

responsabili de:

1) corectitudinea si legalitatea informatiei indicate in documentele prezentate in vederea
stabilirii de catre institutia implementatoare a plafonului si termenului compensatiei
municipale partiale pentru platile aferente creditelor ipotecare in scopul procurdrii
locuintei in raza municipiului Chisinau,

2) informarea persoanelor responsabile din cadrul institutiei implementatoare in termen
de 5 zile calendaristice despre modificarile operate in actele enumerate pct. 23, precum
si informatii cu privire la sumele aferente creditului ipotecar achitate de beneficiarul
compensatiei (achitarea In avans a sumelor pentru corpul creditului, dobanzilor, etc).

Anual, Institutia implementatoare va elabora si prezenta Directiei generale finante a
Consiliului municipal Chisindu propuneri privind volumul alocarii a mijloacelor
financiare pentru a fi incluse in bugetul municipal pentru anul viitor in scopul achitarii
compensatiei municipale pentru dobanzile aferente creditelor ipotecare in scopul
procurdrii locuintei in raza municipiului Chisinau.



