DECIZIE

nr. din

Cu privire la stabilirea relatiilor funciare
de superficie contractuald intre APL
Chiginsu si S.R.L. , GALSAM
SERVICE”

In conformitate cu prevederile art. 11 alin. (1) din Legea privind proprietatea
public a unitétilor administrativ-teritoriale nr. 523-XIV din 16.07.1999, in concordanta
cu prevederile art. 9 alin. (2) lit. h), art. 53 alin. (5) din Legea privind administrarea si
deetatizarea proprietdfii publice nr. 121 din 04.05.2007, potrivit art. 10' din Legea
privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpirare a pimantului nr. 1308-XIII din
25.07.1997, in baza art. 40° din Legea privind cadastrul bunurilor imobile nr. 1543-XIII
din 25.02.1998, luind in considerare necesitatea punerii in aplicare a normelor ce
reglementeazd instituirea superficiei asupra terenurilor proprietate publicd, in temeiul
art. 654-666 ale Codului civil al Republicii Moldova nr. 1107-XV din 06.06.2002
(republicat in Monitorul Oficial nr.66-75 din 01.03.2019 art.132 si modificat prin
Legea LP52 din 16.03.23, MO97-99/24.03.23 art. 150; in vigoare 24.03.23), tinind cont
de prevederile art. 57 alin, (2) din Legea privind administratia publica locald nr. 436-
X VI din 28.12.2006, in baza Regulamentului privind raporturile juridice de superficie si
locatiune care au ca obiect terenuri municipale, aprobat prin decizia Consiliul Municipal
Chisinau nr. 11/13 din 16.07.2020”, examinand cererea nr. 1-01/1 - 412 din 29. 08.2023
privind perspectivele de redresare a S.R.L. ,,GALSAM SERVICE” si actele prezentate,
Consiliul Municipal Chiginiu DECIDE;:

1. Se ia act de cererea nr. 1-01/1 - 412 dm 29.08.2023 cu privire la stabilirea
relatiilor funciare de superficie contractuali.

2. Se instituie dreptul de superficie contractuald asupra terenului proprietate
municipald (domeniul privat) aferent bunurilor imobile (constructiilor nefinalizate-
incéperi) din municipiul Chigindu, str. Ginta Latini nr. 4, nr. cadastral 0100312.832.01 $i
respectiv nr. 6 cu nr. cadastral 0100312.832.02, proprietate privatd a S.R.L. ,,GALSAM
SERVICE” cu suprafata de 1.2631 ha, nr. cadastral 0100312.832, pentru definitivarea



constructiilor, exploatarea complexului locativ (28+2P+16E+1M), parcarii multietajate si
Centrului comercial.

3. Se aprobd proiectul Contractului de superficie intre APL Chisindu si S.R.L.
»GALSAM SERVICE” (se anexeazi).

4. Se stabileste plata redeventei in sumi de lei, calculatd conform
prevederilor Deciziei Consiliului Municipal Chisindu nr. 3/24 din 02.04.2013.

5. Directia general arhitecturs, urbanism si relatii funciare va emite actele necesare
pentru executarea prezentei decizii.

6. Se imputerniceste viceprimarul de ramuri si fncheie din numele municipiului
Chisinau Contractul de superficie aprobat prin prezenta decizie in conditiile pct. 24 din
Regulamentul privind raporturile juridice de superficie si locatiune care au ca obiect
terenuri municipale aprobat prin decizia CMC nr. 11/13 din 16.07.2020.

7. SR.L. ,,GALSAM SERVICE” va asigura Inregistrarea contractului de
superficie la Agentia Servicii Publice, in corespundere cu cerintele legislatiei in vigoare,
in termen rezonabil.

8. Prezenta decizie poate fi contestatd cu cerere de chemare in judecatd depusi la
Judecitoria Chigindu, sediul Réscani, municipiul Chisindu (str. Kiev, 3), in termen de 30
zile de la comunicare, in corespundere cu prevederile Codului administrativ al Republicii
Moldova.

9. Viceprimarul de ramurd al municipiului Chigindu va asigura controlul
indeplinirii prevederilor prezentei decizii.

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR INTERIMAR
AL CONSILIULUI Adrian TALMACI )



Anexi

la Decizia Consiliului Municipal Chiginiu

nr. din 2023
CONTRACT DE SUPERFICIE
nr. din 2023

PARTILE CONTRACTANTE

Administratia Publici Locali Chisiniiu, reprezentati de viceprimarul de ramuri al
municipiului Chisiniu, in calitate de Autoritate executiva, Imputernicit prin Decizia Consiliului
Municipal Chigindu nr. _ din data de _ . .2023 ,.cu privire la stabilirea relafiilor funciare de
superficie contractuald”, numitd in continuare “Proprietar” pe de o parte,

s

S.R.L. “Galsam Serviee”, Inregistratii la Camera inregistrérii de Stat cu IDNO: 1002600013506,
adresa jurdicé: str. Dimbului nr, 26, ap.(of) 1, mun. Chigindu, Republica Moldova, data infiintarii
11.11.2002, reprezentald de citre administratorul autorizat, Ruslan VASILIEY, care actioneazi in
temeiul Incheierii Curtii de apel Chisindu nr, 2i-477/15 din 08.11.2017, numiti in continuare
“Superficiar, pe de alti parte, in temeiul art. 57 alin. (2) din Legea privind administratia publica
locald nr. 436-XVI din 28.12.2006, in conformitate cu prevederile art. 11 alin. (1) din Legea
privind proprictatea publicd a unititilor administrativ-teritoriale nr. 523-XIV din 16.07.1999, in
concordan{d cu prevederile art. 9 alin. (2) lit. h), art. 53 alin. (5) din Legea privind administrarea si
deetatizarea proprietétii publice nr. 121 din 04.05.2007, potrivit art. 10' din Legea privind pretul
normativ §i modul de vanzare-cumpdrare a piméntului nr., 1308-XI1I din 25.07.1997, in baza art,
40° din Legea privind cadastrul bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25.02.1998, ludnd in
considerare necesitatea punerii in aplicare a normelor ce reglementeazi instituirea superficiei
asupra terenurilor proprietate publicd in temeiul art. 654-666 ale Codului Civil al Republicii
Moldova nr. 1107-XV din 06.06.2002 (Republicat in Monitorul Oficial nr.66-75 din 01.03.2019
art.132 §i modificat prin Legea LP52 din 16.03.23, M097-99/24.03.23 art.150; in vigoare
24.03.23), in virtutea Regulamentului privind raporturile juridice de superficie si locatiune care au
ca obiect terenuri municipale aprobat prin decizia CMC nr. 11/13 din 16.07.2020, n baza Deciziei
Consiliului Municipal Chisindu nr. din 2023 ,,cu privire la stabilirea relatiilor
funciare de superficie contractuald intre APL Chisindu si S.R.L. Galsam Service”, au convenit
incheierea Contractului de constituire a dreptului de superficie cu privire la urmiitoarele:

Articolul 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1, In temeiul prezentului contract, PROPRIETARUL constituie cu titlu oneros dreptul de
superficie contractuald asupra terenului proprietate municipali cu suprafata de 1.2631 ha,
nr. cadastral 0100312.832 (domeniul privat) aferent bunurilor imobile (constructiilor
nefinalizate-incéperi) din mun. Chisindu, str. Ginta Latini nr. 4, nr. cadastral
0100312.832.01 si respectiv nr. 6 cu nr. Cadastral 0100312.832.02 proprietate privati a
S.R.L. ,,GALSAM SERVICE, pentru definitivarea constructiilor, exploatarea complexului
locativ, parcarii multietajate si Centrului comercial,

1.2, Contractul este incheiat pe un termende  ani.



Semnéturile si stampila partilor:

Proprietar ' Superficiar
Articolul 2. REDEVENTA
2.1.  Pentru dreptul real imobiliar de a poseda si folosi terenul aferent, conform art, 1 al

2.2.

2.3.

24,

2.5.

prezentului contract, in vederea definitivérii bunurilor imobile (constructiilor nefinalizate-
incaperi) din mun. Chigindu, str. Ginta Latini nr. 4, nr. cadastral 0100312.832.01 si
respectiv nr. 6 cu nr. Cadastral 0100312.832.02 proprietate privati a S.R.L. »GALSAM
SERVICE, pentru exploatarea complexului locativ, parcirii multietajate §i Centrului
comercial, SUPERFICIARUL urmeazi si achite PROPRIETARULUI o redeventd in
mirime de anual calculatd conform prevederilor deciziei Consiliului municipal
Chisindu nr. 3/24 din 02.04.2013. Plata redeventei se va achita de ciitre SUPERFICIAR
trimestrial reiesind din redeventa anuali de lei, pand la data de 30-a ultimii
luni a fiecrui trimestru prin virament bancar la contul de decontare a PROPRIETARULUI
(indicat in art. 11 al prezentului Contract), in lei moldovenesti.

Proprietarul este obligat sd emitd factura spre plata redeventei, previzuti la pet. 2.1 al
prezentului contract cel tirziu in data de 20-a ultimii luni a fiecdrui trimestru al anului.
Pentru fiecare zi de intarziere a efectudirii redeventei SUPERFICIARUL va achita o
penalitate de intdrziere in mérime de 0,3% zi, reiesind din suma neachitatd, termenul dat se
calculeazd de la termenul scadent al plitii ce urma a fi transferat de ciitre SUPERFICIAR in
baza facturii emise de citre PROPRIETAR.

Redeventa poate fi ajustatd prin acordul pirtilor la cererea uneia din pérti, In cazul in care
conditiile economice fac ca neajustarea si fie inechitabils. Masura ajustirii se va aprecia
findndu-se seama de modificarile legislatiei, schimbarea conditiilor economice §i de
principiul echitatii.

La intrarea in vigoare a prezentului contract, PROPRIETARUL va percepe de la
SUPERFICIAR plata pentru perioada anului bugetar pani la 31.12.2023, calculati si
achitatd in conditiile pet. 2.1 al prezentului contract.

Articolul 3. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR.

3.1.

3.2
3.3.
3.4,

PROPRIETARUL are dreptul de a inspecta terenul indicat la punctul 1.1 al prezentului
Contract, verificAnd respectarea obligafiilor asumate de citre Superficiar. In cazul depistarii
unor incélcdri ale clauzelor prezentului Contract, proprietarul poate obliga superficiarul si
le inléture, C

PROPRIETARUL nu este in drept s intervini in activitatea SUPERFICIARULUI in ceea
ce tine de exercitiul drepturilor rezultate din prezentul Contract.

PROPRIETARUL este obligat si notifice SUPERFICIARULUI despre aparitia oricdror
imprejurdri de naturd sa aduci atingere drepturilor acestuia;,

PROPRIETARUL este obligat si transmitd terenul ce constituie obiectul material al
prezentului contract, in posesia si folosinta SUPERFICIARULUI nu mai tirziu de 15 zile
lucratoare, din momentul intririi In vigoare a Deciziei Consiliului Municipal Chisindu nr.
__din data de __. 2023 ,Cu privire la stabilirea relatiilor funciare de superficie
contractuald intre APL Chisindu si S.R.L. Galsam Service”.



3.5.  SUPERFICIARUL are dreptul si dispuni in mod liber de dreptul séiuv de superficie in
limitele i in conditiile stabilite de prezentul Contract;

3.6. SUPERFICIARUL are dreptul si aplice in modul corespunzdtor regulile dreptului de
proprietate previzute de legislatia in vigoare asupra terenului indicat in pct. 1.1 al
prezentului contract.

3.7.  SUPERFICIARUL se obliga:

v’ s3 achite redeventa sub forma de rati trimestriald in temeiul pet. 2.1 al prezentului contract;

v sd utilizeze terenul conform destinatiei constructiilor existente;

v’ sarespecte standardele si normele in vigoare in activititile desfisurate;

v’ sd respecte legislatia cu privire la locuinte si s3 asigure buna vecinitate:

v’ 3 informeze n scris PROPRIETARUL despre intentia de prelungire a Contractului cu 30
de zile Tnainte de expirarea termenului previzut la pet. 1.2 al prezentului Contract;

v 53 aduci la cunostinta PROPRIETARULUI orice acte sau fapte care afecteazi dreptul de
folosinta eficienta si utila a terenului mentionat in pet. 1.1 al prezentului contract;

Semniturile si stampila pirtilor: '

Proprietar Superficiar

Articolul 4. PRELUNGIREA, REZILIEREA CONTRACTULUL

4.1 Prezentul Contract este prelungit la cererea SUPERFICIARULUI, cu 30 de zile inainte de
expirarea termenului stabilit in'pet. 1.2 al prezentului Contract.

4.2 Prezentul contract poate fi reziliat in urmitoarele cazuri:

v la expirarea termenului previzut de pet. 1.2 al prezentului Contract.

Articolul 5. STINGEREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

5.1 Dreptul de superficie asupra terenului indicat la punctul 1.1 al prezentului Contract se stinge
doar In urmétoarele cazuri:

v’ prin consolidare, daci terenul i constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;
v’ prin pieirea constructiilor previzute in pet. 1.1 al prezentului Contract.

Articolul 6. CLAUZE SPECIALE

6.1 In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului Contract este sau
devine lipsitd de valabilitate, ilegald sau nu poate fi pusd in executare in baza vreunei legi sau a
unei reglementdri legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in niciun fel valabilitatea,
legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi ale prezentului Contract si dacil este

necesar in acest scop, pe perioada de timp in care respectiva prevedere este consideratd omis din
prezentul Contract,

Articolul 7. EVENIMENTUL IN AFARA CONTROLULUI PARTILOR

7.1 Neexecutarea obligatiilor prezentului Contract nu este imputabila oric#rei dintre Parti in cazul
in care se datoreazi unei forfe majore, daci survenirea sau efectele acesteia nu au putut fi
cunoscute de Parti la momentul incheierii prezentului Contract ori daci Partea nu a putut

impiedica sau Inldtura survenirea fortei majore ori a consecintelor ei.

7.2 Partea care se referd la existenta imprejurarilor de forta majord este obligati in decurs de 5 zile
din momentul aparitiei acestor imprejurari s informeze cealalti Parte prin scrisoare cu confirmare
de primire.




7.3 Ingtiinfarea trebuie si contind datele referitor Ia caracterul imprejurdrilor de fortd majord, dups
caz aprecierea influentei acestor Imprejurdri asupra executirii de catre Par{i a obligajiunilor sale
contractuale, termenul executirii obligatiunilor.

Articolul 8. SOLUTIONAREA LITIGIILOR SI DREPTUL APLICABIL

8.1 Contractul este incheiat In conformitate cu legislatia in vigoare a Republicii Moldova. Relatiile
dintre Par{i sunt de naturd administrativa si civili. Drepturile si obligatiunile Partilor sunt definite
de clauzele prezentului Contract.

8.2 Diferendele ce apar in legiiturd cu interpretarea, neexecutarea sau executarea inadecvati a
prezentului Contract se solutioneazi pe cale amiabila de citre Pértile Contractante.

8.3 Pirtile éu ajuns la acordul de a solutiona amiabil toate nein‘;elegérile apdrute in legaturd cu
executarea prezentului contract in timp de 30 (treizeci) zile calendaristice din momentul primirii
pretentiei scrise, cu dreptul de a fi prelungit acest termen de ambele parti.

8.4. Litigiile in baza acestui contract vor fi solutionate de ciitre instantele judecitoresti competente
ale Republicii Moldova, conform legislatiei Republicii Moldova. '

Semndturile si stampila pértilor:

Proprietar _ Superficiar

Articolul 9. AL.TE CONDITII

9.1 Prezentul contract intr3 n vigoare la data semnirii de citre pirti. Toate modificirile, completirile
si anexele la prezentul Contract sunt o parte integrants a acestuia si poartd o putere juridicii egald cu
Contractul dacid sunt perfectate in scris, semnate de reprezentantii Imputerniciti ai Parfilor si sunt
confirmate prin sigiliile/stampilele Pirtilor.

9.2 Prezentul Contract contine 4 (patru) file si a fost intocmit in limba roménd, in patru exemplare
identice si legal valabile, posedand aceeasi putere juridica.

9.3. Prezentul Contract inlocuieste toate acordurile prealabile, atit orale, cit si scrise, apirute ntre
Pérti referitor la continutul Contractului.

Articolul i0. DECLARATIILE PARTILOR PRIVIND VALABILITATEA CONTRACTULUI

10.1. Partile declard c3 reprezentantii lor, care sunt indicati in Preambul, beneficiazi de toate
Imputernicirile necesare pentru a semna prezentul Contract si ci manifestarea lor de vointi de a incheia
si de a executa prezentul Contract este manifestarea de vointd directs ale Partilor.

10:2. Pértile declard despre lipsa restrictiilor sau interdictiilor, care rezulta din normele documentelor
de constituire, regulamentelor de activitate sau alte documente de acest gen sau din normele altor
contracte sau orice documente juridice, pentru semnarea san executarea prezentului Contract.

Articolul 11. RECHIZITELE $Y SEMNATURILE PARTILOR. .



PROPRIETARUL

- ADMINISTRATIA PUBLICA LOCALA CHISINAU

IDNO:
IBAN:

Cod bancar:

SECRETAR INTERIMAR

AL CONSILIULUI

SUPERFICIARUL
S$.R.L Galsam Service
iDNO:

Adresa juridica:

IBAN:

Cod bancar

Cod bancar:

Adrian TALMACI




REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU
CONSILIER MUNICIPAL RUSLAN VERBITCHI

bd. Stefan cel Mare si Sfant, 83, municipiul Chisinau,
Republica Moldova, MD-2012;tel: 079505950, ruslanv176@gmail.com

din 01.09.2023

NOTA INFORMATIVA
la proiectul de Decizie ,,Cu privire la stabilirea relatiilor funciare de superficie

contractuald Intre APL Chisindu si S.R.L. “Galsam Service”

Examinand Cererea nr. 1-01/1 - 412 din 29.08.2023 privind perspectivele de redresare
si Planul de restructurare a S.R.L. ,,GALSAM SERVICE”, sesizand scopul stingerii
creantelor creditorilor si executarea Planului de restructurare a S.R.L. ,,GALSAM
SERVICE”, in temeiul art. 57 alin. (2) din Legea privind administratia publicd locala
nr. 436-XVI din 28.12.2006, in conformitate cu prevederile art. 11 alin. (1) din Legea
privind proprietatea publicd a unitdtilor administrativ-teritoriale nr. 523-XIV din
16.07.1999, in concordantd cu prevederile art. 9 alin. (2) lit. h) lit. i), art. 53 alin. (5)
din Legea privind administrarea si deetatizarea proprietdtii publice nr. 121 din
04.05.2007, potrivit art. 10! din Legea privind pretul normativ si modul de vinzare-
cumpdirare a pamintului nr. 1308-XIII din 25.07.1997, in baza art. 40% din Legea
privind cadastrul bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25.02.1998, lund in considerare
necesitatea punerii In aplicare a normelor ce reglementeazd instituirea superficiei
asupra terenurilor proprietate publicd in temeiul art. 654-666 ale Codului Civil al
Republicii Moldova nr. 1107-XV din 06.06.2002 (Republicat in Monitorul Oficial
nr.66-75 din 01.03.2019 art.132 si modificat prin Legea LP52 din 16.03.23, MO97-
99/24.03.23 art.150; in vigoare 24.03.23), in virtutea Regulamentului privind
raporturile juridice de superficie si locatiune care au ca obiect terenuri municipale
aprobat prin decizia CMC nr. 11/13 din 16.07.2020”, solicit stabilirea relatiilor
funciare de superficie contractuald cu titularii de drept asupra bunurilor imobile
(constructii nefinisate-incéperi) din mun. Chigindu, str. Ginta Latind nr. 4 sinr. 6 si a
terenului cu suprafata de 1.2631 ha, nr. cadastral 0100312.832 pentru definitivarea
constructiilor si exploatarea complexului locativ, parcarii multietajate si Centrului
comercial.

Acest proiect de decizie are drept scop salvgardarea S.R.L. ,, GALSAM SERVICE” in
dificultate financiard pentru ca acesta sd isi continue activitatea, si pastreze locurile
de muncéd, sd stingd datoriile prin finisarea si darea in exploatare a complexului



locativ de pe str. Ginta Latind 8 din mun. Chigtndu (ulterior numerotate Ginta Latind
nr. 4, 6 si 8), si noteze In Registrul Bunurilor Imobile a contractelor de investifie
incheiate intre S.R.L. ,,GALSAM SERVICE” si creditorii investitori, s&@ stinga
creantele creditorilor garantati si sumelor investite suplimentar in proportie maxima,
sau sd transmitd In proprietatea acestora a spatiilor locative/nelocative de pe str. Ginta
Latind 8, mun.Chisindu sau sd achite creantele ca urmare a vanzarii imobilelor In
conditiile stabilite de Planul de restructurare si stingerea creantelor creditorilor
chirografi in proportie maximé posibila.

W Ruslan VERBITCHI ,

consilier municipal



