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Capitolul . INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: "Plan urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei
Basarab — Florilor — Studentilor — bd.Moscova"

BENEFICIAR: Directia Generala Arhitectura, Urbanism si Relatii Funciare a Consiliului
municipal Chisinau

INVESTITOR: S.A. “MEZON”
MANDATOR: S.R.L. “ORTSMAN.I”
PROIECTANT GENERAL: Institutul Municipal de Proiectari "Chisinauproiect"

Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab —
Florilor — Studentilor — bd.Moscova, este elaborat in baza:

- Dispozitiei Primarului general nr.299-d din 26 iunie 2023 ,,Cu privire la initierea elaborarii
Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab —
Florilor — Studentilor — bd.Moscova”;

- Temei-program pentru elaborarea Planului urbanistic zonal aprobata de Viceprimarul
municipiului Chisinau;

- Certificatului de urbanism pentru proiectare CU-0001916 din 14 iulie 2023 eliberat de
Primaria municipiului Chisinau;

- Contractului de prestare a serviciilor de proiectare, incheiat intre investitor — S.A.
“MEZON” si proiectant general — IMP “CHISINAUPROIECT”.

1.2 DATE INITIALE

- Suportul topografo-geodezic si de prospectiuni geotehnice;

- Parcelarea cadastrala in sistemul de coordonate, baza actualizata anul 2018;

- Informatia privind utilizarea existenta a teritoriului, agenti economici si activitatile lor;

- Date solicitate de la institutiile respective necesare pentru elaborarea proiectului;

- Datele analitice si statistice actualizate, preluate din baze de date si harti oficiale, cit si
informatia si reglementarile din cadrul documentatiei de urbanism aprobate;

- Studiul de Justificare in vederea fundamentarii initierii Planului Urbanistic Zonal pentru
teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab — Florilor — Studentilor — bd-ul
Moscova, obiect 3562 elaborat de IMP “CHISINAUPROIECT” si apropbat de Consiliul
Arhitectural Urbanistic la sedinta din data de 05 mai 2023.

1.3 SCOPUL LUCRARII

Prin decizia CMC nr. 68/1-2 din 22.03.2007 a fost aprobata componenta directorie a
Planului urbanistic general al orasului Chisindau cu perioada de valabilitate 2007-2025.
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Concretizarea si detalierea zonificarii functionale a teritoriilor se efectueaza in baza
planurilor urbanistice zonale.

Avand in vedere necesitatea dezvoltarii urbanistice a orasului, s-a propus initieriea
unei documentatii de urbanism de tip Plan urbanistic zonal pentru teritoriul identificat
cuprins in perimetrul: strazilor Matei Basarab — Florilor — Studentilor — bd-ul Moscova,
cu suprafata totala de cca 22,0 ha, aflat in proprietate publica a municipiului Chisinau
(domeniu public/privat) si proprietate privata. Se vor propune functiuni rezidentiale,
servicii publice, comerciale/administrative, functiuni educationale si de sdanatate, dotari si
servicii complementare, mentinerea si dezvoltarea zonelor verzi de folosinta generala si
zonelor de odihnd/agrement.

Conform celor mentionate mai sus obiectivul general al proiectului consta in
aprobarea solutiilor urbanistic-arhitecturale, de sistematizare spatiala si reglementarea
functionala a zonei de studiu, cu suprafata totala de cca 22,0 ha.

Realizarea Planului Urbanistic Zonal va urmari corelarea cu bugetul si programele de
investitii publice ale municipiului Chisinau, in vederea implementarii investitiillor de
utilitate publica cat si solicitarile primite din partea cetatenilor.

Categorii generale de probleme abordate in cadrul Planului urbanistic zonal:

- zonificarea functionala a terenurilor;

- atribuirea unei functiuni corespunzatoare terenurilor din zona PUZ;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- relatii functionale si estetice cu vecinatatea;

- asigurarea accesibilitatii constructiilor la circulatiile din zona;

- reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul

local de urbanism aferent PUZ-ului.

Planul Urbanistic Zonal este elaborat in corespundere cu prevederile art. 14(1), din
Legea nr. 835 din 17.05.1996 “Privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului”,
conform actelor normative (NCM B.01.02.2016 si NCM B.01.05.2019).

1.4 CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;
- Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 436/2006 privind administratia publica localg;

- Legea nr. 136/2016 privind statutul municipiului Chisinau;

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;

- Codul Funciar;

- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

- Legea nr. 509/1995 drumurilor;
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- Hotararea Guvernului nr.1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul
de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri;

- Hotdrarea Guvernului nr. 967/2016 cu privire la mecanismul de consultare publica cu
societatea civila in procesul decizional;

- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale.
- Prevederile Planului Urbanistic General al or.Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect"” si
aprobat de Consiliul Municipal prin decizia nr.68/1-2 din 22.03.2007;

- Regulamentul local de urbanism al orasului Chisindu aprobat prin decizia CMC nr.22/40
din 25 decembrie 2008;

- HABITAT Illl, Noua Agenda Urbana, adoptata de Conferinta Natiunilor Unite, ianuarie
2017;

- Decizia CMC nr.2/18-2 din 27.02.2014 Despre delimitarea terenurilor proprietate
municipala din sectorul Rascani.

Capitolul Il. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.1 Incadrare in localitate

Zona examinata cuprinsa in perimetrul strazilor Matei Basarab, Florilor, Studentilor
si bd. Moscova cu suprafata de cca 22,0 ha este localizata in partea Nord Estica a orasului
Chisinau, pe teritoriul sectorului administrstiv Riscani cu populatie estimativa 150 mii
locuitori.

Durata aproximativa de calatorie cu transportul public:

Centrul administrativ al cartierului — 10 min.

Centrul administrativ al or. Chisinau — 30 min.

Gara de Nord — 45 min.

Gara de Sud — 60 min.

Gara Feroviara — 35 min.

Aeroport International “Chisinau” (KIV) — 90 min.

Centrul administrativ com. Stauceni — 45 min.

Legatura cu suburbii invecinate se efectueaza in principal prin nodul rutier str.
Studentilor — str. Calea Orheiului.

2.2 Analiza privind tipurile de functiuni

Zona examinata se afla in zona rezidentiala, caracterizata prin regim de inaltime
mediu si inalt si densitatea populatiei ridicata. Limita de vest a zonei se invecineaza cu
Padurea-parc “Calea Orheiului”.

La momentul actual in limita zonei examinate sunt amplasate obiective cu diverse
functiuni: industriale, comerciale, rezidentiale, educationale (a se vedea Volumul Il. Plansa
3).
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Zona industriala (actualmente: depozitare, comert angro, industrie nepoluanta,
servicii auto) poate fi determinata ca functiune dominanta ocupand cca 50% din tot
teritoriul examinat si este constituita din terenul generator al PUZ cu nr. cad. 0100413226
cu suprafata de 12,604 ha, amplasat pe adresa bd. Moscova, 21. In prerzent, pe terenul dat
este localizat ansamblul industrial al fostei uzine “MEZON”, care cuprinde hale de
producere (incluzind cateva niveluri subterane, legate cu mina Chisinau); constructii
auxiliare; blocul administrativ cu 12 niveluri.

Scurt istoric al uzinei "Mezon". Uzina a fost fondata in anul 1969, ca o intreprindere
specializata de Tnalta tehnologie microelectronica pentru productia de circuite integrate si
bunuri de larg consum pe baza acestora, precum si producerii pentru industria aerospatiala
si de aparare, fiind cea mai mare intreprindere de microelectronice din sud-vestul fostei
URSS si din Balcani. Din anul 1991 intreprinderea nu isi desfasoara activitatea initiala.
Incercari de a reprofila producerea nu au dat rezultat reusit. Privatizarea a avut loc in anul
2008.

Activitatea actuala desfasurata in teritoriul fostei uzine "Mezon" (a se vedea
Volumul Il. Plansa 3): depozitare, comert angro, servicii auto, fabricarea articolelor de
ambalaj din material plastic, fabricarea echipamentului din inox pentru industria
alimentara, inchiriere de limuzine, ateliere de cusut, servicii photo, divertisment, sali
sportive etc. Cladirea administrativa cu 12 etaje, "Mezon office centru", actualmente se da
in chirie pentru oficii. In fosta sala de conferinte a uzinei in prezent se amplaseaza
supermarket “Fourschett”, magazin de electrocasnice “Bomba”.

Obiectivele susmentionate sunt asigurate cu locuri de parcare pentru vizitatori. Intre
zona cu obiective comerciale / de servicii si bd. Moscova se afla scuarul in gestionarea
»Asociatiei de gospodarire a spatiilor verzi” cu suprafata cca 2.0 ha. In partea nordica a
scuarului, la intersectia str. Studentilor cu bd. Moscova se amplaseaza benzinaria Lukoil
Center. Accesul in zona data se efectueaza prin 3 strazi interne care intersecteaza str.
Studentilor, str. Matei Basarab si bd. Moscova. Accesele existente nu sunt amenajate si
prezinta un risc sporit pentru accidente, dat fiind faptul prezentei volumului mare de trafic
existent in zona.

Zona rezidentiala. Din partea str. Florilor este situata zona cu locuinta colectiva cu
regim de inaltime de la 5 pana la 17 etaje cu nivel de confort divers. In adiacenta imediata
se afla institutii de invatamint private Universitatea Slavona si Liceul “Svetoci”.

Institutii de educatie timpurie in zona examinata lipsesc. Fosta policlinica pentru
lucratorii uzinei, amplasata pe teitoriul privat (0,847 ha) intre zona industriala si cea
rezidentiala, pe adresa str. Florilor 32/2, acum este abandonata si nu functioneaza.

Zona comerciala si de servicii este amplasata: de-a lungul bd. Moscova (obiective
localizate in incaperile fostei uzine ,MEZON”); supermarket “Fourschett”, magazin de
electrocasnice “Bomba”; obiective comerciale pentru asigurarea necesitatilor cotidiane si
periodice sunt amplasate la parterele unor blocuri cu locuinta colectiva.

Parcarea si depozitarea autovehiculelor personale se efectueaza de-a lungul
acceselor locale in locuri amenajate si neamenajate, in garaje si in parcare subterana
destinata locatarilor blocurilor locative existente.

La intersectia strazilor Matei Basarab si Florilor exista o cladire in proces de
constructie cu destinatie functionala nedeterminata. Accesul in zona constructiilor locative
existente se efectueaza din str. Florilor, str. Studentilor si str. Matei Basarab.
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Zona rezidentiala din interiorul zonei examinate cat si din adiacenta acesteia
dispune de infrastructura dezvoltata: institutii de educatie si invatamint (a se vedea
Volumul Il. Plansa 3); centre medicale diagnostice private, farmacii; oficiul postal 2068,
filialele bancilor, magazine, cafenele, restaurante, fitness centre; alte obiective de
deservire periodica (curatatorie, confectionarea incaltamintei etc.); spatii verzi: Scuarul
Universitatii Tehnice de Stat, padurea-parc Calea Orheiului, padurea-parc Riscani, scuarul
la str. Miron Costin. Centrul medicilor de familie nr.12 (Str. Miron Costin 17/1) se afla la o
distanta de accesibilitate pietonala (cca 20 min.) sau 6 minute cu autovehicol personal.

Bilantul teritoriului al zonelor functionale este prezentat in tabelul 1:

BILANTUL TERITORIULUI. ZONE FUNCTIONALE. Situatia existenta tabelul 1
Nr. Suprafata %
d/o Denumire ha
Suprafata totala a teritoriului zonei PUZ, din care: 22.0 100
1 | ZONA REZIDENTIALA MULTIETAJATA 4.13 18.8
2 | ZONA COMERCIALA 2.38 10.8
3 | ZONA OBIECTIVELOR DE EDUCATIE SI INVATAMANT 0.28 1.3
4 | ZONA INDUSTRIALA (actualmente: depozitare, comert angro, 11.10 50.4
industrie nepoluanta, servicii auto)
5 | ZONA OBIECTIVELOR NEFUNCTIONALE (policlinica uzinei 0.85 3.9
MEZON)
6 | ZONA SPATII VERZI (scuarul si aliniament stradal din 2.49 11.3
bd.Moscova)
7 | ZONA CAlI DE COMUNICATIE SI ACCESE 0.77 3.5

2.3 Analiza geomorfologica

Compartimentul dat s-a bazat pe studiul respectiv din PUG or.Chisinau. Teritoriul
examinat se caracterizeaza prin relief cu panta moderata. Diferenta de nivel constituie 15.5
m de la cota maximala a terenului spre str. Florilor si 5.5 m spre bd. Moscova. Declivitatea
pantei pe lot generator al PUZ nu depaseste 8%.

Conform PUG Chisinau - Audit - Piese desenate dupa conditiile geologice si
hidrologice teritoriul examinat se afla in zonele A si B. Zona A este favorabila pentru
constructii. Zona B este conditional favorabila pentru constructii din cauza dezvoltarii
solurilor de loess, sensibile la umezire, ce dispun de calitati de terase. Apele freatice se
pozitioneaza la adancimea de 10-15 m de la suprafata solului. Conform Schemei
Microraionarii Seismice, intensitatea seismica in zona examinata este 7 grade.

Cca o treime din teritoriul examinat coincide cu zona subterana a Minei Chisinau.
in cazul amplasarii constructiilor noi in zonele B si in perimetrul suprapunerii teritoriului
PUZ cu excavatiile miniere subterane este necesar de efectuat prospectiuni ingineresti de
detaliu sub fiecare obiectivamplasat concret.
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La faza examinarii si aprobarii (de catre CAU) a Studiului de justificare respectiv, care
a precedat elaborarea PUZului, a fost solicitata concretizarea hotarelor excavatiilor miniere
subterane care sunt in gestiunea S.A. “MEZON”. Conform informatiei remise de S.A. “MINA
DIN CHISINAU” (nr.31/01 din 06.06.23) referitor la acest subiect mai jos sunt amplasate
Schema si Planul de suprapunere a excavatiilot miniere subterane aflate in proprietatea
S.A. “MEZON”.

|
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SCHEMA SUPRAPUNERII TERENULUI NR. CAD. 0100413226 CU EXCAVATILE
MINERE SUBTERANE AFLATE IN PROPRIETATEA S.A. "MEZON”

Digitally signed by Lungu Sergiu
Date: 2023.06.06 15:04:21 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

SEMNE CONVENTIONALE

le\t‘? penmﬁetrulul minier in proprietatea Limita de studiu conform dispozitiei
S.A. "Mezon

E Terenul cu nr. cadastral 0100413228 @ Ecavatii miniere subterane aflate in
proprietate S.A. "Mezon” proprietatea S.A. "Mezon”
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Digitally signed by Lungu Sergiu
Date: 2023.06.06 15:04:57 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova
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2.4  Regimul juridic al terenurilor

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, zona inclusa in PUZ este compusa
din parcele cadastrale care reprezinta proprietate publica municipala (domeniu
public/privat) — 6.29 ha (28.6%) si majoritatea se afla in proprietate privata — 15.4 ha
(70%. O parte din terenuri nu sunt inregistrate Tn Cadastrul bunurilor imobile: terenurile cu
numerele cadastrale 0100413317, 0100413545, 0100413214 cu suprafata totala 0.04 ha
(0.2%). Au fost constatate teritoriile cu statut nedeterminat (nu este informatie in
Cadastrul bunurilor imobile) cu suprafa ta totala 0.27 ha (1.2%) (a se vedea Volumul II.
Plansa 6).

Terenul , care a generat PUZ, cu NC 0100413.226 are suprafata 12.604 ha si se afla
in proprietate privata a SOCIETATII PE ACTIUNI MEZON (Cota parte — 79,7%) si a firmei
SILVER WINGS PTE.LTD (Cota parte — 20,3%).

Diagrama de repartizare a terenurilor din zona examinata dupa tip de proprietate

0.27 ha 1.8313 ha
1.2% 8.3%
PROPRIETATE PRIVATA
15.40 ha 4.4587 ha
70.0% : 20.3% PROPRIETATE MUNICIPALA, DOMENIUL PUBLIC

PROPRIETATE MUNICIPALA, DOMENIUL PRIVAT

0.04 ha
0.2%

NEDETERMINAT

IREE

NU ESTE INFORMATIE

In zona studiata se definesc urmatoarele tipuri de proprietati:

BILANTUL TIPURILOR DE PROPRIETATI ASUPRA TERENURILOR tabelul 2
TIP DE PROPRIETATE SUPRAFATA, ha %
TOTAL ZONA P.U.Z. 22.0 100
PRIVATA 154 70
MUNICIPALA, DOMENIU PRIVAT 1.8313 8.3
MUNICIPALA, DOMENIU PUBLIC 4.4587 20.3
BUN IMOBIL NEINREGISTRAT 0.04 0.2
BUN IMOBIL NEDETERMINAT (nu este 0.27 1.2
informatie)
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2.5 Analiza fondului construit

Fondul construit in zona studiata datorita diversitatii functionale este divers si ca
aspect, volumetrie, nivele si grad de uzura (a se vedea Volumul Il. Plansele 4-5).

Gradul de uzura a fost determinat reiesind din datele cadastrale cu referire la anul
de constructie a cladirilor si a materialelor de constructie.

Tn mare parte fondul construit este ocupat de constructiile industriale, depozitare,
administrative ale fostei uzine ,MEZON”. Restul sunt constructii locative si invatamant.

Majoritatea cladirilor din zona examinata au fost construite in perioada 1969-1989.
Hale industriale amplasate pe terenul generator al PUZ au carcasa din elemente
prefabricate din beton armat (1970-1985).

Constructii auxiliare sunt construite din materiale diverse si au grad de uzura sporit.
Constructii locative din aceasta perioada sunt reprezentate de blocuri locative cu 9 nivele
din panouri din beton mari prefabricate (1977), blocuri locative cu 5 nivele din calcar
(1970-1979) si blocuri locative cu 11-17 nivele din beton turnat monolit (1982-1988). Uzura
fizica constituie cel putin 30%.

Constructii cu grad de uzura pana la 30% au fost construite in anii 1992-2007.
Exceptie fac fosta sala de conferinte a uzinei ,MEZON”, care a fost construita in anii 70 ai
secolului trecut, si ulterior reconstruita in anul 2007.

Constructii noi sunt reprezentate de cladiri locative multifamiliale, construite in anii
2015-2022. Pe intersectia str. Matei Basarab si Florilor se afla o cladire in proces de
construire.

Zona de studiu se caracterizeaza prin regim mixt de inaltime. Fondul construit
industrial, localizat pe terenul generator al PUZ, are regim de inaltime de la 1 pana la 4
nivele. Cladirea administrativa are regim de inaltime 12 niveluri. Constructii locative sunt
caracterizate prin regim de inaltime mediu si inalt. Tn zona sunt situate blocuri locative
multifamiliale cu 5, 9, 11, 15, 16, 17 niveluri. Fondul construit al cartierilor invecinate de-a
lungul bd-lui Moscova este compus din blocuri locative multefamiliale de 9, 13, 14, 16
nivele.

INDICI TEHNICO-ECONOMICI DE BAZA. Situatia existenta tabelul 3
Nr. ) Unit.de | Cantitate
d/o Denumire masura
Suprafata totala a teritoriului zonei PUZ ha 22.0
1 | Suprafata construita la sol m.p. 62691.0
2 | Suprafata desfasurata m.p. 233 020.0
3 | Procentul de ocupare a teritoriului (POT) % 28.2
4 | Coeficentul de utilizare a terenului (CUT) 1.05
5 | Fond locativ total m.p. 154 245.0
6 | Numarul de apartamente unitati cca 1660
7 | Numarul de locuitori oameni | cca 4000
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2.6 Retele de transport

Pentru compartimentul infrastructurii transportului la etapa de elaborare a Studiului
de justificare respectiv, care a precedat elaborarea PUZului, a fost efectuat Studiul de
trafic, CIFRU - 080/2023, elaborat de VEAR DESIGN SRL (Licenta Nr. 053479 din
14.11.2016), in urma caruia s-au evidentiat cateva concluzii de baza, si anume:

- Pentru verificarea capacitatii intersectiei, valorile fluxurilor de trafic de perspectiva
au fost verificate conform NCM D.02.03:2018, cap 5.4. unde din conditiile 1,2,3 la
intersectia str. Matei Basarab-str. Florilor este necesara montarea unui semafor, de
asemenea pentru amenajarea benzii de viraj la stanga, se impune largirea carosabilului, in
conformitate cu clauza 6.2.2.

- La intersectia Matei Basarab - bd. Moscova se recomanda implementarea de benzi
dedicate, astfel incat vehiculele care trebuie sa se acumuleze in zona de intersectie intr-o
faza sa nu blocheze fluxul de trafic in faza activa.

- str Studentilor. La Intersectia cu str. Florilor este necesar sa se prevada montarea
unui semafor conform NCM D.02.03:2018, cap 5.4.

- La lesirea din ansamblul rezidential spre str. Studentilor presupune iesire doar spre
dreapta.

Solutiile de proiect respective sunt descrise in compartimentul 3 Reglementari
urbanistice.

2.7 Analiza infrastructurii tehnico-edilitare

Teritoriul examinat este amplasat intr-o zona constituita cu o infrastructura tehnico-
edilitara dezvoltata:

- retele de alimentare cu apa potabila cu diametrul 400 pozate pe strazile Florilor si
Studentilor, cu diametrul 500 pe bd-ul Moscova, cu diametru 300 pe strada Matei Basarab;

- retele de canalizare gravitationala cu diametrul 400 pe str. Florilor si Studentilor ;

- conducta de gaze naturale cu diametru 250 de-a lungul bd-lui Moscova si str.
Studentilor;

- retele termice, care alimenteaza zona de studiu, sunt trasate de-a lungul strazilor
Matei Basarab, Studentilor, bd. Moscova, cu localizarea a doua cazangerii pe teritoriul
examinat.

Solutiile proiectului sunt descrise in compartimentul 3. REGLEMENTARI. PROPUNERI
DE DEZVOLTARE URBANISTICA, p. 3.4 Infrastructura tehnico-edilitara: Retele apeduct,
canalizare menagera si pluviala; Alimentarea cu gaze naturale; Alimentarea cu caldura;
Alimentarea cu energie electrica 10 kV al volumului prezent.

e —
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2.8 Disfunctionalitati si prioritati

Pentru zona examinata au fost stabilite urmatoarele disfunctionalitati:

- Activitati diverse, desfasurate pe terenul generator al PUZ (nr.cad. 0100413226), nu
corespund functiei industriale preconizate in PUG or. Chisinau, precum si codului de
reglementare urbanistica 11 (conform Regulamentului local de urbanism al
or.Chisinau).

- Terenul nefunctional cu cladire abondonata (Policlinica uzinei "Mezon" nr.cadastral
0100413216)

- In zona de studiu lipsesc institutii de educatie prescolara si primara (insuficienta).

- Lipsesc amenajari speciale destinate efectuarii manevrelor de viraj stanga / dreapta la
intersectii bd. Moscova - str. Matei Basarab, str. Matei Basarab - str. Florilor, str.
Florilor - str. Studentilor.

- Accesele in zona industriala existente nu sunt amenajate si prezinta un risc sporit
pentru accidente, dat fiind faptul prezentei volumului mare de trafic existent in zona.

- Starea deplorabila a infrastructurii pietonale de-a lungul strazilor Matei Basarab,
Studentilor.

- Pe terenul cu nr. cad. 0100413312 la moment sunt amplasate cladiri locative
multifamiliale cu regim de inaltime P+15E, ceea ce nu corespunde codului de
reglementare urbanistica C7 (conform Regulamentului local de urbanism al
or.Chisinau).

Prioritatile pentru dezvoltarea zonei examinate sunt urmatoarele:

- Conversia functionala a terenurilor necorespunzatoare functiei stipulate in
documentatia de urbanism aprobata sau nefunctionale— 1. terenul generator al PUINC
0100413226; 2. terenul policlinicii abandonate NC 0100413216 (care nu se afla laE
balanta Directiei generale asistenta medicala si sociala a Consiliului municipal Chisinau
— a se vedea Anexa 6 prezentului Volum), in conformitate cu necesitatile zonei si cu
solicitarile proprietarilor de terenuri;

- dezvoltarea infrastructurii de educatie pseolara si primara (bazandu-se pe dateleE
prezentate la solicitarea elaboratorului — a se vedea Anexa 7 prezentului volum);

- dezvoltarea infrastructurii comerciale, sociale, de recreere (magazine, cafenele,
terase, centre pentru copii si tineret, etc.);

- crearea spatiilor plantate;

- modernizarea tramei stradale - trasarea marcaselor rutiere si reabilitarea partii
carosabile in locurile necesare, amenajarea spatiilor verzi ingrijite, modernizarea
trecerilor pentru pietoni de toate categoriile.

Nota: La etapa ulterioara de proiectare (preliminara proiectului de executie) necesita sa fie
efectuata o expertiza tehnica privind geomecanica masivului de roca si estimarea
capacitatii portante al acestuia in campul minier al excavatiilor subterane atribuite
S.A.”Mezon” (a se vedea Volumul | — Memoriu general. Piese scrise. Anexa 14 — Scrisoarea
nr.57/01 din 09.11.2023 remisa de la S.A. “MINA DIN CHISINAU”). Reiesind din rezultatele
expertizei tehnice zonificarea functionala in documentatie de urbanism elaborata (PUZ
0b.3676) urmeaza a fi revizuita dupa caz.
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3. REGLEMENTARI. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Prevederi ale PUG

Tn conformitate cu Zonarea functionald a teritoriului din Planul Urbanistic General
al orasului Chisindu aprobat prin decizia Consiliului municipal Chisinau nr.68/1 - 2 din
22.03.2007 teritoriul examinat se refera in marea majoritate la zona industriala -
producere, depozitare invecinata cu zona rezidentiala cu regim de inaltime mediu si inalt
pe de o parte si cu zona spatiilor verzi (de-a lungul bdului Moscova) pe de alta parte (a se
vedea Volumul Il. Plansa 12).

Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisinau, aprobat prin decizia
Consiliului CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizari conform dispozitiei nr. 480-d din
29.05.2014), zona examinatda este reglementata prin codurile urbanistice (a se vedea
Volumul Il. Plansa 13):

I1 - Zona 11, de industrie usoard, cuprinde zone cu functiuni de productie
manufacturiera diversa nepoluanta. Zona 11 poate fi utilizata ca tampon cu zone comerciale
sau rezidentiale. Nu sunt admise Tn interiorul zonelor cu functiuni rezidentiale;

C2 - zona comerciala cuprinde functiuni care asigura o gama larga de servicii cerute
de aprovizionare zilnica sau ocazionala in zone rezidentiale;

C3-c - comerciala generala amplasata in zone centrale, cuprinde centre comerciale
in constructii independente frecventate ocazional,

C7 - cuprinde functiuni prin care sunt realizate servicii la o scara mai mare decat cele
prevazute in zona de servicii la nivel de cartier. Datorita poluarii sonore provenita din trafic
greu, manipulare de obiecte grele, etc. aceasta zona este incompatibila cu cea de locuinte
si de vanzari en detail;

R6 - subzona locuintelor colective cu densitate medie situate in ansambluri
preponderent rezidentiale P+3E pan3 la P+9°;

R7 - subzona locuintelor colective inalte situate in ansambluri preponderent
rezidentiale P+9E si mai inalte;

S - aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui
caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale. Scopul
desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de functiune in unele
zone, dar fara ca aceasta sa devina regula pentru toate zonele de acelasi tip.

3.2 Propuneri de reglementare functionala

In urma analizei situatiei existente s-au constatat urmatoarele:

Cca jumatate din teritoriul examinat care in documentatia de urbanism aprobata
este determinat ca zona industriala (terenul generator al PUZ NC 0100413226) la
momentul actual cuprinde alte tipuri de functionalitate: depozitare, comert angro,
industrie nepoluanta, servicii auto. Terenul NC 0100413216 al policlinicii pentru lucratorii
uzinei Mezon este abandonat. Terenul NC 0100413312 cu cod de reglementare urbanistic
C7 cuprinde functiuni rezidentiale.
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Cu considerarea celor susmentionate si avdnd in vedere necesitatea dezvoltarii
urbanistice a orasului Chisinau conform principiilor de sustenabilitate si durabilitate se
propune (a se vedea Volumul Il. Plansa 15):

- Conversia zonei industriale (terenul generator al PUZ NC 0100413226) in zona mixta -
functiuni rezidentiale cu dotari si servicii complementare si infrastructura respectiva;
functiuni comerciale/oficii/servicii; functiuni de educatie.

- Conversia teritoriului policlinicii abandonate (terenul NC 0100413216) in zona cu
functiune rezidentiala;

- Modificarea codului de reglementare urbanistic C7 (terenul NC 0100413312) in cod R7
conform functiunii de facto desfasurate pe acest teren.

Restul functiunilor existente in zona examinata nu se modifica.

Bilantul teritoriului conform zonificarii functionale propuse este reflectat in tabelul 4

BILANTUL TERITORIULUIL. ZONE FUNCTIONALE. Reglementari tabelul 4

Nr. Suprafata %

d/o Denumire ha

Suprafata totala a teritoriului zonei PUZ, din care: 22.0 100
1 | ZONA REZIDENTIALA MULTIETAJATA, inclusiv: 10.21 46.4
Existenta 7.9 6.2
Propusa 18.6 14.6

2 |ZONA COMERCIALA EXISTENTA (FOURSHET, obiective 0.83 3.8

comerciale la parter)
3 | ZONA MIXTA cuprinde obiective comerciale, de utilitate 5.69 25.9
publica, oficii si locuinte. Regim de inaltime de la P+2E pana la

P+21E
4 | ZONA OBIECTIVELOR DE EDUCATIE SI INVATAMANT, inclusiv: 1.68 7.6
- existenta (liceul si universitatea Svetoci) 0.28 1.3
- propusa (gradinita de copii cu clase primare p/u 470 1.4 6.4
locuri)
5 | ZONA SPATII VERZI, existenta (scuar si aliniament stradal din 2.49 11.3
bd.Moscova)
6 | ZONA CAI DE COMUNICATIE SI ACCESE, existenta si propusa 1.1 5.0

In baza acestei zonificari functionale au fost elaborate solutiile urbanistice ale proiectului.
3.3 Propuneri de dezvoltare - solutii urbanistice, indici urbanistici
Terenul generator al PUZ NC 0100413226 cu suprafata de 12,604 ha se propune de

a fi dezvoltat in felul urmator (a se vedea Volumul Il. Plansa 15): : La intersectiile bd.
Moscova — str.Matei Basarab si bd. Moscova — str.Studentilor, precum si de-a lungul bdlui
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Moscova sunt amplasate obiective comerciale (FURSHET, BOMBA), cladire de oficii, club
pentru tineret, diverse servicii etc. Pentru continuitatea si integritatea frontului stradal
este oportun de a amplasa pe perimetrul terenului dat (de-a lungul str.Studentilor, bdului
Moscova si str. Matei Basarab) zona mixta cu functii comerciale, oficii, servicii, locuinta
ceea ce corespunde codului de reglementare urbanistic C4 (suprafata acesteia va constitui
5.93 ha). Regimul de inaltime pentru aceasta zona se propune de la P+2E pana la P+21E. In
interiorul terenului se propune zona locativa cu regim inalt de inaltime pana P+18E ceea ce
corespunde codului de reglementare urbanistic R7 (suprafata acesteia va constitui 5.27
ha). La parterul blocurilor locative se vor amplasa obiective de menire social-culturala cu
regim de inaltime P+1E ceea ce corespunde codului de reglementare urbanistic C2. la
etapa de elaborare a Studiului de justificare respectiv, care a precedat elaborarea PUZului,
a fost constatata lipsa obiectivelor de educatie timpurie (gradinite) si scolara (clase
primare). Deaceea, in interiorul zonei locative se propune obiectiv de educatie — gradinita
de copii cumulata cu clase primare pentru 470 locuri (suprafata acesteia va constitui 1.4
ha), precum si cateva centre de dezvoltare timpurie la parterul blocurilor locative cu
capacitatea totala de cca 220 locuri. Aceste centre vor fi asigurate cu acces separat de cel
al locatarilor si vor dispune in utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100
m.p. pentru fiecare. Zona rezidentiala va fi dotata cu toata infrastructura necesara —
accese, terenuri de jocuri pentru copii si odihna pentru maturi, spatii plantate etc. Cladirile
se vor amplasa cu respectarea normelor de insolare si iluminare naturala si in
corespundere cu conditiile de prevenire si stingere a incendiilor (NCM B.01.05:2019).
Fondul locativ va constitui cca 209.67 mii m.p. reesind din asigurarea in medie cu 26.0 m.p.
fond locativ per locuitor conform PUG or.Chisinau. Apartamente in numar de cca 2670
unitati. Tipurile de locuinte se vor diferentia dupa nivelul de confort in proportie de 70% -
apartamente Clasa Econom si 30% - apartamente Clasa Bussines conform p.5.6 tab.2 al
NCM B.01.05:2019.

INDICI TEHNICO-ECONOMICI SI URBANISTICI pentru parcela NC 0100413.226

SUPRAFATA PARCELEI 12.604 ha
FOND LOCATIV pentru zona R7 131.55 mii m.p.
FOND LOCATIV pentru zona C4 78.12 mii m.p.
NUMARUL DE LOCUITORI 8 064 oameni
APARTAMENTE 2670 unitati

POT zona R7 20 %

POT zona C4 48 %

CUT zona R7 4.0

CUT zona C4 2.0
GRADINITA - SCOALA 1 unitate
- capacitatea 470 locuri
PARCARI AUTO SUBTERANE 4345 loc/auto

Pentru terenul policlinicii abandonate NC 0100413.216 cu suprafata de 0.847 ha se
propune amplasarea blocurilor locative cu regim de inaltime P+11E, ceea ce corespunde
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codului de reglementare urbanistic R7. Zona va fi dotata cu toata infrastructura necesara —
accese, terenuri de jocuri pentru copii si odihna pentru maturi, spatii plantate etc. Cladirile
se vor amplasa cu respectarea normelor de insolare si iluminare naturala si in
corespundere cu conditiile de prevenire si stingere a incendiilor (NCM B.01.05:2019). Fond
locativ va constitui cca 24.336 mii m.p. Numar de apartamente cca 348, populatia — cca
936 oameni.

INDICI TEHNICO-ECONOMICI SI URBANISTICI pentru parcela NC 0100413.216

SUPRAFATA PARCELEI 0.847 ha
FOND LOCATIV zona R7 24.336 mii m.p.
NUMARUL DE LOCUITORI 936 oameni
APARTAMENTE 348 unitati
POT zona R7 32%
CUT zona R7 4.0
PARCARI AUTO SUBTERANE 348 loc/auto

Pentru zonele rezidentiale propuse in prezentul PUZ metodologia de calcul a
indicilor urbanistici s-a efectuat reesind din normele de densitate a populatiei pentru toata
zona PUZ (cu considerarea populatiei existente) maxim 600 om / ha (NCM B.01.05:2019 p.
7.6).

Calculul numarului de copii s-a bazat pe datele Biroului national de statistica al
Republicii Moldova "Populatia stabila pe raioane, virste, medii si sexe la inceputul anului,
2007-2019". Conform acestuia, populatia urbana a mun.Chisinau este 756 745 locuitori. La
anul 2019, ponderea copiilor dupa grupe de varste in populatie totala constituie:

3-6 ani — 3,31% (educatie timpurie); 7-11 ani — 4,40% (educatie primara); 11-16 —
4,15% (educatie generala - etapa 1) 16-19 — 2,30% (educatie generala - etapa Il).

Asigurare cu locurile in institutii prescolare — 90% (bazandu-se pe datele statistice
2017-2021 "Copii in institutii de educatie timpurie pe Raioane/Regiuni, ani si Grupe de

varsta").
Asigurare cu locurile in scoala generala (educatie primara, educatie generala - etapa
) — 100%.

Suprafata terenurilor obiectivelor de educatie a fost calculata conform Anexei 5 a
NCM B.01.05:20109.

INDICI TEHNICO-ECONOMICI DE BAZA. Reglementari tabelul 5
Nr. ) Unit.de | Cantitate
d/o Denumire masura
Suprafata totala a teritoriului zonei PUZ ha 22.0
1 | Suprafata construita la sol m.p. 64300.0
2 | Suprafata desfasurata m.p. 597 942.0
3 | Procentul de ocupare a teritoriului (POT) % 29.0
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4 | Coeficentul de utilizare a terenului (CUT) 2.7

5 | Fond locativ total m.p. 388 256.0
6 | Numarul de apartamente unitati cca 4650
7 | Numarul de locuitori oameni | cca 13000

3.4 Propuneri de modificare a codurilor urbanistice

Se propune aplicarea urmatoarelor Coduri Urbanistici: C2; C3; C4; C7; R6; R7; S (a se vedea
Volumul Il. Plansa 14):

Cod C2 - zona comerciala cuprinde functiuni care asigura o gama larga de servicii
cerute de aprovizionare zilnica sau ocazionala in zone rezidentiale.

Cod C3-c - comerciala generala amplasata in zone centrale, cuprinde centre
comerciale in constructii independente frecventate ocazional.

Cod C4 - zona comerciala cu restrictii (locuinte, marile magazine si functiunile
conexe acestora, birouri) amplasate in zonele centrale de afaceri de interes orasenesc in
care continuitatea frontului de vanzare este urmarita. Aceasta zona cuprinde si functiuni
manufacturiere, nepoluante, aflate in legatura cu activitatile comerciale en detail.

Cod C7 - zona de servicii generale, cuprinde functiuni prin care sunt realizate servicii
la 0 scara mai mare decat cele prevazute in zona de servicii la nivel de cartier. Datorita
poluarii sonore provenita din trafic greu, manipulare de obiecte grele, etc. aceasta zona
este incompatibild cu cea de locuinte si de vanzari en detail.

Cod R6 - subzona locuintelor colective cu densitate medie situate in ansambluri
preponderent rezidentiale P+3E pana la P+9E.

Cod R7 - subzona locuintelor colective inalte situate in ansambluri preponderent
rezidentiale P+9E si mai inalte.

Cod S - Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui
caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale. Scopul
desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de functiune in unele
zone, dar fara ca aceasta sa devina regula pentru toate zonele de acelasi tip.

Cod Se - subzona institutiilor de educatie.

3.5 Modernizarea circulatiei de transport. Reglementari.

Avand in vedere analiza situatiei existente, prevederile PUG or.Chisinau si concluziile
ale Studiului de trafic (CIFRU-080/2023), prin acest PUZ sunt aduse urmatoarele propuneri
(a se vedea plansa nr.16):

e Montarea unui semafor la intersectia str. Matei Basarab - str. Florilor (confrom NCM

D.02.03:2018, cap 5.4, conditiile 1, 2, 3), precum si largirea carosabilului pentru
amenajarea benzii de viraj la stanga (clauza 6.2.2).
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¢ Implementarea benzi dedicate la intersectia Matei Basarab — bd.Moscova, astfel
incat vehiculele care trebuie sa se acumuleze in zona de intersectie intr-o faza sa nu
blocheze fluxul de trafic in faza activa.

e Montarea unui semafor la intersectia str.Florilor - str.Studentilor (confrom NCM
D.02.03:2018, cap 5.4.).

e Amenajarea benzilor dedicate la iesire din zona locuintelor colective proiectata din
partea str. Matei Basarab.

e lesirea doar spre dreapta la iesire din zona rezidentiala multietajata proiectata spre
str. Studentilor.

¢ in zona rezidentiala multietajata, conform regulamentului local de urbanism aferent
PUZ-lui dat clasificata sub codul urbanistic “R7”, se prevede asigurarea acceselor cu
latime de 6 m, in doua benzi de circulatie in ambele sensuri.

e Asigurarea cu cadi pietonale cu latimele cuprinse intre 3, 4 si 6 m pentru zona de
studiu PUZ cu conexiunea acestora cu zonele adiacente si totodata crearea unui
mediu favorabil pentru asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
necesitati speciale.

e Asigurarea si organizarea pistelor pentru ciclisti cu latime de 3 m, in doua sensuri de
circulatie, pentru toata zona stabilita in prezentul Plan Urbanistic Zonal.

e Asigurarea cu cca 250 locuri de parcaje temporare pentru stationarea
autovehiculelor de scurta durata a vizitatorilor obiectivelor comerciale si de utilitate
publica amplasate in zona mixta C4 de-a lungul str. Studentilor, str.Matei Basarab,
bd.Moscova.

e Asigurarea zonelor propuse cu parcari auto subterane in doua nivele.

Nr. parcari auto subterane in zone proiectate:

Zona C4 -2 233 loc.

Zona R7-a—2100 loc.

Zona R7-b—348 loc.

Total — 4681 locuri

Locurile de pastrare permanenta a autoturismelor in parcarile subterane in 2 nivele
pentru zonele R7-a, R7-b, C4 au fost calculate reiesind din numarul total de locuinte
ce constituie 100% de asigurare cu locuri de parcari auto.

Locuri de stationare temporara a autoturismelor in parcarile subterane, precum si
parcaje la sol, pentru vizitatori ai obiectivelor comerciale si de utilitate publica
amplasate in zona mixta C4 au fost calculate reiesind din prevederile NCM
B.01.05:2019 Anexa 7, 5-7 locuri la 100 m.p. spatiu comercial.

3.6 Infrastructura tehnico-edilitara: Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala;
Alimentarea cu gaze naturale; Alimentarea cu caldura; Alimentarea cu energie
electrica 10 kV

3.6.1 Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala

Proiectul de apeduct, canalizare menagera si pluviala privind “Plan Urbanistic Zonal
pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab — Florilor — Studentilor - bd.
Moscova” din mun. Chisinau este elaborat in baza:
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- temei de proiectare;

- planului urbanistic zonal;
- CHuMN 2.04.02-84 “BoaocHabxxeHune. Hapy»KHble CeTU 1 coopyKeHna”;
- NCM G.03.02:2015 “Retele si instalatii exterioare de canalizare”;

- NCM B.01.05:2019 “Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si
rurale”.

Alimentarea cu apa a complexului se va realiza de la apeductul existent D500mm din
bd. Moscova, D500mm din str. Studentilor, D400mm din str. Florilor, D300mm din str.
Matei Basarab (a se vedea Volumul Il. Plansa 17):

Apele canalizarii menagere uzate se vor evacua in reteaua de canalizare menager-
fecaloida existent D400mm din str. Matei Basarab, D300mm din str. Florilor.

Apele canalizarii pluviale se vor evacua in colectorul pluvial @500 din str. Studentilor
si D400mm din str. Matei Basarab.

Stingerea incendiului exterior se va realizeaza de la hidrantii de incendiu, amplasati
pe retelele exterioare proiectate si existente. Debitul de calcul pentru stingerea incendiului
exterior constituie 25.0 |/sec si pentru stingerea incendiului interior- 10.0 |/sec.

Retelele exterioare de alimentare cu apa se indeplinesc din tevi din polietilen, PEHD;
SDR17; PN10.

Retelele de canalizare menagera si pluviala se indeplinesc din tevi multistrat din PVC;
SN4 si SN8.

Debitul total pe zi a apelor reci potabile si menagere constituie — 2491.41 m3/zi.
Debitul total pe zi a apei calde constituie — 1007.2 m3/zi.

Debitul total pe ora maxim a apelor reci potabile si menagere constituie- 483.7 m3/h.
Debitul total pe ora maxim a apei calde constituie- 110.45 m3/h.

Debitul total pe secunda a apei reci potabile constituie — 134.36 |/s.

Debitul total pe secunda a apei calde constituie —30.68 I/s.

Debitul total pe secunda a apelor menagere— 137.00 I/s.

3.6.2 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a teritoriului cuprins in perimetrul strazilor Matei
Basarab — Florilor — Studentilor — bd. Moscova este preconizata de la conducta de gaz
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presiune medie existenta @ 273 pozata pe bd. Moscova si str. Studentilor (a se vedea
Volumul Il. Plansa 18).

Pozarea gazoductului de presiune medie urmeaza a fi executata subteran din tevi de
polietilena SM GOST R 50838-2012 si tevi de otel sudate electric GOST 10704-91.

Alimentarea cu gaze naturale se prevede pentru blocuri de locuit de pe zonele
date.

Reducerea presiunii gazelor naturale de la medie la joasa si mentinerea ei la nivelul
necesar are loc prin intermediul a trei Posturi Reglare Presiune Gaz (PRPG).

Zona B:

Alimentarea cu gaze naturale a zonei date (348 apartamente) cu consum de gaze
G=809.0 m3N/h se prevede pentru:

- prepararea bucatelor - instalarea, in bucataria fiecarui apartament, a aragazului cu
4 ochiuri;

- incalzire si alimentarea cu apa calda - instalarea, in bucataria fiecarui apartament,
a unui cazan mural cu putere nominala 24.0 kW.

Pentru Zona B urmeaza a fi instalat 1 PRPG cu doua regulatoare de presiune gaz
FRG/2MBZ Dn 65 (Gmax=1610.0 m3N/h). Alimentarea cu gaze naturale a zonei date are loc
de la gazoductul de presiune medie existent @ 273 pozat pe str. Studentilor.

Zona D:

Alimentarea cu gaze naturale a zonei date (230 apartamente) are consum de gaze
G=535.0 m3N/h.

Pentru Zona D urmeaza a fi instalat 1 PRPG cu doua regulatoare de presiune gaz
FRG/2MBZ Dn 65 (Gmax=1610.0 m3N/h). Alimentarea cu gaze naturale a zonei date are loc
de la gazoductul de presiune medie existent @ 273 pozat pe str. Studentilor.

Zona E:

Alimentarea cu gaze naturale a zonei date ( 234 apartamente) are consum de gaze
G=544.0 m3N/h.

Pentru Zona E urmeaza a fi instalat 1 PRPG cu doua regulatoare de presiune gaz
FRG/2MBZ Dn 65 (Gmax=1610.0 m3N/h). Alimentarea cu gaze naturale a zonei date are loc
de la gazoductul de presiune medie existent @ 273 pozat pe bd. Moscova.

Consumul total de gaze naturale constituie -1888.0 m3N/h.

3.6.3 Alimentarea cu caldura

Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor: Matei
Basarab- Florilor-Studentilor- bd. Moscova, sect. Rascani, municipiul Chisinau, este
elaborat in baza certificatului de urbanism CU-0001916 din 14 iulie 2023 si a temei de
proiectare; in conformitate cu NCM G.04.07-2014 "“Instalatii termice de ventilare si
conditionare a aerului. Retele termice".

Alimentarea cu caldura pentru teritoriul in perimetrul strazilor: Matei Basarab-
Florilor-Studentilor- bd. Moscova, este posibil de alimentat de la retelele termice existente
2D500 pozate de-a lungul strazii Studentilor. Consumatorii de caldura al cartierului sunt
blocurile locative cu 7-19 nivele, gradinita-scoala, obiective administrative, servicii sociale,
centrele comerciale multifunctionale. Sarcinile termice a sectorului communal-locativ al
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cartierului se determina dupa indici majorati in conformitate cu NCMG 04.07-2014 “Retele
termice” (a se vedea Volumul Il. Plansa 19).

Conform NCM E 01.01-2005 conditiile climaterice se caracterizeaza dupa urmatoarele
date:

- Temperatura de calcul pentru proiectarea sistemelor de incalzire si ventilare: - 16°C

- Temperatura medie a celei mai reci luni a anului: - 3.5°C

- Temperatura medie a sezonului de incalzire: + 0.6°C

- Durata perioadei de incalzire: 166 zile

Sursa de alimentare cu energie termica CET-2. Retelele termice de la CET-2
functioneaza dupa o schema cu 2 conducte in regim de regulare calitativa a livrarii de
caldura dupa graficul de T=95-55°C. Punctul de racordare - camera termica CT 306/19-2 de
la retele termice existente 2D500.

Pentru aceasta se prevede:
- Constructia de retele termice subterane 2D300 de la CT 306/19-2 pina la zona A |
=220m, 2D100 pina la zona S I=50m.

Retele termice de distributie din interiorul cartierului cu 2 conducte, sa fie montate
prin metoda fara canale cu utilizarea tehnologiilor de izolare preventiva a conductelor cu
material pe baza de penopoliuretan.

Constructia punctelor termice individuale in fiecare cladire, asigurate cu mijloace
moderne de reglare automata a energiei termice pentru incalzirea si asigurare cu apa
calda.

Montarea aparatelor de contorizare a energiei termice in fiecare cladire, ce
foloseste energie termica de la Centrala Termica.

Asigurarea fiecarei cladiri cu bransa orizontala a sistemului intern de incalzire si
asigurare cu apa fierbinte a apartamentelor, cu contorizare individuala a utilizarii
resurselor energetice in fiecare apartament.

Calculele fluxurilor maximale de caldura pentru incalzire, ventilare si apa calda

Nr. | Denumire Regim de Cantitate, | Numar Fluxul maximal de
inaltime o aparta- | caldura KWT
cladiri
ment
Incalzire si | Apa
ventilare calda
total
A Blocuri
i 7 1879 9800 4419
locative
S Gradinita-
1 505 490
Scoala
Total 1879 10305 4909

Sarcina totala maximala de caldura pentru incalzire, ventilare si apa calda -
Qtot=15214KWT.
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3.6.4 Alimentarea cu energie electrica 10 kV

Consumatorii de energie electrica pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor
Matei Basarab — Florilor — Studentilor — bd. Moscova, municipiul Chisinau sunt:

- blocuri locative (nivele 4-22, nivele 1-10, nivele 4-15);
- obiective de servicii sociale ( gradinita-scoald, intreprinderi comerciale si altele);
- sarcini comunale, retelele de iluminat exterior.

Majoritatea consumatorilor se atribuie la categoria Il si partial la categoria lll de
fiabilitate a alimentarii cu energie electrica.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor din acest teritoriu vor fi
utilizate un post de distributie 10 kV si 13 posturi de transformare proiectate 10/0,4 kV, cu
puterea instalata a transformatoarelor 2x1000kVA — 13 buc. incarcate la 70%.

Conform scrisorii I.C.S. "Premier Energy Distribution” S.A. nr.0705/175690-
20230929 sursa de alimentare a postului de distributie 10 kV este PDC 10 "RISCANI 110
10 6" (a se vedea Anexa 10).

Liniile electrice de alimentare 10 kV sunt executate, conform schemei de tip "bucla"
pozate subteran.

Calculele sarcinilor electrice in sectorul sistematizat, pentru constructia obiectivelor
noi cu destinatie comunal-locativa sunt efectuate in baza:

- normativelor in constructii (NCM G.01.02:2015 - "Proiectarea si montarea instalatiilor
electrice in cladirile locative si sociale", NCM G.02.03:2017-"Proiectarea retelelor electrice
orasanesti");

- datelor planului general;

- altor date initiale, luate din proiectele elaborate anterior si documentatia normativa.

Sarcina calculata proiectata a blocurilor locative in sectorul sistematizat s-a
determinat cu ajutorul sarcinilor specifice de la barele 0,4 kV a PT, raportate la 1 m” de
suprafata locativa. De asemenea, s-a luat in considerare sarcina cladirilor publice si
sarcinile comunale.

Calculul sarcinilor cladirilor publice este intocmit conform sarcinilor specifice generalizate
(kW/loc, kW/m? de suprafata, etc.).

Calcul sarcinii electrice:

1. Blocurile locative (813 apartamente cu aragaze, 1954 apartamente cu resouri si
cuptoare electrice). Ascensoare = 67 (32 pentru pasageri, 35 de marfa si pasageri).
Incalzire= 1110kW.

P1=813x0,68x1,15=636kW
P,=1954x1,17x1,15=2629kW
P3=0,4x(51x18)+0,55(16x11)=464kW

P4 =1110kW.
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2. Spatii social — cultural - administrativ la parter — 62466 m.p. (magazine alimentare —
37036 m.p., magazine uz casnic — 25430 m.p.). Ascensoare= 7 (de marfa si pasageri).
Incalzire= 1270kw+1050kW
P5=37036x0,8x0,16=4741kW

P6=25430x0,8x0,25=5086kW
P7=0,8(2x6)+0,7(5x6)=31kW
P8=2320 kW.

3. Scoala, 410 locuri
P9=396x0,46=182kW

4. Gradinita, 60 locuri
P10=74x0,46=28kW

5. Oficiu—11232 m.p. Ascensoare=8 (de marfa si pasagiri). Incalzire= 800kW.
P11=11232x0,8x0,071=638kW

P12=0,6(8x9)=43kW
P13=800kW

6. Sport centru
P14=1400kW (aplicabil)

7. Retele de iluminat exterior
P15=20kW

Pcalc.= [P6+0,8x P5+0,4x P1+0,5xP2+0,8xP11+0,7xP9+0,8xP10+0,9x(P3+P7+P12)+

+0,55x(P4+P8+P13)+0,8xP,4+P15]x1,05=[5086+3793+254+1315+510+127+22+484+2
327+1160+20]x1,06(neprevazute) =16000kW

Pentru acoperirea sarcinilor calculate si asigurarea categoriei de fiabilitate a alimentarii cu
energie electrica a tuturor consumatorilor este necesara constructia:

- liniilor de alimentare in cablu 10 kV, conform schemei de tip "bucla" — 5,6 km;
- un post de distributie 10 kV;

- 13 posturi de transformare proiectate 10/0,4 kV (cu puterea instalata a
transformatoarelor 2x1000kVA);

- constructia retelelor de iluminat exterior.

Plan — schema 10kV alimentarea cu energie electrica a pentru teritoriul pentru
teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab — Florilor — Studentilor — bd.

Moscova, municipiul Chisindau este reprezentata pe Desenul Tehnic plansa 20.
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Anexa 2

Primarul municipiului Chiginau
(municipiului/orasului/comunei/satului)
Ceban lon

(nume, prenume)

CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
nr. CU-0001916 din [data emiterii]*

I. Ca urmare a cererii adresate de
SOCIETATEA PE ACTIUNI ,MEZON”

cu domiciliul/sediul in mun. Chisinau
strada bd. Moscova nor. 21 bl. ap.
telefon de contact 06105716 adresa de e-mail

inregistrata cu nr. _CU-03326/29-06-2023 din _29.06.2023
in baza prevederilor Legii nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie,

CERTIFIC:
urmitoarele cerinte, stabilite prin Planul urbanistic general al municipiului Chigindu, aprobat prin decizi:
Consiliului local nr. 68/1-2 din 22.03.2007, pentru elaborarea documentatiei de proiect pentru___elaborare:
Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab - Florilor - Studentilor
bd. Moscova_,

pe imobilul/terenul cu nr. cadastral 0100413.226
situat in mun. Chigindu
strada bd. Moscova nr. 21 bl. ap.

dupd cum urmeaza:

1. Regimul juridic: Teritoriul cuprins in perimetrul strdzilor Matei Basarab - Florilor - Studentilor - bd
Moscova, cu suprafata de = 21,0 ha, din care: = 5,29 ha — proprietate municipala; = 15,34 ha - proprietate a uno
persoane juridice/fizice. Terenul cu nr. cadastral 0100413.226, cu suprafata de 12,604 ha si constructiile cu nr
cadastrale: 0100413.226.01+27 — proprietatea Societatii pe Actiuni ,Mezon”, conform datelor din Registru
bunurilor imobile al Departamentului Cadastru al 1.P. ..,Agentia Servicii Publice”, vizualizate la 10.07.2023
Conform_dispozitiei primarului general al municipiului Chisindu nr. 299-d din 26.06.2023 ..Cu privire l:
initierea_elabordrii planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab
Florilor - Studentilor - bd. Moscova”, au fost desemnati in calitate de: beneficiar - Directia generald arhitectura
urbanism si relatii funciare; investitor - Societatea pe Actiuni ,Mezon”.

2. Regimul economic: [nterdictii asupra dreptului terenului cu nr. cadastral 0100413.226 si reglementari fiscal:
specifice nu sunt inregistrate.

3. Regimul tehnic: Terenul examinat este amplasat in zona favorabild pentru constructii (A), in mo
geomorfologic, coincide cu suprafetele de sol ale cumpenelor de ape si cu terenurile in pantd usoard ci
declivitatea mai_putin _de 6°, indexul ii-1-a, ii-1-b, ii-1-c, ii-1-d, ii-2-a, ii-2-b, ii-2-c. Apele freatice sun
stratificate la addncimea ce depaseste 5 m, solurile insensibile la umezire de tipul 1 (tasarea). Seismicitatea i
conformitate cu harta microraiondrii dupa conditiile seismice constituie 7 grade. Procese periculoase nu au fos
constatate. Partial, este amplasat in zona conditional favorabild pentru constructii (B) din cauza dezvoltari
solurilor de loess, sensibile la umezire, ce dispun de calitati de terase (tipul 2), in mod geomorfologic coincid:
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cu unele terenuri separate ale cumpenelor apelor si cu spatiile adiacente la ele in limitele zonei A, indexul li-1-a
1i-2-a. Apele freatice sunt stratificate la addncime de 10 m si mai mult. Este necesar de efectuat prospectiun
ingineresti de detaliu pe terenul preconizat dezvoltirii. Zona este dotatd cu utilititi tehnico-edilitare.

4. Regimul arhitectural-urbanistic: Conform Planului urbanistic general al orasului Chisindu, aprobat prii
decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007, imobilele sunt amplasate in zoni cu functiun
mixte a sectorului Rascani. Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisiniu, aprobat prii
decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008, zona de studiu a Planului urbanistic zona
cuprinde terenuri cu codurile de reglementare urbanisticd: .I1”, de industrie usoard, zone cu functiuni d«
productie manufacturiera diversd nepoluante; ,.C7”, de servicii generale, cuprinde functiuni prin care sun
realizate servicii la 0 scard mai mare decét cele previzute in zona de servicii la nivel de cartier: ..S”. cu functiun
speciale, acceptate pentru un tip de folosire a terenului a cérui caracteristici nu permite clasificarea in zone di
locuire, comerciale ori industriale; ,.C2”, asigurd o gami largi de servicii mai rar frecventate: .R6” si .R7"
rezidentiale, cu densitate medie. Documentatia urbanistici va fi elaboratd de persoane atestate, conform actelo
normative (NCM B.01.02.2016 si NCM B.01.05.2019), tindnd cont de studiul de justificare in vedere:
fundamentarii initierii Planului urbanistic zonal si procesul-verbal al sedintei Consiliului arhitectural-urbanistic
din 05.05.2023; in corespundere cu prevederile art. 14(1) din Legea nr. 835 din 17.05.1996 ..Privind princi il
urbanismului _si _amenajérii teritoriului”, dispozitiei nr. 938-d din 27.09.2017 .Cu privire la masurils
suplimentare in vederea reglementdrii procesului de sistematizare urband si de autorizare a lucririlor di
constructie in orasul Chisinau” si prevederile deciziei Consiliului municipal Chisindu nr. 2/28 din 02.04.202
.Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea si prezentarea spre aprobare Consiliului municipa
Chigindu a planurilor urbanistice zonale si de detaliu”. Va fi previzuti: perspectiva detaliati de dezvoltar:
urbanistici complexd pentru zona mentionatd, cu includerea tuturor functiunilor, inclusiv_dezvoltare:
infrastructurii _edilitare, in corelatie cu prevederile Planului urbanistic general al municipiului Chisiniu
amenajarea stradald si organizarea cailor de acces; stabilirea regimului de construire, cuprinzand regimul di
aliniere, regimul de indltime; procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului: asigurare:
Cu parcaje auto a vizitatorilor obiectivelor comerciale/prestiri servicii si locuitorilor; terenuri de odihni pentr
maturi si de joaca pentru copii. Capacitatea obiectivelor, inclusiv regimul maximal de iniltime, va fi stabilit T

dependentd de structura geomorfologicd a solului si prospectiunile geotehnice, cu asigurarea spatiilor di

sigurantd la foc si retragerilor antiseismice. Pentru zonele rezidentiale va fi previzuti asigurarea tuturo
reglementdrilor din Regulamenul local de urbanism, inclusiv dispozitiei primarului general nr. 480-d di
29.05.2014 cu referire la conditiile de echipare si conformare a cladirilor, stationarea autovehicolelor, dotir
edilitare si trame de acces, spatii libere si spatii plantate etc. Zona va fi asiguratd cu infrastructura social:
(gradinita, scoald) in dependentd de capacitatea unitatilor propuse si a razelor de deservire a acestora, conforn
normativului. Pentru zonele de recreere si speciale vor fi asigurate toate utilitatile necesare. Tema-progran
pentru elaborarea documentatiei de urbanism va fi prezentati spre aprobare viceprimarului de ramura
Documentatia urbanistica va fi supusa consultirilor publice.

* Data emiterii documentului present este data finalizarii procesului de semnare de citre responsabili
primariei municipiului Chiginau.

Prezentul certificat nu permite executarea lucrarilor de constructie. Termenul de valabilitate nu poat
depési 24 luni de la data emiterii, insd la cererea titularului poate fi prelungit o singura dat pe un termen di
péana la 12 luni.

Documentatia de proiect in baza careia se va solicita eliberarea autorizatiei de construire va fi insotita d.
urmdtoarele avize $i studii stabilite prin lege:

Planul urbanistic zonal va fi inaintat spre examinare Consiliului municipal Chisindu, insotit de Regulamentul
local de urbanism, Tema-program pentru elaborarea documentatiei de urbanism, aprobati in modul stabilit;
avizele: Centrului de sdnatate publicd din municipiul Chisindu; Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica: Agentiei de Mediu; Ministerului Infrastructurii si Dezvoltirii Regionale a Republicii Moldova;
procesul-verbal al sedintei Consiliului arhitectural-urbanistic al municipiului Chisindu privind examinarea
documentatiei de urbanism elaborate; procesul-verbal al consultirilor publice.
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APROBAT:
Directia generala arhitectura, urbanism Arhitect-gef

si relatii funciare al municipiului Chisinau
PLANUL DE AMPLASARE AL IMOBILULUI

Anexi la certificatul de urbanism pentru proiectare
Privind_elaborarea Planului urbanistic zonal pentru_terenul cuprins in perimetrul strazilor Matei
Basarab - Florilor - Studentilor — bd. Moscova

din str. _Matei Basarab - Florilor — Studentilor — bd. Moscova sectorul Rascani
Solicitant ~ Societatea cu Raspundere Limitatd , Mezon”

Suprafata = 27,0 ha plansanr.__ & 9 scara 1:2000, nr., scara 1:500
Arhitect-sef adjunct . .

Digitally signed by \'nsat:‘i; lgg;r
> : ::2023.07.14 14:38:47 EE
Sef Directie abﬁﬁmmimm I

Location: Moldova

. . aoy
Digitally signed by Liubomeiscaia Eugeniag| S
Date: 2023.07.14 14:10:06 EEST 1

Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova
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Y o Digh signed by Paladi Aliona
Sel 5%?23%;14 13:57:44 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Digitally signed by Subeynejcaia Nina
Spemﬂ?aﬁdprmm 7 EEST f
Reason: MoldSign Signature 7 10
Location: Moldova 4 k
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Anexa 3

APROBAT:
nicipiului Chigindu

Ilie Ceban

TEMA-PROGRAM
PRIVIND ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU
TERITORIUL CUPRINS iN PERIMETRUL STRAZILOR MATEI BASARAB -
FLORILOR ~ STUDENTILOR - BD. MOSCOVA,
SECTORUL RiSCANI, MUN. CHISINAU

Continutul-cadru al temei-program

Denumirea lucririi.

Elaboratori si colaboratori.

Beneficiar.

Sursele de finantare.

Necesitatea lucririi.

Scopul lucririi, continutul, etapele §i termenele de realizare.
Pregitirea datelor initiale.

Modul de elaborare a lucririi.

. Alte date si cerinte.

10. Valorificarea lucririi.

11. Avizarea, expertizarea si aprobarea.

12. Termenele de realizare si costul lucririi.

S

TEMA-PROGRAM

1. Denumirea lucririi

wPlanul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in perimetrul strizilor Matei
Basarab — Florilor — Studentilor - bd. Moscova, sectorul Riscani, or. Chisiniiu”.

Elaborarea temei-program este fundamentatd prin studiul de justificare in vederea
fundamentarii inifierii Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strizilor
Matei Basarab — Florilor — Studentilor — Bd. Moscova, cuprins in zona de actiune a codurilor de
reglementare urbanistica: "S", "Ré6", "R7", "C2", "C3", "C7" SI "I1", mun. Chisindu (Ob.nr. 3652).
aprobat la sedinta Consiliului arhitectural urbanisctic din data 05.05.2023.

Prin prisma prevederilor Legii nr. 163 din 09.07.2010 “Privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructie™ si Planului Urbanistic General al or. Chigindu aprobat prin decizia CMC
nr 68/1-2 din 22.03.2007 s-a acceptat initierea documentatiei de proiect pentru elaborarea planului
urbanistic zonal (PUZ) in scopul examindrii posibilitatii conversiei zonei cu functiuni industiale in
cea cu functiuni rezidentiale predominante si zonei mixte rezidenfiale si de afaceri (cuprinde
functiuni de locuinta, comerciale, administrative) de-a lungul strizilor, precum si concretizirii
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functiilor urbane existente prevazute de Regulamentul local de urbanism (RLU) pentru parcelele
proprietate publica si proprietate privata, cu examinarea in complex a zonei cuprinse in perimetrul:
str. Matei Basarab — str. Florilor — str. Studentilor - bd. Moscova, sectorul Riscani, or. Chisinau.

2. Elaboratori si colaboratori

Antreprenor general - Institutul municipal de proiectari ,,CHISINAUPROIECT”, municipiul
Chisindau, Republica Moldova, str. Miron Costin, 17/2, tel 49-31-00, fax 44-73-81,
chisinauproiect@gmail.com.

Dupa necesitate, la realizarea obiectivului pot participa si alte persoane fizice si juridice in
baza contractelor de munca si subantrepriza incheiate cu antreprenorul general.

3. Beneficiar

Directia Generald Arhitecturd, Urbanism s§i Relatii Funciare a Consiliului municipal
Chigindu, bd. Stefan cel Mare si Sfant, 83, mun. Chisindu, Republica Moldova, tel/fax (022) 228-
110, www.chisinau.md, e-mail: dgaurf@dgaurf.md.

4. Sursele de finantare:

Finantarea elaborarii documentatiei, proceselor de avizare si expertizare a documentatiei si
consultare a populatiei va fi efectuatd din sursele agentului economic — S.R.L. ,ORTSMAN.I",
conform contractului de mandat din 10 ianuarie 2023 cu S.A. ,MEZON".

5. Necesitatea lucrarii

Zona de studiu, cuprinsa in perimetrul: str. Matei Basarab — str. Florilor — str. Studentilor -
bd. Moscova, sectorul Riscani, cu suprafata totala de cca 22.2 ha, face parte din cartierul rezidential
al sectorului Riscani situat in partea de nord-est a or. Chisinau.

La momentul actual in limita zonei de studiu sunt amplasate obiective cu diverse functiuni:
rezidentiale, comerciale (de amanunt si angro), administrative, educationale, de depozitare,
industriale, comunale. O parte a obiectivelor sunt amplasate pe teritoriul fostei uzine "MEZON",
construitd in anii 70-80 ai sec. XX, dar care nu isi desfasoara activitatea initiala din anul 1991. La
moment, terenurile amplasate in limita zonei de studiu sunt valorificate partial, avand diferite
functiuni, in unele cazuri necorespunzitoare cu functia de bazi prevdzuta in documentatia de
urbanism aprobata. Astfel, pentru o mare parte a teritoriului, conform prevederilor documentatiei de
urbanism aprobate, este stabilita functia industriala, in practici o mare parte a activitatilor
economice desfasurate pe teritoriul de studiu nu pot fi clasificate ca industriale. Fiind amplasata
inauntru zonei rezidentiale bine dezvoltate, dotate cu obiecte de infrastructurd socio-culturala,
comerciala, administrativa, de transport si retele tehnico-edilitare, zona de studiu se caracterizeaza
cu prezenta unordisfunctii ale infrastructurii de circulatie, vecinatatea functiilor incompatibile,
precum si dezvoltarea recentd a functiei de locuire din partea str. Florilor cu lipsa infrastructurii
sociale caracteristice pentru cartiere rezidentiale. Se constatd cd nu exista o documentatie de
urbanism aprobatd, care sa reglementeze regimul urbanistic coerent de utilizare a obiectivelor
existente si care sa ofere solutii cat conceptuale, atat i concrete pentru determinarea parametrilor de
valorificare si a destinatiei terenurilor, caracteristicilor arhitectural-planimetrice ale viitoarelor
constructii.

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, zona inclusd in PUZ este compusa din
parcele cadastrale care reprezintd proprietate publicd (cca 26%) si proprietate privata (cca 72%). O
parte din terenuri nu sunt inregistrate in Registrul bunurilor imobile (cca 0.2%).

Teritoriul se caracterizeaza prin relief cu panta moderata, favorabil pentru constructie si
partial conditional favorabil pentru constructie. Diferenta de nivel constituie 15.5 m de la cota
maximala a terenului spre str.Florilor si 5.5 m spre bd. Moscova. In limita zonei examinate nu sunt
atestate procese geologice active. Seismicitatea in conformitate cu harta microraionarii dupa
conditiile seismice constituie 7 grade. Apele freatice sunt stratificate la adincimea de 10-15m de la
suprafata solului si mai mult. Cca o treime din zona PUZ se suprapune cu zona excavatiilor
subterane in gestiunea S.A.”"MEZON".
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Se impune asigurarea conditiilor necesare pentru deservirea retelelor tehnice existente. Este
necesar de efectuat prospectiuni ingineresti de detaliu si lucrari conexe de utilitate publica - drumuri
si accese (pietonale, transport privat si public, biciclisti si autospeciale), inclusiv dezvoltarea
infrastructurii edilitare.

Conform Planului Urbanistic General al orasului Chisindu, aprobat prin decizia Consiliului
municipal Chigindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007, teritoriul in cauza este prevazut pentru amplasarea
functiunii industriale predominante, invecinate cu functiuni de locuire cu regim de inaltime mediu si
functiuni comerciale, servicii publice si administrative in cladiri independente.

Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisindu, aprobat prin decizia
Consiliului CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizari conform dispozitiei nr. 480-d din
29.05.2014), zona examinata este reglementatd prin codurile urbanistice 11 - zona de industrie
usoard (cuprinde zone cu functiuni de productie manufacturiera diverse nepoluante, nu sunt admise
in interior zonelor cu functiuni rezidentiale), R6, R7 - cuprind functiuni rezidentiale cu densitate
medie (sunt permise toate tipurile de locuinte colective tip blocuri de locuit multifamiliale), C7 -
cuprinde functiuni prin care sunt realizate servicii la o scard mai mare decét cele prevazute in zona
de servicii la nivel de cartier. Datoritd poluarii sonore provenitd din trafic greu, manipulare de
obiecte grele, etc. aceastd zond este incompatibild cu cea de locuinte si de vanziri en detail; S -
aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui caracteristicd nu permite
clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale. Scopul desemnirii unei astfel de zone este
acela de a permite un anumit tip de functiune in unele zone, dar fird ca aceasta sa devini reguld
pentru toate zonele de acelasti tip.

Se constata cd prevederile PUG Chisindu si prevederile RLU Chisindu partial sunt in
contrazicere cu situatia existentd si nu asigurd dezvoltarea coerentd si durabila a zonei de studiu.
Functiile urbane ale obiectivelor existente, in unele cazuri nu corespund functiilor stabilite prin
documentatiile de urbanism aprobate.

Din considerentele listate, precum si inexistenta unei strategii urbanistice clare privind
perspectivele segmentului dat al capitalei, se impune elaborarea Planului urbanistic zonal, prin care
se vor stabili principalii parametri ale terenurilor si constructiilor.

6. Scopul lucririi, continutul, etapele si termenele de realizare

Prin decizia CMC nr. 68/1-2 din 22.03.2007 a fost aprobatd componenta directorie a
Planului urbanistic general al orasului Chisindu cu perioada de valabilitate 2007-2025.
Concretizarea si detalierea zonificarii functionale a teritoriilor se efectuiaza in baza planurilor
urbanistice zonale.

Avand in vedere necesitatea dezvoltarii urbanistice a orasului Chigindu, se propune initieriea
unei documentatii de urbanism de tip Plan urbanistic zonal pentru teritoriul identificat cuprins in
perimetrul: str. Matei Basarab — str. Florilor — str. Studentilor - bd. Moscova, sectorul Riscani, mun.
Chisindu, cu suprafata totald de cca 22.2 ha, aflat in proprietatea publicd a municipiului Chisiniu si
proprietate  privatdi. Se vor propune functiuni rezidentiale, servicii  publice,
comerciale/administrative, functiuni educationale si de ocrotirea sanatatii, dotdri si servicii
complementare. Astfel, DGAURF a identificat ca prioritate in activitatea sa programata pentru anul
2023 realizarea Planului Urbanistic Zonal pentru concretizarea prevederilor PUG existent, aprobat
prin Decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007, in vederea alinierii
prevederilor si reglementérilor aferente acestuia cu viziunea de dezvoltare economica si sociala a
comunitatii locale pe care o reprezinta, intr-un cadru durabil si reglementat.

Planul Urbanistic Zonal va fi elaborat in corespundere cu prevederile art. 14(1), din Legea
nr. 835 din 17.05.1996 “Privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului”, conform actelor
normative (NCM B.01.02.2016 si NCM B.01.05.2019) si va prevedea perspective detaliate de
dezvoltare urbanistica complexa pentru zona mentionatd, cu includerea urmatoarelor functiuni:
locuinte, comerciale, servicii, agrement, sport, circulatie, spatii verzi in corelatie cu prevederile
directorii ale Planului Urbanistic General al mun. Chisindu si dispozitiei nr. 938-d din 27.09.2017
..Cu privire la masurile suplimentare in vederea reglementarii procesului de sistematizare urbani si
de autorizare a lucrarilor de constructie in or. Chisinau”.
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Conform celor mentionate mai sus deci obiectivul general al proiectului constd in aprobarea
solutiilor de sistematizare spatiala si reglementarea functionald a zonei de studiu, cu suprafata totald
de cca. 22,2 ha.

Realizarea Planului Urbanistic Zonal va urmari corelarea cu bugetul §i programele de
investitii publice ale municipiului Chigindu, in vederea implementarii investitiilor de utilitate
publica cat si solicitarile primite din partea cetatenilor.

Categorii generale de probleme care vor fi abordate in cadrul Planului urbanistic zonal:

- organizarea retelei stradale in conformitatea cu fluxurile rutiere actualizate;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- atribuirea unei functiuni corespunzitoare teritoriului obiect al studiului;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime. POT, CUT, etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- relatii functionale cu vecindtatea;

- asigurarea accesibilitatii zonelor functionale proiectate ;

- reglementdri specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de

urbanism aferent PUZ-ului.

Documentatia PUZ va cuprinde:

- piese scrise, respectiv memoriu general, care va cuprinde solutiile tehnice de
implementare a PUZ;

- piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu
actualizat, plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor
servitutilor propus a fi instituite, modul de asigurare a acceselor, utilititilor.

Memoriul general, continutul planselor vor trebui sa justifice interventiile propuse din punct
de vedere urbanistic §i s propuna solutionarea in conditii cat mai avantajoase pentru autoritatea
publica locala. a problemelor existente in prezent din zona studiului examinat.

Propunerea va {ine seama de caracteristicile obiectivelor din vecinatate, in vederea realizarii
relatiilor functionale si estetice §i se va respecta caracterul general al zonei mai extinse din care face
parte amplasamentul.

Documentatia va fi elaborata in volum deplin, conform recomandarilor NCM B.01.02.2016
LInstructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare. avizare §i aprobare a
documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului”.

Proiectantul va avea in vedere predarea documentatiei, analizarea §i aprobarea acesteia de
catre Consiliul municipal Chiginau.

Procesul elaborarii Planului urbanistic zonal va parcurge urmatoarele etape de executie:
Etapa I (3,0 luni)

- Elaborarea studiilor de fundamentare (dupa caz) + elaborare propuneri preliminare PUZ.
Etapa II (2,5 luni)

- Elaborarea propunerilor de PUZ in urma consultarii cu beneficiarul — versiune PUZ ce se
introduce in circuitul de avizare:

- Elaborarea documentatiei pentru obtinerea avizelor/acordurilor. Taxele pentru obfinerea
avizelor/acordurilor vor fi suportate de catre beneficiar;

- Prezentarea si sustinerea documentatiei la dezbateri publice §i avizatori.
Etapa III (1,5 luni)

- Elaborarea versiunii finale PUZ si RLU gi transmiterea documentatiei in volum deplin
beneficiarului.

Fazele pot incepe §i  derula concomitent cu  conditia  respectdrii
etapizarii/consultarii/avizarii/aprobarii documentelor strategice §i cu condifia respectarii termenului
general.

Proiectul se elaboreaza pe suport topografic in scarile 1:10000, 1:2000; 1:1000, prezentat de
beneficiar, redactat de citre proiectant.

e ——
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7. Pregatirea datelor initiale

Beneficiarul prezinta proiectantului datele initiale, necesare pentru elaborarea proiectului, in
conformitate cu anexa C din NCM B.01.02:2016, inclusiv sarcina sanitara eliberata de catre Agentia
Nationala pentru Sinatate Publicd municipiul Chigindu. Proiectantul va ridica avizele mentionate la
sediile emitentilor.

Datele initiale prezentate de catre beneficiar proiectantului:

- informatia privind studiile efectuate pentru obiectul sistematizirii (prezenta materialelor de
prospectiune la diferite scari si destinatie, din arhive, surselor istorico-literare si altele), lista
lucrdrilor de cercetiri stiintifice, proiectele de sistematizare si altele, elaborate anterior, de care
trebuie si se {inad cont in procesul de elaborare:

- suportul topografo-geodezic §i de prospectiuni geotehnice;

- informatia privind utilizarea existentd a teritoriului (in forma de scheme de utilizare
funciard §i alte materiale grafice), cét si terenurile pentru care s-au emis certificate de urbanism
pentru constructii, autorizatii de construire/desfiintare, alte activita{i urbanistice;

- datele cercetdrilor si prognozele conditiilor sanitaro-igienice §i situaiei ecologice;

- datele privind caracteristicile constructiilor locuibile, publice, industriale ale gospodariei
comunale, retelei de transport ale ramurii constructiilor (dupi caz);

- datele privind obiectele cu risc sporit;

- datele privind rezultatele prospectarilor si cercetarilor arheologice;

- materialele prognozelor economice §i de dezvoltari ramurale;

- materialele directive privind teritoriul obiectului de proiectat, care se refera la dezvoltarea
lui, hotérérile, deciziile si alte documente ale organelor administratiei publice centrale si locale,
altor institutii publice si economice.

Beneficiarul, contra platd suplimentarad stipulata in contract, poate incredinta culegerea
datelor initiale proiectantului.

In procesul de elaborare a documentatiei proiectantul utilizeaza datele analitice i statistice
actualizate, preluate din baze de date §i harfi oficiale §i istorice, utilizeazd informatia §i
reglementdrile din cadrul documentatiei de urbanism aprobate, fine cont de prevederile actelor
normative si legislatia in vigoare.

8. Modul de elaborare a lucririi

Procesul de informare generald si consultare a populatiei, solicitarea/obtinerea avizelor
organismelor de specialitate si expertizare a documentatiei este organizat de catre beneficiar.
Proiectantul susfine si argumenteaza solutiile de proiect in procesul de consultdri §i dezbateri cu
publicul.

Lista organismelor teritoriale emitente de avize:

- Agentia supraveghere tehnici;

- Agentia Nationald pentru Sanatate Publicd, municipiul Chigindu:

- Agentia de Mediu.

9. Alte date si cerinte

La prima etapd a elabordrii proiectului este necesard analiza situatiei existente cu
evidentierea disfuncionalitatilor si prioritatilor ecologice. hidrologice, geologice, urbanistice,
formarea concluziilor desfasurate si elaborarea masurilor concrete privind dezvoltarea teritoriului
studiat.

In procesul elaboririi documentatiei va fi studiata practica internationala §i recomandarile
studiilor de specialitate privind sistematizarea, organizarea §i amenajarea teritoriului.

Se va avea in vedere respectarea urmatoarelor prevederi legale:

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului i amenajarii teritoriului:
- Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala;

- Legea nr. 136/2016 privind statutul municipiului Chisinau;

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructie;

- Codului Funciar;
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- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;
- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu:
- Legea nr. 509/1995 drumurilor;
- Hotararea Guvernului nr. 1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul
de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri:
- Hotararea Guvernului nr. 967/2016 cu privire la mecanismul de consultare publicd cu
societatea civila in procesul decizional;
- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare §i aprobare a documentatiei de urbanism $i amenajare a teritoriului;
- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane §i rurale.
Documente de urbanism existente:
- HABITAT 1II, Noua Agenda Urbana, adoptata de Conferinta Natiunilor Unite, ianuarie
2017;
- Strategia de Transport §i Logisticd pe anii 2013-2022, aprobata prin Hotdrarea Guvernului
nr.827 din 28.10.2013:
- Strategia de mediu pentru anii 2014-2023 si Planul de actiuni pentru implementarea
acesteia, aprobata prin Hotérarea de Guvern nr. 30 din 24.04.2014;
- Strategia de transport a mun. Chisindu, Karlsruhe, Bucuresti. decembrie 2013.
Lucrare realizata de suportul EBRD;
- Optimizarea transportului public in municipiul Chisindu, elaborat de Institutul pentru
Dezvoltare si Initiative Sociale (IDIS) Viitorul, Chiginau 2011;
- Proiectul de Transport Public din Chisindu, Programul de consultanti privind
reglementarea $i restructurarea transportului public. Strategia de transport a
municipiului Chigindu, anul 2013;
- Raport privind implementarea strategiei nationale de dezvoltare regionald pentru anii
2013-2015, Ministerul Dezvoltarii Regionale i Constructiilor, Chisinau 2016.
Documentatia va cuprinde piese scrise $i desenate, inclusiv Regulamentul PUZ, si se va
preda in 3(trei) exemplare pe suport de hartie i 1 (un) exemplar in format electronic pe suport CD
(PDF).

10. Valorificarea lucrarii

Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal pentru terenurile cuprinse in
perimetrul strdzilor: str. Matei Basarab — str. Florilor — str. Studentilor - bd. Moscova. sectorul
Riscani , se stabileste prin decizia Consiliului municipal Chiginau privind aprobarea PUZ.

Reglementarile Planului Urbanistic Zonal aprobat vor fi incluse in documentatia PUG-ului
nou al or. Chisinau.

Documentatia de urbanism aprobata conform legislatiei, va deveni un instrument tehnic al
Consiliului municipal Chigindu pentru definirea problemelor §i determinarea perspectivelor de
dezvoltare a zonei studiate §i poate fi utilizata in solutionarea litigiilor, ce pot apérea in justitie intre
persoane fizice §i administratia locala, intre persoane fizice si juridice sau in alte situatii.

Documentatia aprobata poate fi utilizata la:

- eliberarea certificatelor de urbanism §i autorizatiilor de construire sau desfiintare a
constructiilor §i amenajarilor;

- respingerea unor solicitdri de construire neconformate la prevederile documentatiei
aprobate;

- fundamentarea solicitarilor unor fonduri din bugetul public, fonduri structurale si
specializate internationale pentru executarea lucrérilor de utilitate publica;

- declansarea procedurii de declarare a utilititii publice pentru realizarea unor
obiective ce implica exproprieri;

- alte operatii ale serviciilor de specialitate ale administratiei publice locale.

Proiectantul general va conlucra cu proprietarii/administratorii/gestionarii de imobile din
teritoriul zonei de studiu pe tot parcursul elaborarii, modificarii, implementarii lucrérii, inclusiv va
coordona amplasarea obiectivelor in teritoriu.
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Originalul i exemplarul de control al documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului
in set complet se pastreaza in arhiva proiectantului general.

Dreptul de a introduce modificari in Planul urbanistic zonal ii aparfine proiectantului general
in baza temei-program §i actelor permisibile emise de cétre Primaria municipiului Chiginau.

11. Avizarea, expertizarea si aprobarea

La etapa I de elaborare, propunerile preliminare vor fi consultate cu beneficiarul §i expuse
informarii preventive (dupa caz) proprietarilor/administratorilor/gestionarilor imobilelor amplasate
in zona de studiu.

La etapa Il beneficiarul inainteaza versiunea PUZ pentru avizare catre organismele
teritoriale conform listei, organizeaza dezbateri publice si examinarea in cadrul consiliului
arhitectural-urbanistic.

La etapa III Directia generala arhitecturd, urbanism si relatii funciare inainteaza versiunea
finala a PUZ pentru avizare comisiei ramurale in domeniul constructiilor, arhitecturii si relatiilor
funciare a Consiliului municipal Chiginau si spre aprobare Consiliului municipal Chiginau.

Proiectantul va proceda la intocmirea tuturor documentatiilor, inclusiv susfinerea acestora in
fata organelor avizatoare, conform listei, prezentarea la dezbateri publice si va prelua in
documentatii toate ceringele sau modificarile solicitate, inclusiv in faza finald a PUZ.

12. Termenele de realizare si costul lucririi

Durata de elaborare a intregii documentatii este de 7 luni de la data incheierii contractului de
prestare a serviciilor de proiectare PUZ, cu obligativitatea consultdrii pe parcurs. Termenul de
elaborare a documentatiei de urbanism va fi prelungit in cazul in care beneficiarul refine prezentarea
datelor initiale sau tergiverseazi procesul de consultdri/dezbateri publice i avizarea documentatiei.

Costul lucrarii se stabileste in baza contractului privind prestarea serviciilor de proiectare
incheiat intre proiectantul general §i investitor/finantator.

Finantarea procedurilor de avizare si expertizare a documentatiei i consultare a populatiei
va fi efectuatd din sursele investitorului/finantatorului.

Beneficiar:

Directia generald arhitecturi, / @ /
urbanism si relatii funciare ‘ WW/& =T

Proiectant general:
LLM.P. ,,Chisiniiuproiect™

i, RS
N o

upA

S.A. ,MEZON”

Investitor:

S.R.L. ,ORTSMAN.I",
conform contractului de mandat
din 10 ianuarie 2023 cu S.A. .MEZON",
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Anexa 4

MINISTERUL SANATATII AL REPUBLICII MOLDOVA

AGENTIA NATIONALA PENTRU SANATATE PUBLICA
CENTRUL DE SANATATE PUBLICA CHISINAU

MD 2001, mun. Chisinau str. ALHijdeu 49, Tel. +373 22 574 300, Fax. +373 22 574 300
http://www.ansp.md e-mail esp.chisinau@ansp.gov.md; IDNO 1018601000021

31.07.2023 Nr. 02 — 6/6391 _ IMP ,,Chisinauproiect”
Lanr._02/1-161 din26.07.23 MD-2068, mun. Chisiniu

str. Miron Costin, 17/2
e-mail: chisinauproiect@gmail.com

Centrul de Sanitate Publicd Chisindu a examinat adresarea Dumneavoastri, nr.
intrare 7775 din 27.07.23, materialele anexate si vd recomandi, la elaborarea
,,Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei
Basarab — Florilor — Studentilor — bd. Moscova”, a prevedea:

- elaborarea masurilor in vederea credrii unor conditii sanitoase de trai pentru
populatie, prevenirii, reducerii si lichidarii actiunii daunitoare §i periculoase a
factorilor mediului inconjurator asupra sanatatii omului;

- delimitarea zonelor de protectie sanitard cu elaborarea cerintelor privind
regimul special de folosire a terenurilor amplasate in limitele zonelor de protectie
sanitara;

- elaborarea hartilor operative de zgomot a teritoriului;

- argumentarea solutiilor cu privire la amplasarea de noi cladiri in conformitate
cu cerintele normative de iluminare naturala si insorire a teritoriului si cladirilor;

- asigurarea populatiei cu sisteme centralizate de alimentare cu apa, canalizare,
salubrizare.

Totodata va informeazi c¢a nu detine informatiile solicitate.

Sef adjunct interimar, Inspector Victoria Stavenschi
Sanitar de Stat al CSP Chisinau

Digitally signed by Stavenschi Victoria
Date: 2023.08.01 14:42:44 EEST
Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova

Ex: V. Bivol
Tel: 022 574 402
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Anexa 5

REPUBLICA MOLDOVA
Societatea pe Actiuni
“MINA DIN CHISINAU” .
MD-2020 mun.Chisindu, e
str.Calea Orheiului 90° MINA DIN CHISINAY
IBAN MD76PR002224380017970601 o8

in BC Procreditbank SA
¢/f 1003600119988

i

Productia conform
certificatului de

TVA 0600712 calitate
tel.: 0(22) 46-58-86, 46-58-87 CN Ne 0035359 din
fax: 0(22) 46-58-87 22.03.2004

mina_k@mail.ru

PECNYB/IMKA MONOOBA
AkuuoHepHoe Obuiectso
"KMULWIWHEBCKASA LLIAXTA”
MO-2020 Kuwwuhsy,

yn. Kana Opxetonyit 90A
IBAN MD76PR002224380017970601
B Procreditbank

®/kopn 1003600119988

HAC 0600712

tel.: 0(22) 46-58-86, 46-58-87
axc: 0(22) 46-58-87

Nr. _31/01
din” 06" iunie 2023

Cidtre

S.R.L. ’JORTSMAN.I”
Admiistrator

Domnul Vadim CRETU

MD-2001, mun. Chisindu, str. Ismail, 44

de la S.A. ,,Mina din Chisiniu”

MD-2020, mun. Chisindiu, Calea Orheiului, 904

Avind In vedere solicitarea DVS din 25 mai 2023, cu nrumérul de intrare nr. 19 din
26.05.2023, S.A. "Mina din Chisindu”, comunicd despre faptul cd excavatiile subterane,
informatia despre care solicitati, sunt in gestiunea S.A. "Mezon”, totodata, expediem informatie
graficd cu privire la modul de amplasare a terenului cu nr. cadastral 0100413226 fatd de
amplasarea excavatiilor miniere subterane in limitele terenului de studiu conform dispozitiei.

Cu respect,

: Digitally signed by Lungu Sergiu

Director  pae-2023.06.06 15.03:37 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

mob.: +373 68 405 824

Sergiu LUNGU
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SCHEMA SUPRAPUNERII TERENULUI NR. CAD. 0100413226 CU EXCAVATILE
MINERE SUBTERANE AFLATE IN PROPRIETATEA S.A. "MEZON”

Digitally signed by Lungu Sergiu
Date: 2023.06.06 15:04:21 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

SEMNE CONVENTIONALE

le\tf perlm?trulul minier in proprietatea Limita de studiu conform dispozitie
S.A. "Mezon

Terenul cu nr. cadastral 0100413228 Ecavatii miniere subterane aflate in
proprietate S.A. "Mezon” proprietatea S.A. "Mezon”

44

MEMORIU EXPLICATIV Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins
in perimetrul strazilor Matei Basarab — Florilor — Studentilor — bd. Moscova



Digitally signed by Lungu Sergiu
Date: 2023.06.06 15:04:57 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova
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Anexa 6
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% CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU
DIRECTIA GENERALA ASISTENTA MEDICALA S$I SOCIAL

>

nr. /&//MJLJ din G 2673
la nr. 02/1-177 din 22.08.2023

Domnului Anatolie IZBiNDA,
Administrator interimar
e eh b o IMP ,,CHISINAUPROIECT”
Intrare Nr. /. - chisinauproiect@gmail.com
> > & g : 7
‘” - OF x4 plang208@mail.ru

Directia generald asisten{i medicald §i sociala a Consiliului municipal
Chigindu la demersul nr. 02/1-177 din 22.08.2023, privind prezentarea datelor
asupra utilizarii constructiei fostului centru medical al uzinei ,Mezon” vi
informeaza ca, imobilul din strada Florilor nr. 32/2 nu se afl4 la balanta directiei.

. -~ Marina BUGA

Sef adjunct Directie generali &

Ex. M. Darie <

tel.(02227 09 45 K,

Atentie! Documentul confine date cu caracter personal, prelucrate in sistemul de evidenta nr. 0001793-001, inregistrat in Registrul de evidenga
al operatorilor de date cu caracter personal www.registru.datepersonale.md, prelucrarca ulterioard a acestor date poate {i efectuatd numai in
conditiile previzute de Legea nr. 133 din 08.07.2011 privind datele cu caracter personal. Documentul constituic o informatie confidentiala §i
este permisd spre utilizare destinatarului. Operatiunile efectuate fird drept de legdtura cu acest document sunt pedepsite conform legislatiei RM.

str. Bucuresti nr. 35, municipiul Chisiniu MD-2001, Republica Moldova
Telb./fax (+373 22) 22 80 84; www.dgams.md; e-msil: anticamera@dgams.md



Anexa 7

/ e wilol d-6 'wzw@ M. .
P}/ ) ol-e Plaggaw

CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU 3
PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU

DIRECTIA GENERALA EDUCATIE, TINERET SI SPORT

nr/’//;/';’/’{;dl// ///

la nr. din

Dlui Izbinda Anatolie,
( . administrator interimar

o

Tap "CHIGIN/ ‘W?» IMP ,,CHISINAUPROIECT”

Intrare N. __,_3__{4’»—;* str. Miron Costin, nr.17/2
25 B - MD-2068, mun.Chisinu

- — —

si secundar, ciclul T si II amplasate in perlmetrul strazﬂor Matei Basarab — Florilor —
Studentilor — bd. Moscovei, conform domeniului de competentd, vad comunica
urmatoarele.

DGETS pentru institutiile de invatamant prescolar, primar si secundar, ciclul I
si II aflate in perimetrul strazilor mentionate supra va prezinta date privind capacitatea
institutiei si numarul de elevi/copii inscrisi, dupd cum urmeaza:

Nr. " G o Capacitatea Nr ;
do Institutia de invatamant Adresa 46 profsat copu/_elew
pe liste
1. | Liceul Teoretic ,,Vasil str. Studentilor, 3/3 380 347
Levski”
2. | IPLT ,,Matei Basarab” str. M.Basarab, 14 1320 480
3. | IPLT ,Jon Creanga” str. Studentilor, 8/2 996 1531
4. | Gimnaziul cu profil teatral | str. Miron Costin, 280 344
»lon Luca Caragiale” 19/7
5. | IPI LLMTI ,»Socrate” str. M. Basarab, 5/2 460 412
6. | IPI Liceul ,,Svetoci” str. Florilor, 28/1 450 144
7. | LIP nr. 146 str. Studentilor, 12/2 240 240
8. | P nr. 150 str. Matei Basarab, 4 280 280
9. | IIP nr. 105 str. Florilor, 16/4 240 240




Cu referire la prognoza numarului de copii si elevi pe liste pentru anul 2028 va
informam ca Directia generald educatie, tineret si sport nu detine asemenea informatii.

Sef

Andrei PAVALOI

Ex.: E.Ginsari, 235171

Str. Mitropolit Dosoftei, 99, MD-2704, municipiul Chisinau, Republica Moldova,
Tel.: (022) 201 601, www.chisinauedu.md, e-mail: dgetsmun@gmail.com




Anexa 8

Ministerul Afacerilor Interne al Republicii Moldova
Ministry of Internal Affairs of the Republic of Moldova

Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta

MD-2028, mun. Chisindu, str. Gh. Asachi, 69 tel: +373 (22) 78-50-31, +373 (22) 78-51-04, fax: +373 (22) 73-85-01
e-mail: dse@igsu.gov.md, cancelaria@ igsu.gov.md, serv.prot.civila@mai.gov.md, pagina-web: www.dse.md

Nr._19/5-2375 din “ 24 octombrie 2023

Domnului Anatolie IZBINDA
Administrator interimar al
Institutului Municipal de
Proiectari
»CHISINAUPROIECT?”

str. Miron Costin, 17/2, mun. Chisindu

Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentd al MAI in conformitate cu
prevederile Legii Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta nr. 93/2007 si
Legii nr. 271/1994 cu privire la protectia civild, a examinat in limitele competentei
functionale solicitarea Dvs. cu privire la statutul, starea, precum si necesitatea
pastrarii edificiilor de protectie civila amplasate in perimetrul zonei PUZ: 3 edificii
pe teritoriul SA “Mezon” si un edificiu pe teritoriul IM Moldo-Germani
“Perfurzon” SA, toate fiind amplasate pe adresa bd. Moscova, 21 mun.Chiginau.

In acest context vi informim ci, edificiile de protectie au rolul de asigurare a
protectiei populatiei in cazul diferitor situatii exceptionale si in cazul aplicarii
mijloacelor de nimicire moderne, iar dezvoltarea, acumularea $i mentinerea acestor
constructii este o prioritate inclusiv in planificarea urbana.

in conformitate cu art. 16 lit. g) din Legea nr. 271/1994 cu privire la protectia
civila: ,,Conducatorii unitatilor economice sunt obligati sa acumuleze fondul
necesar de constructii de protectie, sa le mentind in stare de pregdtire permanenta
pentru adapostirea persoanelor supuse pericolului” .

In contextul reformei organelor centrale publice de specialitate, prin Legea
nr. 185/2017 pentru modificarea si completarea unor acte legislative (Legea
nr. 93/2007, Legea nr. 271/1994), atributiile privind realizarea supravegherii de
stat in domeniul protectiei civile, din competenta IGSU, au fost atribuite
Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnicd (organul supravegherii de
stat In domeniul protectiei civile) din subordinca Ministerului Infrastructurii si
Dezvoltarii Regionale.

Reiesind din aceasta, verificarea stérii tehnice a constructiilor de protectie se
efectueaza conform graficului controalelor . planificate elaborat de citre

eSS ROV

Conform prevederilor pct. 1.4 din NCM B.01.05-20619 ,,Urbanism.
Sistematizarea si regimul de construire a localititilor urbane si rurale” pentru
localitatile urbane si rurale se vor prevedea in documentatia de urbanism masuri de
protectie civild in conformitate cu cerintele documentelor normative speciale.



In acest sens, conform pct. 1.1* din normativul in constructii CHulI II-11-77*
,»3AIUTHBIE COOPYXKEHUS TIpaxaaHckoil obOoponbel” se prevad cerinte privind
proiectarea edificiilor de protectie, reconstruirea acestora, situate In spatii de
productie adaptate In acest scop, cladiri rezidentiale si publice, precum si CdlfiCll
de sine statatoare in structuri ingropate sau ridicate.

In acelasi timp, tinind cont de faptul initierii modificirii statutului zonei din
cea industriala spre rezidentiald, conform pct. 2.3 din normativul in constructii
CHull 2.01.51-90 ,JIH)XKCHEpHO-TEXHUYECKHUC MEPONPUATHA TIpPakKIaHCKOH
oboponsr” se prevede cd, pentru addpostirea angajatilor intreprinderilor sunt create
edificii de protectie pe teritoriul intreprinderii sau in adiancenta acestor
intreprinderi, iar pentru populatie in zona cladirilor rezidentiale.

Astfel, in certificatul de urbanism pentru proiectare la pozitia “Regimul
Arhitectual-urbanistic” este necesar de inclus construirea edificiilor mentionate, cu
capacitatea de adapostire nu mai micd decat numarul total al locatarilor din zona
cladirilor rezidentiale.

Digitally signed by Oprea Alexandru
Date: 2023.10.24 16:26:22 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Seful Inspectoratului Alexandru OPREA

Ex: A. Chechiu,
Tel: 068144899,
email: inginer@igsu.gov.md
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tel. (+37322) 578-090, 578-703; fax. (+37322) 223-27(

3 MD-2008, Pecnybanwa Moszaoua, syn, Kumusy, va, Aaduwoapa 3!
, veq, (£37322) 578-090, 578-703; darc: (+37322) 223-27

www.chisinsugaz.md | e-mail: anti @:chisinaugaz.m
130% din _ 7£.0%9 2023 Domnului Anatolie IZBINDA
din 2023 Administrator Interimar al Institutul
L Municipal de Proiectiiri “ChsiniuProiect”

TIOE \ mun. Chisindu, str. Miron Costin, 17/2

w@&‘ [ i"{ / ‘ : s 2 i
% e éf ,,Ejﬂ e-mail: chisinauproiect@email. com
. nirad = O =
@ A P =

Stimate Domnule Izbind3,

Prin prezenta, S.R.L. “Chisindu-Gaz”, in calitate de operator al sistemului de
distributie a gazelor naturale, Vi informeazi ci a examinat adresarea DVS
Inregistratd cu nr. 2817 la data de 03.08.2023, cu prezentarea informatiei ce tine de
refelele de gaze naturale in perimetrul cuprins de strizile Matei Basarab-Florilor-
Studentilor-bd. Moscova si Vi comunica urmitoarele.

S.R.L. “Chisindu-Gaz” vé prezintd pozarea conductelor de gaze naturale de
presiune medie si diametrul lor ce se afla in ‘perimetrul cuprins de strizile Matei
Basarab-Florilor-Studentilor-bd. Moscova, in format jpg —anexd 2 file.

Concomitent vd aducem la cunostintd cd, posibilitatea racordarii noilor
consumatori, se va executa in conformitate cu conditiile de racordare a instalatiilor
de utilizare sunt prescrise de Regulamentul privind racordarea la retelele de gaze
naturale gi prestarea serviciilor de transport si de distributie a gazelor naturale aprobat
prin Hotdrarea nr. 112/2019, care sunt obligatorii pentru toti titularii de licenta si
utilizatorii de sistem.

In acest sens V& informdm cd, SRL ,»Chisindu-gaz” in mod echidistant
examineaza si respectd drepturile fiecarui solicitant/utilizator de sistem, care este in
proces de racordare a instalatiilor sale de utilizare la retelele de distributie a gazelor
naturale, in raza mun. Chisindu,

Cu respect,

Inginer Sef Mihail ROSCA

Ex: D. Talpa
Tel: 022 578-673

SOCIETATEA CU RASPUNDERE LIMITATA  "CHISINAU-GAZ”, IDNO: 1003600066037, MD-2005, Republica Moldova, mun. Chigindu str. Albisoara 38, (BAN:
MDS7MLO0G000002251109578, Cod TVA 0600427, BC «Moldindconbank» SA, Sucursala Centry, or. Chiginau, BIC: MOLDMD2X

OBLUECTBO € OFPAHHYEHHOH OTBETCTBEHHOCTBIO "CHISINAU-GAZ”, IDNO: 1003600066037, MD-2003, PecnyGayxa Mosnzosa, Myn. Kiunssizy, ya. AnGimuoapa 38, IBAN:
MDE7MLO00000002251109578, HAC 0600427 KB «Moldindconbank» AQ, Oraenenne Yerrpy, r-Kutmies, koa Ganxa: MOLDMD2X

Documentul congine date cu caracter personal. Prelucrarea acestor date poate {i efectuatd numai in condigiile previzute de Legea nr. 133722011 privind protectia datelor ca caracter personal,
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Anexa 10

- PREMIER

L]

== ENERGY

DISTRIBUTION

INSTITUTUL MUNICIPAL
DE PROIECTARI "CHISINAUPROIECT”
Dlui Anatolie Izbinda

chisinauproiect@gmail.com

Scrisoare de iegire 0705/175690-20230929
La nr. de intrare 20230815-80264
La nr. 03/2-172 din 11.08.2023

[iap “Cii?ﬁjfaNAvngfQ}EL::T“' \
39

Intrara INT.

Stimate dle Anatol Izbinda, s 7T

e, S

Solicitarea prezentarii informatiei privind punctele de racordare la reteaua electrica de 6kV pentru o
putere de consum P=16000 kW in vederea elaborarii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul
cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab — Florilor — bd. Moscova, mun. Chisindu, a fost
examinatd de catre administratia 1.C.S. ,Premier Energy Distribution” S.A., in legaturd cu ce V&
comunicam urmatoarele:

La moment, lipseste capacitatea disponibild pentru acomodarea sarcinii de consum solicitate
(16MW) la retelele electrice de medie tensiune din sectorul vizat.

Drept solutie poate fi examinatd modernizarea statiei electrice de transformare din apropiere PDC-
10 RISCANI 110/10/6kV, care presupune majorarea transformatoarelor de fortd, a barelor
colectoare si montarea celulelor aditionale de medie tensiune.

Astfel, Tn cazul solicitarii de racordare, operatorul de sistem va propune racordarea obiectului la ID-
10kV PDC-10, cu montarea a numarului necesar de LEC-10 kV si numarului necesar de PT-
10/0,4kV, din perspectiva cresterii treptate a sarcinii. in aceasta ordine de idei, luand in consideratie
complexitatea procesului de modernizare a PDC-10, pentru elaborarea corectd a planurilor
investitionale de durata medie, solicitam respectuos informatii aditionale referitor la perioada de
realizare a proiectului si previziunea de evolutie a sarcinii de consum pe perioada de constructie.

Cu respect,
Veretco Ghenadie
Sef Serviciului Solicitari de Conectare

tel: 022-43-19-75

ICS ,Premier Energy Distribution” SA tel.: +373 2243 11 11 https://premierenergydistribution.md/ro/formulare
mun. Chisinau, str. A. Doga 4, MD-2024 fax: +373 22 43 16 75 www.premierenergydistribution.md

Atentie! Documentul contine date cu caracter personal. Prelucrarea acestora va fi efectuata in conditiile Legii nr.133 din 08.07.2011.
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Ministerul Infrastructurii
si Dezvoltarii Regionale
al Republicii Moldova

Inspectoratul National
pentru Supraveghere
Tehnica

gl
&

gt‘?ﬁim b

Nr. \j 5/’2\3 din!ﬁ /(9 /6023

la nr. f/n did

Domnului Cretu Vadim,

Administrator al SRL “Ortsman I”
MD-2023, str. [smail nr. 44, mun. Chisinau.

Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica a examinat cererea Dvs.,
inregistratd in cadrul Inspectoratului cu nr. 9884/23 din 14.09.2023 privind avizarea
proiectului Planul Utrbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matel
Basarab-Florilor-Studentilor-bd. Moscova, sectorul Riscani si Va comunica urmatoarele.

Potrivit art. 25 din Legea nr. 835 din 17.05.1996 privind principiile urbanismului $1
amenajarii teritoriului, avizele necesare aprobdrii documentafiei de urbanism §i amenajare
4 teritoriului se emit, potrivit prevederilor din prezenta lege, de Guvern, de autoritatea
administratiei publice centrale pentru urbanism si amenajare a teritoriului sau de serviciul
de arhitecturd si urbanism al autoritatii administratiei publice locale si de organismele
centrale si teritoriale interesate, in termen de 30 de zile de la data depunerii documentafiei
in volum deplin.

Prin urmare, intru solutionarea problemet abordate de cdtre Dvs., v puteti adresa catre
Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale al RM, organul central de specialitate.

Totodatd, din punct de vedere al securititii la incendiu la elaborarea documentatiel
de proiect este obligatoriu de prevdzut urmdtoarele aspecte:

1. De previzut spatii de sigurantd la foc dintre obiectivul proiectat si cele existente n
conformitate cu prevederile pet. 15.1.1 al normativului in constructii NCM B.01.05: 2019;

2. De asigurat accesul autospecialelor de interventie la incendiu in conformitate cu
prevederile pet. 8.2 al normativului in constructii NCM E. 03.02-2014;

3. De previzut surse de alimentare cu apa pentru autospeciale de interventie la incendiu
in conformitate cu prevederile pct. 2.13, pct. 214 al normativului in constructii CHull
2.04.02-84.

Digitally signed by Moraru Ion
Date: 2023.10.18 11:24:22 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Sef Inspectorat Ion MORARU

Executor: M. Alexuta
Tel.022221459
E-mail: mihail.alexuta@inst.gov.md

str. Alexandr Pugkin nr. 22, Chiginau, MD-2012, tel. +373-22-23-80-24, fax +373-22-24-25-84
E-mail: secretariat@inst.gov.md Pagina web: www.inst.gov.md
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Ministerul Sanatatii al Republicii Moldova DOCUMENTATIE MEDICALA
MunuctepcTBo 3apaBooxpaHenus Pecrryomuku MogoBa

Formular
ANSP ®opma
Aprobat de MS al RM
YTBepxxaena M3 PM

Nr. 303/e

denumirea institutiei 31.10.11 Nr. 828

HaNMMCEHOBAHUE YIPCIKACHUSA

AVIZ SANITAR Nr. 01-13/2-3956
CAHHUTAPHOE 3AK/IIOYEHUE

la proiectul - Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei
Basarab - Florilor - Studentilor - bd. Moscova, municipiul Chisinau

" 04" 09 2023

I. Procesul-verbal de examinare a proiectului
IIpoToko, paccMOTpeHHs IPOEKTA

1. Denumirea proiectului  Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Matei Basarab - Florilor - Studentilor - bd. Moscova, municipiul Chisinau.

2. Denumirea intreprinderii ~ Directia Generala Arhitectura, Urbanism si Relatii Funciare a
HauMeHOBaHHe TIPepPUATHSL consiliului municipal Ch1§1na“1u

3. Ministerul (departamentul) ~ APL

MuHuctepcTBo (BEIOMCTBO).

4. Locul constructiei Perimetrul strazilor Matei Basarab - Florilor - Studentilor - bd.

Moscova, municipiul Chisinau.
5. Documentele prezentate:
HpeHCTaBHeHHHe JOKYMECHTBI:

a) Proiectul integru

6. Proiectul a fost elaborat IMP “CHISINAUPROIECT”

[Ipoexr pazpaboran denumirea organizatiei de proiectare HarMEHOBaHHE MPOEKTHOI OpraHu3anuu

7. Proiectul a fost prezentat IMP “CHISINAUPRO IECT”

IIpoexT mpezacraBneH denumirea institutiei sau intreprinderii

cu scrisoarea de insotire

IpH CONPOBOAUTEIILHOM ITUCBME  OT 01/5_188 din 15-09-23

8. Materialele de proiectare au fost primite
HpOéKTHbIe MaTepuaJibl MOJIYyYCHBL

Ne de intrare 4153 din 19.09.2023

Bxopsiuit Homep.

9. Avizul expertilor a fost eliberat DKCnepTHOE
3aKJII0YEHUE TaHO denumirea institutiei HaUMEHOBAHUE YyUPEKICHHS

No din " " 20

10. Examinand proiectul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Matei Basarab - Florilor - Studentilor - bd. Moscova, municipiul Chiginau.



s-a constatat: Proiectul PUZ, a fost elaborat la solicitarea beneficiarului Directia Generala
Arhitectura, Urbanism si Relatii Funciare a Consiliului municipal Chisinau, in baza
Certificatului de Urbanism pentru proiectare nr. CU-0001916 din 14 iulie 2023, eliberat de
catre Primaria municipiului Chisinau si Temei - program, conform carora se solicita
amenajarea zonei cu includerea functiunilor: locuinte, comerciale, servicii, agrement, sport,
circulatie, spatii verzi in corelatie cu prevederile Planului Urbanistic General al mun.
Chisinau.

Obiectivul general al proiectului consta in aprobarea solutiilor urbanistic-arhitecturale,
de sistematizare spatiala si reglementarea functionala a zonei de studiu. Suprafata totala a
terenului este de cca 22,0 ha, aflat in proprietate publica a municipiului Chisinau (domeniu
public/privat) si proprietate privata.

Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisinau, aprobat prin decizia
Consiliului CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizari conform dispozitiei nr. 480-d din
29.05.2014), zona examinata este reglementata prin codurile urbanistice: 11 - Zona 11, de
industrie usoara, cuprinde zone cu functiuni de productie manufacturiera diversa
nepoluantd. Zona I1 poate fi utilizata ca tampon cu zone comerciale sau rezidentiale. Nu
sunt admise in interiorul zonelor cu functiuni rezidentiale; C2 - zona comerciala cuprinde
functiuni care asigurd o gama largd de servicii cerute de aprovizionare zilnicd sau
ocazionala in zone rezidentiale; C3-c - comerciald generala amplasata in zone centrale,
cuprinde centre comerciale in constructii independente frecventate ocazional; C7 - cuprinde
functiuni prin care sunt realizate servicii la o scard mai mare decat cele prevazute in zona de
servicii la nivel de cartier. Datorita poluarii sonore provenite din traficul rutier, manipulare
de mecanisme grele, etc. aceastd zona este incompatibila cu cea de locuinte si de activitati
de comert cu amanuntul, R6 - subzona locuintelor colective cu densitate medie situate in
ansambluri preponderent rezidentiale P+3E pana la P+9E; R7 - subzona locuintelor
colective inalte situate in ansambluri preponderent rezidentiale P+9E si mai inalte; S -
aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui caracteristicd nu
permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale. Scopul desemnarii unei
astfel de zone este de-a permite un anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca aceasta
sa devina regula pentru toate zonele de acelasi tip.

Documentatia de proiect propune: - Conversia zonei industriale (terenul generator al
PUZ nr. cadastral 0100413226) in zona mixta - functiuni rezidentiale cu dotari si servicii
complementare si infrastructura corespunzitoare; functiuni comerciale/oficii/servicii;
functiuni de educatie; - Conversia teritoriului policlinicii abandonate (terenul cu num.
cadastral 0100413216) in zona cu functiune rezidentiala; - Modificarea codului de
reglementare urbanistic C7 (terenul NC 0100413312) in cod R7, conform functiunii de facto
desfasurate pe acest teren.

Prin documentatia de proiect se propune aplicarea urmatoarelor coduri urbanistice: Cod
C2 - zona comerciald cuprinde functiuni care asigurd o gama larga de servicii cerute de
aprovizionare zilnica sau ocazionala in zone rezidentiale; Cod C3-c - comerciala generala
amplasata in zone centrale, cuprinde centre comerciale in constructii independente
frecventate ocazional; Cod C4 - zona comerciald cu restrictii (locuinte, magazine mari Si
functiunile conexe acestora, birouri) amplasate in zonele centrale de afaceri de interes
orasenesc in care continuitatea frontului de vanzare este urmarit. Aceastd zona cuprinde si
functiuni manufacturiere, nepoluante, aflate in legatura cu activitati de comert cu
amanuntul; Cod C7 - zona de servicii generale, cuprinde functiuni prin care sunt realizate
servicii la o scard mai mare decat cele prevazute in zona de servicii la nivel de cartier.

Datorita poluarii sonore provenitd din trafic greu, manipulare de obiecte grele, etc. aceasta
2



zona este incompatibila cu cea de locuinte si de vanzari en detail; Cod R6 - subzona
locuintelor colective cu densitate medie situate in ansambluri preponderent rezidentiale
P+3E pana la P+9E; Cod R7 - subzona locuintelor colective inalte situate in ansambluri
preponderent rezidentiale P+9E si mai inalte; Cod S - Aceste zone sunt acceptate pentru un
tip de folosire a terenului a carui caracteristicad nu permite clasificarea in zone de locuire,
comerciale ori industriale. Scopul desemnarii unei astfel de zone este de-a permite un
anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca aceasta sda devina regula pentru toate
zonele de acelasi tip; Cod Se - subzona institutiilor de educatie;

Terenul obiectului de studiu este amplasat intr-o zona mixta (rezidentiala,
comert/industriald) a municipiului Chisindu. La momentul actual in teren (nr.cad.
0100413226) se desfasoara activitati diverse, ce nu corespund functiunei industriale
preconizate in PUG or. Chisinau, precum si codului de reglementare urbanistica I1 (conform
Regulamentului local de urbanism al or. Chisinau). In limita terenului PUZ existd un teren
nefunctional cu cladire abandonata (Policlinica uzinei "Mezon" nr.cadastral 0100413216)

Relieful este cu o declivitate mare, care va influenta modul de amplasare a blocurilor
locative. Respectiv, relieful va permite organizarea parcarilor auto in demisol;

Conform PUG Chisinau - Zona A este favorabild pentru constructii. Zona B este
conditional favorabila pentru constructii din cauza dezvoltarii solurilor de loess, sensibile la
umezire, ce dispun de calitati de terase.

Circa o treime din teritoriul examinat coincide cu zona subterana a Minei Chisinau. in
cazul amplasarii constructiilor noi in zonele B si in perimetrul suprapunerii teritoriului PUZ
Cu excavatiile miniere subterane este necesar de efectuat prospectiuni ingineresti de detaliu
sub fiecare obiectiv amplasat concret. Din punct de vedere a Conditiilor geologice si
hidrogeologice (Evaluarea favorabilitatii terenurilor pentru constructii) terenul in mare parte
se caracterizeaza prin terenuri favorabile pentru constructii: Suplimentar, la etapa
proiectului de executie vor fi necesare de efectuat investigatii geologice detaliate.

Nivelul apelor freatice pe majoritatea suprafetei terenului este de 15,0 m de la
suprafata solului; in partea de est - pina la 10,0 m.

In prezent zona studiati nu este inclusa in nici o arie protejata sau in alte habitate cu
regim special si nu se afla situata nici in vecinatatea acestora. Locatia amplasamentului este
invecinati cu zona verde. In zona studiati nu exista fenomene de risc natural. Alunecirile de
teren nu reprezinti un risc semnificativ pe teritoriul municipiului Chisinau. In zona nu exista
obiective, care sa faca parte din patrimoniul zonelor protejate, declarate de Ministerul
Culturii si Cultelor.

Ciile de comunicatie. Circulatia principald din zona studiata se desfasoara pe str.
Studentilor, str. Matei Basarab si bd. Moscova. Acest drum este satisfacator atat din punct
de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal etc.),
cat si din punct de vedere al caracteristicilor structurale.

Retelele edilitare. Teritoriul examinat este amplasat intr-o zona cu o infrastructura
tehnico-edilitara dezvoltata: retele de alimentare cu apa potabila cu diametrul 400,
amplasate pe strazile Florilor si Studentilor, cu diametrul 500mm pe bd-ul Moscova, cu
diametrul 300mm pe strada Matei Basarab; retele de canalizare gravitationala cu diametrul
400mm pe str. Florilor si Studentilor; conducta de gaze naturale cu diametrul 250mm de-a
lungul bd-lui Moscova si str. Studentilor; retele termice, care alimenteaza zona de studiu,
sunt trasate de-a lungul strazilor Matei Basarab, Studentilor, bd. Moscova, cu localizarea a
doua cazangerii pe teritoriul examinat.

Zona examinata este invecinata: Directie nord - cartier locativ (constructii multietajate,

case locative individuale (cartierul ”Bucovinei”), Liceul teoretic bulgar "V. Levski";
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Cinematograful "Patria-Lukoil" (constructie abandonatd); Universitatea Tehnica a
Moldovei; Directie vest — cartier locativ (constructii multietajate); Liceu teoretic roman-
englez "lon Creangd"; Gradinita nr.146 "Tandarica"; Liceul de Limbi Moderne si
Tehnologii Informationale "Socrate™;Directie sud - cartier locativ (constructii multictajate);
Gradinita de copii nr.150 "Izvoras"; Gradinita de copii nr. 105 "Floricica"; Liceul "Nicolae
Milescu Spatarul"; Liceul teoretic "Mihail Kogalniceanu; Directie est - Parcul Calea
Orheiului in limitele caruia este amplasat Complexul Sportiv al Tineretului UTM si un
Restaurant;

Obiectul de studiu se afla in zona rezidentiald, caracterizatd prin regim de indltime
mediu si inalt, densitatea populatiei ridicatd. Limita de est a zonei se invecineaza cu
Padurea-parc “Calea Orheiului”.

La momentul actual in limita zonei examinate sunt amplasate obiective cu diverse
functiuni: industriale, comerciale, rezidentiale, educationale.

Zona industriala (actualmente: depozitare, comert angro, industrie nepoluanta, servicii
auto) poate fi determinata ca functiune dominanta ocupind cca 50% din tot teritoriul
examinat si este constituitd din terenul generator al PUZ cu nr. cad. 0100413226 cu
suprafata de 12,604 ha, amplasat pe adresa bd. Moscova, 21. In prezent, pe terenul dat este
localizat ansamblul industrial al fostei uzine “MEZON”, care cuprinde hale de producere
(incluzand cateva niveluri subterane, legate cu mina de piatra Chisindu); constructii
auxiliare; bloc administrativ cu 12 niveluri. Activitatea actuala desfasurata in teritoriul fostei
uzine "Mezon": depozitare, comert angro, servicii auto, fabricarea articolelor de ambalaj din
material plastic, fabricarea echipamentului din inox pentru industria alimentara, inchiriere
de limuzine, ateliere de cusut, servicii photo, divertisment, sili sportive etc. Cladirea
administrativa cu 12 etaje, "Mezon office centru" - chirie oficii. In fosta sald de conferinte a
uzinei 1n prezent se amplaseaza un centru comercial si un magazin de electrocasnice.

Intre zona cu obiective comerciale/de servicii si bd. Moscova se afla scuarul in
gestionarea ,,Asociatiei de gospodarire a spatiilor verzi” cu suprafata cca 2.0 ha. In partea
nordicd a scuarului, la intersectia str. Studentilor cu bd. Moscova se amplaseazda 0
benzinarie. Accesul in zona data se efectueaza prin 3 strazi interne, care intersecteaza str.
Studentilor, str. Matei Basarab si bd. Moscova.

Zona rezidentiala - Din partea str. Florilor este situata zona cu locuinta colectiva cu
regim de iniltime de la 5 pani la 17 etaje. In vecinitatea imediati se afld institutii de
invatamint private.

Institutii de educatie timpurie in zona examinata lipsesc. Cladirea fostei policlinici
pentru lucratorii uzinei, amplasata pe teritoriul privat (0,847 ha) intre zona industriala si cea
rezidentiald, pe adresa str. Florilor 32/2, la moment este abandonata si nu functioneaza.

Zona comerciala si de servicii este amplasatd: de-a lungul bd. Moscova (obiective
localizate in incaperile fostei uzine ,,MEZON” si la parterele unor blocuri cu locuinta
colectiva). La intersectia strazilor Matei Basarab si Florilor se afla o cladire in proces de
constructie cu destinatie functionald nedeterminata. Accesul in zona constructiilor locative
existente se efectueaza din str. Florilor, str. Studentilor si str. Matei Basarab.

Zona rezidentiala din interiorul zonei examinate cit si din adiacenta acesteia dispune de
infrastructura dezvoltata: institutii de educatie si invatamint; centre medicale private,
farmacii; oficiu postal, filiale ale bancilor, magazine, cafenele, restaurante, fitness centre;
alte obiective de deservire periodica (curatatorie, ateliere de reparatie a incaltamintei etc.);
spatii verzi: Scuarul Universitatii Tehnice de Stat, padure-parc Calea Orheiului, padure-parc
Réscani, scuar la str. Miron Costin. Centrul medicilor de familie nr.12 (Str. Miron Costin



17/1) se afla la o distanta de accesibilitate pietonala (cca 20 min.) sau 6 minute cu
autotransportul.

Spatii verzi. In limita terenului PUZ este amplasat Scuarul "bd. Moscova" - un spatiu
verde cu o suprafatd totaldi de 1,68 ha cu functii de odihna. In adiacenta terenului sunt
amplasate: Padure parc "Calea Orheiului", cu Suprafata: 88.40 ha si destinatia: spatiu verde
de folosintd generala (spatiu verde, rezultat din amenajarea pentru odihna si agrement a
masivelor forestiere existente in raza de folosinta a spatiului urban, care cuprinde adaposturi
pentru vizitatori, terenuri de camping, terenuri de sport, amenajari nautice etc.) Padure -
parc "Riscani" cu suprafata - 200.24 ha si destinatia: Padure-parc - spatiu verde de folosinta
generala (spatiu verde, rezultat din amenajarea pentru odihna si agrement a masivelor
forestiere existente in raza de folosintd a spatiului urban, care cuprinde adaposturi pentru
vizitatori, terenuri de camping, terenuri de sport, amenajari nautice etc.)

Salubrizarea teritoriului. Zona este asigurata in prezent de serviciul ordsenesc de
salubrizare. Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubritate Chisinau va
asigura evacuarea deseurilor de pe platforma de beton amenajatid in incinta, precum si
transportarea acestora la gunoistea orasului in baza de contract.

Conform scrisorii eliberate de catre Serviciului Hidrometeorologic de Stat,
concentratia poluantilor analizati in stratul inferior al atmosferei prevazuti in legislatia
Republicii Moldova, se caracterizeaza printr-o concentratie fonica relativ normala dupa toti
indicii.

Sursele de poluare fonica din zona amplasamentului propus sunt reprezentate de:
autovehiculele viitorilor locatari si vizitatorilor; autovehiculele in tranzit; autovehiculele
sosite pentru aprovizionarea cu diverse produse.

Conform Planului de Situatie terenul obiect PUZ nu este amplasat in zone de protectie
sanitara a obiectivelor invecinate.

Obiectivele industriale din perimetrul terenului PUZ sunt propuse spre conversie in
obiective rezidentiale, cu exceptia Statiei de alimentare cu produse petroliere ”Lukoil”.

La elaborarea proiectului de executie pentru zona rezidentiala nou proiectata se va tine cont
de zona sanitara de protectie de - 50,0 m. pentru Statia de alimentare cu produse petroliere
existenta.

Alimentarea cu apa si canalizare. Alimentarea cu apa a complexului se va realiza de
la apeductul existent D5S00mm din bd. Moscova, D500mm din str. Studentilor, D400mm din
str. Florilor, D300mm din str. Matei Basarab. Apele reziduale menajere se vor evacua in
reteaua de canalizare menajer-fecaloida existenta D400mm din str. Matei Basarab, D300mm
din str. Florilor. Apele pluviale se vor evacua in colectorul pluvial @500 din str. Studentilor si
D400mm din str. Matei Basarab, racordarea la retelele municipale se va realiza conform
prevederilor conditiilor tehnice eliberate de Regia ,, EXDRUPO" Chisinau.
racorduri la retelele de alimentare cu energie electrica.

Alimentarea cu gaze naturale. Alimentarea cu gaze naturale este preconizata de la
conducta de gaz de presiune medie, existenta @ 273, amplasatd pe bd. Moscova si str.
Studentilor.

Alimentarea cu caldura. Alimentarea cu caldura pentru teritoriul in perimetrul strazilor:
Matei Basarab - Florilor - Studentilor - bd. Moscova, este posibil de alimentat de la retelele
termice existente 2D500mm pozitionate de-a lungul strazii Studentilor. Incilzirea imobilelor
propuse se poate realiza si cu centrale termice de apartament de tip mural, cu combustibil
gaze naturale, centrale instalate numai dupa realizarea unui proiect de specialitate. Apa calda



necesard consumului este asiguratd pentru fiecare apartament de catre centrald termica
aferenta respectivei unitati locative.

Telecomunicatii. Radiatia electromagnetica ambientala in cadrul terenului examinat
este generata de caile/retelele de comunicatii electronice. Pe linga faptul ca, conform
documentatiei de proiect se propune modernizarea retelelor existente si constructia retelelor
noi prin utilizarea tehnologiilor moderne, prin documentatia de proiect se impune stabilirea
zonei de protectie a retelelor respective, conform: HG nr.514 din 23.04.2002 despre
aprobarea Regulamentului cu privire la protectia retelelor electrice si HG nr. 284
din 13.04.2009 pentru aprobarca Regulilor privind protectia retelelor de comunicatii
electronice si executarea lucrarilor in zonele de protectie si pe traseele liniilor de comunicatii
electronice. La etapa proiectului de executie instalatiile, reteaua de telecomunicatii
producatoare de iradiatii electromagnetice vor fi amplasate adiacent pe trama stradala
existenta sau pe teritoriu zonei PUZ cu respectarea urmatoarelor valori ale intensitatii
campului electromagnetic (NMA): in interiorul cladirilor rezidentiale - 0,5 kV /m; pe
teritoriul zonei rezidentiale - 1 kV/m; in localitate, in afara zonei rezidentiale (comercial,
depozite, etc), precum si pe teritoriul gradinilor de legume si livezilor - 5 kV/m; Cladirile
propuse se vor racorda la cablu de fibra optica pentru asigurarea bransamentului de telefonie
sl internet si respectiv la televiziune prin cablu.

Modernizarea circulatiei de transport. Propunerile de proiect sunt urmatoarele:
Montarea unui semafor la intersectia str. Matei Basarab - str. Florilor, precum si largirea
carosabilului pentru amenajarea benzii de viraj la stanga; Montarea unui semafor la
intersectia str. Florilor - str. Studentilor; Amenajarea benzilor de iesire din zona locuintelor
colective proiectat din partea str. Matei Basarab; In zona rezidentiala multietajata, conform
regulamentului local de urbanism aferent PUZ-lui dat clasificat sub codul urbanistic ”R7”, se
prevede asigurarea acceselor cu o latime de 6,0 m, in doua benzi de circulatie in ambele
sensuri; Asigurarea cu cai pietonale cu latimile cuprinse intre 3,0; 4,0; si 6,0 m pentru zona
de studiu PUZ cu conexiunea acestora cu zonele adiacente si totodatda crearea unui mediu
favorabil pentru asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu necesitati speciale;
Asigurarea si organizarea pistelor pentru ciclisti cu latime de 3,0m, in doua sensuri de
circulatie, pentru toatd zona stabilita in prezentul Plan Urbanistic Zonal; Asigurarea cu cca
250 locuri de parcare temporara a autovehiculelor vizitatorilor obiectivelor comerciale si de
utilitate publica, amplasate in zona mixta C4 de-a lungul str. Studentilor, str. Matei Basarab,
bd. Moscova; Asigurarea zonelor propuse cu parcari auto subterane in doua nivele.

Numarul de parcari auto subterane in zonele proiectate: Zona C4 — 2 233 loc.; Zona
R7-a— 2100 loc.; Zona R7-b — 348 loc.; Total — 4681 locuri. Raportul asigurarea cu locuri de
parcare/numarul de apartamente este 1:1. Locurile de stationare temporara a autoturismelor in
parcarile subterane, precum si parcare la sol, pentru vizitatorii obiectivelor comerciale si de
utilitate publica, amplasate in zona mixta C4, au fost calculate reiesind din prevederile NCM
B.01.05:2019 Anexa 7, 5-7 locuri la 100 m.p. spatiu comercial.

Zonele de protectie sanitara a obiectivelor poluante. La elaborarea proiectului de
executie pentru zona rezidentiald nou proiectata se va tine cont de zona sanitard de protectie a
Statiei de alimentare cu produse petroliere ”Lukoil” de — 50,0 m. Conform Planului de
Situatie terenul obiect PUZ nu este amplasat in zone de protectie sanitarda a obiectivelor
invecinate.

Propunerile privind desvoltarea PUZ - Terenul generator al PUZ are o suprafata totala
de cca - 22,0 ha si este compus din 37 terenuri cadastrale, dintre care sunt propuse spre
conversie: Parcela cu numarul cadastral: 0100413.226 cu suprafata de - 12,604 ha se

propune a fi dezvoltata in felul urmitor: Intrucit la intersectiile bd. Moscova - str. Matei
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Basarab si bd. Moscova - str. Studentilor, precum si de-a lungul bd-lui Moscova sunt
amplasate obiective comerciale (FURSHET, BOMBA), cladire de oficii, club pentru tineret,
diverse servicii etc., este necesar a asigura continuitatea si integritatea frontului stradal si a
amplasa pe perimetrul terenului dat (de-a lungul str. Studentilor, bd-lui Moscova si str. Matei
Basarab) zona mixta cu functii comerciale, oficii, servicii, locuinta, ceea ce corespunde
codului de reglementare urbanistica C4 (suprafata acesteia, va constitui - 5.93 ha). Regimul
de iniltime pentru aceasti zona se propune de la P+2E pana la P+21E. In interiorul terenului
se propune zona locativa cu regim inalt, pana la P+18E, ceea ce corespunde codului de
reglementare urbanistica - R7 (suprafata acesteia, va constitui - 5.27 ha). La parterul
blocurilor locative se vor amplasa obiective de menire social-culturala cu regim de naltime
P+1E, ceea ce corespunde codului de reglementare urbanistica - C2. Indicii tehnico -
economici si urbanistici pentru parcela cu numarul cadastral 0100413.226: suprafata -12.604
ha; fondul locativ pentru zona R7 - 131.55 mii m.p.; Fondul locativ pentru zona C4 - 78.12
mii m.p.; Numarul de locuitori - 8 064 oameni; Apartamente - 2670 unitati; POT zona R7 -
20 %; POT zona C4-48%; CUT zona R7 - 4.0; CUT zona C4 - 2.0; Gradinita/scoala — 1
unitate/capacitatea - 470 locuri; Parcari auto subterane - 4345 loc/auto; Parcela cu numirul
cadastral 0100413.216 - cu suprafata de 0.847 ha se propune amplasarea blocurilor locative
cu regim de inaltime P+11E, ceea ce corespunde codului de reglementare urbanistica - R7.
Zona va fi dotata cu toata infrastructura necesara — accese, terenuri de joaca pentru copii Si
odihna pentru maturi, spatii verzi etc. Cladirile se vor amplasa cu respectarea normelor de
insolare si iluminare naturala. Fondul locativ, va constitui, cca - 24.336 mii m.p. Numarul de
apartamente, cca - 348, populatia, cca - 936 oameni. Indicii tehnico - economici si urbanistici
pentru parcela cu numarul cadastral 0100413.216 - suprafata - 0.847 ha; Fondul locativ zona
R7 - 24.336 mii m.p.; Numarul de locuitori - 936 oameni; Apartamente - 348 unitati; POT
zona R7 - 32 %; CUT zona R7 - 4.0; Parciri auto subterane - 348 loc/auto. In total fondul
locativ pentru zona rezidentiala propusa, va constitui, cca 234,006 mii m.p. reiesind din
asigurarea in medie cu 26.0 m.p. fond locativ per locuitor, conform PUG or. Chisinau.

In baza datelor Biroului National de Statistici pentru zona in cauzi, proiectul PUZ
propune constructia in interiorul zonei locative unei — gradinite/scoala cu clase primare
pentru 470 locuri (suprafata terenului acesteia, va constitui - 1.4 ha), precum si cateva centre
de deservire sociala non poluante, la parterul blocurilor locative cu capacitatea totala de cca
220 locuri. Aceste centre vor fi asigurate cu acces separat si vor dispune in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 m.p. pentru fiecare. Zona rezidentiala va fi
dotata cu toata infrastructura necesara — accese, terenuri joaca pentru copii si odihna pentru
maturi, spatii verzi etc. conform prevederilor legislatiei sanitare si NCM B.01.05:2019
”Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitdtilor urbane si rurale”.

Obiectivele propuse prin PUZ, prin amplasamentul ales, prin natura activitatilor
propuse si capacitatii preconizate nu va avea un impact semnificativ asupra calitatii aerului
atmosferic, solului, subsolului.

Masuri pentru diminuarea poluarii sonore. Principala sursa de zgomot din vecinatatea
terenului este transportul auto, care se deplaseaza pe strazile adiacente teritoriului, la distanta
de - 70 m (bd. Moscova). Calculele acustice efectuate pentru determinarea nivelului de
zgomot de la bd. Moscova, pina la terenul examinat — 70 m, constituie - 49 dB (NLA - 55
dB). In vederea diminuirii nivelului de zgomot pe teritoriul analizat in cadrul proiectului vor
fi intreprinse masuri de diminuare a zgomotului, precum: Amplasarea optima a constructiilor
prin respectarea aliniamentului propus; Montarea ecranelor executate din materiale dure in
placi sau din panouri separate cu placarea obligatorie cu materiale fonoabsorbante a

suprafetei indreptate in directia sursei de zgomot; Ferestrele blocurilor vor fi din termopane
.



cu capacitati de diminuare a zgomotului; Blocurile exterioare ale climatizoarelor se vor
monta la adapost si prevazute cu amortizoare de zgomot; Amenajarea teritoriului se prevede
prin pastrarea maximala a spatiilor verzi existente si plantarea pe sectoare separate a arborilor
si tufarilor; Impunerea unor limite de viteza si tonaj pentru autovehicule si vehicule de
transport. In concluzie, obiectivul nu va constitui o sursi de zgomot in perioada de
exploatare, avind in vedere calitatea cailor de rulare, noul aliniament propus pentru
constructii, realizarea zonelor verzi de protectie de-a lungul traseelor propuse, etc..

Concluzii. Implementarea prevederilor PUZ va avea un efect pozitiv asupra mediului si
sanatatii umane, va asigura o dezvoltare durabila si armonioasa a teritoriului localitatii in
acord cu necesitatile populatiei si cu amenajarile la nivel de municipiu, pe baza potentialului
natural si uman existent.

La elaborarea proiectelor de executie a obiectivelor prevazute de PUZ-ul in cauza se vor
respecta prevederile legislatiei sanitare, de mediu si constuctii in vigoare.

Il. Aviz
3aKIr0YeHne

in baza Legii Republicii Moldova Nr. 10 din 03.02.2009 ,.Privind supravegherea de stat a sanatatii
publice”, articolul 23.

Ha ocnoBanuun 3akona PecrmyOmuku Momnmoa Ne 10 ot 03.02.2009 ,,0 rocymapcTBEHHOM Haa30pe 3a
OOIIIECTBEHHBIM 37IpaBOOXpaHEHUEM, CTaThs 23.

Proiectul ,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor
Matei Basarab - Florilor - Studentilor - bd. Moscova, municipiul Chisinau.

SE AVIZEAZA, se refuzi avizarea (de specificat)
CortacoBbIBaeTCs, OTKJIOHSETCS OT COrjacoBaHus (IOTYEPKHYTh)

DIRECTOR Nicolae JELAMSCHI

Ex. Gheorghe Teleaga
Tel.0 22 574 327



Anexa 13

MINISTRY
OF ENVIRONMENT
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

MINISTERUL
MEDIULUI
AL REPUBLICII MOLDOVA

AGENTIA DE MEDIU ENVIRONMENTAL AGENCY

MD-2005 mun.Chisinau, str. Albisoara 38, Tel. (022) 820-770, E-mail: am@am.gov.md, Web: http://am.gov.md

Directia Generala Arhitectura, Urbanism si

Nr. 10/985/2023 din 26.09.23 Relatii Funciare a Consiliului municipal
Lanr. 189 din 15.09.23 Chisinau
(mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare, 83)

AVIZ DE EVALUARE PREALABILA

Ca urmare a solicitarii nr. 189 din 15.09.2023, inregistrata la Agentia de Mediu cu nr.
3259/1-32195 din 15.09.2023, privind determinarea necesitatii efectuarii evaluarii
strategice de mediu (evaluarea prealabila) asupra documentatiei ,,Planul Urbanistic
Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab-Florilor-
Studentilor-bd. Moscova", elaborat in vederea operarii modificarilor in Planul urbanistic
general al municipiului Chisindu, in baza:

- Legii nr. 11 din 02.03.2017 privind evaluarea strategica de mediu (Monitorul Oficial
al Republicii Moldova, 2017, nr.109-118, art.155);

- Hotararii Guvernului nr. 549 din 13.06.2018 cu privire la constituirea, organizarea si
functionarea Agentiei de Mediu,

In urma analizarii si verificarii documentelor prezentate, avind in vedere informatia
privind determinarea necesitatii efectuarii evaluarii strategice de mediu din
documentatia ,,Planul Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor
Matei Basarab-Florilor-Studentilor-bd. Moscova", s-a dovedit ca domeniul de aplicare a
proiectelor planurilor cad sub incidenta art. 3 alin. (2) din Legea nr. 11/2017 cu privire
la evaluarea strategica de mediu.

Conform PUZ-ului, studiul include zonificarea integra a teritoriului, cu indicarea
generala a liniilor rosii, indicarea particulara a zonelor cu caile de acces interne
propuse, accesele proiectate, si existente spre zona examinata. Studiul prevede
perspectiva amenajarii teritoriului si volumetria obiectelor propuse.

Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisinau, aprobat prin decizia
Consiliului CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizari conform dispozitiei nr. 480-d
din 29.05.2014), zona examinata este reglementata prin urmatoarele codurile
urbanistice:

[1 - Zona I1 de industrie usoara, cuprinde zone cu functiuni de productie
manufacturiera diversa nepoluanta;

C2 - zona comerciala cuprinde functiuni, care asigura o gama larga de servicii de
aprovizionare zilnica sau ocazionala in zonele rezidentiale;



C3-c - zona comerciala generala amplasata in zone centrale, cuprinde centre
comerciale in constructii independente frecventate ocazional;

C7 - cuprinde functiuni prin care sunt realizate servicii la o scara mai mare decat cele
prevazute in zona de servicii la nivel de cartier. Datorita poludrii sonore provenita din
trafic greu, manipulare de obiecte grele, etc., aceasta zona este incompatibila cu cea de
locuinte si de vanzari en-detail;

R6 - subzona locuintelor colective cu densitate medie situate in ansambluri
preponderent rezidentiale P+3E pana la P+9E;

R7 - subzona locuintelor colective inalte situate in ansambluri preponderent
rezidentiale P+9E si mai inalte;

S - aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui
caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuinte, comerciale ori industriale.
Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de functiune
in unele zone, dar fara ca aceasta sa devina regula pentru toate zonele de acelasi tip.

Scopul PUZ-ului este examinarea posibilitatii concretizarii functiei urbane existente
prevazute de Regulamentul Local de Urbanism (RLU) pentru teritoriul alaturat strazilor
Matei Basarab — Florilor — Studentilor — bd. Moscova.

Pentru zona studiului au fost fixate urmatoarele disfunctionalitati:

- zona nu este valorificata;

- lipseste infrastructura de drumuri;

- lipseste infrastructura tehnico-edilitara;

Principalele obiective abordate in cadrul Planului Urbanistic Zonal elaborat sunt
urmatoarele:

- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistico-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii), incluse in Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUZ-ului.

Prin documentatia ,,Planul Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Matei Basarab-Florilor-Studentilor-bd. Moscova" se propune aplicarea
urmatoarelor Coduri Urbanistice: C2; C3; C4; C7; R6; R7; S:

Cod C2 - zona comerciala cuprinde functiuni, care asigura o gama larga de servicii de
aprovizionare zilnica sau ocazionala in zonele rezidentiale.

Cod C3-c - comerciala generala amplasata in zone centrale, cuprinde centre
comerciale in constructii independente frecventate ocazional.

Cod C4 - zona comerciala cu restrictii (locuinte, magazine si functiunile conexe
acestora, birouri) amplasate in zonele centrale de afaceri de interes orasenesc in care
continuitatea frontului de vanzare este urmarita. Aceasta zona cuprinde si functiuni
manufacturiere, nepoluante, aflate in legatura cu activitatile comerciale en-detail.

Cod C7 - zona de servicii generale, cuprinde functiuni prin care sunt realizate servicii



la o scara mai mare decat cele prevazute in zona de servicii la nivel de cartier. Datorita
poluarii sonore provenite din trafic greu, manipulare de obiecte grele, etc., aceasta zona
este incompatibila cu cea de locuinte si de vanzari en-detail.

Cod R6 - subzona locuintelor colective cu densitate medie situate in ansambluri
preponderent rezidentiale P+3E pana la P+9E.

Cod R7 - subzona locuintelor colective inalte situate in ansambluri preponderent
rezidentiale P+9E si mai inalte.

Cod S - aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui
caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale.

Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de
functiune in unele zone, dar fara ca aceasta sa devina regula pentru toate zonele de
acelasi tip.

Cod Se - subzona institutiilor de educatie.

Zona PUZ-ului este amplasata intr-o zona mixta (rezidentiala, comert, industriala,
spatii verzi) a municipiului Chisinau.

La momentul actual, pe terenul cu n/c 0100413226, de catre agenti economici sunt
desfasurate diverse activitati, ce nu corespund functiei industriale preconizate in PUG
mun. Chisinau, precum si codului de reglementare urbanistica I1 (conform
Regulamentului local de urbanism al mun. Chisinau).

Conform PUG mun. Chisinau "Audit” (Piese desenate) dupa conditiile geologice si
hidrologice teritoriul examinat se afla in zonele A si B.

Zona A este favorabila pentru constructii.

Zona B este conditional favorabila pentru constructii din cauza dezvoltarii solurilor
sensibile la umezire, ce dispun de calitati de terase. Apele freatice se pozitioneaza la
adancimea de 10-15 m de la suprafata solului. Conform Schemei Microraionarii
Seismice, intensitatea seismica in zona examinata este 7 grade.

Cca o treime din teritoriul examinat coincide cu zona subterana a Minei Chisinau.

In limita terenului PUZ este amplasat Scuarul Mezon din bd. Moscova, in gestiunea
.M. ”Asociatia de Gospodarire a Spatiilor Verzi”, avand o suprafaté totald de 1,68 ha cu
functii de odihna.

Zona de studiu nu contine careva specii rare sau seculare de floraa, aflate in protectia
organelor de resort si este amplasata in afara zonelor de protectie a ariilor naturale
protejate de stat desemnate de Legea nr. 1538/1998 privind fondul ariilor naturale
protejate de stat, in afara zonelor-nucleu de importanta locala a Retelei Ecologice a RM,
si in afara zonelor de protectie a apelor de suprafata.

Limita din partea Est a zonei se invecineaza cu Padurea-parc “Calea Orheiului”.

Teritoriul este amplasat intr-o zona constituita cu o infrastructura tehnico-edilitara
dezvoltata:

- retele centralizate de apeduct cu J-400 mm, pozate pe strazile Florilor si Studentilor,
cu J-500mm pe bd. Moscova, cu diametru 300mm pe strada Matei Basarab;

- retele de canalizare gravitationala cu J-400mm pe str. Florilor si Studentilor;

- conducta de gaze naturale cu J-250mm de-a lungul bd. Moscova si str. Studentilor;

- retele de canalizare pluvio-nivala se vor evacua in colectorul pluvial cu @-500 din str.



Studentilor si ¥-400mm din str. Matei Basarab, racordarea la retelele municipale se va
realiza conform prevederilor conditiilor tehnice, eliberate de I. M. Regia "Exdrupo".

Zona de studiu al PUZ are o suprafata totala de cca 22,0 ha si este compus din 37
terenuri cadastrale.

Parcela cu numarul cadastral: 0100413.226 cu suprafata de 12,604 ha:

Regimul de inaltime pentru aceasta zond se propune de la P+2E pana la P+21E. In
interiorul acestei parcele se propune zona locativa cu regim de inaltime pana la P+18E,
ceea ce va corespunde codului de reglementare urbanistic R7. Suprafata acesteia va
constitui 5,27 ha.

La parterul blocurilor locative se vor amplasa obiective de menire social-culturala cu
regim de inaltime P+1E ceea ce corespunde codului de reglementare urbanistic C2.

Inidici tehnico-economici si urbanistici pentru parcela cu n/c 0100413.226:

- Suprafata parcelei — 12,604 ha;

- Fond locativ pentru zona R7 — 131,55 mii m%

- Fond locativ pentru zona C4 — 78,12 mii m?

- Numarul de locuitori — 8064 oameni;

- Apartamente — 2670 unitati;

- POT zona R7 — 20 %;

- POT zona C4 — 48 %;

- CUT zona R7 — 4,0;

- CUT zona C4 — 2,0;

- Gradinita-scoala — 1 unitate;

- Capacitatea — 470 locuri;

- Parcari auto subterane — 4345 loc.

Parcela cu numarul cadastral: 0100413.216 cu suprafata de 0,847 ha.

Amplasarea blocurilor locative cu regim de inaltime P+11E, ceea ce va corespunde
codului de reglementare urbanistic R7. Zona va fi dotata cu toata infrastructura
necesara - accese, terenuri de jocuri pentru copii si odihna pentru maturi, spatii verzi si
etc. Cladirile vor fi amplasate cu respectarea normelor de insolare si iluminare naturala,
si in corespundere cu conditiile de prevenire si stingere a incendiilor (NCM
B.01.05:2019).

Indici tehncico-economici si urbanistici pentru parcela cu n/c 0100413.216:

- Suprafata parcelei — 0,847 ha;

- Fond locativ zona R7 — 24,336 mii m’;

- Numarul locatarilor — 936 oameni;

- Apartamente —348 unitati;

- POT zona R7 —32 %;

- CUT zona R7 —4,0;

- Parcare auto subterana — 348 loc.

Zona rezidentiala va fi dotata cu toata infrastructura necesara - accese, terenuri de
jocuri pentru copii si odihna pentru maturi, spatii verzi etc.



Suprafata teritoriului inverzit in zonele rezidentiale cu case de locuit colective (fara a
tine cont de terenurile institutiilor de educatie) va constitui, minim 25 % din suprafata
totala a cartierului.

Deseurile vor fi depozitate selectiv in tomberoane amplasate pe platforma amenajata
conform cerintelor, cu evacuarea ulterioara, dupa caz, menajere biodegaradabile - la
platforma autorizata pentru deseuri a localitatii, iar deseurile reciclabile (hirtia, sticla,
masele plastic s.a.) - pentru valorificare agentilor economici autorizati in domeniul
gestionarii deseurilor.

Aplicand criteriile de determinare a necesitatii efectuarii evaluarii strategice de mediu
pentru planuri si programe conform anexei nr. 1 la Legea nr. 11/2017, utilizand ,tipurile
de intrebari” din anexa nr. 4 la Ghidul cu privire la efectuarea procedurilor privind
evaluarea strategica de mediu pentru a determina necesitatea evaluarii strategice de
mediu, s-a stabilit ca planul nu se incadreaza in lista activitdtilor pentru care
trebuie stabilita necesitatea efectuarii evaluarii impactului asupra mediului din
anexa nr. 2 la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului si
Autoritatea competenta pentru protectia mediului, Agentia de Mediu, DECIDE:
,,Planul Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei
Basarab-Florilor-Studentilor-bd. Moscova" elaborat in vederea operdarii
modificdrilor in Planul Urbanistic General al municipiului Chisindu, nu are
efecte semnificative asupra mediului si nu urmeaza a fi supus evaluarii
strategice de mediu.

Avizul de evaluare prealabila se emite cu urmatoarele conditii:

1. Respectarea prevederilor documentatiei ,,Planul Urbanistic Zonal pentru teritoriul
cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab-Florilor-Studentilor-bd. Moscova", in
vederea operarii modificarilor in Planul Urbanistic General al municipiului Chisinau si a
avizelor de aprobare eliberate de autoritatile competente.

2. Respectarea prevederilor NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si
amenajarea localitatilor urbane si rurale.

3. Realizarea proiectului doar cu respectarea prevederilor Regulamentului local de
urbanism, fara afectarea calitatii factorilor de mediu, a peisajului si cadrului natural
existent.

4. Decopertarea selectiva a stratului de sol fertil pina la inceperea lucrarilor de
construire si depozitarea in halde, cu utilizarea ulterioara la amenajarea terenului
obiectului si recultivarea terenurilor cu fertilitate redusa.

5. Depozitarea conform cerintelor normative si predarea ulterioara a tuturor tipurilor
de deseuri formate in perioada de demolare, construire si functionare pentru
valorificare/eliminare agentilor economici autorizati in domeniul respectiv, conform
prevederilor Legii nr. 209/2016 privind deseurile.

6. La etapa de proiectare, initiatorul activitatii planificate, va prezinta la Agentia de
Mediu, cererea detaliataa privind activitatea planificata, in conformitate cu prevederile
art. 7 alin. (1) al Legii nr. 86 din 29.05.2014 privind evaluarea impactului asupra
mediului, din motivul ca se regaseste in Anexa nr. 2 pct. Infrastructura” lit. (b)
”Amenajare urbana, inclusiv construirea de centre comerciale (cu sisteme autonome de



aprovizionare cu apa Si energie termica) si parcari publice (cu o capacitate de 300 de
locuri si mai mult)”.

7. Obtinerea actelor permisive necesare, prevazute de Legea nr. 160 din 22.07.2011
privind reglementarea prin autorizare a activitatii de intreprinzator.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a
documentatiei ,,Planul Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor
Matei Basarab-Florilor-Studentilor-bd. Moscova", in vederea operarii modificarilor in
Planul Urbanistic General al municipiului Chisinau, daca nu intervin modificari ale
acestuia si nu va servi temei pentru elaborarea si eliberarea certificatului de urbanism
pentru proiectare, in conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 163 din
09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie.

Prezentul aviz face obiectul procedurii de contencios administrativ. Exercitarea cailor
de atac poate fi efectuata in ordinea procedurala de contestare a actelor administrative
stabilita in Codul administrativ al Republicii Moldova nr. 116 din 19.07.2018 (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr. 309-320).

Director adjunct Dorin Poverjuc
Executor: Irina Vacarciuc Document semnat electronic in conformitate cu Lege;gn(l)‘.SQle(liiLn
Tel: 022 820-779, .05. .

Verificarea semnaturii poate fi realizata la adresa:

E-mail: i vacarciuc@am.gov.md https://msign.gov.md



Anexa 14

REPUBLICA MOLDOVA PECNYB/IUKA MO A0BA
Societatea pe Actiuni Axuwonepnoe O6wecreo
“MINA DIN CHISINAU” @ "KULIMHEBCKAR LWAXTA"
MD-2020 mun.Chiginau, = MO-2020 Kuwwiay,
str.Calea Orheiului 90° itk BN eraymly yn. Kana Opxeonyli 904
IBAN MD76PR002224380017970601 5 IBAN MD76PR0O02224380017970601
in BC Procreditbank 5A 8 Procreditbank
c/f 1003600119988 P::':::ﬁ:t:f:: :T @/xon 1003600119988
TVA 0600712 calitate HAC 0600712
tel.: 0(22) 46-58-86, 46-58-87 CN Ne 0035359 din tel.: 0(22) 46-58-86, 46-58-87
fax: 0(22) 46-58-87 22.03.2004 haxc: 0(22) 46-58-87
mina_k@mail.ru

Nr. _57/01 Catre

din“ 09 "_noiembrie 2023 INSTITUTUL MUNICIPAL DE PROIECTARI

»CHISINAUPROIECT”

de la: S.A., ,Mina din Chigindu®
MD-2020, mun. Chigindu, Calea Orheiului, 904

Ca riaspuns la adresarea 02/1-201 din 25.09.2023 parveniti de la Institutul Municipal de
Proiectiri "CHISINAUPROIECT", S.A. "Mina din Chisiniu”, comunicd urmitoarele: In anul 2002, a
Jost efectuatd o expertiza tehnicd cu privire la starea §i stabilitatea excavafiilor din cimpul minier
atribuite S.A. "Mina din Chiginau”, ca rezultat au fost evedinfiate 3 zone de risc. Insa lucrdrile de
expertizare nu au fost efectuate pentru excavafiile subterane aflate in gestiunea S.A. "Mezon", astfel
S.A. "Mina din Chiginau" nu posedd informafie cu privire la delimitarea zonelor de suprafafa
caraterizate ca fiind favorabile sau interzise pentru edificarea construcfiilor in perimetrul strdzilor
Matei Basarab — Florilor — Studenjilor — bd. Moscova reiesind din aspecte juridice care fin de
benificierea asupra perimetrului minier §i sectorului de subsol,

Remarcd: Avind in vedere specificul amplasirii obiectivului conform certificatului de urbanism
pentru proiectare, S.A. "Mina din Chigindu” sugereazd efectuarea unei expertize tehnice privind
geomecanica masivului de rocd §i estimarea capacitdfii portante al acestuia cu evaluare in timp
(aspectul reologic), in cimpul minier al excavafiilor suterane atribuite 5.A. "Mezon", pentru depdgirea
riscurilor formarea conurilor de surpare in zona infrastructurii planificate.

Anexe:

|. Descrierea aspectelor geo-miniere, zicimintul Chisindu-I, sectorul S.A. Mezon - lexemplar;

2. Schema de delimitare a zonelor de suprafafé in raport cu excavaiile miniere S.A. Mezon — 2

exemplare; '
1. Harta tectonici al excavatiilor de la S.A. "Mezon" - | exemplar.

Cu respect,
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Sergiu LUNGU



DESCRIEREA ASPECTELOR GEO-MINIERE,
ZACAMINTUL CHISINAU-1, SECTORUL S.A. "MEZON"”

Amplasarea sectorului

Zacamintul Chisindu-I, aflat in gestiunea S.A. "Mina din Chisinau”, este amplasat
la pereferia nordicd a or. Chisindu, sec. Riscani, care se extinde spre Nord-Vest de-a
lungul str. Calea Orheiului, avind limitele perimetrului minier, la Nord, centru com.
Stauceni, la Sud, str. Calea Orheiului 90A, regiunea scolii de hipism, astfel excavatiile
miniere subterane intersecteaza, de la Sud spre Nord: str. Florilor, str. Studentilor,
terenul Universitatii Tehnice din Moldova, str. Bucovinei si pereferia com. Stauceni.
Obiectul zacamintului este extragerea pietrei de calcar pentru zidarie prin lucrari
miniere subterane, adincimea excavatiilor variaza intre 35-110 m de la suprafata, cota
absoluta a vetrei excavatiilor variaza intre +35,0...452,0 m.

Un sector adiacent atribuit cimpului minier al zacamintului Chisindu — 1, se afla in
gestiunea S.A. "MEZON”, delimitarea terenului de la suprafata este amplasat intre
strazile Studentilor — Matei Basarab — Florilor — bd. Moscova. Excavatiile miniere
subterane aflate in gestiunea S.A. "Mezon” se extind doar pe o portiune al terenului de
la suprafata (conform anexei 1). Adincimea excavatiilor variaza intre 60-70 m de la
suprafata, cota absoluta a vetrei excavatiilor variaza intre +35,0...+42,0 m, inaltimea
excavatiilor intre 2,6....13 m.

Aspecte geologice

Structura geologica a regiunii este formata din roci ale grupelor din Paleozoi,
Mezozoi si Kainozoi.

n structura geologicd a excavatiior de la Mezon, participd doar rocile atribuite
grupei din Kainozoi, in care predomina sistemele formatiunilor Neogene si Cuaternare
(Etajul Sarmatian).

Formatiunile neogene sunt caracterizate de sedimentari marine din
Sarmatianul Inferior si Mediu, totodata sedimentarile continue de laguna ale
Sarmatianului Superior - Meotian.

Formatiunile Sarmatianului Mediu sunt descoperite la cotele absolute
4+20...430 m, si sunt caracterizate genetic de doua tipuri de roci: carbonatice,
pozitionate in partea inferioara a sectiunii si nisipos-argiloase, care acopera rocile
carbonatice.

Grosimea rocilor carbonatice variaza de la 18-20 m pana la 30-35 m, mai sus de
cota absoluta +20 m.

Componenta formatiunilor carbonatice este caracterizata de prezenta a mai
multor varietati de calcare: oolitice, nubeculare, cochilifere si de briozoare. Astfel, din
cauza varietatii de calcare stratul carbonatic este neomogen dupa compozitia sa. Foarte
clar se observa incorporarea unui tip de calcar in altul.

Pe grosimea stratului carbonatic sunt evidentiate doua pachete de roci:
pachetul de jos si pachetul de sus.

Pachetul de jos: sunt roci de culoare gri, gri-deschis pana la galben-gri, cu o
componenta de calcare oolitice, detrito-nubeculare, detrito-oolitice si detrito-



cochilifere, respectind-se o consecutivitate ritmica intre ele, cu o evidentiere
semnificativd a stratificatiei stratului. Tn general stratificatia este orizontald, insd sunt
observate si stratificari sub un unghi de 5 grade, ceia ce corespunde inclinarii rocilor
carbonatice pe toata extinderea zacamantului in directia vestica si sud-vest.

Calcarele oolitice si oolito-detritice reprezinta substanta mineralad utila, grosimea
acestora este de 20-25 m. La baza pachetului de jos al stratului predomina mai mult
calcarele cochilifere, cochilifer-oolitice, cochilifer-nubeculare si cochilifer-detritice.
Roca este in principiu mediu granulara, dimensiunile cochiliilor nu depasesc 0,5 cm, cu
continut de intercalatii punctiforme a materialului de culoare neagra, cu dominarea
unei cimentari slabe, foarte rar pe alocuri se intalnesc intercalatii recristalizate cu o
grosime neesentiala. Cochiliile fracturate sunt orientate intr-o directie, cu o coeziune
slaba intre ele, ceea ce influenteaza negativ la proprietatile de rezistenta a calcarelor si
duce la decuparea stratificarii.

Pachetul de sus: Acesta reprezinta o intercalare complicata a calcarelor detritic-
oolitice, detritic-nubeculare, detritic-cochilifere si recifale cu prezenta numeroaselor
intercalatii de roci fractionate, formate din cochilii nubeculare, scheleturi de briozoare
si alge, cu o cimentare bunad intre ele de o substanta carbonatica de culoare brun-
gri, care formeaza un conglomerat intraformational.

O caracteristica deosebita a formatiunilor pachetului de sus, este
neomogenitatea dupa compozitia sa litotologica si proprietatilor mecanice, cum pe
sectiune asa si pe extinderea zacamantului. Grosimea pachetului de sus, in mediu este
de 10-15 m, acoperind astfel pachetul de jos cu intreruperi, fapt care il indica prezenta
conglomeratelor. Lentilele de conglomerate sunt reprezentate de bucati de calcare
rotunjite cu o duritate Tnalta.

Pe sectiune sunt prezente o cantitate numeroasa de calcare recifale, acestea au
o asezare in grupuri de lanturi si acumulari stratificate de oncoide mici de dimensiuni
20-30 cm, cu grosimea delal mpanala 7 m.

Rocile carbonatice ale zacamantului sunt sedimentate practic orizontal, cu
subductie de 5-10 m la 1 km, de la nord spre sud in directia luncii r. Bic. Acoperisul
rocilor carbonatice in regiunea de sud a zacamantului este esential de complicata.
Aici este marcata variatia pozitionarii hipsometrice a acoperisului calcarelor cu
denivelment de 10-15 m. Acest lucru este motivat cu prezenta formatiunilor recifale,
pentru care este caracteristic densitatea mare a schimbului de facies si schimbarea
conditiilor de sedimentare. Prezenta structurilor recifale reprezinta specificul
caracteristic formatiunilor sarmatianului mediu, dezvoltarea carora a Tinceput la
hotarele sarmatianului inferior de-a lungul regiunilor descendentelor lente ale fundului
marii. Spatiul intre structurile recifale este umplut cu calcare stratificate si sedimente de
argile.

Structurile recifale reprezinta niste corpuri cupoloide, cu o grosime destul de
pronuntata, cu momoclinale abrupte in partea vestica si monoclinale plane in directia
esticd. Tn jurul structurilor recifale inclinarea straturilor de calcar atinge 10 grade, pe
alocuri si mai mult. Structurile recifale formeaza un lant de ascensiuni locale cu cotele
+60m la nordul zacamantului si +67 m la sud, astfel observandu-se si in partea central3,
are loc separarea flancului sudic al zacamantului in zona de vest si zona de est al
zacamantului. Latimea acestei zone ridicate atinge 300 m. Zona excavatiior de la Mezon




este semnificativ influentata de dislocatii tectonice cu extindere spre nord-vest.
Dislocatiile tectonice au o extindere si spre sud-est, in afara perimetrului minier al
zacamantului. Latimea acesteia constituie 100 m, caracterizata prin prezenta rocilor
sfiramate panad la microfisuratie. In dislocatii sunt urmérite sisteme de fisuri deschise,
acestea sunt verticale pana la inclinare de 80-85 grade.

Caracteristica hidrogeologica

Apele patrunse in excavatile miniere ale S.A. ,Mina din Chisindau” si
S.A. ,Mezon” sunt atribuite complexului acvifer sarmatianul mediu. Complexul acvifer al
sarmatianului mediu are o extindere pe intreg teritoriul Republicii Moldova, grosimea lui
variaza de la 50...270 m, iar in regiunea zacamantului Chisinau — | acesta are grosimea
de la 80 — 150 m. Regimul de presiune a complexului acvifer variaza in dependenta de
caracteristica geologica a formatiunilor carbonatice din sarmatianul mediu. Conform
explorarilor geologice si observatiilor hidrogeologice efectuate in Republica Moldova,
regiunile cu presiune Tnalta a orizontului acvifer sunt observate in locurile de formare a
calcarelor recifali sau formarea recifilor, acest lucru este carcteristic intensitatii fisurilor
si dislocatiilor tectonice locale prezente in jurul recifului.

in perimetru minier al zdcdmintului Chisindu-l sunt identificate doua zone cu
regim de presiune diferit. in partea de Sud al zicdmintului este evidentiatd zona cu
regim al orizontului acvifer cu presiune, iar centru spre directia nordica cu regim fara
presiune. Aceasta variatie se explica prin prezenta formatiunilor recifale in partea de
Sud-Vest si Sud-Est al zacamintului, formatiunile fiind intersectate de excavatiile miniere
de la S.A. ,Mezon” si S.A. ,,Mina din Chisinau”. Conform rapoartelor hidrogeologice de la
Agentia pentru Geologie si Resurse Minerale din RM, si anume a hartii de delimitare a
hotarelor in dependenta de presiune a complexului acvifer baden-sarmat Tn raport cu
formatiunile carbonatice, excavatiile S.A. ,Mina din Chisinau” si S.A. ,Mezon”
intersecteaza linia de hotar, care trece in regiunea formatiunilor recifale, dintre zona cu
presiune si fara presiune. Conform concluziilor Asociatiei ,NERUDSTROM” al incheierii
din 1985 despre conditiile hidrogeologice a partii de Sud a zacamintului Chisinau-I, pct.1,
sunt delimitate doua zone al nivelului orizontului acvifer: a) pentru partea Nord-Est si
Est cotele 39,82-41,67 m; b) pentru partea Vest si Sud Vest cotele 35,19-37,56 m; pct. 2
se spune: Variatia brusca al nivelului orizontului acvifer sarmatian mediu este legata de
dislocatiile tectonice in zonele slabe, in care are loc drenarea orizontului acvifer.

Carcateristica excavatiilor

Conform rapoartelor geologice de exploarare a zacamintului Chisinau |,
formatiunile carbonatice deschise au o variatie Tnalta atit dupa tipul acestora cit si dupa
proprietatile fizico-mecanice.

Tn urma deplasérilor in teren au fost depistate multe indicii care demonstreaz
influienta actiunii apei asupra structurile de sustinere (pileri, tavan) a excavatiilor
miniere. Tn regiunea perimetrului minier a excavatiilor S.A. ,Mezon” sunt observati
pilieri In apa cu inaltimea pina la 3,0 m, cu colturile acestora surpate, respectiv la unii
pilieri sunt depistate fisuri de natura tehnogena, acest fapt arata ca pilierii respectivi
incep a intra in prima fazd de distrugere. in pilierii si tavanul linga perimetrul minier al
S.A. ,Mezon” sunt observati pilieri cu straturi de argila saturata, plastica, de culoare



ruginifera cu prezenta carbonatilor. Tavanul este partial surpat la o adincime de la
0,1...0,4 m. Peretii unor pilieri sunt in stare umflata care se desprind usor cu mina pina
la o grosime de 0,5 m. Calcarele din zona respectiva au o rezistenta la compresiune sub
1,5 MPa - 20,8%, 1,5...2,5 MPa - 35,7%, 2,5...3,5 MPa - 17,2%, 3,5...5,0 MPa — 19,6%,
5,0...7,5 MPa — 3,6,%, peste 7,5 MPa — 3,1%. Astfel se observa variatie mare intre
parametri caracteristicilor de rezistenta. Pe alocuri roca este slab coieziva si fragila. Este
de mentionat ca Tn timpul anilor uniunii sovietice, excavatiile din cimpul minier al S.A.
"Mezon” au fost consolidate prin aplicarea torcretului, in sopul majorarii capacitatii
portante al elementelor de sustinere. insa in ultimii ani au fost observati pilieri la care
sunt prezente fisuri ale torcretului, fapt care demonstreaza dinamica proceselor de
deformare ale pilierilor. Caracteristica conditiilor geologice al masivului de roca din
aceasta regiune este conditionatda mai mult de extinderea excavatiilor miniere in
regiunea dislocatiilor tectonice din jurul recifilor.

in excavatiile de la S.A. ,Mezon”, la fel au fost observate regiuni cu surpare a
tavanului si pilierilor. Pe tavanul unei galeii executata cu combina de inaintare PK-3, in
partea de Nord a peirmetrului minier, au fost observate pete umede cu o suprafata de
aproximativ 2,0 m*4,0m. Acest lucru poate fi explicat prin procesul de absorbtie in
aceasta regiune, a vaporilor saturati de aer in roca de calcar care are o porozitate Tnalta,
sau infiltrarea apei din pinzele de apa amplasate mai sus de tavanul excavatiilor miniere.
O atentie mare a atras observarea drenarii apei in regiunea de intrare pe teritoriul S.A.
»Mezon” spre excavatiile S.A. ,Mina din Chisinau”, directia de drenare a apei este din
partea zonei de dislocatie tectonica stabilita din explorarile si prospectiunile geologice
ale zacamintului, acest lucru demonstreaza ca orizontul acvifer in aceasta regiune este
sub presiune. Prezenta dislocatiilor tectonice formate in regiunea recifilor si
proprietatile fizico-mecanice ale calcarului de la S.A. ,Mezon”, explica foarte clar
caracteristica slaba a masivului de roca, ceia ce a si fost motivul torcretarii partiale a
excavatiilor.

Director Sergiu LUNGU
S.A. ,,Mina din Chisinau”



SCHEMA SUPRAPUNERII TERENULUI NR. CAD. 0100413226 CU EXCAVATILE
MINERE SUBTERANE AFLATE IN PROPRIETATEA S.A. "MEZON”
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SEMNE CONVENTIONALE

Limita perimetrului minier in proprietatea

Limita de studiu conform dispozitiei

S.A. "Mezon”
Terenul cu nr. cadastral 0100413228 =§ Ecavatii miniere subterane aflate in
proprietate S.A. "Mezon” proprietatea S.A. "Mezon”
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In conformitate cu procesul verbal al sedintei Consiliului arhitectural urbanistic din data de 17.08.2023, IMP
”Chisinauproiect” va transmite tabelul de divergente cu ajustarile si recomandarile asupra Planul urbanistic zonal ,,PUZ” pentru
teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab — Florilor — Studentilor — Bd.Moscova, elaborat in baza Dispozitiei
Primarului general al mun. Chisinau nr. 299-d din 26 iunie.

Propuneri / recomandari Comentarii / ajustari

Calculul este prezentat in VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL.PIESE

1. Completarea documentatiei de urbanism PUZ cu calcul necesitatilor de SCRISE, punctul “3.2 Propuneri de reglementare functionald”. Datele
asigurare cu gradinite si scoli pentru tot cartierul proiectat (in cazul utilizarii referitor la institutii scolare din exterior sunt prezentate in scrisoarea
institutiilor scolare din exterior, sa fie prezentat calculul de necesitati de la remisd de la Directia generald educatie tineret §i sport a Consiliului
Directia Educatie, Tineret si Sport al mun.Chisinau). municipal Chiginau cu nr.01/16/6-3308 din 22.09.23 (a se vedea Anexa

7, VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL. PIESE SCRISE).

Conform scrisorii 1-04/1-2532 din 01.09.2023 Directia generald

L . asistenta medicala si sociald a Consiliului municipal Chisindu
2. Argumentarea excluderii policlinicii (teren cu nr.cad. 0100413216) in zona informeazi ca imobil din str.Florilor nr. 32/2 nu se aflé la balanta

Cu functiune rezidentiala. directici. (a se vedea Anexa 6, VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL.
PIESE SCRISE).

Arhitect sef

I.M.P. “CHISINAUPROIECT* Vitalie MUNTEANU
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