REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

00023165

. DECIZIE
nr. féz din 08 0. 2029

Cu privire la aprobarea Regulamentului
gestiondrii cladirilor, constructiilor si
incaperilor cu altd destinatie, decét

cea locativa — proprietate municipald
(in redactie noud)

In scopul eficientizarii modului de administrare si gestionare a bunurilor
imobile cu statut nelocativ - proprietate publicd a municipiului Chisingu, In temeiul
art.9 din Legea nr. 121/ 2007 privind administrarea si deetatizarea proprietitii
publice, art. 6 alin (2), pct.1) lit. b) si pct. 3) lit. b), ¢), d) din Legea nr. 136/ 2016
privind statutul municipiului Chisingu, art. 14 alin. (2) lit. b), c), d), art. 19 alin. (4)
si art. 77 din Legea nr. 436/ 2006 privind administratia publicd locald, Consiliul
municipal Chisindu DECIDE:

1. Se aproba:

1.1. Regulamentul gestiondrii cladirilor, constructiilor si inciperilor cu altd
destinatie, decat cea locativa — proprietate municipald (anexa nr. 1).

1.2. Lista strizilor cu clidiri separate, constructii incorporate sau anexate,
precum si a Incéperilor amplasate suprateran, inclusiv la parterul clddirilor pentru
locatiunea carora coeficientul de piatd (k4) va fi determinat in baza Raportului de
evaluare a pretului de piatd (anexa nr. 2).

1.3. Criteriile minime recomandabile de determinare a mérimii coeficientului
de piatd Ky, stabilit de Legea bugetului de stat pentru calcularea cuantumului chiriei
anuale a bunurilor proprietate publicd (alte decét cele indicate in anexa nr. 2) (anexa
nr. 3).

1.4. Actul-tip de predare-primire a incéperilor nelocuibile date in locatiune/
comodat prin contract (anexa nr. 4).

1.5. Actul-tip de primire-predare a Inciperilor nelocuibile la incetarea
contractului (anexa nr. 5).

1.6. Actul-tip de control asupra respectérii conditiilor contractuale a Incéperilor
nelocuibile (anexa nr. 6).

1.7. Actul-tip de inspectare a inciperii/ incdperilor nelocuibile solicitate in
locatiune/ comodat (anexa nr. 7).

1.8. Contract de locatiune (anexa nr. 8).

1.9. Contract de comodat (anexa nr. 9).



2. Se abroga:

- decizia Consiliului municipal Chiginau nr. 11/55 din 23.12.2014 ,,.Cu
privire la aprobarea Regulamentului gestiondrii clddirilor, constructiilor si
incaperilor cu alta destinatie, decat cea locativa — proprietate municipala”.

- decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 6/26 din 04.10.2018 ,,Despre
operarea unor modificari in decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 11/55 din
23.12.2014 ,Cu privire la aprobarea Regulamentului gestiondrii -cléddirilor,
constructiilor si incdperilor cu altd destinatie, decdt cea locativd — proprietate
municipala”.

3. Viceprimarul municipiului Chisindu va asigura controlul Indeplinirii
prevederilor prezentei decizii.
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REGULAMENTUL
gestionarii cladirilor, constructiilor
si Incaperilor cu alta destinatie, decit cea
locativa - proprietate municipala
(In redactie noua)



Sectiunea 1. Dispozitii generale

1. Regulamentul gestiondrii cladirilor, constructiilor si nc#perilor cu alti
destinatie, decdt cea locativa - proprietate municipala (in continuare — Regulament)
stabileste modul de administrare (evidenta si dare in locatiune/folosintd) a cladirilor,
constructiilor si incdperilor cu altd destinatie, decat cea locativd - proprietate
municipald.

2. Prevederile Regulamentului se extind asupra tuturor subdiviziunilor
administratiei publice locale (directii generale, directii, preturi), institutiilor publice,
inclusiv celor aflate la autogestiune, intreprinderilor municipale, societatilor
comerciale cu capital public sau majoritar public detinute de cétre Consiliului
municipal Chisindu, precum i altor entitdti care sunt finantate din bugetul
municipal sau gestioneazd bunuri - proprietate publicd a municipiului Chisindu (in
continuare — entititi municipale).

3. Regulamentul a fost elaborat in scopul eficientizérii administrérii cladirilor,
constructiilor, incéperilor, precum si accesoriilor lor cu altd destinatie, decéit cea
locativa - proprietate municipald (in continuare — spatii/ Incéperi nelocuibile) prin
valorificarea potentialului acestora intru obtinerea beneficiilor financiar—economice,
secundate de potentiale investitii in infrastructura entitdtilor municipale.

4. Administrarea spatiilor/ incéperilor nelocuibile din proprietatea publicd
municipald se efectueazd in conformitate cu principiile eficientei, legalititii,
transparentei si nediscrimindrii.

5. Toate actiunile cu privire la spatiile/ Incaperile nelocuibile si constructii se
efectueazd de cétre subdiviziunea de specialitate In domeniul administrérii
proprietitii publice a administratiei publice locale gi relatiilor patrimoniale (in
continuare — subdiviziunea de specialitate) si alte unititi structurale ale autoritétilor
administratiei publice locale imputernicite In sensul dat de Consiliul municipal
Chisindu (in continuare — CMC), In modul prevazut de prevederile prezentului
Regulament. Litigiille ce apar in procesul executirii contractului de
locatiune/comodat se solutioneaza conform legislatiei in vigoare.

6. Spatiile/ incéperile nelocuibile se dau in locatiune/comodat in bazd de
contract pe un termen stabilit de cédtre locator/ comodant in conformitate cu
legislatia In vigoare.

7. Contractele de locatiune/comodat a spatiilor/ Incdperilor nelocuibile se
Incheie intre CMC, in calitate de locator/comodant, si locatar/comodatar.

8. Persoanele fizice si juridice care au incheiat contracte de locatiune/comodat
cu CMC urmeaza sé le inregistreze la Agentia Servicii Publice, In conformitate cu
legislatia in vigoare.

9. Persoanele fizice si juridice achiti plata de locatiune in valutd nationala.

10. Spatiile/ incéperile nelocuibile nu pot fi transmise de citre locatari In
sublocatiune/ cesiune sau sub forma altor contracte sau raporturi juridice cétre terti,
fard consimtadméntul CMC, exprimat printr-o decizie aprobatd In acest sens.
Comodatarul nu poate da bunul in folosintd unor terti, decét cu acordul CMC.

11. Gestionarii ce administreazd proprietdti publice municipale, inclusiv
infrastructura fizics, se obligd sd negocieze cu buna-credintd cu furnizorii de retele
publice de comunicatii electronice contracte de acces pe proprietdti si/sau de
utilizare partajaté a infrastructurii fizice pe care le detin sau le administreaza.



12. La incheierea contractelor de acces gestionarii imobilelor urmeazi a se
conduce de prevederile Legii nr. 28/ 2016 privind accesul pe proprietéti si utilizarea
partajatd a infrastructurii asociate retelelor publice de comunicatii electronice.

13. Gestionarii ce administreazd proprietati publice municipale, inclusiv
infrastructura fizica, se obligd in termen de 2 luni din data incheierii contractului de
acces s prezinte o copie autentificatd a acestuia Directiei generale locativ-comunale
si amenajare a CMC, care va duce evidenta contractelor de acces. Plata pentru
dreptul de acces pe proprietdti publice si/sau de utilizare partajatd a infrastructurii
fizice se acumuleazé la contul bugetului municipal.

14. Contractele de locatiune existente, Incheiate intre CMC si operatorii de
telefonie mobild si fixd, urmeazd sd producd efecte juridice pand la adoptarea
deciziei respective a CMC de obligare a gestionarilor imobilelor privind negocierea
contractelor de acces pe proprietati.

Sectiunea 2. Registrul bunurilor imobile cu statut nelocuibil

15. Registrul bunurilor imobile cu statut nelocuibil, intocmit n baza
rapoartelor anuale prezentate de entitdtile municipale, se {ine de cétre subdiviziunea
de specialitate.

16. Subdiviziunea de specialitate, Tn comun cu alte entitdf{i municipale in
gestiunea cérora sunt spatii/ incéperi nelocuibile, efectueazd inventarierea acestora
In conformitate cu prevederile Regulamentului cu privire la inventarierea clddirilor,
constructiilor si incéperilor izolate, proprietate publicd a municipiului Chisindu,
aprobat prin decizia CMC nr. 6/28 din 04.10.2018 cu modificdrile si completarile
ulterioare.

17. Subdiviziunea de specialitate gestioneazi si actualizeazd periodic Sistemul
informafional automatizat - Registrul patrimoniului municipal (subregistrul
bunurilor imobile cu statut nelocuibil - proprietate municipald).

18. Entitdtile municipale gestionari ai spatiilor/ incéperilor nelocuibile
proprietate municipald sunt obligate si informeze imediat, Tnsd nu mai tarziu de 10
zile calendaristice, subdiviziunea de specialitate, cu privire la resistematizarea/
replanificarea Incéperilor, modificarea dosarelor cadastrale, schimbarea adresei
juridice, schimbéri In amenajarea tehnicd a incéperilor, actualizarea valorii de bilang
sau valorii cadastrale a bunurilor imobile, modificarea regimului de exploatare a
incaperilor, precum si despre alte date cu privire la bunurile imobile aflate Tn
folosinta acestora (gestiune economici, comodat, locatiune etc).

19. Se declard proprietate publicd a CMC toate bunurile imobile, aflate pe
teritoriul municipiului, cu exceptia bunurilor ce se afld in proprietatea statului si In
proprietate privata.

20. Evidenta spatiilor/ Incéperilor nelocuibile date in locatiune/comodat,
controlul si pastrarea contractelor de locatiune/comodat se asigurd de citre
subdiviziunea de. specialitate si alte unitafi structurale ale autorititilor publice
municipale imputernicite cu acest drept de citre CMC. . .

Sectiunea 3. Inchirierea spatiilor/ incaperilor nelocuibile
21. Spatiile/ Incaperile nelocuibile sunt acordate in locatiune prin licitatie
publicé, cu exceptia cazurilor stabilite expres prin lege.



22. Modul de organizare si desfésurare a licitatiilor se efectueazd in conditiile
cadrului normativ national si Regulamentului privind licitatiile pentru obtinerea
dreptului de locatiune a Incéperilor cu altd destinatie decét cea locativa, proprietatea
autoritatilor publice locale ale municipiului Chisindu, aprobat prin decizia CMC.

23. Avand in vedere exceptiile stabilite expres prin Legea nr. 121/ 2007
privind administrarea gi deetatizarea proprietdtii publice, se acordi in
locatiune/folosinté fard licitatii publice spatiile/ Incéperile nelocuibile ce se transmit
institutiilor publice, Intreprinderilor de stat si municipale, care sunt finantate din
bugetul de stat si bugetul local respectiv. Modul de transmitere in locatiune a
incédperilor in cazurile stabilite expres de legislatia speciald (in acceptiunea Legii nr.
100/ 2017 cu privire la actele normative) se efectueazd conform prezentului
Regulament.

24, Dreptul prioritar privind Incheierea contractului pe un nou termen, in cazul
in care bunul se di In locatiune pe un nou termen, se acordad persoanelor fizice si
juridice locatarilor-chiriasi, doar in cazul in care acestia si-au onorat anterior
obligatiile contractuale cu bund credintd si sunt de acord cu noile conditii
contractuale stabilite de locator.

25. Acordarea dreptului de locatiune in conditiile pct. 23 si 24 se efectueazi
prin decizia CMC, in temeiul cererii si setului de acte depuse de solicitant. Pentru
incheierea contractului pe un nou termen, in conditiile pct. 24, solicitantul este
obligat s& depund cererea si setul de acte cu cel mult 60 zile si cel putin 30 zile
calendaristice inainte de expirarea termenului contractului precedent. ,

26. In cazul in care locatarul nu este de acord cu noile conditii contractuale
stabilite de locator, acesta este obligat sd elibereze spatiile/ incéperile nelocuibile
ocupate si sa restituie bunul inchiriat In ultima zi a termenului de expirare a
locatiunii (termenul de valabilitate al contractului).

27. Cererea pentru obtinerea/ prelungirea dreptului de locatiune/ comodat, se
Inregistreazd In cancelaria Primariei Municipiului Chigindu, iar Tn cazul cind se
solicitd locatiunea/ comodatul spatiilor/ incéperilor nelocuibile din incinta
imobilelor gestionate de citre entitdti municipale, este necesar prezentarea acordului
acestora.

28. La cererea prezentatd de cétre persoana interesatd se anexeazd urmétoarele
documente:

1) actul de inspectare, intocmit la fata locului, semnat de ambele parti si
coordonat cu gestionarul imobilului (anexa nr. 7); ,

2) pentru membrii Uniunilor/ Asociatiilor de creatie demersul
Uniunii/Asociatiei respective;

3) copia certificatului de Inregistrare a agentului economic sau copia
buletinului de identitate, dupé caz;

4) copia statutului Intreprinderii/ societatii;

5) copia certificatului de atribuire a codului fiscal (pentru asociatiile obgtesti);

6) certificat de la IFS despre relatiile cu bugetul municipal, care.confirmé lipsa
datoriilor (in original); -

7) certificat din bancd despre existenta contului (In original); A

8) certificat de utilitate publicd (pentru asociatiile obstesti, eliberat de
Ministerul Justitiei);



9) caracteristica spatiilor/ Incéperilor nelocuibile solicitate, In cazul 1n care
actul de inspectare nu este semnat de gestionarul imobilului;

10) dosarul cadastral in baza procurii eliberate de subdiviziunea de specialitate;

11) declaratia pe propria raspundere privind veridicitatea informatiilor
prezentate in dosar;

12) declaratia privind adresa de corespondentd, numéarul de telefon si contul de
postd electronicd, care pot fi utilizate In procesul de corespondenti si notificare;

13) confirmarea gestionarului privind posibilitatea utilizérii fird impedimente
si conform destinatiei a spatiilor/ Incéperilor nelocuibile transmise in locatiune 1n
baza unui grafic (pe ore), Insotitd de graficul (orarul) agreat (m original).

14) alte documente, dupa caz.

In cazul prelungirii contractului de locatiune/comodat, cat si introducerea
unor modificari, aditional celor indicate mai sus, se prezinti:

15) copla contractului de locatiune/comodat;

16) copia procesului-verbal cu privire la rezultatele licitatiei, demzzel CMC/
dispozitiei;

17) actul de verificare a decontérilor care confirmi lipsa datoriilor pentru plata
de locatiune a spatiilor/ incéperilor nelocuibile inchiriate (in original).

29. In cazul in care setul de acte prezentat este incomplet, subdiviziunea de
specialitate solicitd prezentarea documentelor lipsa sau informatiilor suplimentare
necesare In procesul de examinare a cererii. Solicitantul este obligat si completeze
dosarul cu documentele lipsd si/sau si furnizeze informatia solicitatd in decurs de
15 zile calendaristice, in caz contrar, cererea, Insotitd de setul de acte initial depus
este returnat solicitantului fard examinare.

- 30. In cazul in care, in rezultatul verificarii actelor prezentate se constatd date
neveridice sau necorespunderea acestora cerintelor regulamentare, cererea se
respinge cu indicarea motivelor, iar setul de acte este restituit solicitantului.

31. In cazul in care, dupi examinarea cererii se constati ci setul de acte
prezentat este complet, subdiviziunea de specialitate elaboreazi proiectul de decizie/
dispozitie, pe care il coordoneaza in modul stabilit.

32. Dupd adoptarea deciziei/ emiterea dispozitiei, aceasta urmeazi si fie
executatd in termen de 3 luni din data inregistrérii in cancelaria subdiviziunii de
specialitate.

33. Subdiviziunea de specialitate Instiinteazd solicitantul despre decizia
adoptatd/ dispozitia emisd In termen de 10 zile din dati nregistririi acesteia in
cancelaria Directiei, utilizdnd una din cdile de comunicare prevdzute de lege si
prezentul Regulament.

34. In mod prioritar, in procesul de comunicare/ notificare este utilizat contul
de postd electronicd, declarat de cétre solicitant la momentul depunerii cererii si
prezentarea setului de acte.

35. In caz de litigiu, dovada expedierii documentelor de corespondentd/ altor
notificarii serveste mesajul salvat in dosarul ,,Transmise” al contului de posti
electronicd gestionat de subdiviziunea de specialitate.

36. Subdiviziunea de specialitate este obligatd si Intocmeascd, conform
deciziei adoptate, contractul de locatiune/comodat (anexele nr. 8 sau nr. 9).
Contractele de locatiune/comodat si acordurile aditionale privind introducerea unor
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modificdri sunt semnate din numele Consiliului municipal de catre viceprimarul de
ramurd al municipiului Chigindu.

37. Incheierea contractului de locatiune/comodat se efectueazi nu mai tirziu de
3 luni din data plasdrii deciziei/ dispozitiei pe pagina oficiald a Primériei
Municipiului Chisindu (www.chisinau.md) sau in Registrul de stat al actelor locale
si notificérii solicitantului despre adoptarea deciziei/ dispozitiei.

38. Daca solicitantul nu semneaza contractul in termenul prevézut la pct. 37, in
conditiile stabilite prin decizia CMC/ dispozitia viceprimarului de ramurd, precum
si a actelor care au stat la baza emiterii acestora, decizia/ dispozitia isi pierde
valabilitatea juridica.

39. Contractul de locatiune/comodat se inmana solicitantului impreuna cu actul
de predare-primire a spatiilor/ incdperilor nelocuibile, dupa achitarea de cétre acesta
a taxei de 300 lei pe contul subdiviziunii de specialitate.

40. Se imputerniceste Primarul General/ viceprimarul de ramurd, Tn conditiile
exprimdrii avizului pozitiv al Comisiei de specialitate a CMC (pentru buget,
economie, finante, patrimoniu public local, agriculturd si problemele suburbiilor),
cu dreptul de a emite dispozitia privind:

1) prelungirea termenului de locatiune a bunurilor imobile in conditiile stabilite
anterior;

2) majorarea coeficientului de piatd (k4), in conditiile prevederilor pct.79-
pct.83 din prezentul Regulament;

3) transmiterea in locatiune, pe ore, conform unui grafic, care insd si nu
depédseascd 10 ore pe sdptdméani, a spatiilor/ incaperilor nelocuibile din incinta
institutiilor de invatdmént prescolar, preuniversitar, extrascolar, precum si din
incinta institutiilor medicale, in conditiile legii.

41. Perfectarea proiectului de dispozitie, potrivit pct.40, se va realiza in termen
de 30 de zile de la data depunerii cererii complete cu toate actele necesare si se va
aviza de cétre comisia de specialitate in termen de 30 de zile din momentul
inaintdrii acesteia spre examinare. In cazul avizului negativ al comisiei de
specialitate se va perfecta proiectul de decizie al CMC 1n baza cererii depuse initial
cu toate anexele fard a fi solicitatd o altd cerere suplimentara.

42. Locatarul are dreptul, in baza unui demers, si dea in sublocatiune bunul
inchiriat doar cu consimtdméntul locatorului (decizia respectivd a CMC). Pentru
aceasta el este obligat sd-1 informeze pe locator despre intentia sa si sd indice
numele sau denumirea, adresa persoanei careia intentioneaza si-i subinchirieze.

43. In cazul in care locatorul nu consimte la sublocatiune, va instiinta in scris
locatarul. In sensul dat se imputerniceste Primarul General/ viceprimarul de ramurs
sé comunice locatarului motivele refuzului.

44. Incheierea contractului de sublocatiune se efectueazi nu mai tArziu de trei
luni de la data ingstiintdrii In scris a solicitantului despre adoptarea deciziei. Un
exemplar al contractului de sublocatiune se transmite gestionarului imobilului si
subdiviziunii de specialitate.

45, Drepturile si-obligatiunile in baza contractului de sublocatiune trebuie s
corespundd cu continutul contractului de locatiune.

46. Termenul actiunii contractului de sublocatiune nu poate depési termenul
contractului de locatiune.




47, La incetarea actiunii contractului de locatiune isi inceteazd actiunea si
contractul de sublocatiune.

48. Locatarul si/ sau Locatorul poate si ceari rezolutiunea anticipati a
contractului In cazurile stabilite de lege si contract, inclusiv in cazul cénd
sublocatarul cauzeazi daune materiale bunurilor subinchiriate. In acest caz,
locatorul are dreptul de a cere de la locatar recuperarea daunelor cauzate.

49. Sublocatarul achit plata pentru chirie locatarului care, la rAndul siu, achitd
plata integrald fatd de locator, stabilitd conform contractului de locatiune.

50. Sublocatarul achitd cu locatarul plétile pentru serviciile comunale
proportional suprafetei inchiriate.

51. Despre recalcularea mérimii sublocatiunii locatarul este obligat si anunte
sublocatarul in termen de o lund, dacé contractul nu prevede altfel.

52. In caz de recalculare, mirimea sublocatiunii se stabileste in baza unui
acord aditional.

53. Controlul asupra executdrii contractelor de sublocatiune se efectueazi
conform sectiunii nr. 9 al prezentului Regulament.

54. Se interzice transmiterea in locatiune a cladirilor, constructiilor sau
incaperilor in a céror privintd sunt adoptate decizii de demolare sau exist3 raporturi
de expertiza care stabilesc imposibilitatea utilizirii conform destinatiei a bunului
imobil.

55. Dacd raportul de expertizd a fost perfectat dupd obtinerea dreptului de
locatiune/ comodat a cladirilor, constructiilor sau Inciperilor - proprietate
municipald, executarea contractului se suspenda din data comunicérii raportului de
expertiza, iar locatarul/ comodatarul este obligat sd pariseascd cladirea, constructia
sau incéperile Inchiriate gi sé le transmitd in baza unui act de predare-primire cétre
gestionar.

Sectiunea 4. Utilizarea sililor de sport si stadioanelor din cadrul
institutiilor de inviitimént de ciitre fedaratiile sportive nationale

56. In scopul promovarii sportului si modului sinitos de viatd se accepta
folosirea de catre federatiile sportive nationale acreditate in modul stabilit de
ministerul de resort a sdlilor de sport si stadioanelor din incinta institutiilor
municipale de invatimant secundar, conform graficului si orarului agreat cu
conducétorii institutiilor de Invitamant, coordonat cu Directia generald educatie,
tineret gi sport si Directia educatie, tineret si sport din sector, cu conditia cd acest
fapt nu va periclita procesul educational in cadrul institutiei.

57. Prin federatie sportiva acreditatd in modul stabilit de ministerul de resort
se intelege federatia sportivd nationald, Inregistratd Tn modul corespunzitor, care
dispune de un contract de colaborare cu autoritatea centrald de specialitate.

58. Sélile de sport si stadioanele folosite de catre federatiile sportive nationale
in conditiile pct. 56 vor fi utilizate, exclusiv, pentru antrenarea copiilor cu titlul
gratuit

59. Federatiile care vor utiliza sélile de sport i stadioanele vor fi responsabile
pentru asigurarea integritatii si protectiei bunurilor institutiei de Invatimant,
inclusiv a echipamentului sportiv si a spatiilor/ Incéperilor nelocuibile utilizate in
cadrul antrenamentelor.



60. Federatiile de sport vor asigura achitarea costului serviciilor
comunale (energia electricd, energia termicd, apd si canalizare, gaze, salubrizare si
intretinerea incéperilor, alte servicii) calculate in functie de graficul antrenamentelor
efectuate.

61. Selectarea copiilor care vor beneficia de antrenamente gratuite va fi
efectuatd in baza Regulamentului elaborat de Directia generald, educatie, tineret si
sport a Consiliului municipal Chisindu.

Sectiunea 5. Modificarea si rezolutiunea inainte de termen a contractelor
de locatiune/comodat a spatiilor/ incédperilor nelocuibile

62. Clauzele contractului pot fi modificate in baza unui acord intre parti. Una
din pérti poate sd solicite modificarea clauzelor contractului, doar in cazurile
prevazute de legislatie sau de contract.

63. Se imputerniceste Primarul General/ viceprimarul de ramuri si semneze cu
locatarii acorduri aditionale, in lipsa deciziei CMC, pentru modificirile ce se refers
la:

1) sporirea cuantumului chiriei anuale, conform legislatiei;

2) majorarea suprafetei, cumulat, pana la 20 mp;

3) modificarea graficului pentru locatiunea spatiilor din incinta institutiilor de
invatdmant prescolar, preuniversitar, extragcolar, precum si din incinta institutiilor
medicale;

4) micsorarea suprafetei;

5) schimbarea conducatorilor firmelor, asociatiilor, societitilor etc.;

6) schimbarea rechizitelor bancare si adreselor juridice;

7) neperceperea plétii de chirie In cazuri de litigiu care ingridesc dreptul
locatarului la utilizarea spatiilor/ Incaperilor nelocuibile sau imposibilitatea folosirii
acestora;

8) reesalonarea pléatilor de locatiune, inclusiv pentru stingerea datoriilor
acumulate, insé pe un termen nu mai mare de 12 luni din data tnaintirii solicitirii de
reegalonare;

9) neperceperea platii de chirie pentru perioada sezonului de vari a locatarilor
ce inchiriaza spatii/ inc@peri nelocuibile in incinta institutiilor de invatimant;

10)in cazul decesului locatarului dreptul acestuia se transmite mostenitorului
legal,

11) In cazul schimbérii proprietarului apartamentelor adiacente inciperilor
nelocuibile cu suprafata de pand la 20 m.p. transmise In locatiune si utilizate In
scopuri gospodaresti.

64. Alte modificari ale contractelor de locatiune, nespecificate in pct.63, se
introduc In baza deciziilor CMC prin acord aditional semnat de ambele parti.

65. Reorganizarea subdiviziunilor Consiliului municipal si Prim3riei, care dau
in locatiune, precum si schimbarea proprietarului bunurilor inchiriate nu servesc
drept temei pentru modificarea clauzelor contractului sau rezolutiunea lui.

66. Rezolutiunea contractului are loc in modul previzut de legislatia in vigoare
sau contract.



67. Contractul se rezolutioneazd si In cazurile retragerii terenurilor sau
incaperilor nelocuibile pentru necesitatile statului sau municipiului Chigindu, ale
societdtii, reconstruirii zonei (terenului, cartierului) in baza planului general si a
proiectului aprobat, in conformitate cu legislatia in vigoare, cu deciziile Consiliului
si cu prevederile contractului, precum si in cazul lichidérii persoanei juridice care
inchiriazd aceste spatii/ Incaperi nelocuibile.

68. Se imputerniceste Primarul General/ viceprimarul de ramurd si ceard
rezolutiunea contractului, in cazurile In care locatarul:

1) nu foloseste spatiile/ incdperile nelocuibile inchiriate la destinatie sau in
conformitate cu prevederile contractului;

2) admite intentionat sau din culpd inrdutatirea stdrii spatiilor/ Incédperilor
nelocuibile inchiriate ori creeazi un pericol real pentru o asemenea inrautétire;

3) nu pléteste chiria pe parcursul a trei luni de la data expirarii termenului de
platd, dacd contractul nu prevede altceva;

4) nu a semnat, in decurs de 3 luni de la notificare, acordul aditional privind
modificarea cuantumului chiriei anuale pentru locatiunea spatiilor/ Inciperilor
nelocuibile, recalculat in baza prevederilor prezentului Regulament;

5) oferd catre terti, inclusiv prin sublocatiune/ cesiune, fard consimtdmantul
proprietarului, spatiile/ incéperile nelocuibile primite conform contractului;

- 6) alte cazuri prevazute de lege sau contract.

69. Decizia Locatorului de a rezolvi contractul de locatiune/ comodat sau de a
nu prelungi raporturile contractuale se comunicid Locatarului, in formé scrisd, in
termen de 30 zile Tnainte de data rezolutiunii sau incetérii contractului.

70. Locatarul este obligat sd elibereze spatiile/ incaperile nelocuibile Inchiriate
si sd le restituie, In baza actului de predare-primire, proprietarului la data expiririi
termenului contractului sau la data rezolutiunii acestuia, dacd Locatorul a informat
despre intentia de a nu prelungi raporturile contractuale pentru un nou termen, sau
dacd Locatarul nu acceptid noile conditii in care spatiile/ incéperile nelocuibile se
transmite in locatiune.

71. Restituirea spatiilor/ Incéperilor nelocuibile are loc in baza actului de
predare-primire semnat de locatar, gestionarul bunului imobil si reprezentatul
subdiviziunii de specialitate, conform prevederilor pct. 70.

72. Dacd, dupd incetarea raporturilor contractuale, locatarul nu restituie
spatiile/ incéperile nelocuibile Inchiriate, acesta va achita plata de chirie stabilita de
catre locator pentru toatd durata intérzierii.

73. Litigiile ce decurg din executarea contractelor de locatiune/ comodat se
solutioneaza in instantele judecatoresti competente ale Republicii Moldova.

Sectiunea 6. Obligatiunile si responsabilitatea pirtilor contractante
74. Drepturile, obligatiunile si responsabilitatea pértilor sunt stabilite in
contract.
75. Aplicarea sanctiunilor nu scuteste locatarul de obligatiunile stabilite in
contractul de locatiune si nici de lichidarea incélcarilor.
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Sectiunea 7. Stabilirea cuantumului chiriei, acumularea si utilizarea
mijloacelor financiare provenite din gestionarea
spatiilor/ incaperilor nelocuibile

76. Spatiile/ incéperile nelocuibile utilizate in activitatea operationald sau de
producere de cétre intreprinderile si institutiile municipale, finantatd in intregime
din bugetul municipal pot fi transmise acestora In comodat pe un termen de cel mult
10 ani.

77. Determinarea cuantumului chiriei anuale pentru folosirea spatiilor/
incaperilor nelocuibile - proprietate municipald se efectueazi conform formulei
specificate In Legea bugetului de stat pe anul de referintd si valorii coeficientilor
folositi in calcule, cu exceptia coeficientului de piatd (k4), in baza fisei de evaluare
a spatiilor/ Incéperilor nelocuibile actualizatd anual.

78. Coeficientul de piatd (k4) este stabilit in functie de cererea si de oferta
pentru spatiile/ Incéperile nelocuibile ce ar putea fi date in chirie, de posibilitatea
utilizarii terenului aferent, de caracteristicile teritorial-economice ale zonei, de
posibilitatea accesului din stradd, fluxul pietonal si al autovehiculelor sau alte
criterii necuprinse in coeficientii aplicati.

79. In cazul transmiterii in locatiune a cladirilor separate, constructiilor
incorporate sau anexate, precum si a incaperilor amplasate suprateran, inclusiv la
parterul cladirilor de pe strazile principale (conform anexei nr.2), coeficientul de
piatd (k4) va fi determinat In functie de pretul de locatiune pentru obiectivul
solicitat stabilit prin raportul de evaluare, Intocmit de citre o persoani juridicd sau
fizica licentiatd In domeniul respectiv de activitate.

80. Subdiviziunea de specialitate, cu acordul sau la recomandarea Comisiei
CMC (Comisia pentru buget, economie, finante, patrimoniu public local, agriculturs
si problemele suburbiilor) poate solicita perfectarea Raportului de evaluare si pentru
spatiile/ Incaperile nelocuibile nespecificate in pct. 79 din prezentul Regulament.

81. Selectarea evaluatorului ce va asigura intocmirea raportului de evaluare
pentru spatiile/ incdperile nelocuibile transmise in locatiune, conform pct. 79 se va
efectua de cétre subdiviziunea de specialitate cu respectarea prevederilor legislatiei
in domeniul achizitiilor publice, In limita alocatiilor previzute in sensul dat in
bugetul autoritétii contractante.

82. In cazul spatiilor/ Incdperilor nelocuibile nespecificate in pct. 79
coeficientul de piatd nu poate fi mai mic decit cel determinat conform criteriilor
recomandabile specificate in anexa nr.3. In acelasi timp, in cadrul stabilirii
coeficientului de piatd, locatorul este obligat si asigure abordare echidistants,
univocd si nediscriminatorie pentru toti solicitantii.

83. Propunerea privind mérimea coeficientului de piatd (k4) se include in
avizul Comisiei de specialitate a CMC si se tnainteazi spre aprobare Consiliului
municipal sau, dupd caz, Primarului General/ viceprimarului de ramurd. in cazul
avizului negativ sau refuzului de examinare a proiectului de decizie In comisia de
specialitate a CMC pe parcursul a 3 luni din data Inregistrarii, proiectul de decizie
este inaintat spre examinare Consiliului municipal Chisindu, care va decide
mérimea coeficientului de piata (k4).

84. Modul de achitare a chiriei se fixeaz3 in contractul de locatiune.
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85. Cuantumul chiriei poate fi schimbat de cétre proprietar o datd in an n cazul
schimbdrii preturilor, tarifelor, platilor sau normelor de amortizare (uzurd),
reglementate de stat, precum si in alte cazuri previzute de legislatie si prezentul
Regulament, cu informarea neintérziatd a locatarului.

86. Cuantumul chiriei anuale pentru locatiunea spatiilor/ Incéperilor
nelocuibile proprietate municipald nu poate fi mai mic decét cuantumul calculat si
actualizat anual conform Legii bugetului de stat pentru anul de referintd, conform
coeficientilor reflectati in fisa de evaluare a spatiilor/ Incéperilor nelocuibile, parte
componentd a contractului de locatiune.

87. Modificarea cuantumului chiriei anuale a spatiilor/ Incéperilor nelocuibile
transmise in locatiune este notificatd locatarului utilizdnd una din cdile de
comunicare acceptate de cétre parti.

88. In cazul in care locatarul nu este de acord cu suma chiriei anuale
actualizate In conformitate cu prevederile Legii bugetului de stat pentru anul de
referin{d, acesta poate solicita rezolutiunea contractului si returnarea sumelor
achitate in avans pentru locatiunea spatiilor/ Incéperilor nelocuibile si este obligat s&
elibereze spatiile/ Incéperile nelocuibile ocupate si si le restituie proprietarului in
decurs de 30 zile de la data notificarii privind modificarea pretului de chirie.

89. Plata pentru inchirierea spatiilor/ incéperilor nelocuibile — proprietate
municipald se acumuleaza la contul bugetului municipal.

90. Evidenta achitarii platii de locatiune se tine de cétre subdiviziunea de
specialitate prin programul automatizat de evidentd a contractelor de locatiune.

91. Subdiviziunea de specialitate este abilitatd cu dreptul de a perfecta
documente cu regim special (facturi de expeditie) pentru serviciile de locatiune
achitate la bugetul municipal, In numele CMC.

“Sectiunea 8. Predarea-primirea spatiilor/ incdperilor nelocuibile inchiriate

92. Predarea-primirea spatiilor/ Incaperilor nelocuibile se efectueazd in
prezenta reprezentantilor Imputerniciti ai pértilor, care intocmesc actul de predare-
primire (anexa nr. 4 si nr. 5).

93. Actul de predare-primire se Intocmeste in 2 - 5 exemplare dupa caz.

94. Actele de predare-primire se Intocmesc de cétre gestionari si/sau, dupi caz,
de Subdiviziunea de specialitate gi sunt semnate de cétre pérti In decurs de 10 zile
calendaristice din data notificérii despre necesitatea semnérii contractelor, Incetérii
actiunii contractelor, notificarii despre rezolutiunea contractelor.

Sectiunea 9. Controlul executérii contractelor de locatiune

95. Controlul executérii contractelor de locatiune se efectueazd de citre
Subdiviziunea de specialitate si alte unitati structurale ale autoritétilor administratiei
publice locale cu functii de control si audit.

96. Gestionarii clédirilor, csnsf;ruc‘;ulor st incdperilor cu aita destinatie, decat
cea locativd - proprietate municipald sunt obligati sd asigure:

1) gestionarea cu diligentd a spatiilor/ incéperilor nelocuibile aflate in
comodat sau gestiunea/ administrarea economici a entitétii;

2) monitorizarea modului de valorificare/ exploatare a proprietétii aflate in
folosinta si intreprinderea actiunilor de eficientizare a utilizérii acesteia,
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3) verificarea modului de folosire a spatiilor/ incaperilor nelocuibile transmise
in locatiune, pentru a asigura utilizarea acestora conform destinatiei, neadmiterea
transmiterii neautorizate cétre partile terte (inclusiv, in sublocatiune) si neadmiterea
resistematizarii Incédperilor;

4) informarea, in decurs de 5 zile, a subdiviziunii de specialitate, despre
pardsirea si/sau eliberarea spatiilor/ incéperilor nelocuibile inchiriate de citre
locatari, precum si despre neregulile depistate in procesul exploatirii spatiilor/
incéperile nelocuibile transmise 1n locatiune/ comodat;

5) informarea, in decurs de 5 zile, a subdiviziunii de specialitate, in cazul
impedimentelor existente in utilizarea conform destinatiei a spatiilor/ incdperilor
nelocuibile transmise in locatiune/ comodat in baza unui grafic (pe ore);

6) solicitarea inspectérii spatiilor/ Incaperilor nelocuibile si intocmirea actelor
de predare-primire a acestora in cazul parésirii si/sau eliberdrii spatiilor/ incaperilor
nelocuibile Inchiriate de cétre locatari sau folosite de catre comodatari; :

97. Incalcarile depistate in timpul controlului efectuat de subdiviziunea de
specialitate se fixeazd In actul, privind controlul respectérii conditiilor contractului
de locatiune (anexa nr. 6).

98. In termen de o siptimani de la Intocmirea actului, subdiviziunea de
specialitate este obligatd s& decidd privind sanctiunile aplicate locatarului/
comodatarului, conform clauzelor contractului de locatiune/ comodat.

Sectiunea 10. Dispozitii finale

99. Prezentul Regulament intrd in vigoare dupd 30 de zile din momentul
publicérii acestuia pe pagina web oficiald a Primariei Municipiului Chiginiu
(www.chisinau.md);

100. Modificarea coeficientilor luati in calcul la determmarea cuantumului
chiriei pentru contractele aflate In derulare va fi aplicatd dupa 2 luni de la data
intrérii In vigoare a prezentului Regulament.

101. Se imputerniceste Primarul General cu dreptui de a aproba Regulamentul
specificat in pct. 61.

SECRETAR INTERIMAR AL CONSILIULUI
Adrian TALMACI
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o Anexanr. 2
5\;,; %\M@\%}a Consiliului municipal Chisinu
ROCES 27 din Ofoet ombode dato

5

Lista strazilor cu cladiri separkfém /yl lncorporate sau anexate,

precum si a incidperilor amplasate sup‘rate ’ﬁﬁ;mclusw la parterul cladirilor

pentru locatiunea carora coeficientul de piata (k4) va fi determinat in baza
Raportului de evaluare a pretului de piata

a) Sectorul Centru:
- In perimetrul zonei istorice: str. Columna — str. Ismail — str. Pan Halippa —
str. V. Alecsandri —str. A. Mateevici — str. A. Pugkin, precum si pe:

- bd. Stefan cel Mare si Sfént; - str. Lech Kaczynski;
- bd. D. Cantemir; - str. Miorita;

- bd. C. Negruzzi; - str. Gh. Asachi;

- bd. Tu. Gagarin; - str. N. Testemitanu;
- str. Ismail; - str. Calea Basarabieli;
- str. Ciuflea; - sos. Hancesti;

b) Sectorul Buiucani:
- In perimetrul zonei istorice: str. A. Puskin — str. Mihai Viteazul, str. A.
Sciusev, str. C. Stere - str. Columna — str. A. Mateevici, precum si pe:

- bd. Stefan cel Mare si Sfant; - str. Vasile Lupu;
- str. Calea Iesilor; - str. Liviu Deleanu;
- str. Jon Creanga; - str. Ion Pelivan;
--str. Alba Iulia; - str. Nicolae Costin;

¢) Sectorul Botanica:

- bd. Dacia; - bd. Decebal;

- bd. Traian; - str. Independentei;
- bd. Cuza-Vods;

d) Sectorul Ciocana:
- str. Alecu Russo; - str. P. Zadnipru;

-bd. Mircea cel Batran; - str. I. Vieru;

e) Sectorul Rascani:

- bd. Moscova; - str. Kiev;

- bd. Grigore Vieru; - str. Bogdan Voievod,;
- bd. Renagterii Nationale - str. Alecu Russo;

- str. A. Puskin; - str. Constantin Ténase;

- str. Eugen Doga;




~C\P

Anexanr. 3

: Mda‘ﬁégraa Consiliului municipal Chisi 1nau
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Criteriile minime recomandablle\\dcteﬁg lﬁare a marimii coeficientului

de piata K,, stabilit de Legea bugetul
chiriei anuale a bunurilor proprietate publici
(alte decat cele indicate in anexa nr. 2)

Mirimea coeficientului de piatd K4 se calculeaza conform formulei aduse mai jos:

K4=C1+C2

unde:

C1 — criteriul de situare a spatiilor/ incéperilor nelocuibile;
C2 — criteriul amplasérii intrarii in incaperi.

Criteriul 1 (C1) de situare a spa;iﬂor/ incdperilor nelocuibile

Sectorul/Strada, bulevardul, soseaua C1
SECTORUL BOTANICA
bd. Dacia (pana la nr.50,51), bd. Decebal, bd. Traian, 1,5
bd. Dacia (de la nr. 52), str. Hristo Botev, str. Cuzid Vodi, str. 1,0
Independentei, str. Trandafirilor, str. Nicolae Zelinski,
str. Sarmizegetusa, str. Teilor, str. Burebista, str. Muncesti 0,5
Restul - 0,1
SECTORUL BUIUCANI
bd. Stefan cel Mare si Sfant 2,0
str. A. Puskin, str. Mitr. Banulescu-Bodoni, str. Mitr. Dosoftei, str. Mitr.
Petru Movild, str. Maria Cebotari, str. Serghei Lazo, str. Lipusneanu, str.
Toma Ciorbad, str. 31 August 1989, str. Bucuresti, str. A. Mateevici, str. 1,5
Nicolae lorga, str. Sfatul Tarii, str. Columna
str. Ion Creangd, str. Alba-Iulia, str. M. Kogélniceanu, str. Calea Iesilor, 1,0
str. Sciusev
str. Teatrala, str. Tricolorului, str. Ion Pelivan, str. Vasile Lupu, str. 0,5
Vissarion Belinski, str. Constantin Stere
Restul 0,1
SECTORUL CENTRU

bd. Stefan cel Mare si Sfant 2.5
Cartierele centrului istoric al municipiului, marginite de str. Ismail, str. 31 2,0
August 1989, str. A. Puskin si str. Columna
str. 31 August 1989, str. Bucuresti, str. A. Sciusev, str. M. Kogalniceanu,
str. Ismail, bd. C. Negruzzi, bd. D. Cantemir, str. Mitr. Varlaam, str.
Columna, str. Ciuflea, str. A. Mateevici, str. Veronica Micle, str. 1,0

Armeneascd, str. Bulgard, str. A. Puskin, str. Vasile Alecsandri, str.
Miorita, str. Gh. Asachi, str. M. Eminescu, str. A. Bernardazzi, str. Vlaicu
Parcalab, str. P. Halippa, str. Tighina, bd. Iurie Gagarin, str. Lev Tolstoi,
str. Hancesti (pand la Miorita)

Restul

0,1

e stat pentru calcularea cuantumului
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SECTORUL CIOCANA
str. Mircea cel Batran, str. Alecu Russo 1,5
str. Petru Zadnipru, str. Igor Vieru, str. Maria Dragan, str. Mihai 1,0
Sadoveanu, str. Mesterul Manole, str. Vadul lui Voda
str. Studenfilor, str. Ginta Latind, str. Nicolae Milescu Spataru, str. 0,5
Transnistria, str. Ion Dumeniuc
Restul 0,1
SECTORUL RASCANI
bd. Moscova, str. Kiev, str. Columna, str. A. Puskin, str. Armeneasci, str.
Bulgara, str. Vasile Alecsandri, str. M. Eminescu, str. Ismail, str. Tighina, 1,5
str. Alecu Russo
str. Bogdan Voevod, bd. Grigore Vieru, str. Calea Orheiului, str. Doina 1,0
str. Petricani, str. Calea Mosilor, str. Studentilor, str. Matei Basarab, str. 0,5
Albisoara, str. Tudor Vladimirescu, str. Socoleni, str. Ceucari
Restul 0,1

Criteriul (C2) de amplasare a intrérii in incdperi

Din interiorul imobilului 0
Din curte comund cu alti locatari 0,2
Din curte separati 0,3
Din strada 0,5%

Nota:*- In cazul in care pe parcursul deruldrii relatiilor contractuale locatarul din
cont propriu si autorizat efectueaza intrare suplimentard in nciperile Inchiriate din
stradd, criteriul C2 rdméne neschimbat cum a fost stabilit la momentul initierii

relatiilor de locatiune.

Ca exceptie, in scopul apérérii drepturilor persoanelor social vulnerabile,
locatarilor din blocurile de locuinte si intreprinderile municipale aflate la
autogestiune, pentru categoriile respective se stabilesc urméitoarele mirimi a
coeficientului de piata:

1) pentru spatiile/ incéperile nelocuibile inchiriate de citre organizatiile de
veterani si invalizi — 0,1;

2) pentru garajele si incéperile nelocuibile cu o suprafata de pani la 20 m.p.
Inchiriate de catre pensionari, veterani si invalizi, precum si pentru
incéperile cu o suprafata de pand la 20 m.p. transmise in locatiune,
locatarilor blocurilor cu multe nivele, in calitate de spatii pentru pastrarea
lucrurilor de uz gospodiresc — 0,1;

3) pentru spatiile/ inc#perile nelocuibile inchiriate de citre organizatiile
participantilor la actiunile militare din Transnistria si Afganistan, si la
lichidarea consecintelor avariei de la Cernobil — 0,1;

4) pentru spatiile/ incéperile nelocuibile transmise in locatiune ntreprinderilor
municipale, aflate la autogestiune — 0,3.

5) pentru spatiile/ incéperile nelocuibile transmise in locatiune persoanelor
fizice si juridice care practicd activitate de instruire, cu exceptia studierii
limbilor stréine gi cursurilor de soferi — 0,5.
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6) pentru spatiile/ incéperile nelocuibile transmise in locatiune persoanelor
fizice si juridice care practicd activitatea de sport si culturd, si pentru sediile
partidelor si altor organizatii social-politice — 0,5;

7) pentru spatiile/ incéperile nelocuibile inchiriate de cétre institutiile publice
de stat gi intreprinderile de stat finantate din bugetul de stat - conform legii
bugetului de stat pe anul respectiv;

Pentru spatiile/ incdperile nelocuibile Inchiriate in incinta scolilor, gridinitelor,
policlinicilor si in Centrele de creatie ale copiilor (in baza graficului) marimea
chiriei anuale se stabileste, prin produsul dintre raportul cuantumului anual la 12
(doudsprezece) ore pe zi, maxim posibil de folosit de citre locatari si proprietari si
numarul de ore folosite de cétre locatari pe zi, conform graficului.

SECRETAR INTERIMAR AL CONSILIULUI
Adrian TALMACI
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"y Ai};@xa or. 4
!O‘l:gf decizia Consiliului municipal Chisiniu

g 77/¥- _din_ LB octpmBrt LoD

de predare-primire a spatiilor/ ili‘céperllor‘. nelocuibile, date in locatie/ comodat prin
contractul

nr. din “ i

[13 bb]

mun. Chisindu

Consiliul municipal Chisindu, numit in continuare “Locator”/ *Comodant”, prin reprezentantii sii:
1.

(functia, numele de familie si prenumele)

care actioneazd in conformitate cu Legea Republicii Moldova, privind administratia publici
locald, si Regulamentul gestiondrii cladirilor, constructiilor si incéperilor cu alti destinatie, decat

.

cea locativa-proprietate municipala, pe de 0 parte, si

(denumirea persoanei juridice sau numele de familie i prenumele persoanei fizice)

numita in continuare “Locatar”/ ”Comodatar”, prin reprezentantul sdu

(numele de familie si prenumele)

care actioneaza in baza procurii nr. din

buletinului de identitate seria nr. din ” ” :

pe de altd parte, au intocmit prezentul act, prin care
da, iar “Locatarul”/ ”Comodatarul” ia in

primire spatiile/ incéperile nelocuibile, situate pe adresa

Pértile au convenit, cd la momentul intocmirii prezentului act starea bunurilor ce urmeazi a
fi predate-primite este urmatoarea:

Exteriorul imobilului:
a) peretii

b) acoperisul

c) scara

Interiorul imobilului:
a) peretii

b) tavanul

c¢) dusumeaua, pardoseala

d) usile, geamurile

17



€) scara
f) podul
g) subsolul (demisolul)

Utilajul montat:
a) apeduct

b) canalizare

c) apacaldd

d) 1incélzire centrala

e) alt tip de Incélzire

4. Terenul de padméant:

5. Alti indici neenumerati mai sus:

6. Termenele si modul de inlfiturare a defectelor depistate

Din partea Locatorului/ Comodantului:

1)
(semnitura)
2)
(semnitura)
3)
(semnétura)
L.S.
Din partea Locatarului/ Comodatarului:
{semn#tura)
L.S.

2ETAR INTERIMAR AL CONSILIULUI
Adrian TALMACI
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