                                                                                                                 Anexă la decizia 
Consiliului municipal Chişinău 

nr. ___ din ______________2013
PROIECT       

REGULAMENTUL
privind organizarea procesului de reabilitare termică şi
 mansardare a blocurilor de locuințe din municipiul Chişinău

CAPITOLUL I
 DISPOZIŢII GENERALE
1. Prezentul regulament este elaborat în conformitate cu prevederile Codului civil al R.M., Legii nr. 913 din 30.03.2000 „Privind condominiul în fondul locativ”, Legii nr. 835 din 17.05.1996 „Privind principiile urbanismului şi amenajării teritoriului”, Legii nr. 163 din 09.07.2010 „Privind autorizarea executării lucrărilor de construcţie”, Legii Legii nr. 179-XVI din 10.07.2008 „Cu privire la parteneriatul public-privat”, Legii nr. 1543-XIII din 25.02.1998 „Cu privire la cadastrul bunurilor imobile”, Legii nr. 431 din 19.04.1995 „Privind statutul municipiului Chişinău”, Legii nr. 436 din 28.12.2006 „Privind administraţia publică locală” şi altor acte normative în domeniu.
2. Prezentul regulament stabileşte un set unitar de norme tehnice şi juridice, care vor sta la baza eliberării autorizaţiilor de construire pentru reabilitarea termică şi construcţia mansardelor la blocurile de locuințe din municpiul Chişinău.
3. Prezentul regulament este elaborat în scopul executării Planului de acţiuni pentru energie durabilă în municipiul Chişinău.
4. Termenii şi noţiunile, utilizate în prezentul regulament se definesc după cum urmează:  

1) gestionar al blocului de locuințe – autoritatea, instituţia, persoana juridică care deţine dreptul de a administra sau gestiona economic blocul de locuințe (Direcţia generală locativ-comunală şi amenajare (DGLCA), Asociaţiile de Coproprietari în Condominiu (ACC), Asociaţiile de Proprietari de Locuinţe Privatizate (APLP), Cooperativele de Construcție a Locuințelor (CCL);
2) beneficiar – autoritatea, instituţia, persoana fizică sau juridică în a cărei proprietate vor trece locuinţele construite;
3) proprietar de locuinţă/încăperi – persoana fizică sau juridică în a cărei proprietate se află locuinţa sau încăperea din blocul de locuințe;
4) partener privat – persoana juridică de drept privat sau persoana fizică şi/sau asociaţie a acestora, care a devenit, în condiţiile legii, parte într-un parteneriat public privat;
5) contract de antrepriză – actul juridic încheiat între gestionar şi partenerul privat, în scopul reabilitării termice şi construirii mansardelor.
CAPITOLUL II 
ASPECTE JURIDICE
5. Autorizaţia de construire pentru reabilitarea termică şi construcţia mansardelor poate fi solicitată de către gestionarul blocului de locuinţe sau de 2/3 din proprietarii de locuinţe/încăperi membri ai ACC, APLP, CCL.
6. La blocurile gestionate de către DGLCA, dreptul de investiţie pentru reabilitarea termică şi construcţia mansardelor se va oferi pe bază de concurs, organizat de către o comisie specială din cadrul DGLCA.
7. La blocurile gestionate de către ACC, APLP, CCL, dreptul de investiţie pentru reabilitarea termică şi construcţia mansardelor se va oferi în baza deciziei a 2/3 din proprietarii de locuinţe/încăperi, membri ai asociaţiilor.
8. Pentru obţinerea certificatului de urbanism şi autorizaţiei de construire, solicitantul va prezenta declarațiile proprietarilor de locuinţe de la ultimul etaj, autentificate notarial. În cazul în care proprietarii de locuinţe de la ultimul etaj, din motive neobiective, nu îşi exprimă acordul pentru reabilitarea termică și construcţia mansardei, aceste acte se vor elibera solictantului în lipsa acordurilor acestora, dar cu condiţia că nu mai puţin de 2/3 din numărul total de proprietari de la ultimul etaj acceptă executarea lucrărilor respective.
CAPITOLUL III
ORGANIZAREA CONCURSULUI 
PENTRU OBŢINEREA DREPTULUI DE INVESTIŢIE
9. Organizarea concursului pentru obţinerea dreptului de investiţie se efectuează pentru blocurile de locuințe aflate în gestiunea DGLCA.
10. În cazul altor gestionari decât DGLCA, organizarea concursului pentru obţinerea dreptului de investiţie poate fi efectuată de către DGLCA, la cererea respectivului gestionar, în baza unui contract de mandat.  
11. DGLCA va asigura elaborarea rapoartelor de expertiză tehnică a blocurilor de locuințe, aflate în gestiune. Raportul de expertiză tehnică se va efectua în toate cazurile de către experţi tehnici sau de un grup de experţi şi va fi verificat şi avizat de către Serviciul de Stat pentru Verificarea şi Expertizarea Proiectelor şi Construcţiilor din subordinea organului central de specialitate al administraţiei publice în domeniul construcţiilor. 
12. DGLCA va organiza procedura de elaborare a schiţelor de proiect, după care Consiliul urbanistic le va evalua şi va stabili cea mai reuşită schiţă de proiect, în baza căreia va fi elaborată documentaţia de proiect.
13. La concursul pentru obţinerea dreptului de investiţie pentru reabilitarea termică şi construcţia mansardelor pot participa persoane juridice care dispun de licenţă de activitate în domeniul construcţiilor, în baza unei cereri de participare.
14. În baza cererii de participare, la care se vor anexa copiile de pe certificatul de înregistrare, licenţa de activitate, extrasul din Registrul de Stat, certificatul privind lipsa datoriilor faţă de bugetul public naţional, raportul financiar pentru anul precedent, solicitantul va putea lua cunoştinţă de dosarul pentru concurs.
15. Dosarul de concurs va cuprinde următoarele acte:
1) Caietul de sarcini cu lucrări de reabilitare, inclusiv termică, a blocurilor de locuințe, conform modelului anexat la prezentul Regulament (reparația/schimbarea rețelelor tehnico-edilitare de la subsolurile blocurilor, de canalizare, apă rece, apă caldă, termificare; reparația caselor scărilor, schimbarea sistemelor de iluminare a locurilor de uz comun cu sisteme moderne de iluminare; izolarea termică a fațadelor); 
2) Proiectul de amenajare a curţii blocului de locuințe, avizat de către organul competent al administraţiei publice locale;  

3) Raportul de expertiză tehnică;
4) Schiţa de proiect.

16. Cu 24 de ore înainte de data şi ora desfăşurării concursului, solicitantul va prezenta devizul de cheltuieli pentru lucrările de reabilitare, inclusiv termică, şi amenajarea curţii blocului de locuințe, certificatul bancar care confirmă existenţa a 50 la sută din valoarea devizului la contul solicitantului, precum şi taxa de participare de 1000 lei. Solicitantului i se va acorda bilet de participare la concurs.
17. La data şi ora anunţată, comisia specială va convoca şedinţa la care vor participa solicitanţii.    
18. Preşedintele comisiei va demara procedura de desemnare a partenerului privat prin anunţarea obiectului concursului şi negocierea cotei- părţi din spaţiul locativ nou construit, ce urmează a fi înregistrat în proprietatea administraţiei publice locale.  
19. Va fi desemnat partener privat solicitantul care va oferi în urma negocierilor cea mai mare cotă din spaţiul locativ nou construit, dar nu mai puţin de 5 la sută, spaţiu care urmează să fie transmis în proprietatea administraţiei publice locale cu titlu de locuinţă socială.
20. În termen de 5 zile de la desemnarea partenerului privat, DGLCA va încheia cu acesta contractul de antrepriză privind reabilitarea termică şi construcţia mansardei, conform modelului anexat la prezentul Regulament.  

CAPITOLUL IV
DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIUNILE GESTIONARULUI

 BLOCULUI DE LOCUINȚE
21. Întru implementarea unui parteneriat eficient, gestionarul blocului de locuințe are următoarele drepturi şi obligaţiuni:
1) Obligaţiunile DGLCA:

a) Elaborarea caietului de sarcini, conform modelului anexat la prezentul Regulament;

b) Asigurarea elaborării proiectului de amenajare a curţilor blocurilor de locuințe, avizat de către organul competent al administraţiei publice locale;
c) Asigurarea elaborării rapoartelor de expertiză tehnică pe fiecare bloc de locuințe în parte;
d) Asigurarea elaborării schiţelor de proiect;
e) Încheierea, în termen de 5 zile, a contractului de antrepriză privind reabilitarea termică şi construcţia mansardelor cu partenerul privat, desemnat în urma concursului;
f) Participarea la obţinerea declarațiilor autentificate notarial ale proprietarilor de locuinţe situate la ultimul etaj, pe numele partenerului privat;
g) Informarea proprietarilor de locuinţe/încăperi din blocurile de locuințe supuse concursului despre demararea lucrărilor de reabilitare termică şi construcţia mansardelor;
h) Înaintarea demersului la organul competent al administraţiei publice locale în vederea obţinerii certificatului de urbanism  pentru  proiectare;
i) Înaintarea demersului la organul competent al administraţiei publice locale în vederea obţinerii autorizaţiei de construire privind construirea mansardelor, conform legislaţiei în vigoare;
j) Asigurarea verificării executării corespunzătoare a lucrărilor de reabilitare a blocurilor de locuințe, prin responsabili tehnici atestaţi ai acesteia;
k) Atribuirea adreselor poştale noilor apartamente, în baza planurilor elaborate de către organul cadastral teritorial;
l) Asigurarea procedurii de înregistrare cu titlu de proprietate municipală, a spaţiului locativ negociat în urma concursului;
m) Asigurarea încheierii contractelor de deservire între noii proprietari şi gestionarul blocului de locuințe, în cazul caselor gestionate de către municipalitate;
CAPITOLUL V
DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIUNILE PARTENERULUI PRIVAT
22. Partenerul privat este persoana juridică, care asigură finanţarea lucrărilor de reabilitarea termică şi construcţie a mansardelor.

1) Drepturile partenerului privat:

a) subcontractarea lucrărilor de reabilitare şi de construcţie;
b) înregistrarea în registrul bunurilor imobile a bunului, la etapa de iniţiere a construcţiei, conform prevederilor art. 40 (5) al Legii cadastrului bunurilor imobile;
2) Obligaţiunile partenerului privat:
a) Finanţarea lucrărilor de reabilitare termică şi de construcţie, prevăzute de documentaţia de proiect și caietul de sarcini, coordonată cu organul competent al administraţiei publice locale şi verificată de către  verificatorii de proiecte atestaţi, precum și de cele stipulate la pct. 15, alin. 1);
b) Obţinerea declarațiilor autentificate notarial ale proprietarilor de locuinţe situate la ultimul etaj;
c) Asigurarea apartamentelor de la ultimul etaj în companiile de asigurări pe toată perioada executării lucrărilor.
d) Obţinerea avizelor pozitive ale Centrului de Sănătate Publică al municipiului Chişinău şi Direcţiei pompieri şi salvatori.
e) Asigurarea executării lucrărilor de construcţie conform documentaţiei de proiect, în termenele stabilite de proiectul de organizare a construcţiei şi autorizaţia de construire.
f) Asigurarea calităţii lucrărilor executate conform normelor în construcţii ale Republicii Moldova.
g) Asigurarea recepţiei lucrărilor de construcţie.
h) Transmiterea prin act de predare-primire către DGLCA a cotei-părţi din spaţiul locativ construit, care revin administraţiei publice locale conform contractului. 
CAPITOLUL VI
DREPTURILE PROPRIETARILOR DE LOCUINŢE, 
ÎNCĂPERI NELOCATIVE
23. Să ia cunoştinţă de actele care se prezintă la perfectarea certificatului de urbanism pentru  proiectare şi autorizaţiei de construire a mansardei, inclusiv de expertiza tehnică a blocului de locuințe, documentaţia de proiect, termenele de executare a lucrărilor de construcţie.
24. Să solicite înlăturarea prejudiciilor apărute în urma construirii mansardei, precum şi a circumstanţelor ce împiedică buna exploatare a blocului de locuințe.
CAPITOLUL VII
 AUTORIZAREA PROIECTĂRII ŞI 
CONSTRUIRII MANSARDELOR
25. În vederea construirii mansardelor la blocurile de locuințe este necesară emiterea Certificatului de urbanism pentru proiectare şi a Autorizaţiei de construire în baza documentaţiei de proiect, aprobată în modul stabilit.
26. Pentru obţinerea certificatului de urbanism, partenerul privat, care va primi dreptul de beneficiar în baza contractului  încheiat cu gestionarul, va depune la emitent un set de documente, şi anume:
1) Cererea-tip completată;
2) Certificatul confirmativ privind gestiunea blocului de locuințe pentru imobilele proprietate municipală, aflate în gestiunea DGLCA sau extrasul din registrul bunurilor imobile pentru blocurile de locuințe, aflate în gestiunea/proprietatea APLP, ACC, CCL şi cu alte forme de gestiune; 

3) Raportul privind expertiza tehnică a blocului de locuințe, cu recomandările respective;
4) Planul ultimului etaj, cu indicarea numerelor apartamentelor existente, eliberat de Oficiul cadastral teritorial Chişinău;
5) Declarațiile autentificate notarial ale proprietarilor de locuinţe de la ultimul etaj, ţinând cont de prevederile pct. 8 al prezentului regulament;
6) Procesul-verbal al adunării proprietarilor de locuinţe/încăperi (în cazul blocurilor de locuințe gestionate de către APLP, ACC, CCL);

7) Certificatul de înregistrare a firmei.

27. În certificatul de urbanism pentru proiectare se va specifica necesitatea elaborării şi prezentării spre aprobare a schiţei de proiect pentru construcţia mansardei.

28. Dosarul ce se depune în vederea emiterii autorizaţiei de construire este considerată completă dacă se prezintă următoarele acte:
1) Cererea pentru eliberarea autorizaţiei de construire completată.
2) Certificatul de urbanism.
3) Certificatul confirmativ privind gestiunea blocului de locuințe pentru imobilele proprietate municipală, aflate în gestiunea DGLCA, sau extrasul din registrul bunurilor imobile pentru blocurile de locuințe, aflate în gestiunea/proprietatea APLP, ACC, CCL şi cu alte forme de gestiune. 

4) Extrasul din documentaţia de proiect, (memoriu explicativ, plan general, faţade, soluţii cromatice), proiectul de organizare a executării lucrărilor de construcţie, avizate de către arhitectul-şef.

5) Avizele de verificare a documentaţiei de proiect.
6) Contractul privind supravegherea de autor.
7) Buletinul de identitate pentru persoanele fizice sau certificatul de înregistrare pentru persoanele juridice.

CAPITOLUL VIII

 RECEPŢIA FINALĂ ŞI DAREA ÎN EXPLOATARE 
A CONSTRUCŢIEI
29. Proiectantul va stipula în proiect racordarea reţelelor tehnico-edilitare de la etajul de tip mansardă la reţelele existente ale blocului de locuințe. 
30. Partenerul privat se obligă să transmită gestionarului reţelele tehnico-edilitare în gestiune, până la hotarele de delimitare, iar după hotarele de delimitare-furnizorilor. La transmiterea reţelelor către gestionar, partenerul privat va asigura încheierea contractelor între proprietarii noilor locuinţe şi gestionar.

31. Partenerul privat va asigura recepţia finală a lucrărilor, în baza unui proces-verbal.
32. Procesul-verbal de recepţie finală va fi semnat de DGLCA şi partenerul privat, conform prevederilor contractului de colaborare.
33. Înregistrarea apartamentelor în registrul bunurilor imobile va fi solicitată de către DGLCA şi partenerul privat.
34. În cazul caselor gestionate de către municipalitate, după darea în exploatare a mansardei conform legislaţiei în vigoare, partenerul privat va asigura încheierea contractelor de deservire între noi proprietari şi gestionarul blocului de locuințe.
CAPITOLUL IX

 DISPOZIŢII FINALE
35. Se interzice autorizarea proiectelor de mansarde care prevăd construcția consolelor. Mansarda se va construi strict pe perimetrul pereților existenți.
36. La blocurile de locuințe situate pe arterele centrale se va acorda o atenție deosebită la documentația de proiect, astfel încât construcția executată să se încadreze în peisajul arhitectonic al respectivului cartier.
37. Prezentul regulament intră în vigoare la data aprobării lui de către Consiliul municipal Chişinău.
SECRETAR AL CONSILIULUI                                             Valeriu DIDENCU
