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NOTA INFORMATIVA
la proiectul deciziei Consiliului municipal Chisiniu Cu privire la aprobarea
Regulamentului privind modul de achitare a compensatiei binesti partiale pentru platile
aferente creditului ipotecar stabilite in baza unui contract de credit ipotecar pentru
procurarea locuintei in raza municipiului Chisiniu

Proiectul de decizie propus spre examinare a fost elaborat in conformitate cu prevederile
deciziei Consiliului municipal Chisindu nr. 23/2 din 27 decembrie 2022 ,,Cu privire la
aprobarea bugetului municipal Chisindu pentru anul 2023 in lectura a doua”, iIn care sunt
previzute mijloace financiare pentru finantarea Programului municipal Casa Ta in Chigindu,
precum si Dispozitiei Primarului General nr. 147-d din 26.04.2023 ,,Cu privire la elaborarea si
implementarea Programului municipal ,,Casa Ta in Chigindu”.

Acest proiect de decizie a CMC a fost elaborat avind ca scop crearea mecanismului
municipal de stimulare a cetéfenilor Republicii Moldova, angajati intr-o subdiviziune a UAT
municipiul Chigindu, cum ar fi Primaria municipiului Chisindu, Directie generald a Consiliului
municipal Chisindu, Directie, Pretura de sector institutie din subordinea acestora, entitate
economica fondati de Consiliul Municipiul Chiginau (intreprindere municipald) sau in care
Consiliul municipiului Chiginau detine o cotd parte de cel putin 33 la sutd (Societate pe actiuni),
s obtind un loc decent de trai in raza municipiului Chigindu.

in ultimii ani numarul cetdtenilor Republicii Moldova, precum si a chisinduienilor (mai
ales a tinerilor si persoanelor calificate) s-a redus considerabil. Sciderea numérului populatiei
este determinati de natalitatea redusd si migratia peste hotarele tarii.

Factorii ce genereazd migrafia in randurile tinerilor sunt in stransd legdturd cu
identificarea oportunitétilor educationale mai bune, locuri de munca plitite care ar contribui la
cresterea nivelului de trai, precum si accesul redus la obtinerea unui loc de trai decent in raza
accesibili de locul de muncd sau serviciu, Lipsa locurilor de munca atractive tinerilor,
veniturile joase si riscurile sporite de siricie sunt cauzate de oportunitéfi economice limitate,
care impiedicd tinerii, in special grupurile vulnerabile, si-si atingd aspiratiile personale i
profesionale. in acest context, crearca unui mecanism de accesare la resurse financiare
suplimentare din bugetul municipal pentru acoperirea unei parti de cheltuieli personale legate
de obtinerea unui loc de trai decent va constitui un stimulent aditional in vederea angajarii in
subdiviziunile structurale ale UAT municipiul Chisindu.
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Astfel, prin proiectul de decizie se propune:

1. Aprobarea Regulamentului privind modul de achitare a compensatiei banesti partiale
pentru platile aferente creditului ipotecar stabilite in baza unui contract de credit ipotecar pentru
procurarea locuinei in raza municipiului Chigindu, conform Anexei.

2. Aprobarea sumei compensatiei lunare la plata aferentd creditului ipotecar stabilite in
baza unui contract de credit ipotecar semnat de beneficiarii eligibili cu institutia bancard din
Republica Moldova pentru procurarea locuintei in raza municipiului Chisindu, in valoare de
2000,00 lei, insd nu mai mult decét suma platilor lunare aferente creditului ipotecar calculate
pentru platd din data obtinerii de catre solicitantul compensatiei a statutului de beneficiar al
compensatiei.

3. Desemnarea Institutiei  Publice ,,Centrul Municipal ~pentru  Dezvoltarea
Antreprenoriatului” in calitate de Institutie implementatoare a Regulamentului.

4. Desemnarea membrilor Consiliului de Coordonare al Institutiei Publice ,,Centrul
Municipal pentru Dezvoltarea Antreprenoriatului” drept responsabili de coordonare si
monitorizare a implementirii Regulamentului.

5. Prevederea in bugetele anuale ale municipiului Chisindu a sumelor necesare pentru
asigurarea compensdrilor in conformitate cu propunerile de buget elaborate de Institutia Publicd
,,Centrul Municipal pentru Dezvoltarea Antreprenoriatului”.

Principiile care stau la baza Regulamentului:

1) transparenta — punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la plata compensatiei;

2) diversitatea — tratamentul nediscriminatoriu al solicitantilor sau tipul de locuintd
finantat prin creditul ipotecar;

3) egalitatea — criteriile de selectare si aprobare a cererilor de compensare partiald a
platilor aferente creditului ipotecar vor fi aplicate astfel incét orice solicitant al compensatiei sa
aibi sanse egale la obtinerea statutului de beneficiar al compensatiei;

4) libera concurentd — asigurarea conditiilor pentru ca oricare institutie bancara
interesati licentiati de Banca Nationald a Moldovei si fie acceptatd de institutia
implementatoare in calitate de partener de implementare;

5) primul venit, primul servit — acceptarea solicitirilor de compensare partiald a
platilor aferente creditului ipotecar pentru procurarca locuintei din raza municipiului Chisinau,
care corespunde criteriilor de eligibilitate conform prezentului Regulament, va avea loc cu
respectarea consecutivitdtii de inregistrare a cererilor, in limitele plafoanelor i alocatiilor
aprobate anual de Consiliul municipal Chigindu. In sensul prezentei prevederi, cererea va fi
consideratd depusi in momentul receptiondrii de céatre institutia implementatoare a tuturor
documentelor conforme si informatiilor depline prevazute de prezentul Regulament.

fn conformitate cu proiectul Regulamentului anexat la proiectul de decizie, solicitantii
compensatiei partiale a platii aferente creditului ipotecar pentru procurarea locuintei in raza
municipiului Chigindu sunt:

1) solicitantii compensatiei care deja defin contracte privind creditul ipotecar pentru
procurarea locuintei, semnate cu 0 institutie bancard acceptatd de institutia
implementatoare:

2) solicitantii compensatiei care intentioneazi si negocieze si semneze un contract de
creditare ipotecard cu o institutie bancara din Republica Moldova:

Criteriul de eligibilitatea pentru solicitantii enumerati urmeaza a fi urmatoarele:

- sa fie cetatean al Republicii Moldova, angajat intr-o subdiviziune a autoritatilor
administratiei publice locale (Priméria municipiului Chisindu, Directie generald a Consiliului
Municipal Chisindu, Directie, Pretura de sector) institutie din subordinea acesteia, entitate
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economica fondatd de Consiliul Municipal Chisingu (intreprindere municipald) sau in care
Consiliul municipiului Chisinau detine o cota parte de cel putin 33 la sutd (Societate pe actiuni);

- si se activeze cel putin 1 (un) an in cadrul subdiviziunilor autoritatilor administratiei
publice locale, institutiilor din subordinea acestora sau entitétilor economice indicate in pct.
4.1.1. si in privinta cdreia nu au fost aplicate sanctiuni disciplinare pe parcursul ultimului an de
activitate;

- beneficiarul sau sotul/sotia acestuia sd nu fi beneficiat anterior de compensatie pentru
procurarea unei locuinte conform prezentului Regulament, sau prin intermediul unor alte
programe similare implementate pe teritoriul Republicii Moldova (prin [P ODA/ODIMM
(Prima Casa), etc);

Transferul compensatiei se efectueaza lunar 1n cuantumul stabilit prin decizia Consiliului
municipal, ins3 nu mai mult decat suma lunard calculatd pentru plata aferentd creditului ipotecar
din data obtinerii statutului de beneficiar al compensatiei;

in cazul in care ambii soti isi desfdsoard activitatea in cadrul subdiviziunilor UAT mun.
Chiginau si intrunesc criteriile de eligibilitate, se propune ca fiecare dintre acestia sd poatd
beneficia de compensatia lunard stabilitd si achitatd conform prezentului Regulament.

Pentru a putea deveni partener al institutiei implementatoare, institutia bancara licentiata
de Banca Nationald a Moldovei va depune o cerere la institutia implementatoare.

in cazul acceptarii institutiei bancare in calitate de partener al institutiei implementatoare,
partile vor negocia si semna un contract de parteneriat. Contractul de parteneriat va conine cel
putin urmitoarele elemente obligatorii:

1) denumirea pértilor;

2) obiectul contractului;

3)drepturile si obligatiile partilor;

4)modul de colaborare a partilor in procesul de acordare a creditelor, transferdrii

compensaiei conform Regulamentului, alte prevederi conform legislatiei in vigoare;

5)modul si termenele de informare §i raportare reciprocd cu privire la transferurile
compensatiilor, soldurile pe fiecare beneficiar al creditului, etc

De asemenea, se propune cd, in cazul in care institutia bancard va elabora conditii
speciale pentru creditarea ipotecara pentru beneficiarii de credite ipotecare care Vor fi acceptati
in calitate de beneficiari ai compensatiei municipale — contractul de parteneriat va fi completat
cu prevederi suplimentare cu privire la produsul ,,Casa Ta Chigindu”. in acest caz se va negocia
suplimentar. Rata maximi a dobénzii previzute in contractul de credit ipotecar, care va
reprezenta suma urmétoarelor componente:

- rata de referinta publicata de citre Banca Nationald a Moldovei (calculatd ca rata medie
ponderatd a dobanzilor la depozitele noi atrase in valuta nationald cu termenul de la 6 1a 12
luni);

- 0 marji maxima de pana la 2,5%, care va fi precizatd anual de citre Consiliul municipal
Chisindu;

- rata maxima a dobanzii anuale va fi publicatd o datd la 6 luni, pe pagina sa web oficiala
a Primiriei municipiului Chisindu si institutiei implementatoare. Rata dobanzii care se va aplica
pentru perioada 1 iulie — 31 decembrie se va baza pe rata de referintd publicatd de Banca
Nationald a Moldovei pentru luna mai, iar pentru perioada 1 ianuarie — 30 iunie se va baza pe
rata de referintd publicatd de Banca Nationald a Moldovei pentru luna noiembrie a anului
precedent. Aceste rate vor fi aduse la cunostinta beneficiarului de credit, in scris sau in format
electronic, de citre banca finantatoare in termen de 10 zile calendaristice pand la modificarea
ratei maxime a dobanzii anuale. Modificarea ratei maxime a dobanzii anuale va fi obligatorie
pentru banci doar in cazul micsordrii ratei de referinta.
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Se preconizeazi utilizarea urmitoarei proceduri de obtinere a compensatiei:

1. Solicitarile de acordare a compensatiilor pentru plata partiald a platilor aferente
creditelor ipotecare vor fi inaintate institutiei implementatoare.

2. Pentru a putea deveni beneficiar al Programului, solicitantul va depune
urmitoarele acte:
a) cererea semnatd de solicitantul compensatiei citre institufia implementatoare

privind acordarea compensatiei pentru creditul ipotecar vizatd de conducdtorul entitdtii
municipale al cdrei angajat este (conform modelului aprobat de institutia implementatoare);

b) copia buletinului de identitate al solicitantului;
c) certificatul eliberat de angajator privind confirmarea raporturilor de muncd;
d) copia autentificatd a Contractului de credit ipotecar semnat cu institutia

financiard, cu anexarea Graficului de rambursare a creditului, care include suma platilor lunare
aferente corpului creditului si a dobanzii aferente;

e) Certificatul institutiei financiare despre definerea contului si Extrasul
(autentificat de institutia financiard) din contul utilizat de citre beneficiar al creditului ipotecar
la institutia creditard pentru decontdrile aferente creditului ipotecar cu indicarea sumelor
achitate separat pentru corpul creditului si dobandi din data semnirii contractului de credit
ipotecar.

3 Institutia implementatoare, in conformitate cu o procedurd internd aprobatd de
Consiliul de coordonare al institutiei implementatoare, examineaza setul de documente depus
de solicitantul compensatiei si in termen de 30 zile calendaristice adoptd decizia despre
acceptarea sau respingerea acestuia.

4. in cazul beneficiarilor care nu detin contracte ipotecare, dar doresc sd semneze
acesta cu o institutie bancard, institutia implementatoare va elibera solicitantului decizia de
acceptare a beneficiarului compensatiei pentru a fi prezentatd la institutia financiard in scopul
accesarii conditiilor produsului ,,Casa Ta Chiginau”.

5. Dupi adoptarea deciziei de acceptare a platii compensatiei, institufia
implementatoare in termen de 5 zile lucratoare va informa institutia bancard despre beneficiarul
compensatiilor:

1) denumirea institutiei financiare;

2) datele beneficiarului compensatiei municipale;

3) cuantumul finantérii municipale (pentru anul 2023 — 2000 lei);
4) alte elemente previzute in legislatia Republicii Moldova.

Achitarea compensatiei se va propune a fi realizati dupd cum urmeaza:

1) Institutia implementatoare efectueaza plata compensatiei in contul curent sau
contul special pentru deservirea creditelor ipotecare, deschis in acest scop de institutia bancara:
- din luna urmitoare datei acceptdrii solicitantului compensatiei in calitate de
beneficiar al compensatiei, conform p.4.1;
- din luna urmitoare datei acceptrii creditului pentru solicitantul compensatiei in
calitate de beneficiar al compensatiei, conform p.4.2
- direct la contul utilizat de catre beneficiar al compensatiei la institutia bancara pentru
decontirile aferente creditului ipotecar;
- lunar pe parcursul anului bugetar conform cuantumului stabilit de Consiliul
Municipal Chigindu (pct. 5).
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2) fn cazul epuizirii alocatiilor bugetului municipal pentru finanfarea
compensatiilor partiale a plitilor aferente creditelor ipotecare pentru procurarea locuintei in raza
municipiului Chigindu pentru anul respectiv, institutia implementatoare informeazd despre
aceasta creditorii si Consiliul Municipal Chigindu.

Procedura de monitorizare a procesului se propune a fi urmitoarea:

1) Institutia implementatoare il va monitoriza, prin intermediul creditorului, pe beneficiarul
compensatiei pand la stingerea creditului ipotecar, sau pani la data incetarii raporturilor de
munci cu beneficiarul compensatiei.

2) Dupi acceptarea solicitantului compensatiei in calitate de beneficiar al compensatiei
institutia implementatoare va crea dosarul beneficiarului de compensatie municipald in care se
vor depozita, urmétoarele acte:

- copia autentificatd a contractului de ipotecd cu dovada inregistrérii ipotecii in

Registrul bunurilor imobile;

- copia contractului de vanzare- cumparare a locuintei;

- copia contractului de asigurare si un exemplar al politei de asigurare impreuna
cu copia confirmarii de efectuare a platii;

- copia extrasului din contul de credit;

- alte acte ce tin de corespondenta dintre institufia implementatoare, beneficiarul
compensatiei si creditor.

3) Creditorul va prezenta lunar, pand la data de 15 a fiecérei luni urmatoare lunii de
gestiune, institutiei implementatoare, conform formularului aprobat prin ordinul institutiei
implementatoare, informatia privind situatia beneficiarilor compensatiei municipale.

4) Institutia implementatoare va prezenta semestrial, pand la data de 15 iulie si 15
ianuarie, Consiliului de coordonare a institutiei implementatoare informatia privind sumele
compensatiilor acordate beneficiarilor Programului, agregata la nivelul fiecdrui creditor.

5) Creditorul va prezenta anual, pana la data de 25 ianuarie, Primaériei municipiului
Chisinau, conform formularului aprobat, scadentarul estimativ al rambursérilor de rate a sumei
aferente creditelor ipotecare acordate beneficiarilor compensatiei municipale.

6) Institutia implementatoare va prezenta anual Consiliului municipal Chisindu,
pand la data de 1 martie, Raportul privind derularea etapei de acordare a compensatiilor
municipale pentru dobanzile pentru creditele ipotecare acordate pentru procurarea locuintei in
raza municipiului Chisindu.

7) Consiliul municipal Chisingu, va fi in drept sa solicite si alte documente ce tin de
procedura de finantare a compensatiilor municipale de la creditor si institufia implementatoare.

Anual, Institutia implementatoare va elabora si prezenta Directiei generale finante a
Consiliului municipal Chisindu propuneri privind volumul alocarii a mijloacelor financiare
pentru a fi incluse in bugetul municipal pentru anul viitor in scopul achitirii compensatiei
municipale pentru dobanzile aferente creditelor ipotecare pentru procurarea locuintei in raza
municipiului Chisinau.

Controlul executirii deciziei in cauzi se propune a fi pusd in sarcina Primarului General.

Vladimir IERMICIOI
Sef adjunct al Directig/i generale

Ex.: Andrei Timug
Tel. 022-22-73-88
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